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Inriktning om bostadsandamal i detaljplan for
skola, kontor och bostader vid Plejadgatan
inom stadsdelen Lindholmen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

1. Avsluta provning av bostadsdandamal inom fastigheten Lindholmen 6:11 1
detaljplan for skola, kontor, bostdder vid Plejadgatan inom stadsdelen
Lindholmen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning
Motivering till férslag till beslut

I avvdgningarna mellan enskilda och allménna intressen bedomer
stadsbyggnadsforvaltningen i forsta hand att nyttan med ett fatal nya bostéder pa
Skateberget inte viger upp for skadan pa kulturmiljén och i andra hand att det finns svaga
motiv varfor bostdderna behover ligga inom strandskyddat omrédde. Mot denna bakgrund
och Lansstyrelsens invdandningar bedomer forvaltningen att det inte langre ar lampligt att
prova utdkning av bostdder i detaljplan for Lindholmen 6:11.

Med anledning av inkomna samradsyttranden fran grannar och Lénsstyrelsen bedomer
forvaltningen att det &r stor risk att detaljplanen 6verklagas eller 6verprovas och hogre
instanser upphéaver hela eller delar detaljplanen. Utifran att skolans tidsbegriansade
bygglov loper ut 2030-03-05 samt risken for 6verklagande och ddrmed risk att hela eller
delar av planen upphévs, bedomer forvaltningen att planarbetet d&tminstone maste delas i
tva; men med allt sammanvigt har forvaltningen svart att se att de planerade bostdderna
pé denna plats har forutséttningarna som krévs for att komma till en laga kraft vunnen
plan och ett genomférande.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det exponerade 14get pa Skatebergets spets som
Lindholmen 6:11 befinner sig i gor platsen extra kénslig for forédndringar med tanke pé att
det dven ligger inom riksintresse for kulturmiljo och stadens bevarandeprogram. Ett storre
bevarande av miljon bor efterstravas. Samtidigt som det strax utanfor planomradet
planeras for en stdrre omvandling av Lindholmen och finns outnyttjade byggritter i
Karlastaden blir denna stadsomvandling ndgot som behover tas hansyn till inom
detaljplanen vad géller kumulativ effekt som ocksa bor motivera ett storre
bevarandeintresse inom riksintresset for kulturmiljo. Den tilltinkta skolans placering,

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, tjiansteutlatande detaljplan 1(11)



som dr mer tillbakadraget pa berget, bedoms inte lika fordandringskénslig men att skolans
foreslagna volym behdver fortsatt bearbetas och att skolbehovet anser forvaltningen utgor
ett angeldget allmént intresse som kan motivera en byggnation.

Planarbetet med skolan fortsatter enligt tidplan bland annat géllande skolans gestaltning
och volymutformning.

Efter samradet

Lénsstyrelsen har yttrat sig i samradet och bedomer risk for pataglig skada for
kulturmiljé. Anledning dr bostadshuset i den skalan i det foreslagna laget invid de fore
detta kontorsbyggnaderna och den tidigare disponentvillan medfor en alltfor dominerande
skalforskjutning vilken forsvérar ldsbarheten av riksintressets uttryck bade i nairomradet
och fran visentliga vyer inom dlvrummet. Lénsstyrelsen bedomer att det hoga
bostadshuset medfor att forstéelsen for varvsomradet pa Skateberget, som historiskt varit
avsett for byggnader som uppforts for varvets administrativa organisation, forsvaras i sa
hog grad att det riskerar att medfora pataglig skada pa riksintresse. Paverkan pa
riksintresset gor ocksa att Lénsstyrelsen bedomer att planen medfor betydande
miljopéaverkan.

Efter samréad har exploatdéren inkommit med reviderade skisser med sdnkning av
nockhdjd frén 39 meter till 33,3 meter men med taklutning blir det cirka 34 eller 35
meter. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer dock att en vésentligt storre reducering av
vaningsantalet kravs for att exploateringen inte ska medfora pataglig skada pa
riksintresset.

Efter samradet har tre alternativ diskuterats:

e Fortsitta arbetet med de tva planbeskeden i samma plan
e Dela planarbetet i tva utifrén planbeskeden
e Avsluta provning av bostadsdndamal for nya bostdder inom Lindholmen 6:11

Exploatoren onskar fortsitta planarbetet och ser hellre alternativet att dela planarbetet i
tva.

Vid avstyckning uppstér krav pa separering av VA-ledningar och rittigheter for VA
behover bildas. Separering av VA-ledningar medfor kostnader for Lindholmen 6:11 och
Disponentvillan dven om fastigheterna inte utvecklas. Alla byggnader inom planomradet
ar idag pakopplade pa samma VA-ledningar. Lindholmen 6:11 har idag ingen réttighet for
nyttjande av VA-ledningarna. Kravet pd separering och rittighet skulle kunna vickas
oavsett utifran gillande detaljplan eller ndr VA-ledningarna &r uttjanta och behover bytas.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen dr att &ndra markanviandningen fran industri till skola for att
mojliggdra en skolutbyggnad och kontor for att skapa en flexibel byggritt. Idag bedrivs
skolan pa tidsbegransat bygglov som har maximalt forlangts till 2030-03-05 och kraver
planéndring for att fortsatt bedriva skola. Vidare syftar planen till att utdka byggrétten for
bostider inom fastigheten Lindholmen 6:11. Planomréadet ar belédget ytterst

pa Skateberget vid Géta Alv inom Lindholmen pi Hisingen med utsikt ver Slottsberget i
vist samt gamla torrdockan och tidigare varvsomradet i 6st. Under planomradet planeras
det i annat pagéende drende for Lindholmsforbindelsens tillfartstunnel och servicetunnel.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, tjiansteutlatande detaljplan

2 (11)



Bedomning ur ekonomisk dimension

Dag- och spillvatten avleds idag till ett kombinerat ledningssystem och anslutning for
dricksvatten finns i Plejadgatan. Langs med byggnadens véstra sida inom planomradet
finns en fjarrvarmeledning. Alla byggnader inom planomradet ar idag pakopplade pa
samma VA-ledningar (vatten och avlopp). Lindholmen 6:11 har idag ingen réttighet for
nyttjande av VA-ledningarna. For att mojliggora forsdljning av skolan till kommunen
pagér bildande av nya fastigheter for Disponentvillan och skolan. Vid avstyckning
uppstar krav fran Kretslopp och Vatten pa separering av VA-ledningar och rattigheter for
VA behover bildas. Separering av VA-ledningar medfor kostnader for Lindholmen 6:11
och Disponentvillan dven om fastigheterna inte utvecklas. Kravet pa separering och
rattighet skulle kunna vickas oavsett utifran gillande detaljplan eftersom det dr mojligt
for avstyckning med gillande plan. Aven vid en situation dir VA-ledningarna ir uttjéinta
och behdver bytas hade fragan vackts.

Exploatdren tillika fastighetsdgaren for Lindholmen 6:11 6nskar utveckla sin fastighet
och fortsdtta planarbetet, och ser hellre alternativet med att dela i tva planarbeten &n att
avsluta arbetet.

Exploateringsndmndens exploateringsekonomi bedoms inte paverkas om arbetet med
bostidder inom fastigheten Lindholmen 6:11 1 detaljplan avbryts.

Stadsfastighetsndmndens ekonomi beddms inte paverkas om arbetet med bostdder inom
fastigheten Lindholmen 6:11 i detaljplan avbryts.

Beddomning ur ekologisk dimension

Strandskyddet intrdder/aterintrader 100 meter fran dlvens strandlinje men inte fran gamla
torrdockan. Lindholmen 6:11 och Disponentvillan ligger helt inom strandskyddat omrade.
Tilltankta skolbyggnader ligger utanfor strandskyddat omrade men sddra delen av
skolgarden ligger inom. Kommunen har i samradet foreslagit upphédvande av
strandskyddet med skélen att omradet &r ianspraktagen mark och saknar betydelse for
strandskyddets syften samt att omradet ar vél avskuret fran strandlinjen av bebyggelse
och saknar betydelse for allmédnhetens friluftsliv.

Lénsstyrelsen har en annan tolkning &n stadsbyggnadsforvaltningen for skélet om ytan
redan &r ianspraktagen och menar att det upphdvandeskélet endast ar tillaimplig for de ytor
som &r ianspraktagna av byggnader eller helt otillgidngliga genom sténgsel eller liknande
och darfor saknar betydelse for strandskyddets syften.

Lénsstyrelsen delar inte kommunens beddmning och anser att det saknas skél for
upphévande och tolkar att punkt 1 endast ar tillamplig for de ytor som redan ar
ianspréktagna av byggnader eller helt otillgéngliga genom stidngsel eller liknande som gor
att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Vidare anser Léansstyrelsen att ytan inte
ar avskilt fran strandlinjen i enlighet med punkt 2 for att Skateberget dr en
vegetationsbekladd utsiktspunkt tillgénglig for allménheten med fti sikt mot strandlinjen
och vattnet 6ver befintliga byggnader och végar.

Omradet &r idag en av f& grona platser pa Lindholmen med fria utblickar i &lvrummet i ett
hogt ldge. Stadsdelen Lindholmen har idag stor brist pé park och offentliga friyta.
Samradsforslaget innebér att en viss andel trdd och vaxtlighet pa och runt berget paverkas
sdrskilt med byggnation och utbyggnad av skolgarden. Trots exploatering kommer
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Skateberget fortfarande vara en av de gronare ytorna pa Lindholmen. Med fler bostader
och en utdkad skola innebér det hogre anvéindning och dédrmed hogre slitage av utemiljon.

Detaljplanen bedoms inte paverka miljomélen negativt. For att inte forsimra négot av de
ekologiska malen &r det bland annat viktigt att dagvatten fordr6js och renas innan vattnet
ndr recipienten. Detaljplanen skyddar genom att forbjuda rivning av byggnader och att
byggnader far en annan anvindning sparar naturresurser.

Fororeningar som har patraffats i marken behéver omhéandertas.

Bedomning ur social dimension

Utvecklingen med ny bebyggelse innebér en fordndrad visuell identitet dar
kulturhistoriska varden kommer att forsvagas. Den nya bebyggelsen kommer att synas
fran manga delar av staden vilket paverkar stadens siluett och karaktér.

Att avsluta planarbetet inom Lindholmen 6:11 beddms inte skapa mer friyta for skolan
eftersom nuvarande byggnader, gasverket och Disponentvillan, fortfarande behover
angoring. Att byggnaderna ligger placerade ldngre ut pa berget gor att oavsett utformning
kommer det vara en gata som skér av skolgérden och begrénsar vad som kan riknas in i
den sammanhéngande friytan.

Vister om planomradet finns en outnyttjad gronyta i privat 4go som hade kunnat nyttjas
for friyta till skolan men infor samradet 6nskade markégaren fortsatt dga sin mark. I sitt
samradsyttrande oppnar de dock upp for en markforséljning men med nagra villkor bland
annat att planering av nya bostdderna behdver avslutas. Eftersom gatan och viandplatsen
skiljer gronytan &t frdn den sammanhéngande friytan skulle det inte medfora ett hdgre
nyckeltal for friyta utan blir endast en kompletterande yta. I samrédsforslaget ligger ocksa
halva angoringen till bostdderna, cirka 70 kvm, pa Lindholmen 6:11. Att avsluta prévning
av bostadsdndamal inom Lindholmen 6:11 skulle dérfor inte medfora mer friyta for
eleverna.

Inom planomrédet planeras en skola for cirka 630 elever dér tillgdngen till friyta ar
begrénsad. Den sammanhéngande ytan pa mark uppgér till cirka 5 000 kvm, vilket
motsvarar 8 kvm per elev och ligger under den acceptabla nivan om 10 kvm. Genom att
komplettera med friytor pa tak och tillskapa en ny gdngbana runt bergets sodra spets kan
tillgadngen till ytor forbattras och skapa mervirden for eleverna. Eftersom det ror sig om
hogstadieelever, som dr mer sjalvstandiga, bedomdes dessa 16sningar i samrad vara
rimliga komplement.

Lindholmen 6:11 &r en liten fastighet vilket gor att bostdderna har véldigt svart att {3 till
en egen gron bostadsgérd utan behdver nyttja ndromradets gronytor, ddremot skulle
lagenheterna f utsikt Gver dlven som é&r en fin bostadskvalitet. Det &r dock ett mindre
tillskott av bostéder och ett enskilt intresse som behdver vigas mot skadan pa
kulturmiljén och andra allménna intressen. Utdkning av bostdder innebér att fler vistas pa
platsen och kan innebédra 6kad trygghet, men att bygga bostader i en kénslig kulturmilj6
som trygghetsatgird rekommenderas inte hir. Det dr mdjligt att arbeta med andra
trygghetsskapande atgérder, likt hur otrygghet i parker hanteras.

En vil gestaltad skolgard som nyttjas mer av allménheten utanfor skoltid anses positivt
bidra till stadsdelen dock finns utmaningar kopplade till samnyttjande av utemiljoer,
bland annat med dagens upplevda grins mellan privat och offentligt som behover
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hanteras for att undvika otrygghet och konflikter. Exempelvis att idag rora sig forbi
bostidderna mot sddra bergskullen upplevs som att passera en privat grians och nér
skolgarden utvidgas samtidigt som fler bostdder tillkommer utan egen innergard finns det
risk att den upplevda grénsen kvarstar trots att ytan blir planlagd for skola.

Fler bostéder innebér en 6kad privatisering av den sydliga delen pa berget vilket kan leda
till 6kade konfliktytor mellan skola och bostad eller mellan bostadsgrannar. Det kan gora
att skolverksamheten vill stingsla in skolgarden for att sirskilja och dka tryggheten for
eleverna.

Gangbanan runt berget &r ett tillskott samtidigt som den kan forstérka upplevelsen av att
bostdderna ligger placerade omringade av en skolgard, sarskilt om skolverksamheten
onskar skilja mellan offentligt och privat med stingsel. Med god landskapsplanering bor
detta vara hanterbart.

Skolverksamheten ar idag uppdelad i flera byggnader dar bland annat idrottshallen ligger
utanfor planomradet i byggnad Santos. Det gor att elever behover ga mycket mellan
skolbyggnaderna uppe och nedanfor berget. Gdngtrappan mellan Plejadgatan och
Kunskapsgatan narmast skolan ingér i planomradet for att sdkerstélla elevernas passage
mellan skolbyggnaderna.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Ovriga handlingar

1. TIlustrationsritning Lindholmen 6:11 bebyggelseforslag 260421
2. Lénsstyrelsens samradsyttrande
3. Byggnadsndmndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Beskrivning av arendet
Stadsbyggnadsndmnden ska ta stéllning till inriktningen for det fortsatta planarbetet efter
samrad.

Efter samradet har tre alternativ diskuterats:

o Fortsitta arbetet med de tva planbeskeden i samma plan
e Dela planarbetet i tva utifran planbeskeden
e Avsluta provning av bostadsdndamal for nya bostdder inom Lindholmen 6:11

Exploatoren Onskar fortsétta planarbetet och ser hellre alternativet att dela planarbetet i
tva.

Utifran skolans tidsbegransade bygglov, risk for 6verklagan och ddrmed upphédvande av
hela eller delar av planen, har forvaltningen resonerat att planarbetet &tminstone méste
delas i tvd men med allt sammanvagt har forvaltningen svart att se att de planerade
bostdderna har forutséttningarna som krévs for att komma till en laga kraft vunnen plan
och ett genomforande. Det gor att forvaltningen landar i forslaget att avsluta provning av
bostadsdndamal for nya bostdder inom Lindholmen 6:11.

Forvaltningen har tidigare foreslagit avslag pa planbeskedsansdkan for bostdder inom
Lindholmen 6:11 (dnr SBF-2023-01127) utifrén det allménna intresset av skola som ér ett
prioriterat behov, begransad utomhusyta pa berget och begriansat med gronyta i
stadsdelen samt paverkan pa riksintresse och kulturmiljo.

Stadsbyggnadsnamnden har beslutat, § 26 SBN 2024-02-06, om att i planarbetet i forsta
hand ta hansyn till skolans behov och god utemiljo for eleverna. I stadsdelen &r det stor
brist pa park och offentlig friyta. Genom att avsluta planarbetet med bostidderna inom
Lindholmen 6:11 minskar antalet konfliktytor med skolans uteytor.

Planforslaget

Planomradet ir cirka 1 hektar och ligger pa Skateberget vid Géta Alv inom Lindholmen
med utsikt Over Slottsberget i vést samt gamla torrdockan och tidigare varvsomradet i
ost. Marken inom planomrédet, Lindholmen 6:9, dgs av Norra Alvstranden Utveckling
AB och Lindholmen 6:11 dgs av Peab Markutveckling AB.

Syftet med detaljplanen &r att &ndra markanvandningen fran industri till skola for att
mojliggora en skolutbyggnad och kontor for att skapa en flexibel byggritt. Vidare syftar
planen till att utoka byggritten for bostader inom fastigheten Lindholmen 6:11. Syftet ar
dven att bevara kulturhistoriskt véardefulla byggnader och anpassa ny bebyggelse till
omradets karaktér.

Under planomradet planeras det i ett annat pagaende drende for
Lindholmsforbindelsens tillfartstunnel och servicetunnel.

Samradsforslaget mojliggor for 630 elever i skolan, och 16 befintliga lagenheter i
Disponentvillan och cirka 18-30 bostéder vid Gasverket. Alternativ anvéndning till skola
ar kontor och innebdr 8 500 kvadratmeter bruttototalarea (BTA) i tva

befintliga byggnader Brasilia (ritkontoret) och Begonia (varvskontoret). Angdring och
parkering sker frén Plejadgatan, och en véndcirkel skapas for att mdjliggora en enkel och
siker viandning for fordon och sopbil. Parkeringstal fér Disponentvillan aktualiseras inte
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forrdan vid bygglovsansdkan och det finns i dagsldget inga tankar om det. Disponentvillan
foreslés styckas av fran Lindholmen 6:9 for att mojliggora forsdljning av den tilltdnkta
skolan.

Samradsforslaget bygger pa att bevara fyra fore detta varvsbyggnader och anvinda dem
for nya dndamal. Brasilia far en pabyggnad i tre viningar och en ny matsalsdel samt
takterrasser som bidrar till bittre friytor for eleverna. Disponentvillan bevaras som bostad
med sin kringliggande gronska och Gasverket omvandlas till bostéder eller forrad,
kompletterat av ett nytt flerfamiljshus i 5-6 vaningar. Genom rivningsférbud och
skyddsbestdammelser varnas kulturhistoriska vérden.

De viktigaste gestaltningsidéerna och stadsbyggnadsidéerna i forslaget ar att hoja
skolgérdens kvalitet sé fler elever lockas till utevistelse och sa att det blir en yta som efter
skolans verksambhetstid kan nyttjas av boende i ndromradet. For att prioritera friyta har
ett lagre parkeringstal tillatits. Nybyggnation ska anpassas till kulturmiljén och den
historiska uppdelningen mellan arbete och bostad samt ges en omsorgsfull

gestaltning som smélter in i den befintliga miljon och kompletterar de historiska
byggnaderna. Mélet &r att skapa en vil sammanhéllen och estetiskt tilltalande miljé som
varnar om den kulturella och historiska identiteten.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 som anger utvidgad innerstad och hogskola.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljé att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

For planomradet géller tre planer:

e Detaljplan akt I1-2686 som vann laga kraft 1948-11-23 och anger kontor,
bostider i viss utstrackning och allmén trafik i tunnel. Genomférandetiden har
gétt ut.

o Detaljplan akt II-5107 som vann laga kraft 2011-01-25 och anger bostidder med
mojlighet till kontor och galleri pa hogst hélften av bruksarean, parkering,
industri och kontor. Genomforandetiden har gétt ut.

o Detaljplan akt [1-4319 som vann laga kraft 1998-02-05 och anger sméindustri,
laboratorier och kontor samt att marken inte far bebyggas. Genomforandetiden
har gétt ut.

Detaljplanen ligger delvis inom strandskyddat omréadet, 100 meter réknat frén dlven och
inget strandskydd rader frén gamla torrdockan.

Detaljplanen innebér att lovplikten dndras genom att marklov krévs dven for féallning av
trdd vars stam har storre diameter 4n 0,25 meter uppmatt 1,5 meter 6ver mark.

Samradshandlingar i drendet gér att ldsa pa www.goteborg.se/planochbyggprojekt.
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Bakgrund och forandringar efter samrad
Bakgrund

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av byggnadsndmnden
(nuvarande stadsbyggnadsndmnden) 2021-11-23 §576 for fastigheten Lindholmen 6:9
och anvindningen skola samt bostdder for fastigheten Lindholmen 6:11 i beslut daterad
2024-02-06 §26. I det sistnimnda planbeskedet angav ndmnden &ven att planarbetet i
forsta hand ska ta hiansyn till skolans behov och en god utemiljo for

eleverna. Forvaltningen har tidigare foreslagit avslag pé planbeskedsansokan for bostader
inom Lindholmen 6:11 utifrén det allménna intresset av skola som ér ett prioriterat behov,
begransad utomhusyta pa berget och begriansat med gronyta i stadsdelen samt paverkan
pa riksintresse och kulturmiljo.

Detaljplanen ligger inom riksintresseomradet Lindholmen (O 2:3) och ar utpekat i
Goteborg stads bevarandeprogram. Kommunens bedomning i infér samradet var att

det finns risk for skada pa riksintresset men att forslaget inte ger upphov till pataglig
skada. Paverkan sker bland annat pa grund av den nya skalan, upplevelsen i stadsbilden,
forhéllandet till Slottsberget och att fore detta varvsbyggnader byggs pa. Vidare
beddmdes det infor samrédet att det riksintressanta kulturhistoriska sammanhanget
fortsatt kunna avldsas och upplevas men planforslaget riskerar att forsvara lasbarheten av
de riksintressanta uttrycken.

Ett forslag till samradshandling har tagits fram i enlighet med planuppdraget.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2025-12-16 att genomfora samrad om detaljplan for
skola, kontor, bostdder vid Plejadgatan inom stadsdelen Lindholmen. Samréadstiden var
2026-01-14 till 2026-03-03. Forslaget till detaljplan har under samradstiden funnits
tillgéngligt p4 kommunens webbplats samt varit utstéllt p& Stadsbiblioteket, Gotaplatsen
3. Ett samradsmote anordnades 2026-01-27 med drygt 20 deltagare.

Efter samrad

Inkomna samradsyttranden beror i huvudsak hdjden och paverkan pa riksintresse for
kulturmiljé och byggnation 6verhuvudtaget. Allvarligaste invindningen &r Lansstyrelsens
beddomning om pataglig skada pa riksintresset och ifragasittande for upphdvande av
strandskydd samt att Lansstyrelsen inte delar stadens beddmning om betydande
miljopéverkan utifran paverkan pa riksintresset.

Lénsstyrelsen har yttrat sig i samradet och beddmer déremot risk for pataglig skada.
Anledning ar bostadshuset i sex vaningar i det foreslagna laget vid de fore detta
kontorsbyggnaderna och tidigare disponentvillan medfor en alltfér dominerande
skalforskjutning, vilken forsvarar ldsbarheten av riksintressets uttryck bade i ndromradet
och fran visentliga vyer inom dlvrummet. Lansstyrelsen bedomer att det hoga
bostadshuset medfor att forstéelsen for varvsomradet pa Skateberget, som historiskt varit
avsett for byggnader som uppforts for varvets administrativa organisation, forsvaras i sa
hog grad att det riskerar att medfora pataglig skada pa riksintresse for kulturmiljo.
Lénsstyrelsen lyfter &ven den kumulativa effekten som detaljplanen tillsammans med
angriansande planer sammantaget medfor pa riksintresse for kulturmiljo.
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For all nybyggnation inom planomréadet uttrycker Lansstyrelsen att vigledande
gestaltningsprinciper behover tas fram for att na upp till den kvalitet som planen syftar
till.

Efter samrad har dialog forts med Lansstyrelsen for att fa vissa klargéranden om
kulturmiljo, strandskydd och arkeologi. Dessa fragor behdver fortsatt hanteras inom béada
fastigheterna vid ett planarbete. Lénsstyrelsen kan inte utanfor det formella samradet eller
granskningen yttra sig i vilken nockhdjd som bostidderna ska ha for att inte patagligt
skada riksintresset.

Kumulativ effekt handlar om den samlade och succesiva paverkan pa historiska miljéer
bade fran det som byggs innanfor och utanfor riksintresset. Med den stadsomvandling
som har skett och kommer ske i Lindholmen bor dérfor ny bebyggelse inom riksintresset
vara mer aterhéllsam i exploateringsgraden och underordna sig historisk struktur.
Dominansférhallandet till varvskontoret som historiskt varit hogsta byggnaden pa
Skateberget foridndras i samband med skolans pabyggnad och nya bostéidernas hojd. Aven
hur takvaningarna utformas kan paverka dominansforhallandet eftersom taken &r viktiga
karaktérsdrag. Vilken fasad- och takutformning som bést respekterar kulturmiljon
behover arbetas vidare med for all planerad nybyggnation inom planomrédet.

Exploatoren for Lindholmen 6:11 har efter samrad inkommit med reviderade skisser med
sdankning av nockhdjd fran 39 meter till 33,3 meter men med taklutning blir det cirka 34
eller 35 meter. Stadsbyggnadsforvaltningen beddmer dock att en visentligt storre
reducering av véningsantalet behdvs utifran kulturmiljon och platsens kénslighet. I nigra
skissforslag sticker balkonger ut utanfor den egna fastigheten pa Lindholmen 6:11 dver
skolans fastighet. Balkonger &r ett exempel pa en boendekvalitet och fasaddetalj som inte
har forankrats fullt ut och kan vara en konfliktyta mellan skolgarden och bostdderna samt
att balkonger kan ha stor inverkan pé hur en byggnad uppfattas pa nira och langt avstand.
Under planarbetet har exploatdren framfort att byggnaden inte kan minskas hur mycket
som helst innan kostnader blir storre dn intdkter men Onskar ett fortsatt planarbete och
arbete med utformningen.

Lindholmen 6:11 ér liten till storleken med en sdrskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad
som ska bevaras, vilket begrinsar mojliga alternativ for den nya byggnadens fotavtryck
inom fastigheten. Fran fastighetsgréns i vést och norr till gamla gasverket &r det cirka 10—
12 meter. Mellan nya byggnaden och gasverket blir det antingen smala passager eller ett
smalt hus. Utan medgivande fran grannfastigheten Lindholmen 8:1 i vdst behover all
byggnation och underhall skdtas frdn den egna fastigheten for Lindholmen 6:11 vilket
forvaltningen beddmer kan vara svért for en mindre bostadsrittsforening.

Skuggstudie for att analysera paverkan fran skolans pabyggnad pé bostidderna i norr har
paborjats. Tidiga analyser visar att pdbyggnaden skuggar under vissa tider skuggar
bostéderna.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen bedoms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.
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Stadsbyggnadsnamnden och byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2021-11-23 beslut om planbesked for skola i drendet § 576, 0318/21

BN 2022-12-13 att godkdnna startplan for &r 2023 dér detaljplanen ingar
som Plejadgatan (0318/21).

SBN 2024-02-06 beslut om planbesked for bostdder i drendet § 26, 2023-
01127, och ddrmed beslut om uppdrag for de tvéa drendena
hoplagda till en plan

SBN 2025-12-26 att genomfora samrad om detaljplanen

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att provning av bostadsdndamal for nya bostdder inom
Lindholmen 6:11 bor avslutas eftersom utdkning av bostidderna riskerar att patagligt
skada riksintresse for kulturmiljd, nyttan med nya bostéder viger inte upp for skadan pa
kulturmiljon i ndromradet och vésentliga vyer i dlvrummet samt att det saknas starka
motiv varfor det nya bostadshuset med fatal lagenheter behdver ligga inom strandskyddat
omréde.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det exponerade l4aget pa Skatebergets spets som
Lindholmen 6:11 befinner sig i gor platsen extra kéanslig for fordndringar med tanke pa att
det dven ligger inom riksintresse och stadens bevarandeprogram. Ett storre bevarande av
miljon bor efterstravas. Forslaget med bostéder inom Lindholmen 6:11 beddms innebéra
negativ paverkan pa kulturmiljon vad géller upplevelsen och forsvara lasbarheten av
platsens historia frén varvstiden samt en skalforskjutning i forhallande till Slottsberget.
Nyttan med det ldga antalet bostidder anses inte vaga upp for skadan pa riksintresset och
kulturmiljén i stort.

Forslaget innebér cirka 18-30 ldgenheter vilket &r ett mindre tillskott. Samtidigt som det
strax utanfor planomrédet planeras for en stérre omvandling av Lindholmen och finns
outnyttjade byggratter i Karlastaden blir denna stadsomvandling ndgot som behover tas
hénsyn till vad giller kumulativ effekt som ocksé bor motivera ett storre
bevarandeintresse inom riksintresset for kulturmiljé. Den tilltdnkta skolans placering,
som dr mer tillbakadraget pa berget, bedoms inte lika fordndringskénslig men att skolans
foreslagna volym behdver fortsatt bearbetas och att skolbehovet anser forvaltningen utgor
ett angeldget allmént intresse som kan motivera en byggnation.

Att fortsétta planarbetet for de tva planbeskeden i samma plan anser forvaltningen &r det
sdmsta alternativet. Bedomningen dr att det i en samlad detaljplan inte finns utrymme i
skolans tidplan med tidsbegransat bygglov som I16per ut 2030-03-05 for ett storre arbete
med bostidderna inom Lindholmen 6:11 utan arbetstiden behovs for att justera
planforslaget for skolan. Innan bygglovet 16per ut maste det ocksé finnas utrymme for en
overklagansprocess och tid for stadsfastighetsforvaltningen att ansdka om permanent

bygglov.

Planarbetet med skolan fortsatter enligt tidplan bland annat géllande gestaltning och
volymutformning.

Forvaltningen har i samrédet preliminéirt bedomt att planforslaget inte bedéms medfora en
betydande miljopaverkan dd kommunen bedomt att planforslaget medger endast en
mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Lansstyrelsen delar inte
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stadens bedomning att planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan utifran
paverkan pa riksintresse for kulturmiljo.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen i bésta
mojliga man bland annat vad géller friyta, att permanenta och utdka skolan samt sikra
géngpassage mellan skolbyggnaderna med befintlig gangtrappa. Byggnaderna

Brasilia (ritkontoret) och Begonia (varvskontoret) anvénds idag for skolverksamhet med
tidsbegrénsat bygglov. Bedomningen ér att behovet for utékning och tillskapa planstod
for skolan véger tungt for att 16sa skolbehovet inom Lindholmen.

Ett planbesked enligt plan- och bygglagen innebér inte en rittighet att fa en detaljplan
antagen utan &r ett besked om kommunens avsikt att inleda planldggning.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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