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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeddamradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berér planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstdfibr att vara saker pa att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Figur 1. Bild 6ver planprocessen

Plani nformation

Planarbetestartade201810-16.

Detaljplanen ar upprattad med standardplanférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvriga handliragdr utredningasamtkartor
finns pa Stadsbyggnddsvaltningen adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Granskningstiden

Granskningstide@ar 20261 04i 081 20261 04i 28.

Information om planforslaget lamnas av:

Carl Andrén Stadsbyggnadsforvaltningen, 681-368 15 04

Sirpa AnttiHilli, Stadsbyggnadérvaltningen tfn 031368 16 09

Sofia WramsbyExploateringsforvaltningen, tid31-368 09 69
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Granskning shandling

Datum:2024-08-18, reviderad 202&®2-27
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Detaljplan for bostader vid Jattestensgatan samt
andring av detaljplan Il -3613 kv 81 Relikskrinet
inom stadsdelen Kyrkbyn i G6teborg

Detaljplanen ar upprattad med standardplanférfarande gidigtoch bygglagen
(2010:900, SFS 2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta arende
hade fram till 202212-31 diarienummer 0321/14 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
202301-01 hanteras arendestalletav Stadsbyggnadsforvaltningen

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar

Planhandlingar

1 Plankartal med bestammelser, grundkarta och illustrationsritning
1 Plankarta 2 med tillagg till plankarta3571 samt grundkarta
1 Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar:

9 Samradsredogorelse
1 Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar :

1 Geoteknisk utredning, Norconsult, 26@%-05, rev 202209-14

Markteknisk undersékningsrapport geotekmliorconsult, 2019D7-05

1 Platsbeddomningv luft, Miljoforvaltningen ochStadsbyggnadskontoret,
201910-16

1 Oversiktlig miljoteknisk markundersékning, SYSTRA, 202629

|

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 3 (57)
Jattestensgatan samt andring av detaljplan I11-2591 kv 81 Relikskrinet
inom stadsdelen Kyrkbyn i Géteborg

SBF-2023-00837 PLANBESKRIVNING


mailto:carl.ringqvist@stadsbyggnad.goteborg.se-
mailto:carl.ringqvist@stadsbyggnad.goteborg.se-
mailto:sofia.wramsby@exploatering.goteborg.se
mailto:sofia.wramsby@exploatering.goteborg.se

GRANSKNINGSHANDLING

=a =4 —a -8

Antikvarisk bedémningStadsbyggnadskontoret, 2629-15
Mobilitets- och parkeringsutredning, Trivector, 2022-09, rev.2024-
02-26

Trafikbullerutredning, WSP, 20211-01

Solstudie, What! arkitektur, 202111-17, reviderad202211-22
Dagvatten och skyfallsutredning, Kretslopp och vatt@02112-10, rev
202304-06

Miljoinventering Jattestensgatan 9, Hifab, 2@i529 reviderad 2022
09-22

Miljéteknisk undersodkningsrapport Kyrkbyn 125:1, Geotechnica, 2023
05-30

PAH provtagning JattestensgatadSP, 2023)5-25

Utlatande om almen, Bostads AB Poseidon, 20224

Analyssvar Alntrad, Botaniska analysgruppen, 260@6-16
Rotkartering AlmtradyEAB Mark & Tradgard AB 202309-06
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att méjligganapforandet av tre nya flerbostadshus samt
omvandling av befintlig butikslanga och fore detta panncentral till bostader och
centrumandamal. Planlaggningen syftar aven till att besmakulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen inom planomradet, befintlig butikslanga och foére detta panncentral, genom
att inférarivningsférbud samt skydedsvarsamhetsoch utformningsbestammelser.

Vidare syftar detaljplanen till att upphéva gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn
81:1.

Figur 2. Foto: Den befintliga butikslangan och fore detta panncentralen

Planoméadet &r belaget strax norr om Eketragatan i korsningen mellan Jattestensgatan och
Korsklevegatan, cirka fyra kilometer nordvast om Goteborgs cen@amadet omfattar
cirka 1,3 hektar och &gs Goteborgs Stad och Bostads AB Poseidon.
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Figur 3. lllustration: Visualisering av planforslaget, sett frégdvast(What! arkitektur)
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Figur 4. Karta: Orienteringskarta éver planomradet.

Planens innebdrd och genomférande
Detaljplanen medger:

1 Uppforande awre nya flerbostadshusnotsvarand&i 6 vaningar med
tilhérande komplementbyggnader.
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T Omvandling av befintlig butikslanga och fére dgttancentral till bostader och
centrumandama&amt bevarande av byggnaden gemgidrande av
rivningsforbud samskydds, varsamhetsoch utformningsbestammelser.

1 Upphéavande av géllande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1.

1 Atgardande av dagvatteach skyfallshanteringen.

1 Markféroreningar som finns inom planomradkall saneras till niva som lampar
sig for markanvandningnenligt Miljobalken10 kap.

1 Ombyggnad av den befintliga norra gangh cykelvagen, inom den ¢stra delen
av planomradetchoverférande tillallman plats

Overvaganden och konsekvenser

De huvudsakliga avvagningarna som har gjorts ar mellan ett ianspraktagande av befintlig
parkeringsplatsden kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet samt
behovet av fler bostader.

Ett plangenomforande far konsekvenser sasttminska antal parkeringsplatser samt
eventuell flytt av befintliga verksamhetebutikslanga och fére dettgpanncentral, men

aven att den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet bevaras. Vidare
ersatts befintliga hardgjorda ytor i stor utstrackning med tre nya flerbostadshus och en ny
bostadsgard. Dessuteska markfororeningar som finns inom planomradet saneras till

niva som lampar sig for markanvandnémg
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Figur 5. lllustration: lllustrationsplan éver planforslaget (What! arkitektur)

Overensstammelse med oversiktsplanen

Denaktuella planeringen bedéms ha stdd i gallande dversiktsplan for Gotetamgs
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att méjligganapforandet av tre nya flerbostadshus samt
omvandling av befintlig butikslanga och fore detta panncentral till bostader och
centrumandamaPlanlaggningen syftar aven till att bevden kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen inom planomradet, befintlig butikslanga och fére detta panncentral, genom
att inférarivningsforbud samskydds, varsamhetsoch utformningsbestammelser

Vidare syftar detaljplanen till att upphava gallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn
81:1.

Fortatningen ligger i linje med Goéteborg§smds strategi for utbyggnadsplanering.
Planomradet ligger inom den sa kallade mellanstaden med god tillgang till kollektivtrafik
samt i anslutning till det prioriterade utbyggnadsomradet Wieselgrensplatsen
Biskopsgarden.

Lage, areal och markagoférhallanden

P

Figur 6. Karta: Orienteringskarta dver planomradet.

Planoméadet ar belaget strax norr om Eketragatan i korsningen mellan Jattestensgatan och
Korsklevegatan, cirka fyra kilometer nordvast om Goteborgs cen@amadet omfattar
fastigheterna Kyrkbyn 81:1, 125:1 och S:84 samt del av fastigheterna Kyrkbyn 125:2,
732:556,832:410, 832:562 och 832:635.
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Figur 7. Karta: Grundkarta med plangrans. For den norra delen av fastigheten Kyrkbyn 81:1 upphévs enbart

géllande tomtindelning.

Figur 8. Karta: Grundkarta med plangrans fér &ndringen av d2591 (upphavandet av
fastighetsindelningsbestdmmelser).

Hela ganomradet omfattazirka 1,3 hektar och ags/ Goteborg$tad och Bostads AB

Poseidon. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Kommunen har med tomtréatt upplatit Kyrkbyn 81:1, nyttjanderatt innehas av Bostads AB
Poseidon.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteboygntagen av kommunfullmaktig®©2205-19, pekar ut

planomradet som blandad stadsbebyggelse. Planomradet ingdr i 6vriga mellanstaden, som
ska kompletterasa att bostader, service och arbetsplatser aven fortsattningsvis blandas.
Enligt dversiktsplanen ar en blandning av bostader, samhallsservice och icke stérande
verksamheter dnskvard. Den aktuella planeringen bedéms ha stod i gallande
Oversiktsplan.

For planomradet galler i dag foljande tre detaljplaner:

1 11-2591, faststalld &r 1945,
1 11-2773, faststalld ar 1953, och
1 11-3122, faststalld &r 1964.

Planernas genomforandetider ar utgangna.

Inom planomradet anger detaljplar2B91 bostader, handel och hantverksandamal samt
garageandamal for fastigheten Kyrkbyn 8 Blanens genomférandetid har gatt ut. Inom
detta omrade finns ocksa bestammelser for fastighetsindelning (A#88&13. Inom
fastigheterKyrkbyn 81:1 avser aktuellt forslag att endast upphava géallande
tomtindelning Det innebér att gallande detaljpl2591fortsatt gallefér den norra
delen(se bild nedan).

=

TR l:;:k 4 & ol

Figur 9. Karta: Utsnitt ur DP 1F2591. Berdrd del av planen ar markerad méd heldragerinje. Inom den
roda streckade linjen avser planen endast att upphéva tomtindelningen.

Detaljplanen H2773 anger handel, gemensamhetsanlaggningar sdsom samlingslokaler,
varmecentral och dylikt samt allman plats i form av plantering, lekplats, parkeringsplats
och dylikt for Kyrkbyn 125:1. | Gvrigt anger detaljplanen mark som inte far belygga
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Figur 11 Karta: Utsnitt ur DP 1:3122. Berord del av planen ar markerad med rdd linje.

For fastigheten Kyrkbyn 81:1 finns &ven en gallande tomtindelnin§60BForslag till
tomtindelning inon81: akvarteret Relikskrinet i Kyrkbyn i Goteborgststalld ar 1946.
Enligt denna utgor hela fastigheten Kyrkbyn 81:1 en enda flarten syftar till att
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upphava tomtindelning, for att mojliggora en avstyckning av fastigheten i enligt med
planforslaget.

St nger/or; matingsmarn —_—

Figur 12. Karta: Utsnitt tomtindelningen #8613

| strukturplanen for hantering av 6versvamningsriskgar planomradet i
avrinningsomradet Lundblindholmen. Genom det nu aktuella planomradet foreslas,
enligt strukturplanen, en skyfallsled langs Jattestensgatan och ner till en skyfallsyta vid
korsningemmellan Jattestensgatan och Baltzersgatan.

Mark, vegetation och fauna

Marken inom planomradet ar férhallandevis plan och ligger pa en niva kring +25,0 meter
(RH 2000). Vaster om Jattestensgatan ligger en hojd varfor marken sluttar upp mot
vaster. Hogsta marknivan inom planomradet ligger pa runt + 29 meter (RH 2000).
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Den storsta delen av marken inom planomradet upptas av befintliga byggnader och
asfalterade ytolnom parkeringsplatsen och i anslutning till byggnaderna finns mindre
anlagda grasytor och parkmark med inslag av trad, buskar och planteringar. Langs de tva
gang och cykelvagarndran Korsklevegatan ut mot Langstromsgatan, finns tva relativt
nyplanterade enkelsidiga alléer.

Alléer omfattas normalt av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 118 miljdbalken.
Dettainnebar att det ar forbjudet att skada eller ta ner trad i en allé utan dispens fran
l&nsstyrelsen.

D4 dléerna langs gangch cykelvagarnate harplanterats for atrsittatidigare alléer

pa platsen, bedoms de inte utgéra kompensationsatgarder. Vidare har inget trad i alléerna
enstamdiameter pa minst 20 centimeter i brosthojd eller &r minst 30 ar gammalt. Darav
bedomsadessa tva alléer inte uppfylla forordningen om omradesskydd enligt miljcbalken
m.m. krav pa att traden i en allé i 6vervagande del ska utgoras av vuxna trad. Utifran
ovanstaende bedoms tradkirmednte omfattas adet generella biotopskyddet.

Figur 13. Foto: Parkeringsplatsen med enkelsidig allé och planteringar
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Figur 14. Foto: Park och skogsomrade i sluttningen i vaster.

Vaster om Jattestensgatan ansluter bebyggelsen till ett mer vildvuxebplark
skogsomradegar det vaxer I6vtrad. Utanfor planomradet fidnenett almtrad, som star

strax soder om de befintliga garageydvéastra delen av planomradatmen klassas som
blivandejattetrad. Aimtradets krona pavisar en viss gleshet samt har partier med mycket
dod ved.

Figur 15. Befintlig Alm utanfor planomradet.
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Vid besiktningen av almen uppvisade den tecken med mycket dodilketikan vara

tecken pa almsjuka. For att utreda huruvida almen har almsjuka har en provtagning
genomforts. Pravesultategav positiva utslag for almsjukachférekomst av Ophiostoma

ulmi (s.lat.) ar bekréftad. Det fanns aven typiska symptom under barken (eg. nekroser och
ringar under bark) samt vid uppodlingen pa agar, da kolonier av svampen utvecklades.
Almen har fatt den mindre aggressiva formerakmwsjuka Q. ulmi), vilket innebar att

tradet har stora chanser att Overleva angreppet efter en bagkdvrangripna grenar. Att
tradet har en stor och stabil stam minskar risken for att det valter. Dessutom véaxer det for
sig sjalvt vilket gor att risken fér spridningen av sjukdomen till andra almar reduceras
kraftigt.

Det har aven utforts en rotkartering av almpén3 stallen vid sidan mot garagsamt ett

hal mot gatan. Hal narmast berget cirka 1,5 m ifrAn garaget (se foto nedan) har ytliga
rétter men beddms kunna kapas med fina snitt utan att skada tradet. Gétebloagetdtad
krav att man inte faschaktarottersom arstorre arb cm tjockaoch rétter med sadan
storlek har upptackts vid detta hBle bedoms darmed svart att schakta narmare tradet
utan att skada tradéiven évriga hal har rotter men ej s grottier som vid halet
narmast berget.

Figur 16. Fotografi fran rotkarteringoch halet narmast berget.

Almen klassas som ett blivande jattetrad och bedéms darmed utgdra ett sarskilt
skyddsvart trad. Fallningen behdver darfor anmaélas for samrad enligt 12 kap 68
miljobalken. Forslag till hansynstagande och atgarder vid ett genomférandet beskrivs
vidare undeavsnittOvriga atgarder- Naturmiljo.

Det finns &ven ett aldre l16vtrad som véaxer solitart norr om-gaetycykelbanan i
planomradets nordostra del. Tradet ar placerad utanfor planomradet. Tradet har en
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omkrets i brosthojd pa runt 1,5 meter och potential att bli langlivat om det skyddas fran
skador.

Geoteknik och stabilitet

Enligt stadens berggrundskartering bestar berggrunden inom planomradet av svagt
gnejsig till gnejsig granodiorit. Enligt SGU:s 6versiktliga jordartskartor utgors jorden
inom omradet av glacial lera och urberg. Enligt stadens oversiktliga stabilitetskarta
omfattas omradet av stabilitetszot82dvs. dar forutsattningar for initialskred saknas
men sekundarskred kan uppkomma respektive fastmark.

L L1 8
83804y
r-g-!i:l-
=)

UGU 2
05ga

Figur 17. Karta: Utdrag ur SGU:s 6versiktliga jordartskartor. Gult &t glacial lera och rétt ar urberg.

Enligt dengeoteknisla utredningenoch dermarktekniska undersokningsrapportgigors
jorden inom omradet av mull, torrskorpelera, lera, friktionsjord, berg samt
fyllnadsmaterial i form av grus och sand.

Jordlagrens maktighet varierar inom planomradet. Inom stora delar av omradet utgors
jorden av omkring en meter mull, fyllnadsmaterial eller torrskorpelera foljd av lera
och/eller berg.

Grundvattennivan ligger, enligt utrednarga cirka 1,5 meter under markytan och inga
fria vattenytor detekterades inom planomradet.

Enligt utredningrnaar marken inom planomradet sattningskanslig och det pagar

sannolikt redan i dag sattningar inom omradet. Utifran detta bor ytterligare
markbelastningar inom omradet minimeras, alternativt bor sattningsreducerande atgarder
utféras sasom paldack, bankpatpoch lattfylining. Vidare bor befintliga marknivaer

inom omradet i huvudsak foljas. Dessutom bor byggnadstekniska atgarder som medfor en
permanent grundvattensankning inte utféras inom omradet.
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Markytan inom planomradet ar i steett helt plan, endast mindre variationer pa

marknivan forekommer éver planomradet med nivaer pa +24,8 till +26,2, lutningen &r
generellt mycket flackare an 1:10. Vaster om planomradet forekommer lutande markyta
men dar utgors omradet av berg i dag@lanforslaget innebar att befintliga marknivaer
huvudsakligeridljs. Nivaskillnad férekommer inom véstra planomradet, vid planerad
byggnad, vaster om dar berget gar i dagen. Sonderingar ar gjorda i planerat byggnadslage,
dar marken dplan (niva +24,8 till +25,8), visar pa relativt grunda jorddjup, ca 3,5 m till

4,5 m. Med hansyn till sattningsproblematik med det varierande jorddjupet, berg i dagen
till >4 m jorddjup, ilaget for byggnaden i vaster (hus C) kommer lasten fran byggnaden
behova foras ned till berg genom utskiftning, grundlaggning pa plintar alternativt med
korta palar. Byggnad i vaster (hus C) kommer darmed inte medféra nagon last pa lerlagret
som kan inneba en stabilitetsrisk for omradet.

Ovriga planerade byggnader, kommer ocksa att behova palgrundlaggas med anledning av
sattningskanslig lera till stora djup.

Med anledning av att det inte finns nagra slanter eller stérre nivaskillnader inom
planomradet, varken for befintliga eller planlagda forhallanden har inga
stabilitetsberakningar utfortStabilitetsrisker for omradet kan klart och entydigt uteslutas
med hansyn till omradets flacka karaktar bade for befintliga och planlagda férhallanden.
Vid byggnation av eventuella undermarkkonstruktioner, till exempel byggnad med
kallare, fordréjningsmagasin, \\8chakteretc, kan det ur stabilitetsskal dock kravas
tempoéra stodkonstruktioner.

Utifran ovanstaende bor grundlaggning inom omradet ske med palar, alternativt plintar
direkt pa berg. Lattare konstruktioner och byggnader kan dock eventuellt grundlaggas
med platta pa mark. For ledningar och trafikerade ytor inom omradet kravs, enligt
utredningarng sannolikt grundforstarkning sasom lattfylining. Vidare rekommenderas
sattningsdifferenser for utjamning vid 6vergangar mellan palade konstruktioner och
omgivande mark samt flexibla kopplingar for ledningar till palgrundlagda byggnader.
Dartill ska all markbelastning lastkompenseras med lattfylinad och all 6vre organisk jord
schaktadort.

Enligt utredningrnabedéms det inte féreligga ndgon blockutfallsrisk inom planomradet.
Om sprangning utférs, rekommenderas dock téatsdm inom den vastra delen av
planomradet.

Radon

Enligt stadens radonkartering utgomradetav ett lag och normalriskomrade for
markradon. Ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas dock, enligt de
geotekniska utrednirsgng uppforas med radonskyddande atgarder.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns, enligt Riksantikvariedmbetets Fornsok, inga kanda fornlAmningar inom
planomradetPa hojden omedelbart vaster om planomradet ligger dock ett gravfalt,
Lundby 79:1L1960:1710) Gravfaltet bestar av tva runda htgar med totalt 13 runda
stensattningar som ar évertorvade. Vidare finns fyra fornlamningar sdder om gravfaltet,
Lundby 115:1, Lundby 116:1, Lundby 116:2 och Lundby 1161®60:1692,
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L1960:2243, L1960:2244 och L1960:225Bessa utgors av hallristningar sdsom
skalgrop/alvkvarn och alvkvarnsférekomst.

| detaljplanbedémsdetutifran fornlamningens art och betydelse att planforslaget beror
fornlamningsomradet till fornlamning L1960:1710. Fornlamningsomradet &r en del av
fornlamningen och har samma skydd som sjélva lamningen och omfattas av
tillstandsplikten i 2 kap. 12. ®et medfor att man i forsta hand ska veida@att minimera
paverkan pa fornlamningar och att de atgarder som foreslas i planen omfattas av
tillstandsplikt enligt kulturmiljélagens bestammelser.

Inom planomradet finns i dagslaget tre byggnader, uppforda i en till tre vaningar. Pa
fastigheten Kyrkbyn 81:1, vaster om Jattestensgatan, finns en byggnad uppford i tva
vaningar med affarslokaler i bottenvaningen och lagenheter pa évervaningen. Byggnaden
ar uppford i slutet av 194talet och har putsade gula fasader som é&r tillaggsisolerad och
tegelrétt sadeltak.

Pa fastigheten Kyrkbyn 81:1 finns &ven en garagelanga uppford i en vaning med putsade
beige fasader och papptak.

Figur 18. Foto: Bebyggelsen vaster om Jattestensgatan

Pa fastigheten Kyrkbyn 125:1, dster om Jattestensgatan gigmiefintliga butikslanga
och fore detta panncentralen vilken &r uppford deimen halwaningmed kallarel dag
innehaller byggnaden butikslokaler i markplan och samlingslokaveé/aningen
Byggnaderharrddategefasader oclsadeltaknedenkupigtrétt lertegel

For denbefintliga butikslanga och fore dettgpanncentralen har emtikvarisk
bedomningagits fram.Den antikvariska bedomningen beskriver omradets historia,
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byggnadeng&ulturhistoriska varden och anger forutsattningar for férandringar av
byggnaden.

Enligt den antikvariska bedomningbyggdes omradet kring Baltzexsch
Jattestensgatan ut i mitten av 198t av stiftelsen Samhéllsbyggen i syfte att bl.a.
uppfora ochorvalta bostadshus med sarskilt beaktande av ungdomens bastads
fritidsproblem.

Den befintliga butiksl&angan och fore detta panncentralen utgor en del av ett mindre
stadsdelscentruwid korsningemmellan Jattegnsgatan ocKorsklevegatapsomtidigare
utgjorde en central motesplats for de boende i omradet. Hal.#8aGoteborgs forsta
planerade ungdomsgard, Jattestens ungdomsgarderbjodnangaaktiviteter.

Byggnaden uppfordes ar 196dh har utméarkande utvandiga detaljer sdaosiutande
trappor och murar i graniéen cirkal5 meter hog murad skorstest originellt utformat
vindfang av tegel, puts, stal och gisnt @ helglasad frontespis till vindsvaningen pa
den Ostrdasaden.

Utformningen av samlingslokalen har pa olika satt satt sin pragel pa byggfradest
avseendeindfancgt, frontespign, spetsiga gavelfonster och flertalet takfonster.
Byggnadensidigarefunktion som varmecentral gdessutonatt avidsa genom den hoga
muradeskorstenen.

Figur 19. Foto: Den befintliga butiksl&angan och fére detta panncentralen

Byggnaden ligger val placerad i en stdrre kontext av ett klassiskt folkhemsbygge med stor
omsorg om det gemensamma och nBemncentraler fick under denna period ofta en

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 21 (57)
Jattestensgatan samt andring av detaljplan 111-2591 kv 81 Relikskrinet
inom stadsdelen Kyrkbyn i Géteborg

SBF-2023-00837 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

central placering i stadsdelscentruitades ofta av valkanda arkitekter med lokal
férankringsamtutgjorde markesbyggnader och symboler fér den nya tiden.

Den befintliga butikslangan och fére detta panncentralen rymde fran borjan flera
funktioner, vilket gor den speciell ur manga aspekter sett till motsvarande byggnadsverk i
staden. Det &r exempelvis inte vanligt férekommande att ha panncentral, butiker och
samlingslokaler i en och samma byggnad. Funktionsbyggnader som denna tillmétts allt
hogre varden i kommunen, da sadana byggnader i viss utstrackning redan har gatt
férlorade i samband med fortatningar. Byggnader med denna sorts verksamhetsytor ses
aven sonen resurs for bl.a. kulturella naringar, da liknande byggnader inte uppfors i dag.

Pa ett 6vergripande plan bedoms byggnaden vara val hallen, med undantag fran smarre
justeringar som férenklat dess uttryckskraft. Bland dessa kan hamnas ursprungligt
entrémotivochvaderskydd till samlingslokah utbytta entréddrrar och fonstsamt
platarbeten. Byggnaden bedodmckha goda forutsattningar att aterga till sina forna
glansdagar genom enklare justeringar som har férutséttning att hdja dess uttryckskraft
och kvalitet. Byggnaden utgddag ett historiskt ankare som en signifikant del i
beratelsenav 19506talets samhdlle, stadsplaneideal samt platsens specifika kulturhistoria.

Utifran ovanstaende bedoms att befintlig butikslanga och fore detta panncentral &r att
betrakta som sadana sarskilt vardefulla byggnader som avses i 8 kapafi3o8h

bygglagen

Bebyggelsen i anslutning till planomradet bestar i stor utstracknihgiatorre
bostadsomrédelmestaende av lamellhus i tre vaningar. Adessa &r uppforda under
mitten av 195@alet. Lamellhusen har eanhetlig arkitektur och &r grupperade runt ett
antal storre bostadsgardar.

Figur 20. Foto: Bostadsgard i anslutning till planomradet
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Sociala forutsattningar

| Jattesten bor 389personer (2P2). Jattesten ar beldgen indtisingen dar det bor
169072 personer (2022) odtefolkningen berdknas 6ka med cik@94 personer fram
till &r 2027. Befolkningsstrukturen i Jattesten ar i princip identisk med Goteborg som
helhet. Majoriteten av de som bor i Jattesten ar malaao ar. En dryg tredjedel av de
som bor i Jattesten har utlandsk bakgrund.

Bostadsbestandet i Jattesten bestar framst av hyresratter, varav narmare en tredjedel av
bostaderna ags av allmannyttan. Vidare ar ungefar en fjardedel av bostaderna
bostadsratter oatesten smahus.

Langstromsparken med sin bygglekplats ar en popular plats inom omradet. Direkt vaster
om planomradet ligger Jattestensparken som ar populéar for rekreation.

Inom och i narheten av planomradet finns en viss blandning av funktioner dar befintliga
verksamheter, bade kommersiell och offentlig service, och parker utgér naturliga
motesplatser.

| stadsdelen, liksom i stora delar av Géteborgs Stad, rader det brist pa b&sthgler.
kommunensiktlinjer for bostadsforsorjningramgar att det behdver byggas omkring
1700/ 4 000nya bostader per ar fram till &r 2025 samt att det pa sikt skulle behovas
mellan3 000 4 000nya bostader per ar for att kunna méta framtida behov och bérja
minska dagens brist pa bostader.

For Biskopsgarden finns en sociotopkarta. En sociotopkarta illustrerar vilka platser
manniskor anvander i sin utemiljé och vad de goér. Enligt dénna inga utemiljoer

inom planomradet, utéver den som finns inom befintlig kvartersmark med bebyggelse
och parkeringsplatser. Vidare ar friytetillgadngen god inom hela planomradet.

Trafik , parkering , kollektivtrafik och tillganglighet

Planomradet nas med bil fran Hjalmar Brantingsgatan via LangstromsBataergatan
och JattestensgataBkyltad hastighedr 50 km/tim pa samtliga gator.

Centralt i planomradet ligger en stor parkeringsplats fsémstbetjanar bostaderna i
norr och sdder. Det finns aven mdjlighet till korttidsparkering langs delar av
Jattestensgatan.

Fran korsningen mellan Korsklevegatan och Jattestensgatan finns encfaogkelvag
upp mot Jattestensskolan samt tva gameh cykelvagar ut mot Langstromsgatan. Fran
Langstromsgatan ar anslutningen till det 6vriga géab cykelnatet mycket god. Mot
vaster fran planomradet upp mot Biskopsgarden sker cykeltrafiken i blandtrafik pa
Korsklevegatan.

Narmaste busshallplats, Jattestensskdabelagen pa Langstromsgatan drygt 150 meter
fran planomradet. Till bus®ch sparvagnshallplatsen Eketragatan ar det dibkaneter.
Tillgangligheten till kollektivtrafik bedoms utifran detta som god.

Den fysiska tillgangligheten till den kommersiella servicen, som dftass i bottenplan
pa befintliga byggnader, bedoms med hansyn till byggnadernas alder sondgagt.ar
tillgangligheteninom planomradet god.
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Trivectorhar genomfort emobilitets och parkeringsutredninfpr planomradetutifran
aktuellt planforslagEnligt utredningen anges ett parkeringstal for tillkommande
bostaderna pa 85 bilparkeringar per lagenhainder forutsattningen attobilitetsavtal
tecknasmed Goteborg StadFor cykel anges ett parkeringstal pa 2,5 parkeringsplatser per
lagenhet.

For 130 lagenheter behover utifrdn ovan totalt 48 bilparkeringar séakerstéllas varav 5 ar
for besokare och 2 for bilpoolsbilar. For 130 lagenheter behéver 325 cykelparkeringar
sékerstéllas varav 65 ar for besokare

Aktuellt planforslag tar i ansprak 159 befintliga bilparkeringar som idag anvands av
boende till Poseidon, besdkare samt externa hyresgaster. 28 av parkeringsplatserna
behover ersattas i samband med aktuellt planforslag. Redt¢aféerfragan bedéms
kunna hanteras pa Poseidons 6vriga parkeringsplatser i orgegmbenh att foljande
atgarder genomfors av Poseidon:

1 TillstAndsparkering inforskaffas for hela omradet. Framtida efterfragan pa
bilparkering fran befintliga boende bedoms utifran uppmatt belaggning plus en
marginal p& fem procent. Atgarden bedéms minska efterfragan av
ersattningsplatser med 67 bilparkeringar

1 Hushall i Poseidons bostadsomrade far i forsta hand inte hyra fler an en bil
parkering i bostadsomradet. Atgarden bedoms minska efterfragan av
ersattningsplatser med 26 bilparkeringar.

1 Hushall i Poseidons bostadsomrade ges fortur vid kop av parkeringstillstand
framfor privatpersoner som inte bor i omrédet. Atgarden bedéms minska
efterfrdgan av ersattningsplatser med 34 bilparkeringar.

1 Pris6kning bedéms resultera i minskad efterfragan pa bilparkering. Atgarden
bedéms minska efterfrdgan av ersattningsplatser med 4 bilparkeringar.

Totalt innebéar foreslagen 16sning @@ bilparkeringar tillskapas for befintliga och
tilkommande bostader. Bilparkeringar kommer att placeras i anslutning till de nya
bostaderna i form av markparkeriiget innebar att efterfragan pa 76
parkeringsplatsékanhanteras

Vidare behover 325 cykelparkeringdiskapas inom planomradetarav 65 avser for
besokareAntalet parkeringsplatser for bilar och cyklar beror dock pa hur manga nya
lagenheter som byggs inom planomradéket faststalls forst i bygglovskedet.

Service

Viss kommersiell service, sdsom pizzeria, frisor och narbutik med postombud, finns langs
Jattestensgatan. Annan kommersiell service sdsom storre livsmedelsbutiker,
sallankopshandel, banker, apotek, vardcentral och folktandvard kraver transport till
angranande omraden. Sadan kommersiell service finns bl.&wikbytorget i Kyrkbyn,
Friskvaderstorget och Vaiderstorget i Biskopsgarden samt Wieselgrensplatsen.

Strax norr om planomradigger Jattestensskolan med verksamhet for@ioEh
forskola. Dar finns &ven tva fristdende forskolor, Forskolan Jatten och Forskolan

128 (befintliga boende} 48 (tillkommande boende inkbilpool)
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Lokomotivet. Vidare finns en forskola, Korsklevegatans forskola, i direkt anslutning till
planomradet vid korsningen mellan Korsklevegatan och Jattestensgatan.

Inom omradet dar de tva fristdende forskolorna finns haller en detalfdlaquistgatan)
pa att tas fram for en ny skola

Tekni sk forsorjning

Planomradet ar anslutet till de kommunala ledningsnéten for erapil- och dagvatten
samt fjarrvarme ek, fiber- och telenatetinom omradet leds spilbch dagvatten i
kombinerade ledningaAllménna VArledningar, dricksvatteroch kombinerade
avloppsledningar finns vid Jattestensgatan, parkeringen och planomradets Ostra delar

Fjarrvarmenafinns inom omradet i form av underjordiska ledningar, i formrav e
huvudledning under Jattestensgatan med serviser in till befintliga byggnader. Géteborg
Energi Nat AB ar natagare.

Stromforsorjning finns inom omradet i form av underjordiska ledningar, framst under
Jattestensgatan samt parkeringsplatsen inom den 6stra delen av planomradet. Géteborg
Energi Nat AB ar natagare.

Fibernat finns inom omradet och underjordiska ledningar finns uédEstensgatasamt
KorsklevegatanGothnetar natagare.

Telenatfinns inom omradet och underjordiska ledningar finns framst under
parkeringsplatsen inom den 6stra delen av planomradet. Skanova ar natagare.

Bade vaster och oster om planomradet finns atervinningsstationer, bl.a. vid Vaderbodarna
och Skanningegatailarmaste atervinningscentral ar Bulycke, vaster om planomradet.

Risk och s torningar

Trafikb uller

Trafiken pa framforallt LAngstromsgatan, dster om planomradet, ger upphov till buller.
Enligt Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnatér inte buller fran vagtrafik
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan anordnas

i anslutning till byggnadenVidare bor, enligt forordningen, buller fran vagtrafik inte
overskrida 65 dBA for bostadder om hogstkvadrat. Om riktvardefdr ekvivalent

ljudniva vidbostadsbyggnads fasad (60 dBA) 6verskrids, bor minst halften av
bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en fasad med hdgst 55 dBA ekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva.

Enligt Goteborgstads bullerkartlaggning, beréknat pa 2018 ars trafikdata, uppnas
riktvardet for ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad (60 dBA) cirka 20 meter
fran Langstromsgatans vagmitt. | dvrigt klaras detta riktvarde inom hela planomradet.
Riktvardet for maximal ljudniva vid uteplats (70 dBA) 6verskrids dock inom stora delar
av planomradet.

Utifran ovanstaendbarentrafikbullerutredning enligt 4 ka@3a8§ plan och bygglagen
tagits fram Enligt trafikbullerutredningen klaras riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad inom hela planomradet.
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Figur 22. Karta: Ekvivalent ljudnivd markutbrednin@ullerutredning DP Jattestensgatan, 2621-01, WSP

Enligt utredningerdverskridsdaremotriktvardena for ekvivalent och maximal ljudniva

vid uteplats inom delar av planomradeetta medfor athtgarder behover vidtas inom
planomradet, sa att varje bostad har tillgang till minst en uteplats, gemensam eller privat,
i anslutning till bostaden dar den ekvivalenta ljudnivan inte 6verskrider 50 dBA och den
maximala ljudnivan inte 6verskrider 70 dBBnligt utredningen beddms det att for

samtliga hus finnas goda mojlighet att anordna gemensam uteplats pa skyddad sida dar
riktvardenaklaras.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningen har tillsammans mesfadsbyggnadsférvaltningen (tidigare
stadsbyggnadskontojetgit fram erplatsbedémning av lufBedémningen utgar fran
milj6forvaltningens oversiktliga berakningar av kvavedioxidhalterna for ar 2015. Enligt
beddmningen underskrids alla gransvarden for kvavedioxid med god marginal inom
planomradet. Vidare bedoms, utifran topografin och det Oppoaugatnet langs
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Langstromsgatan, gransvardena for miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft inte

komma att 6verskridas inom planomradet.

Bedomningen gors ocksa att den begransade mangd fordonsrorelser som planlaggningen
antas ge upphov till inte namnvart kommer att paverka mojligheterna att uppna

gransvardena for MKN utanfor planomradet.

Oversvamningsrisk

Planomradet paverkas inte vid hogvatten eller vid hoga floden i Géta alv. Vid ett 100

arsregn kommer vatten dock att bli stiende pa nagra platser inom omradet. Bland annat

kommer vatten att bli stdende mellan befintlig bebyggelse vaster om Jattesteashatan

hojden i vast, vid lastkaj och kallarnedgang pa den fore detta panncentralens baksida samt
langs en av gangpch cykelvagarna fran Korsklevegatan ut mot Langstromsgatan.
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Figur 23. Karta: Skyfallsmodellering vid regn med 100 aterkomsttid. Bla omraden visar var det samlas

vatten vid skyfall i omradet, morkare bla farg innebar stérre vattendjup
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Figur 24. Karta: Skyfallsmodellering vid regn med 100 ars aterkoms®dda markeringar och svarta
markeringar visar 6stra oclidstra delen av planomradet dar det samlas 850 m3 respektive 200 m3.

Enligt dagvatten ochskyfallsutredningnéar detkombinerade lednirsnatetor spill- och
dagvatteranstrangt och kapaciteten ar l&ifran detta behéver bade dagvatten och
skyfall avledas, fordréjas samt renas inom planomradet. | utredniogestassex
omraden for dagvattemch/eller skyfallshanteringse figur nedan).

. Skyfallsyta
D E-omrade

=——= Regnbidd
7 Gris dike
T Dagvattenvig

s Skyfallsvig
¢ | 7=~ Behilla
what! |1 ! hojdsattningen

ol

Figur 25. Karta: Forslag pa atgarder enligt dagvatteoch skyfallsutredningen

Vid skyfall samlas idag ca 850°%inden vastra delen av Ostra fastigheten. For att inte
planen ska riskera att leda till en forsamrad Gversvamningssituation utanfor planomradet
behover ungefar samma volym fortsatt kunna magasineras inom planomradet. Med
bibehallen hojdsattning kommer eal datten aven fortsattningsvis magasineras inom

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 28 (57)
Jattestensgatan samt andring av detaljplan 111-2591 kv 81 Relikskrinet
inom stadsdelen Kyrkbyn i Géteborg

SBF-2023-00837 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

planomradet. Det planeras att hojdsattningen inom densivackade/tan att behallas

(se figur25). | 6vrigt antas hojdsattningen inom planen kunna &ndras under
byggnationsskede. Det ar viktigt att anpassa hojdsattningen sa att vatten inte samlas mot
byggnaderna och orsakar skada och att vatten foljer markerade vatteRlgigaad
bebyggelse ska utformas med en marginal pa 0,2 meter mellan golvbjélklag och hdgsta
vattenniva vid skyfall.

Vid dversvamningsituationfinns detbegrénsad framkomlighet till planen genom
LangstromsgatarBedomningen ar dock atetidock finnsandra vagar som kan anvandas
for att na planen som t.ex. Prosten Ahlbergs gata hela vagen ner till Hjalmar
Brantingsgatan eller Toredalsgatan.

Utgangspunkten for skyfall ar att detaljplanen ska uppfylla riktlinjerna i det tematiska
tillagget till OP for éversvamningsrisker, TTOP. For att uppfylla TTOP:en kravs foljande
atgarder:

A En skyfallsyta, S1, med kapacitet att magasinera ca 250r mtt kompensera for
de lagpunkter som eventuellt forsvinner till foljd av exploateringen. Malet ar att
sakerstalla att planen inte férsamrar situationen utanfor eller inom planen (se
figur 25).

A Sékerstélla att inga l&gpunkter tillkommer vid nya byggnader. Sékerstélla att
vatten rinner fran byggnader och inte mot byggnader.

A Flodet som korsar planen ska inte blockeras, planerade hojdsattningen ska
reflektera detta.

Markfoéroreningar

En miljoteknisk markundersékning har tagit fram av SYSTRA AB i samarbete med Deka
Enviro AB. Utredningen omfattar bade en 6versiktlig historisk inventering och forslag till
provtagningsplan samt provtagning av jord och grundvatten inom planomradet. Totalt
genomfordes provtagning i 24 provpunkter. | tre av dessa provpunkter installerades aven
observationsror for grundvatten.

Vid den historiska inventeringen framkom att en kemtvatt tidigare lag sdder om
undersokningsomradet. Kemtvétten har troligen bedrivits i begransad omfattning i en
lokal i hyresfastigheterna soder om omradet (ev. enbart inlamning), verksamhetstiden ar
relaivt kort. Undersokningsomradet ligger inte i bedomd stromningsriktning for
grundvatten fran kemtvatten, vilket innebar att risken for att patraffa klorerade kolvaten
inom undersokningsomradet ar mycket liten.

Resultaten fran den miljotekniska markundersokningen visade att féroreningsnivan inom
omradet allméant kan betraktas som lag med endast enstaka amnen/féreningar 6ver
tilampbara riktvarden i enstaka punkter.

| totalt sju av provtagningspunkterna pavisas nagon eller flera parametrar i halter Gver
styrande riktvarden kanslig markanvandning enligt naturvardsverket riktlinjer. Tre av
punkterna aterfinns i anslutning till panncentralen samt norr om denna. Fogerepid
denna del av fastigheten utgérs av PAH och tunga aromater. Halterna av enskilda
parametrar 6verskrider i dessa punkter MKM (mindre kanslig markanvandning enligt
naturvardsverkatktlinjer), samt for provpunkt MSO6verskredsiven FA avseende
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PAH. | provpunkt MS06 6verskrids aven riktvardena for MKM géllande tyngre
aromatiska kolvaten.

| de dvriga provpunkterna dar det pavisats fororening éver KM pavisas forhojda halter av
PCB, PAH, zink eller tunga alifater. Generellt &r det enbart enstaka parameter som
Overskrider KM i dessa punkter.

Inga halter 6ver laboratoriets rapporteringsgranser har pavisats avseende klorerade
l6sningsmedel i nagot av de tre uttagna grundvattenproven. Inga ytterligare utredningar
eller atgarder avseende klorerade I16sningsmedel bedoms som nodvandiga eller
miljdmassigt motiverade.

Fororeningar inom undersokningsomradet aterfinns i fyllnadsmassor samt torrskorpelera
ner till ett maximalt djup om 1 meter under markytan, med undantag for férorening av
PAH i anslutning till panncentralen. Pa denna del av omradet har férorening kunnat
konstateras ner till ett djup av 1,5 meter.

Hus som skall byggas pa omradet ligger till stora delar inom parkeringen dar fororening
over styrande riktvarden endast stéllvis har pavisats.

Provpunkten(MS09) norr om panncentralen sammanfaller med gaveln pa en av de
tilltankta huskropparna. | detta omrade rekommenderas kompletterande miljokontroll och
vid behov aven bortschaktning av ytligt forekommande fororening som har pavisats.

Den exakta utbredningen av féroreningen ar inte faststalld i samtliga riktningar och darfér
kan kompletterande provtagning utforas i syfte att ytterligare avgrénsa férorenade massor
och undvika att jordmassor klassas upp med efterféljande hogre kostirader f
omhandertagande.

Samtliga analyserade asfaltsprover visade pa laga halter av PAH och bedémdes darfor
vara fria ifrdn stenkolstjara.

Slutsatsen i den odversiktliga miljétekniska markundersokningen &r att ovanstdende amnen
beddms utgé@ren risk for manniskors halsa vid KM. Detta medfor att en riskreduktion
behdver gdras for att for att kunna majliggéra en andring av markanvandningen inom
planomradet. Da stora delar av planomradet ar avsett for bostader klassas den planerade
markanvandnigen inom planomradet som KM.

Kompletterande markundersokning for panncentralen har tagit fram bade av Hifab och
Geotechnica. Syfte med utredningarna har varit att undersékning féreningssituationen vid
en eventuellt omvandling av panncentralen till bostadséandamal.

Enligt Miljoinventering Jattestensgatanf@mtaget av Hifalfanns tidigare tva tankar om

14 m? vardera i kallarplan pa fastigheten. Rester av olja har patraffats inomhus i detta
omrade varfor det kan konstateras att utslapp skett. Enligt samma rapport aterfinns asbest
pa en plats i rorisolering samt en golvmatta inom byggnaden. Primart bedonts endas
férorening i form av tunga kolvéaten potentiellt forekomma i anslutning till byggnaden.

Vid den kompletterande undersékningen 202207 togs totalt 6 prover som skickades

pa analys. Ett jordprov, tre betongprov och tva fogar. Resultatet for jordprovet visade pa
inga halter 6veriktvardet for KM och betongprovet visade padditj hoga halter

avseende alifater, aromater samt PAH. Resultatet visade pa inga halter av asbest i
betongskiktet och halter av PCB i fogmassa var <15 PCB (mg/kg).
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Enligt denmarkundersokningen framtagen av Geotechisar prdprover pa & m djup

inga halter av organiska amnéverKM i ndgon undersokningspunkt. | punkt M3 har
organiska amnen patraffats i halterer KM ner till ca 3 m djup. Foéroreningen har

patraffats i ett omrade dar den naturliga jordarten utgdrs av lera som klassas som en tat
jordart. Den langsamma stromningshastigheten i leran medfor att spridningsrisken
bedoms som relativt liten. | samband medkaebeten vid planerad byggnation i omradet
kommer eventuell spridning att foljas upp. Utférande och kontroll av resultaten kommer
att beskrivas i anméalan om efterbehandling enligt 28 § férordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Den olieférorening som patraffats i punkt M3 ar inte avgransad men den bedéms ligga
inom de 6verst&i 3 metrarna. Det finns ett rér p& kallarvaggen och det skulle kunna vara
pafyliningsroret till tankarna i kallaren. Orsaken till féroreningen skulle kunna ha varit
overfylining som skett ndgon gang innan oéverfyliningsskydd kom till allman anvandning.

Figur 26. Bild pa provpunkter vid befintligt panncentral. Kalla: Miljoteknisk markundersokiemptechica

Det har &ven utforts en provtagning av PAH i rumsluften i gamla panncerdaxalésP.
Luftprov har tagits intill det utrymme som bedéms innehalla hogst risk av héga halter
PAH i byggnaden. Resultatet fran inomhusluftprovtagningen visar laga halter Naftalen

(0,0044ecgtoctipkreamt MO, 0026 -férenihgarjvisardlteé vr i ga

under detektionsgrans.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanennnebar attre nya flerbostadshd@n uppforasamtatt befintlig butikslanga
och fore detta panncentiedn omvandlasil bostader ocltentrumandamaPlanen
bevarar aven den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen inom planomradet, befintlig
butikslanga och fore detmnncentralgenom att inforaivningsforbud samt skydels
varsamhetsoch utformningsbestammels&tidare innebar detaljplanen att gallande
tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1 uppkav

En exploatering enligt planen innebar att dstra delen av planomradet, som i dag
utgors awen storre parkeringsplats, tas i ansprak for tva nya flerbostadshus med
tillhérande bostadsgar®en Gstra delen av planomradet tas aven i ansprak for
erforderligt antal parkeringsplatser, i enlighet med resultatet i mobilitelts
parkeringsutredningeNidare inndar en exploatering enligt planen gdéiragelangan
inom den sydvastra delen av planomradet rivs och ersétts med ett flerbostadshus.

Dessutonskamarkféroreningar som finns inom planomradet saneras till niva som
lampar sig for markanvandniag Dartill byggs den befintliga norra ganoch
cykelvagen, inom den Ostra delen av planomradet, om och blir allméan plats.

Detaljplanen medger:

1 Uppférande awre nya flerbostadshusnotsvarande %6 vaningar med tillhérande
komplementbyggnader.

1 Omvandling av befintlig butikslanga och foére dgttancentral till bostader och

centrumandamdamtbevarande av byggnaden genom inférande av

rivningsforbud samt skyddsvarsamhetsoch utformningsbestammelser.

Upphéavande av géallande tomtindelning for fastigheten Kyrkbyn 81:1.

Atgardande av dagvatteach skyfallshanteringen.

Sanering av de markfororeningdl niva som lampar sig for markanvandningen

Bevarande av almen i sydvastra delen av planomradet

Ombyggnad av den befintliga norra gadnghcykelvagen, inom den dstra delen

av planomradet, och éverférande till allmén plats.

= =4 —a A -

Kommunen ar huvudman fér allmén platsh ansvarar fér utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator/fastighetsagare ansvarautfiyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Bostéder och centrum
Stora delar av planomradet ar avsettfostadefB]. Vidare ar fastigheten Kyrkbyn
125:1 aven avsett for centréamdama[C].

Med anvéndningen bostad&] menas att boendet ska vara verksamhetens huvudsyfte
och dessutom ha varaktig karaktar. Dit hor &ven bostadskomplement av olika slag sdsom
tvattstugor, garage/parkering, forrdd och liknande. | begreppet ingar aven
kategoribostader av olika slag sdsom ghaspader, traningsbostader och liknande, aven
om boendet kraver standig tillsyn av personal. Upplatelseform och boendeform har ingen
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betydelse i sammanhang®id annan verksamhet i en bostadslagenhet galler att
huvudsyftet alltid ska vara boendet.

Y

ﬁ ,
7, Qxx ’,

\.

Figur 27. lllustration: lllustrationsplan dver planforslaget (Whattkitektur)

Ett plangenomférande mojliggor for tre nya flerbostadshus, tva inom den ostra delen och
ett inom den vastra delen av planomradet. For det norra flerbostadshuset galler hogst
2700 kvadratmeter bruttoarea och 550 byggnadsarea samt en hdgsta nockhojd pa 22,0
meter och en hogsta byggnadshojd pa 16,5 meter. For det Ostra flerbostadshuset géller
hogst 4700 kvadratmeter bruttoarea och 800 byggnadsarea samt en hdogsta nockhdjd pa
25,0 meter och en hogsta byggnadshdéjd pa 19,5 meter.

Inom den vastra delen glanomradet far ett nytt flerbostadshus uppféras om hogst 1900
kvadratmeter bruttoarea ocB@tbyggnadsarea samt en hogsta nockhojd pa 22,0 meter
och en hogsta byggnadshojd pa 16,5 meter.

For samtliga tre nya flerbostadshus géller aven att takkupor och/eller frontespiser far
anordnas till hogst en tredjedel av takfallets langd per bostadsbyggnads langsida.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfoérvaltningen, Detaljplan for bostader vid 33 (57)
Jattestensgatan samt andring av detaljplan I11-2591 kv 81 Relikskrinet
inom stadsdelen Kyrkbyn i Géteborg

SBF-2023-00837 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Figur 28. lllustration: Visualisering av planforslaget, den 6stra delen av planomradet sett fran
Langstromsgatan (What! arkitektur)

Vidare mojliggor planen uppforande av komplementbyggnader med en hogsta
byggnadshojd pa 3,5 met&ior samtliga byggnader géller en storsta takvinkel pa 40
grader.

Planen mojliggor aven att flerbostadshusen i 6stra delen av planomradet kan
sammanbyggas, for att skapa en mer slutenhet (se figur nedan).

Figur 29. lllustration: Alternativ ilustrationsplan dver planforslaget (What! arkitektur)
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