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Genomforandebeslut for
ersattningsinvestering av ny forskola
Tradgardsgardet 124

Forslag till beslut
Stadsfastighetsndmnden beslutar att genomfora projektet Tradgardsgérdet 124 -
ersittningsinvestering ny forskola.

Sammanfattning

Stadsfastighetsndmnden foreslas besluta om att bygga en ny forskola pa Tradgardsgirdet
124 i Angered. De nuvarande byggnaderna fran 1992—1993 har omfattande tekniska
brister. Den har nétt slutet av sin tekniska livslangd och riskkonstruktion med krypgrund
dr svara att anpassa till dagens verksamhetskrav. Efter att i forstudien utrett flertalet
alternativ ger den sammanvégda informationen fran forstudien att det inte &r forsvarbart
att behalla byggnaderna. Projektet innebar att de befintliga byggnaderna rivs och ersitts
med en modern forskola med sex avdelningar for 90 barn samt ett tillagningskok. Syftet
ar att skapa langsiktigt hallbara, trygga och dndamalsenliga lokaler.

Investeringskostnaden beréknas till cirka 67,9 miljoner kronor inklusive solceller,
dérutover tillkommer driftkostnad for rivning och sanering beddmt till 3,6 miljoner
kronor. Den nya forskolan ska vara energieffektiv, utrustas med solceller och bidra till
minskad klimatpaverkan. Forskolegérden planeras med goda ytor for barn och biologisk
mangfald. Rivningen planeras att starta under kvartal 3 ar 2028, varefter nybyggnationen
paborjas. Verksamheten ska tillfalligt flytta till en paviljong i omradet under byggtiden.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Projektets investeringskostnad berdknas till 67,9 miljoner kronor inklusive solceller. Den
preliminira hyresberdkningen uppgér till 5,14 miljoner kronor ar ett. Investeringen
stirker den langsiktiga ekonomiska héllbarheten for fastigheten genom vil fungerande
och moderna lokaler med lag driftskostnad. En yteffektiv byggnad uppford enlig
stadsfastigheters tekniska krav bidrar till en lag energiforbrukning genom bland annat
solceller samt energisnal teknik for att reglera véirme och ventilation samt for att styra
belysningen.

Bedomning ur ekologisk dimension

Projektet ingér i stadsfastighetsforvaltningens plan for minskad klimatpéverkan inom
utslappsfria bygg- och anldggningsmaskiner, energieffektiva byggbodar och fossilfria
transporter. Att effektivt resursnyttja lokalerna bidrar till en bra inomhusmiljo for bade

Goteborgs Stad Stadsfastighetsférvaltningen, tjiansteutlatande 1(5)


mailto:joshua.mendoza@stadsfast.goteborg.se

forskolebarn och personal. Forskolan utrustas med tillagningskok vilket minskar behovet
av transporter. En forskolegérd med en friyta p& 35 kvadratmeter per barn uppfyller
rekommendationen for god niva pa friytetal och innebér mindre slitage di barnen har
storre yta att vistas pa. Det gor att dven grés och buskar har stérre mdjlighet att Sverleva
vilket gynnar vegetation och biologisk méngfald. Marken kommer troligtvis behova
saneras for att klara naturvardverkets riktvérden for kinslig markanvéndning. Goteborgs
stads klimatmal for produktion ar 2028 riskerar att inte uppnas da befintlig detaljplan inte
tillater byggnad i 2 plan vilket leder till en hogre klimatpéverkan. Dock strévar projektet
mot att uppna lagsta mdjliga klimatpaverkan inom angivna ramar for projektet.

Bedomning ur social dimension

Projektet beddms ha en positiv social padverkan i Angered genom att skapa en trygg,
tillgdnglig och modern forskolemilj6 som stirker bade personalens arbetsmilj6é och
barnens miljo som ligger i linje med barnens bésta. Sammantaget bedoms en ny forskola i
omradet ha en positiv inverkan pa ndromradet genom att bidra till 6kad stolthet hos barn,
personal och nérboende. Den nya forskolan bedoms vidare kunna stérka omradets
attraktivitet, saval for verksamheten som for ndromradet i stort, samt bidra till mer
jamlika uppvéxtvillkor.

Samverkan
Information till de fackliga organisationerna ges vid forvaltningens samverkansgrupp
(FSG) den 25 augusti 2026.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
Projektplan Tradgardsgirdet 124 ersittningsinvestering
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Beskrivning av arendet

Pé Tradgéardsgirdet 124 i Angered finns i1 dagsldget en forskola med sex avdelningar for
90 barn. Utifran ekonomi, miljo och héllbarhet samt verksamhetens behov av
dndamalsenliga lokaler syftar projektet till att ersétta befintliga byggnader med en ny
moderna forskola i ett plan med motsvarande antal avdelningar inklusive tillagningskok.
De nuvarande byggnaderna fran 1992—1993 har omfattande tekniska brister och har natt
slutet av sin tekniska livsldngd. Likasa dr byggnaderna svéra att anpassa till dagens
verksamhetskrav. Syftet ar att skapa langsiktigt hallbara, trygga och dndamalsenliga
lokaler.
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Bild 1. Befintliga byggnader Google

Bild 2. Skiss ny forskola D Office

Projektet utgér ifran befintlig detaljplan dér begransning finns i byggnadshdjd pé 4,5
meter. Byggnaden kommer att uppforas i 1 plan med teknikutrymmen pé vinden for att
uppfylla verksamhetens krav pa d&ndamalsenliga lokaler.

Friytan uppgar till 35 kvadratmeter per barn vilket uppfyller en god niva enligt Goteborgs
Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for samnyttja och samlokalisera
avseende kommunala verksamhetslokaler. Rivning av befintliga byggnader berdknas
starta kvartal 3, 2028 och dérefter pdborjas nybyggnationen. Den nya forskolan ska vara
energieffektiv, utrustas med solceller och bidra till minskad klimatpéverkan. Likasa
anvénds energisndl teknik for att reglera virme och ventilation samt for att styra
belysningen. Forskolegarden planeras med goda ytor for barn och biologisk méangfald.

Evakuering ingér inte i projektet. Planen &r att verksamheten evakuerar till den befintliga
forskolelokalen pé Lénkharvsgatan 3.
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Tradgardsgérdet 124 — Ersattningsinvestering ny 66 900 SFF-2025-01234
forskola (25091)

Solceller (26305) 1 000 SFF-2025-01234
Rivning (25092) 1 600[SFF-2025-01235
Sanering (25092) 2 000[SFF-2025-01235
Summa 67 900 3600

Den totala investeringskostnaden berédknas till cirka 67,9 miljoner kronor varav 1 miljon
avser solceller. Darutover tillkommer driftkostnad for rivning och sanering vilka bedomts
uppga till 3,6 miljoner kronor. Den prelimindra hyresberdkningen uppgar till 5,14
miljoner kronor &r ett. Hyran &r presenterad pa styrgrupp den 2 juni di genomforande
beslutet behandlades. Nedan visas en graf (figur 1) som illustrerar hur hyran succesivt
kommer att minska i takt med att avskrivningar genomfors. Bilden visar den totala hyran
for forskolan. Den berdknade livslangden uppgéar i exemplet till 55 ar och tar inte hinsyn
till byte av komponenter, det vill sdga framtida reinvesteringar. Likasé ar nyckeltalet for
underhall och drift konstanta under hela avskrivningstiden i exemplet.

Hyrespaverkan dver tid- Tradgardsgirdets forskola
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Figur 1. Hyrespaverkan dver tid.

Risker

En risk dr den geopolitiska oron med krig och konflikter i omvérlden, vilket paverkar
leveranskedjor, pris och tillgénglighet av byggmaterial.

Forvaltningens bedomning
Stadsfastighetsforvaltningen tillstyrker byggnation av ny forskola pa sex avdelningar med
tillagningskok vid Tradgardsgérdet 124.
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Lina Cavallin Martin Blixt

Avdelningschef Projekt och Investering Forvaltningsdirektor
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