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Projektplan

1. Mal och strategier
1.1. Bakgrund

Stadsfastighetsforvaltningen beslutade att utféra en forstudie som syftar till att utreda behov
av atgirder ur ett byggnadstekniskt perspektiv for att kunna sékra byggnadernas funktion de
kommande 20 aren. I férstudien har sammanlédnkningen av byggnaderna utretts samt
atgérder for att forbéttra byggnaderna ur ett verksamhetsperspektiv.

I forstudien konstaterades att en stor del av bestdndsdelarna har nétt sin tekniska livslangd
samt att stopp i dagvattenledningar orsakat stdende vatten i grund pa ena byggnaden i
kombination med en riskkonstruktion med krypgrund. Detta hade medfort svarigheter for
verksamhetsanpassningar att generera mer dndamalsenliga lokaler.

Den sammanvigda informationen frin forstudien har lett till slutsatsen att det inte ar
forsvarbart att behalla byggnaderna. Forstudien utgdr fundamentet for den planerade
ersittningen av forskolan.

1.2. Nyttobidrag

e Andamélsenliga lokaler.

o Forbittrad drift- och underhallsekonomi.

o Okad funktionalitet och bittre arbetsmiljo.

¢ Bidrag till ekologisk héllbarhet.

e Social héllbarhet och likvirdig service.

o  Okad robusthet.

o Utokning och forbéttring av utemiljon.

o Bittre trafiksdkerhet i samband med leverans och angéring.

1.3.  Projektmal

Projektet avser ersdttning av forskola med 6 avdelningar med tillagningskok samt
komplementbyggnader. Rivning av befintliga byggnader utfors innan nyproduktion
startar.

I markarbeten ingér bl.a. lekutrustning, asfaltering, sandladesarg, angoringsytor,
parkeringsplatser etc.
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1.4. Projektstrategi

Projekteringen ska i mdojligaste mén ateranvindas fran tidigare erséttningsinvesteringar for
att effektivisera processen och minska kostnaderna, samtidigt som beprovade material

anvands for att sékerstilla lag klimatpaverkan.

1.5. Mottagare och mottagarens ataganden

Efter godkind entreprenad och slutbesked fran Stadsbyggnadsforvaltningen 1dmnas
fastigheten over till:

Forskoleforvaltningen enligt géllande rutiner for att bedriva forskoleverksamhet.
Forvaltning och Fastighetsutveckling enligt aktuella rutiner for férvaltning samt drift
och underhéll.

1.6. Forutsattningar

Klimatpéverkan utifran klimatmalet 165 kg CO2e/m2 BTA é&r 2028 behover arbetas
med genom hela projektet med strdvan mot lagsta mojliga klimatpaverkan inom
angivna ramar for projektet.

Nivéan av terbruk tas fram i samband med upprittande av miljoplan.

Detaljplanen har begridnsad byggnadshojd pé 4,5 m vilket gor att byggnadens
utformning har behdvt anpassas.

1.7.  Ovrigt

Nya forskolor uppfors vanligtvis i tva vaningar for att uppna god kostnads- och
klimateffektivitet samt for att frigora storre sammanhéangande friytor for barnen. For
den aktuella tomten medger dock gillande detaljplan inte uppfoérande av en byggnad i
tva vaningar da byggnadshdjden ar 4,5 m. Darmed anses det mojligt att uppfora
forskolan i 1 plan med teknikutrymmen pa ett vindsplan med samtliga funktioner som
kréavs for att verksamheten ska kunna bedrivas pa ett indamalsenligt sétt.

Intressenter

Forskoleforvaltningen
Stadsmiljoforvaltningen
Stadsbyggnadsforvaltningen
Miljoforvaltningen
Kretslopp och Vatten
Goteborgenergi

Interna resurser pa SFF
Nérboende
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3. Projektets omfattning/innehall

3.1. Leveransobjekt

En forskola med 6 avdelningar och tillagningskok, komplementbyggnader samt ny utemiljo
med utgdngspunkt frén referensprojekt Persiljegatan 1 Forskola.

3.2. Exkluderat

Evakuering ingér ej i projektet och hanteras separat.

3.3. Miljohansyn
Miljoplanen uppréttas infor projekteringen och f6ljs dérefter upp under projekteringen och
vidare under produktion.

3.4. Arbetsmiljo

Arbetsmiljdlagar och foreskrifter kommer att gélla under hela projektet.
Arbetsmiljoplan upprittas i samband med projektstart for projekteringen och uppdateras
dérefter Iopande fram till slutbesiktning.

3.5. Tillstand, avtal och myndighetsbeslut

Foljande beslut dr nddvindiga:

o Ett beviljat bygglov och startbesked krévs for att kunna starta produktion.
o Avtal avseende tekniska serviser kommer att hanteras inom ramen for projektet.
o  Ett slutbesked kravs for att kunna starta forskoleverksamheten.

3.6. Mark- och fastighetsfragor

Den nya utemiljon ska anpassas utifrdn verksamhetens behov samt tomtens forutsittningar.
I och med att fastigheten &r beldgen inom stadsnira omrade kommer sanering med storsta
sannolikhet krdvas.

3.7. Krav pa leveransobjekten

For att sékerstédlla &andamalsenliga lokaler ska verksamheten vara delaktig genom hela
byggprocessen. Verksamheten, representerad av en utvecklingsledare, medverkar i
projekteringen av program- och systemhandlingar samt deltar i granskningsarbetet. Objektet
kommer att besiktigas utifran de handlingar som utgér underlag for avtalet med
entreprendren. Darutover ska objektet uppfylla samtliga géllande lagar och foreskrifter for
att slutbesked ska kunna erhéllas fran Stadsbyggnadsforvaltningen.

3.8. Interna krav
Projektet ska folja nedan krav:

e Ramprogram och lokalprogram daterad 2026-02-02.

e Stadens géllande nyckeltal for areor daterat 2024-02-01.

o Forskolendmndens funktionsprogram Tradgérdsgérdet 124 daterad 2026-02-11

o Stadsfastighetsforvaltningens tekniska krav och anvisningar géllande for &r 2026.
e Rumsfunktionsprogram.

¢ Grinsvérden for klimatbudget, startér for produktion 2028.
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Interna och externa resurser som hjélper till i projektet kvalitetsgranskas av projektledaren i
samarbete med Hallbarhet och Teknik.

3.9. Externa krav
Gallande lagar och regler t. ex Plan- och Bygglagen (PBL), Boverkets byggregler osv.

4. Kvalitetsplan

En kvalitetsplan tas fram i samband med projektering som uppdateras 16pande under
projektets gang.

41. Projektets kvalitetssakring
Under hela projektet sker kontroller vid olika tillfdllen:

e Granskning av handlingarna (program-, system- och bygghandling). Hela
projektgruppen (sakkunniga, verksamhet, projektledare, samtliga projektorer i
projektet) kommer att vara delaktiga i granskningsprocessen.

e Projektledare via egenkontroll i Antura och vid de kontinuerliga platsbesoken.

e Miljoronder for att sdkerstilla att miljokraven foljs.

e Skyddsronder for att forebygga arbetsplatsolyckor och frimja arbetsmiljon.

e Kontrollansvarig och byggledare.

e Byggnadsinspektor pa Stadsbyggnadsforvaltning.

o Besiktningsgrupp (for-, slut- och efterbesiktningar).

¢ Garantibesiktningar.

e Revision av arbetsmiljo eller projektekonomin vid behov.

4.2. Operativa processer som anvands i projektet

SFF ledningssystem och beslutsprocessen.

4.3. Dokumenthantering och konfigurationsstyrning

Samtliga i1 projektet arbetar i Antura, dér sparas dokumenten ner.

Vid projektavslut skickas samtlig dokumentation t.ex. DU-instruktioner, relationshandlingar
till tekniska arkivet.

Samtliga avtal och bestéllningar och &ven andra vésentliga dokument i enlighet med DHPL
diariefors i Ciceron.

44. Projektets stodaktiviteter

Under hela projektet kommer kontinuerliga kontroller utforas vid olika tillfallen, se rubrik
4.1 ovan.
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5. Upphandling

LOU och Allminna Bestimmelser kommer att tillimpas. Projektet kommer med hjalp av en
upphandlare sikerstilla kvalitén av upphandlingen. En upphandlingsstrategi finns framtagen
for projektet, dat. 2026-03-31.

Overgripande upphandlingsstrategi

o Entreprenadform: Totalentreprenad (ABT06).
o Upphandlingsform: Generalentreprenad.
e Samverkansform: Traditionell.

6. Projekttidplaner

Ett forslag till tidplan som &r helt beroende av kommunala- och myndighetsbeslut i olika

skeden.

Aktivitet

Tidpunkt

Utredning nyproduktion Q1 2026
Genomforandebeslut (BP3 & TG2) Q2/Q3 2026

Start upphandling av projektorer Q3/Q4 2026
Projektering Q1/Q3 2027
Bygglovsprocess Q3 2027 - Q1 2028
Upphandling av TE (TG3) Q1/Q2 2028

Start rivning Q3 2028
Projektering bygghandling Q3/Q4 2028

Produktion Q42028 - Q2 2030
Planerad slutbesiktning (TG4) Q22030
Verksamhetsstart Q32030
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7. Projektbudget och ekonomisk redovisning

71.

Projektbudget

Kalkyl for projektbudget och justerad rivnings- och saneringskostnad utifrén aktuella
nyckeltal presenteras vid BP3-beslut. Kalkyl bendmnd Kostnadssammanstillning
Tradgérdsgérdet 124 RH, dat. 2026-03-20. Kalkylen tar inte h6jd for onormal prisutveckling.

7.2. Ekonomisk redovisning

EGEN PRODUKTION

Ekonomisk Budget Behov av Prognos

redovisning delegationsbeslut hyreskonsekvens

fran hyresgist

Reinvestering 66 900 000 kr Nej 5,14 Mkr

inkl. markéatgéirder

(099)

Solceller (099) 1 000 000 kr Nej Hanteras som
underprojekt, egen
ekonomiredovisning

Underhall (500) Ej aktuellt Nej Ej aktuellt

Evakuering (172) Hanteras i ett separat Ja Ej aktuellt.

projekt Faktureras med
engangsfaktura.
Rivning & Rivning 1 600 000 kr Ja Ej aktuellt.
Sanering (173) Sanering 2 000 000 kr Faktureras med
Totalt: 3 600 000 kr engangsfaktura.
Utrangering Ej aktuellt Nej Ej aktuellt.
Faktureras med
engangsfaktura.
Kunduppdrag Ej aktuellt Ja Ej aktuellt
med tillaggsavtal
(099)
Kunduppdrag Ej aktuellt i dagslaget Ja Hanteras l6pande
med direktfaktura
(200)
Kunduppdrag via | Ej aktuellt i dagslaget Ja Hanteras l6pande
leasing (200)
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8. Projektorganisation

8.1. Projektets organisation

En fordelning av arbetsuppgifter mellan olika kommunala forvaltningar kommer att
ske. Till vissa av dessa uppgifter kommer externa konsulter att behdva anlitas.

Stadens interna resurser:
e SFF Projektledare (Joshua Mendoza, del av projektgrupp)
o SFF Projektédgare
e SFF Resursédgare
o SFF Sakkunniga
e SFF Forvaltare (Ali Al-Sined, del av projektgrupp)
e SFF Ekonomi
e SFF Kalkyl
o Forskoleforvaltningens utvecklingsledare (Louise Stenbom, del av
projektgrupp)
o Styrgrupp forskola
Ytterligare resurser kan tillkomma under arbetets géng.

Externa resurser (konsulter):
e Minst en projektor per disciplin
o Miljokonsult for ev. inventeringar
e Entreprenor
e BIS
e Byggledare
o Kontrollansvarig
e Milj6- och markmiljokonsult
o Klimatsamordnare
 Aterbrukssamordnare
e Besiktningsgrupp
Ytterligare resurser kan tillkomma under arbetets géng.

8.2. Roller i projektorganisationen

Stadsfastighetsforvaltningen:

Joshua Mendoza — Projektledare

Johannes Hellsing - Projektigare

Jonny Arvidsson — Projektledare for forstudien som togs fram.
Ali Al-Sined —Ansvarig forvaltare, bestéllare.

Kerstin Sandholt — Sakkunnig bygg

Patrik Filliol & Rickard Ekdahl — Sakkunnig VVS

Lars Arvidsson — Sakkunnig SRO

Tommy Allansson & Jim Alsterberg — Sakkunnig EL, TELE m.m
Ann-Sofie Johansson — Sakkunnig Storkok

Stefan Wirtberg — Sakkunnig energi

Klara Jonsson - Sakkunnig Miljo

8.2.1. Styrgrupp
Styrgruppen stodjer projektledaren vid bland annat avvikelser i tid, ekonomi och omfattning.
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9. Riskhantering

Risker och dess beslutade atgirder kommer att hanteras 16pande i Antura.
Projektets tidplan och ekonomi &r beroende av foljande:

o Kommunala beslut: projektet dr beroende av kommunala- och myndighetsbeslut till
exempel bygglov och startbesked osv.

e Risk med dverprovningar i upphandlingsprocessen. For att minimera risken sker en
kvalitetssakring med hjilp av upphandlingsenheten.

Risker

Ekonomi och tid- kostnader for
Kklimatfarbattrande atgarder

Mal for klimatpaverkan uppnas e]

-Kalkylen kan paverkas pga. kostnader som
Klimatforbattringar medfar.

-Risk att mal fér klimatprestanda inte uppnas

% Goteborgs
Stad

Genomfora klimatberakningar i
systemhandlingsprojekteringen for att sakerstalla
ekonomiskt fordelaktiga val. Involvera
klimatsamordnare i alla skeden.

strava mot lagsta mojliga klimatpaverkan inom

pga. utférande med verksamhet i ett plan. i angivna ramar far projektet
Aktivitet: Utfdra klimatberakningar under
projektering och redovisa utfall i styrgrupp
senast vid TG3.
_ 5 Pagaende konflikier och krig i omvarlden kan ‘Omvarldsbevakning, successiv uppdatering av
g“?g”'::v;%gﬁ' 9eopoItisk Of0 3\ erica leveranskedjor, materialpriser och 12 kostnadsbedomningar samt flexibilitet | materialval och
9 tillgang pa byggmaterial. upphandling
Ekonomi - geotekniska Kalkylen kan paverkas da vi inte vet vilka 5 gi':gn':';‘::dﬁ%tsep"rgjse";efi":g“:ig%':g:;%Ke[m"a
forutsatningar forutsattningar i mark som finns. grundlaggningsmetod.
Ekonomi - vibrations- och . . 5 . S
bullerarbeten Atgarder for att skydda boende nara bygget. 6 En riskanalys tas fram med aigardsiorslag.
Bygglovsprocessen ar svar att tidsatta men
Tid - bygglovsprocessen erfarenheten tyder pa att 6 man ar rimligt. Finns 3 Hanteras i projekitidplanen.
risk for langre handlaggningstider.
q . = Kraven och atgarder tas med i projekteringen.
. . Arbete i ett vattenskyddsomrade kraver N - P .
Ekonomi - vattenskyddsomrade forebyggande Algarder och beredskapsplaner 8 Forebyggande atgarder och beredskapsatgarder vid
produktion.
Vid proviagning av mark ar det risk for att hitta - . - . .
Ekonomi och tid — sanering mark ytterligare sanering vilket leder till hogre 8 D QT (O el LT L) (L2 i I

10.

kostnader utifran budget pa 2 Mkr for sanering.

Kommunikationshantering

plats s3 att ratt mangd massor hanteras som fororenade

Genom vara kommunikatdrer tas en kommunikationsplan fram som uppdateras under

projektets gang.

11. Uppfoljning och styrning av projektet

11.1. Uppfdljning
Uppf6ljningen sker enligt géllande rutiner.

11.2. Hantering av andringar

Andringar sker efter beslut eller rekommendation frén styrgrupp enligt gillande rutiner.
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12. Overldmning och stingning av projektet

12.1. Overlamning av resultat

Enligt géllande rutiner for 6verlamning, fran projekt till férvaltning. Hyresmote halls internt
och efter nollad besiktningsprotokoll sker 6verldmning till forvaltare.

12.2. Overlamning av erfarenheter

I slutrapporten dokumenteras erfarenheterna i projektet.

12.3. Projektarkivering och stangning

Enligt géllande rutiner, till exempel att diarieforing sker i Ciceron och teknisk
dokumentation i tekniska arkivet osv.

13. Bilagor och referenser
Dokument-id + namn Beskrivning
Tradgardsgérdet 124 - Finns sparad i databasen Antura med projektnummer 25091
Erséttningsinvestering ny forskola
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