Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24
Tid: 17:00-18.10
Plats: Amundén, Postgatan 10
Paragrafer: § 201-220

Narvarande

Ledamoter

Robert Andersson Hammarstrand (S), Ledamot och ordférande
Zagros Hama Aga (M)

Jack Vahnberg (V)

Catrin Isgren Bengtsson (M)

Vivi-Ann Nilsson (S)

Helena Norin (MP), Ledamot och 1:e vice ordférande

Mikael Sandberg (SD)

Patrik Hostmad (D), Ledamot och 2:e vice ordférande

Hans Arby (C)

Tjanstgorande ersattare
Ann Catrine Fogelgren (L) ersitter Bruno Tiozzo (M)
Azita Miakhel (S) ersitter Beatrice Klein (V)

Ovriga ersittare
Jerker Sjogren (KD)
Jan Longnell (MP)

Ovriga nirvarande

Kristina Lindfors, forvaltningsdirektor

Hanna Jansson, nimndsekreterare

Sirpa Bernhardsson, nimndsekreterare

Helena Borgstrom, avdelningschef utveckling och styrning
Marie Persson, avdelningschef mark och boende
Elisabet Gondinger, avdelningschef projekt norr
Jakob Andreasson, avdelningschef projekt soder
Christer Niland, avdelningschef stora projekt
Magnus Berntsson, ekonomichef

Pia Kanold, enhetschef drendehantering

Peter Wannding, kommunikationsstrateg

Mikael Chrona, sdkerhetsansvarig § 205

Thomas Martinsson, enhetschef bostad § 206
Hanna Svanstrom, enhetschef mark och miljo § 207

Personalforetradare
Hannah Wright, SACO
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

Justeringsdag: se sista sidan

Underskrifter

Sekreterare
Hanna Jansson

Ordférande Justerande
Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)
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Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 201 Arendenummer

Upprop

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar upprop av ledamoéter och ersittare enligt forsta sidans
forteckning av protokollet.
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Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 202 Arendenummer
Val av justerare

Beslut
Exploateringsndmnden utser Patrik Hostmad (D) att tillsammans med ordforande justera
dagens protokoll.
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 203 Arendenummer
Godkannande av dagordning

Beslut
Exploateringsndmnden godkénner dagordningen.

Information

Arende § 10 Hemstdllan om kommunfullmdktiges bemyndigande om forvérv av
fastigheten Lindholmen 6:20 fidn Norra Alvstranden Utveckling AB enligt utsind
foredragningslista utgar
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 203 Arendenummer
Godkannande av dagordning

Beslut
Exploateringsndmnden godkénner dagordningen med f6ljande dndring

»  Arende § 10 Hemstdllan om kommunfullmdktiges bemyndigande om forvérv av
fastigheten Lindholmen 6:20 frdn Norra Alvstranden Utveckling AB enligt utsind
foredragningslista utgar.
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 204 Arendenummer

Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut
Ingen anmélan om jév gors.
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 205 Arendenummer EXF-2026-00718

Information om personsakerhet for fortroendevalda

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling
Exploateringsforvaltningens presentation 2026-08-24

Information

Mikael Chrona, sikerhetsansvarig, presenterar resultaten fran Politikernas
trygghetsundersokning (PTU) samt exploateringsndamndens arliga riskanalys for
personsékerhet for fortroendevalda.
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 206 Arendenummer EXF-2026-00011

Forvaltningen informerar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling
Exploateringsforvaltningens presentation 2026-08-24

Information
Kristina Lindfors, direktor, informerar om

* Sommaren 2026

*  Avsiktsforklaring med Chalmersfastigheter (EXF-2026-00774)

» Information om projekt- och exploateringsekonomi pa stadsbyggnadsndmnden
(EXF-2026-00556)

* Invigning stadsdelsvaxthus i Majorna (EXF-2025-00858)

* Invigning flygparken i Amhult (EXF-2024-01547)

»  Byggstart Entreprendrsparken (EXF-2026-00261)

* Inflyttning till gemensamma lokaler for de stadsutvecklande forvaltningarna i
Traktéren (EXF-2023-02992)

Thomas Martinsson, enhetschef bostadsenheten, informerar om

» Forandringar i Lag (2026:1326) om boséttning for vissa nyanldnda invandrare
(Bosittningslagen)
» Kommande tjansteutlitande om kommunala hyresgarantier (EXF-2026-00802)

Christer Niland, avdelningschef stora projekt, informerar om

+  Overdickningen av Gétaleden (EXF-2023-01384)
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 207 Arendenummer EXF-2024-01304

Redovisning av aterremissuppdrag fran
exploateringsnamnden angaende revidering av riktlinjer for
miljoanpassat byggande

Beslut
Enligt yrkande fran Robert Hammarstrand (S):

Exploateringsndmnden bordlidgger drendet till den 21 september 2026.
Tidigare behandling

Bordlagt 2024-09-23, § 228

Bordlagt 2024-10-21, § 253

Bordlagt 2024-11-18, § 281

Aterremiss 2024-12-16, § 312

Handlingar

Exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande 2026-06-12
Exploateringsforvaltningens presentation 2026-08-24
Information

Hanna Svanstrom, enhetschef mark och miljo, redovisar aterremissuppdraget om
revidering av riktlinjer for miljoanpassat byggande.
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 208 Arendenummer EXF-2026-00667

Yttrande till stadsbyggnadsnamnden over forslag till
forandring av oversiktsplan for Goteborg - granskning

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjdnsteutlétande:

Exploateringsndmnden tillstyrker i huvudsak forslaget till forédndringar av dversiktsplan
for Goteborg med de synpunkter som framgar av exploateringsforvaltningens
tjansteutlatande och oversander tjansteutlatandet till stadsbyggnadsnimnden som
exploateringsndmndens eget yttrande.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjinsteutldtande 2026-06-09

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsnidmnden
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 209 Arendenummer EXF-2026-00449

Yttrande till stadsmiljonamnden over forslag till Goteborgs
stads riktlinje for tillganglighet i det offentliga rummet

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjdnsteutlétande:

1. Exploateringsndmnden tillstyrker i huvudsak forslaget till Goteborgs Stads riktlinje for
tillginglighet 1 det offentliga rummet med de synpunkter som framgér av
exploateringsforvaltningens tjansteutlatande och 6versiander tjansteutlatandet till
stadsmiljondmnden som exploateringsnimndens eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden justerar drendet omedelbart.

Justering
Omedelbar justering

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande 2026-06-30

Protokollsutdrag skickas till

Stadsmiljondmnden
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Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 210 Arendenummer EXF-2026-00700

Genomforande av entreprenadupphandling for
Lindholmsforbindelsens del Lindholmen-Stigberget samt
ianspraktagande av investeringsmedel

Beslut
Enligt yrkande fran Patrik Hostmad (D):

Exploateringsndmnden bordlidgger drendet till den 21 september 2026.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2026-06-12
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 211 Arendenummer EXF-2023-00293

Forlangning av markanvisning till Tosito AB och Nordr
Sverige AB inom Detaljplan for bostader och
utbildningslokaler m.m. norr om Akeredsvigen inom
stadsdelen Onnered

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjansteutlatande:

1. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning till Tosito AB och Nordr Sverige AB
inom detaljplanen for bostider och utbildningslokaler m.m. norr om Akeredsviigen inom
stadsdelen Onnered med tv &r t.o.m. 2028-06-17 med ofdrindrade villkor.

2. Exploateringsndmnden ger exploateringsfoérvaltningen i uppdrag att uppritta tillagg till
markanvisningsavtal med Tosito AB och Nordr Sverige AB eller annan heldgd juridisk
person i samma koncern i enlighet med beslutspunkt 1.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutldtande 2026-06-17

Protokollsutdrag skickas till
Nordr Sverige AB

Tosito AB
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 212 Arendenummer EXF-2025-01084

Aterredovisning av uppdrag angaende att utreda senarelagd
kopeskilling for mark for att underlatta start av byggprojekt

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjdnsteutlétande:

Exploateringsndmnden forklarar uppdraget om att skyndsamt utreda mdjligheten att
erbjuda byggaktorer i bostadsprojekt senarelagd kopeskilling vid forvarv av mark av
kommunen med syfte att underlitta byggstart (exploateringsndmnden 2025-10-20, § 254)
for fullgjort.

Tidigare behandling
Bordlagt 2026-06-15 § 182

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutlatande 2026-05-11
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 213 Arendenummer EXF-2025-00098

Redovisning av aterremissuppdrag fran
exploateringsnamnden angaende sakerhet for fullgérande av
exploatorens ataganden i exploateringsavtal samt revidering
av delegationsordning

Beslut
Enligt aterremissyrkande fran D och M:

1.Arendet aterremitteras till exploateringsforvaltningen som fér i uppdrag

a. att revidera kraven sé att &ven mindre projekt och mindre aktdrer med god soliditet och
stabil ekonomi kan omfattas av moderbolagsgaranti samt

b. utreda om det ar lampligt att sitta en tidsbegriansning pé sakerheternas 16ptid.
Tidigare behandling

Bordlagt 2026-04-20 § 97

Bordlagt 2026-05-18 § 148

Bordlagt 2026-06-15 § 190

Handlingar

Exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande 2026-03-20

Aterremissyrkande fran D och M 2026-08-21 (protokollsbilaga 1)
Yrkanden

Patrik Hostmad (D) och Hans Arby (C) yrkar bifall till aterremissyrkande fran D och M.
Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till férvaltningens tjédnsteutlétande.
Propositionsordning

Ordféranden Robert Hammarstrand (S) stéller aterremissyrkandet mot drendets
avgorande idag och finner att drendet avgors idag.

Omrostning begérs.
Omrostning

Foljande propositionsordning godkénns: Ja-rost for drendets avgdrande idag och Nej-rost
for bifall till aterremissyrkande.

Jack Vahnberg (V), Vivi-Ann Nilsson (S), Helena Norin (MP), Azita Miakhel (S)
och Robert Hammarstrand (S) rostar Ja (5).
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Sammantradesdatum: 2026-08-24

Zagros Hama Aga (M), Catrin Isgren Bengtsson (M), Ann Catrine Fogelgren (L),
Mikael Sandberg (SD), Patrik Hostmad (D) och Hans Arby (C) rostar Nej (6).
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 214 Arendenummer EXF-2026-00161

Faststédllande av krav och utvarderingskriterier for
markanvisning for bostader, handel och kontor vid
Saterigatan inom stadsdelen Eriksberg

Beslut
Enligt yrkande fran Robert Hammarstrand (S):

Exploateringsndmnden bordldgger drendet till den 19 oktober 2026

Tidigare behandling
Bordlagt 2026-04-20 § 111

Bordlagt 2026-05-18 § 154
Bordlagt 2026-06-15 § 191

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande 2026-03-17

Aterremissyrkande fran S, MP och V 2026-06-12 (protokollsbilaga 2)
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 215 Arendenummer EXF-2026-00007

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar delegationsbeslut enligt forteckning.

Handlingar
EXF-2025-01375 Forteckning over delegationsbeslut fattade av direktor

EXF-2025-01380 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen utveckling och styrning

EXF-2025-01383 Forteckning dver delegationsbeslut angaende anstéllningar

EXF-2025-01377 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen mark och boende

EXF-2025-01378 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningarna projekt norr och projekt soder

EXF-2025-01379 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen stora projekt
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§ 216 Arendenummer EXF-2026-00014

Anmalan av reserapporter

Beslut
Inga reserapporter anmélda.
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Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 217 Arendenummer EXF-2026-00008

Forteckning over inkomna skrivelser

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar inkomna skrivelser enligt forteckning.

Handling

Forteckning over inkomna skrivelser till exploateringsndmnden 2026-08-24
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 218 Arendenummer EXF-2026-00009
Fragor och svar

Inga fragor och svar
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Exploateringsnamnden

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 219 Arendenummer EXF-2026-00013

Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor anmélda.
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Sammantradesdatum: 2026-08-24

§ 220 Arendenummer EXF-2026-00855

Yrkande angaende atgarder for att fa till stand fler
byggstarter

Beslut
Enligt yrkande fran Robert Hammarstrand (S):

Exploateringsndamnden bordlagger drendet till den 21 september 2026.

Handling
Yrkande fran D och M 2026-08-21 (protokollsbilaga 3)
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Protokollsbilaga 1
Exploateringsnamnden 2026-08-24
Exploateringsnamnden

Aterremissyrkande Demokraterna, Moderaterna,
med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2026-08-21 14, EXF-2025-01429

Aterremissyrkande angaende Redovisning av
aterremissuppdrag fran
exploateringsnamnden angaende sakerhet for
fullgorande av exploatorens ataganden i
exploateringsavtal samt revidering av
delegationsordning

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

1. Arendet aterremitteras till exploateringsforvaltningen som far i uppdrag
a. attrevidera kraven si att &ven mindre projekt och mindre aktérer med
god soliditet och stabil ekonomi kan omfattas av moderbolagsgaranti
samt
b. utreda om det ar lampligt att sétta en tidsbegrinsning pa sdkerheternas
16ptid.

Yrkandet

For att minska for onddiga kapital-, rinte- och bankkostnader for On demand-garanti ska
dven moderbolagsgaranti vara ett mojligt alternativ for langsiktigt finansiellt stabila
exploatdrer. Forvaltningen har tagit fram ett forslag pé kriterier dd moderbolagsgaranti
kan bli aktuellt. Det &r ett steg i rétt riktning, men vi ser ocksé att kraven ér vildigt hogt
stillda och att det riskerar att endast bli ett fatal projekt och ett fatal stora aktorer som kan
anvinda moderbolagsgaranti. Forvaltningen har varderat kommunal risk hogt och
genomforbarhet pa grund av 6kade kostnader for aktdrerna lagt. Det behdvs en béttre
balans mellan risk och den vinst det &r for staden att fler projekt byggstartas och kan bidra
till det kommunala bostadsforsorjningsansvaret. Forvaltningen behover ta fram ett forslag
pa hur ett krav kan utformas som &ven omfattar mindre projekt och mindre aktdrer med
god ekonomi som har dokumenterad seriositet. Fastighetsdgarna och Byggforetagen har
lyft att sdkerheternas obegransade 16ptid skapar problem. Darfor bor det dven utredas om
det ar mojligt att tidsbegrinsa sdkerheternas 16ptid.
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Protokollsbilaga 2
Exploateringsndimnden 2026-08-24

Yrkande S, MP, V
Exploateringsndmnden
26-06-15

Arende 24

Yrkande angidende Faststiillande av krav och utvirderingskriterier for markanvisning
for bostider, handel och kontor vid Siterigatan inom stadsdelen Eriksberg

I Goteborg rader bostadsbrist och stor efterfrdgan pa hyresrétter i centrala staden och i
mellanstaden som t.ex. Sdterigatan. Styret i Goteborg har for avsikt att tillgodose denna
efterfrigan genom att halvera den genomsnittliga tiden for att f4 en bostad genom Boplats till
3,2 ar senast 2030. Detta genom att exploateringsndimnden far i uppdrag att markanvisa for
minst 1 000 hyresritter arligen. Utover uppdragen i budgeten finns en 6verenskommelse
mellan Socialdemokraterna, Viasterpartiet, Miljopartiet och Centerpartiet om att prioritera fler
smahus 1 omraden dér det idag finns en brist pa dessa och prioritera de budgetuppdrag som
avser att tillskapa fler hyresritter i centrala staden och mellanstaden. Vi ser darfor att
upplatelseformen i forslaget till beslut dndras frn bostadsritt till hyresrétt.

FORSLAG TILL BESLUT

Att drendet aterremitteras och att forvaltningen ges i uppdrag att andra upplételseformen pa de
100 bostdderna fran bostadsritt till hyresritt.

Kanslighet: Intern



Protokollsbilaga 3

Exploateringsnamnden Exploateringsnamnden 2026-08-24
Yrkande Demokraterna, Moderaterna,

med instdmmande av Liberalerna, Kristdemokraterna

2026-08-19 Nytt drende

Yrkande angaende Atgarder for att fa till stand
fler byggstarter

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa forslag pa atgérder som kan
starka forutsédttningarna for byggstarter i Géteborg genom att minska
kapitalbindning, forbéttra finansieringsforutsattningarna och dka
genomforbarheten i bostadsprojekt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att i hogre grad prioritera och
resurssitta exploateringsprojekt med sméhus med hég genomforbarhet.

Yrkandet
Antalet byggstarter i Goteborg ar fortsatt 1agt da det dr svart for byggaktorerna att fa

ekonomi i projekten da byggkostnaderna har 6kat mer dn reallonerna. Bostadsbyggandet
riskerar att fortsatt vara lagt for lang tid framdver.

Forvaltningen behdver dér arbeta aktivt med att skapa forutsattningar for fler byggstarter.
Det kan handla om att forsoka hitta upplagg for att minska kapitalbindningen och
forbattra finansieringsforutsittningarna for aktdrerna och 6ka genomforbarheten i
projekten.

Manga av de detaljplaner som tagits fram har idag flerbostadshus i ldgen dér det inte finns
tillrackligt betalningsvilja for att f4 ekonomi i projekten. Det finns generellt en storre
potential 1 att f4 ekonomi 1 smahusprojekt i ritt 1dgen. Darfor bor exploateringsprojekt
med smahus och hog genomforbarhet 1 hogre grad prioriteras.
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