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Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier for markanvisning avseende
studentbostader vid Myntgatan och
Bramaregatan, inom stadsdelen
Bramaregarden

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvarderingskriterier for
markanvisning avseende studentbostidder vid Myntgatan och Brdmaregatan inom
stadsdelen Bramaregarden i enlighet med de forutsittningar och villkor som
framgér i forvaltningens tjénsteutlatande.

2. Exploateringsnimnden uppdrar at exploateringsforvaltningen att fram
erforderliga handlingar och genomftra annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning

Markanvisningen omfattar fastigheterna Bramaregarden 5:5 och 72:5 som ligger utmed
Myntgatan respektive Brimaregatan inom stadsdelen Bramaregarden. Omradena anvénds
idag for parkering.

Markanvisningen innehéller cirka 270 studentbostidder fordelat pa de tva omradena.
Omradet vid Myntgatan inrymmer cirka 200 studentbostédder och omréadet vid
Bramaregatan cirka 70 studentbostéder. Studentbostdderna ska upplatas med hyresrétt.
Angivna volymer dr prelimindra och kan komma att bli sdvél lagre som hogre beroende
pa detaljplanens slutgiltiga utformning. Detaljplanearbetet for projektet &r pagaende och
berdknas ga pa samrad i Q3 2026.

Exploateringsforvaltningen foresléar att markanvisningen sker via jamforelseforfarande,
vilket innebér att exploateringsforvaltningen dppet kommer annonsera den aktuella
markanvisningen med mojlighet for alla intresserade att limna anbud. Aktuell
markanvisning foreslas utvérderas pa foljande utvarderingskriterier:

1. Hur aktdren avser bidra till trygghet och en hallbar livsstil for studenterna.
2. Hur aktdren avser skapa ett boende med kvalitet och funktioner for studenterna.

Anbud ska redovisa ett koncept for hur kriterierna ovan uppfylls. Markanvisning kommer
att foreslas till den aktor som accepterat grundkraven for markanvisningen, uppfyller
kvalificeringskraven samt bést bedoms uppfylla utvéirderingskriterierna.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Markanvisningen forvéntas generera en inkomst vid kommande markforsiljning.
Forséljning av byggritten kommer ske till ett marknadsméissigt pris vilket faststills
genom fastighetsvirdering utford av auktoriserad vérderare.

Exploateringsforvaltningen kommer att utfora seriositets-, sikerhets- samt ekonomiska
kontroller i syfte att kontrollera behorighet och gora en bedomning om den sokande
aktoren har tillrackliga ekonomiska forutséttningar for att kunna genomfora projektet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges aktdren mojlighet att tillimpa ett 1dmpligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppna en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningen pa dvergripande niva motsvarar Goteborgs Stads ambitioner
inom omradet. I projektet ska dven riktlinjerna for ”Gronytefaktorer i plan- och
exploateringsprojekt i Goteborgs stad” tillimpas.

Beddmning ur social dimension
Forvaltningen beddmer att projektet bidrar till att bygga ihop omradet och komplettera
med studentbostidder som det finns brist pa i staden.

Valet av utvarderingskriterier och bedomningsmetod ar avgorande for att sdkerstilla att
social hallbarhet inte bara beaktas utan ocksé prioriteras i beddmningen av koncepten for
markanvisningen. Studentrepresentanter i bedoémningen &r en viktig roll i att sékerstilla
att studentldgenheterna méter studenternas behov och forvéantningar.

Exploateringsforvaltningen anvénder social hdnsyn som grundkrav i markanvisningar for
att stirka social hallbarhet och bidra till minskad arbetslshet i staden. Genom att
integrera sociala ataganden i exploateringsprojekt skapas mojligheter till sysselséttning
for personer som stér langt fran arbetsmarknaden och till insatser som framjar trygghet,
inkludering och lokal utveckling. Kravet sikerstéller att exploatoren aktivt medverkar till
dessa mél i enlighet med stadens riktlinjer och Stodfunktionens etablerade arbetssiitt.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta samt detaljkarta
2. Rapport — Hur vill studenter bo?
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Beskrivning av arendet
Arendet avser faststiillande av krav och utvirderingskriterier for markanvisning avseende
studentbostidder vid Myntgatan och Bramaregatan inom stadsdelen Bramaregarden

Exploateringsforvaltningen foreslér att markanvisningen sker via jamforelseforfarande,
vilket innebér att exploateringsforvaltningen 6ppet kommer annonsera den aktuella
markanvisningen med mojlighet for alla intresserade att 1amna anbud.

Inkomna ansdkningar kommer att utvérderas utifran en urvalsmodell baserad pé
Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar. Det innebér att markanvisning kommer att
foreslas till den aktor som accepterat grundkraven for markanvisningen, uppfyller
kvalificeringskraven samt bést bedoms uppfylla utvéirderingskriterierna.

Detaljplanearbetet for projektet dr pagaende och berdknas gé pa samrad 1 Q3 2026.

Markanvisningens omfattning
Markanvisningen omfattar fastigheterna Bramaregarden 5:5 och 72:5 som ligger utmed
Myntgatan respektive Brimaregatan inom stadsdelen Bramaregéarden.

Markanvisningen innehéller cirka 270 studentbostéder fordelat pa de tva omradena.
Omradet vid Myntgatan inrymmer cirka 200 studentbostéder och omréadet vid
Bramaregatan cirka 70 studentbostdder. Angivna volymer &r prelimindra och kan komma
att bli sévil ldgre som hogre beroende pé detaljplanens slutgiltiga utformning.

Grundkrav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Foljande krav baseras pad Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att en ansdkan om markanvisning ska bedémas
utifran utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Mangfald i boendet

Kommunen stravar efter att uppna mangfald i boendet inom det aktuella omradet och
stadsdelen som helhet. For att skapa en bra blandning av bostéder i omradet ar
inriktningen for denna markanvisning studentbostidder. Studentbostdderna ska upplatas
med hyresritt. For att sdkerstélla hyresritterna kommer fastigheten att 6verlatas med ett
forfogandeforbud. For att vidare sdkerstélla att bostdderna endast upplats till studenter ska
aktoren i sin kommande bygglovsansdkan ange att &ndamaélet ska vara studentboende.

Social hénsyn

Exploatoren ska, i enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for social hdnsyn och i
samverkan med Stodfunktionen for social hdnsyn, genomfora sociala ataganden kopplade
till projektet. Exploatoren ska redovisa en plan for social hinsyn som minst ska omfatta
insatser for sysselsittning eller praktik for minst en person som stér langt fran
arbetsmarknaden samt atgirder som framjar social hallbarhet i omradet.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges aktdren mojlighet att tillimpa ett 1&mpligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppna en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningen pé dvergripande niva motsvarar Goteborgs Stads ambitioner
inom omradet. I samband med att projektering startas och bygglov soks ska Bolaget kalla
exploateringsforvaltningen till sérskilt samrad avseende miljoanpassat byggande.
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I projektet ska riktlinjerna for ”Gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt i
Goteborgs stad” tillampas. Den slutliga nivan for gronytefaktorn for den mark som
markanvisas faststélls i arbetet med detaljplan. I det fall lagakraftvunnen detaljplan finns
ska den for detaljplanen angivna malnivan tillimpas.

Ovriga krav
Den markanvisade aktoren ska teckna mobilitetsavtal i enlighet med stadens riktlinjer for
mobilitet och parkering.

Den markanvisade aktoren ska kunna tillsétta erforderliga resurser under hela
detaljplanearbetet samt ha 10pande avstdmningar med exploateringsforvaltningen om de
utfastelser som den atagit sig sitt anbud.

Den markanvisade aktoren ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och beskrivningar
som anges i anbudet till markanvisningen samt uppfylla de utfastelser som den atagit sig i
sitt anbud.

Kvalificeringskrav

Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska forutsittningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktdren ska inneha god kreditvardighet vid riskbeddmning. Som
del av bedomning om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sokande bolag under en 12 manaders period fran utvarderingstillféllet inte ha understigit
en ratingniva om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansokan att
forkastas.

I det fall som sdkande bolag/organisation inte omfattas av rating av riskbedomning enligt
Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att kontakta Creditsafe for ett manuellt
framtagande av en riskbeddmning som visar pa att kravet ar uppfyllt. Detta intyg ska
sedan skickas in till exploateringsforvaltningen.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av
exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for den intressent som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer ske vid eventuell framtida
forldngning av markanvisningen samt vid dverltelse av marken.

Seriositetskontroll

For den intressent som foreslés tilldelning kommer exploateringsforvaltningen att
genomfora en seriositetskontroll av intressenten. Denna kontroll gors for att sékerstilla att
det inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos intressenten.

Kontrollen kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten,
folkbokforingen/Skatteverket och eventuellt kommunpolis. Seriositetskontrollen kommer
att genomforas av exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for den
intressent som foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer att ske vid
eventuell framtida forlangning av markanvisningen samt vid overlatelse av marken.

Exploateringsforvaltningen utfor inte ndgon seriositetskontroll av bolag som ar noterade
pa Stockholmsborsen eftersom dessa bolag redan star under omfattande kontroll.
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Tidigare ataganden gentemot kommunen

I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden gentemot kommunen kommer
forvaltningen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa dtaganden t.ex.
markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat byggande med
mera.

Prisséattning pa marken
Forséljning av byggritten kommer ske till ett marknadsméssigt pris vilket faststélls
genom fastighetsvérdering utford av auktoriserad virderare.

Utvarderingskriterier
Markanvisningen utvérderas pa tva kriterier som ar utvalda utifran rapporten ”Hur vill
studenter bo? (2021)” utford av WSP pé uppdrag av Studentbostadsforetagen.

Utvéarderingskriterierna ér foljande:
1. Hur aktoren avser bidra till trygghet och en hallbar livsstil for studenterna.

2. Hur aktdren skapar ett boende med kvalitet och funktioner for studenterna.

Aktoren ska 1 sitt anbud redovisa ett koncept for hur man méter kriterierna. Konceptet ska

som minst innehalla en funktionsbeskrivning av den potentiella byggnationen.
Funktionsbeskrivningen ska specificera vilka utrymmen som kommer vara gemensamma
for de boende och vilka som kommer vara privata for varje enskild student. Aktdren ska
dven ge en beskrivning av hur ett typboende kan se ut. Inkomna koncept ska innehalla
ataganden som &r utover Boverkets byggregler samt Plan- och bygglagen.

Bedoémningsmetod
1. Kontroll av grundkrav
Exploateringsforvaltningen kontrollerar att aktdrerna som ldmnat anbud ocksa
accepterat de grundkrav som stills for att komma i fraga for markanvisningen.
Exploateringsforvaltningen kommer forkasta anbud som inte accepterat dessa
grundkrav.

2. Utvérdering av anbud

Exploateringsforvaltningen kommer tillsétta en bedomningsgrupp bestaende av
sex studenter utvalda av Goteborgs forenade studentkéarer (GFS). En
tjénsteperson fran exploateringsforvaltningen kommer vara ordférande for
beddmningsgruppen. Beddmningsgruppen kommer podngsitta inkomna anbud
utifran de angivna utvérderingskriterierna. Podngséttning sker utifran f6ljande
poéngskala:

Utvérderingskriterium 1 (0-25 poéng):

0 podng: Mycket daligt, forslaget uppfyller inte kriteriet dver huvud taget.

1-5 podng: Acceptabelt, kriteriet dr delvis uppfyllt men &r behiftat med
betydande brister.

6-10 podng: Bra, kriteriet dr dverlag uppfyllt men dr behiftat med mindre brister
11-25 poéng: Mycket bra, kriteriet &r fullstdndigt uppfyllt och ger stora
mervirden for studenterna.
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Utvérderingskriterium 2 (0-20 podng):

0 podng: Mycket daligt, forslaget uppfyller inte kriteriet dver huvud taget.

1-3 poing: Acceptabelt, kriteriet dr delvis uppfyllt men &r behiftat med
betydande brister.

4-7 podng: Bra, kriteriet dr Overlag uppfyllt men &r behiftat med mindre brister
8-20 podng: Mycket bra, kriteriet ar fullstandigt uppfyllt och ger stora mervirden
for studenterna.

Varje person i bedomningsgruppen poangsatter enskilt. Den totala
utvirderingspodngen berdknas sedan genom att summera samtliga poédng fran
respektive person i bedomningsgruppen och for varje kriterium. Den hogsta
totalpodngen en aktdr kan fa for kriterium 1 ar 150 poéng. For kriterium 2 ar den
hogsta totalpoéngen 120 poing.

Medelvirdet av den totala utvdrderingspoéngen for de enskilda kriterierna ska
utgdra nedan minsta utvarderingspodng for att kunna bli tilldelad:

Utvirderingskriterium 1: 6 podng
Utvérderingskriterium 2: 4 podng

Aktoren ska sdledes klara minst “acceptabelt” som medelvérde i bada kriterierna
for att kunna bli tilldelad markanvisningen.

Aktoren med hogst total utvdrderingspodng kommer foreslés tilldelning. I det fall
tva eller flera aktorer har samma totala utvéirderingspodng kommer den aktoér som
har hogst poéng pa kriterium 1 foreslas tilldelas markanvisningen. Om aktorerna
dérefter har lika poang kommer tilldelning foreslas genom lottning.

3. Kontroll av kvalificeringskrav

Exploateringsforvaltningen kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven
for den aktdr som erhallit hogst total utvarderingspoédng alternativt i sjunkande
ordning fram tills ndgon aktor uppfyller samtliga kvalificeringskrav. Ansdkningar
som inte uppfyller kvalificeringskraven kommer att forkastas.

Uppfoljning

Aktoren ska delge exploateringsforvaltningen sina bygglovshandlingar innan ansékan om
bygglov ldmnas in. Aktéren ska i samband med detta dven inlimna en redogdrelse for hur
aktdren avser uppfylla utféstelserna i markanvisningen. I tillimpliga delar ska
redogorelsen innehélla en tydlig hinvisning till relevanta bygglovshandlingar. Overlatelse
av fastigheten sker efter att aktoren beviljats bygglov.
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Forvaltningens bedémning

Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndamnden faststiller foreslagna krav
och utvarderingskriterier samt ger forvaltningen i uppdrag att ta fram erforderliga
handlingar och genomfora annonsering for markanvisning av det aktuella omradet.

Markanvisning kommer att foreslas till den aktor som accepterat grundkraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskraven samt bédst beddms uppfylla
utvirderingskriterierna.

Forvaltningen bedomer att projektet bidrar till att bygga ihop omradet och komplettera
med studentbostider som det finns brist pa i staden. Valet av utvirderingskriterier och
beddmningsmetod &dr avgorande for att sdkerstélla att social hallbarhet inte bara beaktas
utan ocksé prioriteras i bedomningen av koncepten for markanvisningen.
Studentrepresentanter i bedomningen ar en viktig roll i att sékerstélla att
studentldgenheterna moter studenternas behov och forvéntningar.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer exploateringsforvaltningen att det finns
goda forutsittningar for att kommande byggnation ska bidra positivt till omradets

utveckling.
Marie Persson Kristina Lindfors
Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor
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