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Uppdrag for detaljplan for skolidrottshall vid
Annedalsskolan inom stadsdelen Annedal

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

1. Stadsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att uppratta detaljplan for
skolidrottshall vid Annedalsskolan inom stadsdelen Annedal med mdjlighet att
utreda utrymme for ytterligare kommunal service for skoldndamal

Sammanfattning
Planomradet ar beldget vid Annedalsskolan inom stadsdelen Annedal, cirka 2 km fran
centralstationen.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade 2024-03-26 om positivt planbesked med yrkande att
inriktning for fortsatt planering ska vara att prova mojligheten till funktionsblandning,
exempelvis genom att integrera bostads eller centruminnehall i tillkommande bebyggelse,
samt att lokalisera bebyggelsen sa att de sirskilt vardefulla trdden vérnas.

Forvaltningen onskar fé i uppdrag att starta planarbetet.

For att svara pa stadsbyggnadsndmndens yrkande har projektgruppen utrett 4 méjliga
bebyggelsealternativ for anvdndning pa platsen.

Aterrapportering sker med hjilp av bilagan och detta tjinsteutlatande.

Det ér forvaltningens bedomning att i detta planarbete ér det av stor vikt att prioritera
skolans behov. For det fortsatta planarbetet foresprékar projektgruppen att utreda om det
kan tillskapas nagot mer &n en skolidrottshall men att anvandningen ska vara for
skoldndamal. Det finns stora brister i stadsdelen gillande funktionella ytor for
skolverksamhet. Bostider dr idag det dominerande i stadsdelen. Projektet ser inga
ekonomiska fordelar med att tillskapa exempelvis bostader.

For att kunna mota skolans behov {or séviél verksamheten, som tillrécklig friyta for
skolbarnen tillsammans med platsspecifika forutsattningar och hoga kulturmiljovarden
bedoms det inte lampligt att 1agga till ytterligare byggnader for att géra rum for fler
funktioner.

Det ér darfor forvaltningens beddmning att planarbetet ska gé vidare genom att utreda,
skolidrottshall med kommunal service for skolindamal (skolkok, matsal och
specialsalar). Om och i vilken omfattning det &r mojligt att tillfora ytterligare kommunal
service for skoldndamal utéver skolidrottshall behdver dock utredas inom ramen for
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planprojektet. Pa platsen finns flertal platsspecifika forutsittningar. Detta ror exempelvis
likriktarstation, tryckt borrning, ledningar, kontaktstolpar, behov av utokande av friyta for
Annedalsskolan, hdga kulturmiljévérden, anstringd exploateringsekonomi och
skyddsvérda trad som bedoms begransa mdjlig byggritt. Alla dessa forutséttningar
behover avvigas, varpa stora osdkerheter finns kring hur mycket ytterligare kommunal
service for skolandamal som kan tillskapas pa platsen. Med bakgrund av ovanstaende
ersétter det tidigare beslut och fortsatt inriktning for planarbetet ar att utreda utrymme {or
ytterligare kommunal service for skolandamal tillsammans med idrottshallen.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planavtal har tecknats med exploateringsférvaltningen.

En detaljplan som endast inhyser kommunala verksamheter ger inga
exploateringsinkomster, ddrav kommer projektet att generera ett ekonomiskt underskott.
Medel finns dnnu ej avsatta i kommunens investeringsbudget. Behovet av skolidrottshall i
stadsdelen dr mycket stort. Projektet bedoms trots underskottet vara motiverat utifran
behovet av skolidrott i denna del av staden.

Genom att tillfora bostdder eller andra verksamheter pa platsen skulle en inkomst for
markforséljning kunna genereras i projektet. Sddan bebyggelse kriaver dock en storre
omdaning av Brunnsgatan for att vara mdjlig. Kostnaderna for denna utformning av
allmén plats bedoms dverstiga inkomsterna.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi medfor ett
ekonomiskt underskott oavsett vilken utformning eller anvindning som viljs.
Underskottet kan bli storre eller mindre beroende av omfattningen pa allmén plats och
byggnadens fotavtryck och de undersdkta alternativen ér férenade med storre eller mindre
ekonomiska risker.

Att undvika att inkrakta pa tekniska anlédggningar s& som likriktarstation, ledningar och
sparvidg samt befintligheter i niromradet exempelvis tradallé, skyfallsled och byggnader,
och dérigenom minska kostnaderna, beddms vara mer fordelaktigt ur ekonomiskt
perspektiv dn att utoka byggnationen pa platsen for att skapa ytterligare inkomster.
Samtliga alternativ som medfor en péverkan pé befintliga verksamheters funktioner léngs
Brunnsgatan ir forenade med ett flertal ekonomiska risker som i dagsléget ej kunnat
bedomas.

Detaljplanen bedoms med en skolidrottshall och en mindre ombyggnad av Brunnsgatan
innebéra exploateringsinvesteringar om cirka 30-50 miljoner kronor. Dértill tillkommer
investeringsutgifter for byggnation av idrottshallen. Dessa investeringsutgifter belastar
Stadsfastighetsndmnden. Lokalbrukande ndmnder far kostnader for drift av lokaler.

Beddmning ur ekologisk dimension

I det inledande planarbetet har ett antal trdd initialt bedomts vara sérskilt skyddsvérda,
vilka kan komma att paverkas av detaljplanen. Detaljplanen bedoms dven bidra till en
minskning av de tillgéngliga grona friytorna i stadsdelen. Beroende pa ombyggnad av
allmain plats kan dven enstaka trdd i befintlig trddallé langs med Brunnsgatan komma att
paverkas.
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De trdd som prelimindrt bedomts vara sérskilt skyddsvarda forekommer spritt inom
omréadet och det bedoms inte mojligt att genomfora projektet och bebygga platsen utan att
paverka dem alls. Genom att arbeta med bebyggelsens placering skulle det eventuellt
kunna vara mojligt att bevara nigra av triden, men ju storre fotavtryck som bebyggelsen
far desto mer begrinsad blir den mdjligheten.

Foreslaget fotavtryck for skolidrottshall bedoms péverka fem trdd som preliminért
bedoms som sarskilt skyddsvarda. Vilka trad faktiskt som bedoms som sarskilt

skyddsvérda utreds i naturvirdesinventering under planarbetets géng.

Prelimindirt skyddsvdrda trdd markerade med roda ringar. Bild: Okidoki. Bearbetning av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Tréadallén langs Brunnsgatan beddms kunna sparas dven om en ombyggnation av
Brunnsgatan sker. Det kommer dock bli svarare ju storre omvandling av gatan som
foreslas. Vid en storre omvandling av gatan bedoms enstaka trad paverkas i allén men
majoriteten bedoms kunna bevaras.

Trad som behdver tas ned ska ersittas, enligt stadens riktlinjer ska varje trad som tas ned
ersittas med tre nya. Ersdttningsplantering bor ske 1 ndromradet och efterstriava en
bibehéllen krontickning i det lokala sammanhanget. For projektet bedoms detta svart att
genomfora i tillrdcklig omfattning da det &r ont om l&mpliga ytor for tradplantering i
niaromradet inom allmén plats.

Forslaget innebér ett markansprak i ett titt bebyggt omrdde med en stor andel bostdder
med betydande brist pa plana och tillgdngliga parkytor. I denna del av staden &r det
mycket ont om ldmpliga obebyggda ytor som kan bidra till att avhjélpa denna brist och
forslaget innebér att en av de sista relativt plana ytorna i omradet byggs bort. Att friytorna
kring Annedalsskolan &r inbjudande och fortsatt kan nyttjas av allménheten utanfor
verksamhetstid dr darfor av betydelse for boende i omradet.
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Beddmning ur social dimension

Inom stadsdelen centrum é&r bristen pa kommunala funktioner stor, ddrav har 6nskemal
uppkommit om att &ven kunna forlédgga en del andra kommunala funktioner knutna till
skolans verksamhet vid idrottshallen, detta for att mojliggora en flytt av dessa funktioner i
stadsdelen i stort och tillskapa mer yta for elever i funktionernas befintliga lokaler inne i
Annedalsskolan. Funktionerna som isafall tillskapas kan vara exempelvis skolkdk, matsal
och specialsalar.

Om mer yta pa platsen kan tillskapas for kommunal service kan detta i forlingningen 16sa
flertal andra kommunala behov inom den centrala staden. Den centrala delen av staden,
som projektet ligger inom, saknar platser med dndamalsenliga lokaler for kommunal
service. Ytan for var dessa lokaler kan placeras i den redan tita staden ar fa. Samtidigt
som att kommunala servicen i omrédet ar bristfdllig star detta i konflikt med bevarandet
av befintliga trdd och delvis dven mojlighet att utdka friytan for Annedalsskolan.

Mot bakgrund av den bristfalliga friyteméangd som finns till Annedalsskolan bor
mojligheterna att utdka friytan studeras i samband med detaljplaneldggning av fastigheten
Annedal 7:3. En samlad storre skolgérd dr tinkbar. Det innebér troligen en forsdmring
vad géller de allmédnna strdk som idag passerar via Folkskolegatan och paverkan pa
kulturmilj6 far alltid beaktas nér gatustrackningar fordndras, men barnens skolmiljo far
vigas mot det.

For en god utemiljo for skolan behover bullersituationen forbéttras, en ny idrottshall
skidrmar av mot Brunnsgatan och forbéttrar troligen nagot, men atgérder langs sparvigen
ar troligen nodvéndiga for att astadkomma en acceptabel skolgard.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bista ska bedomas och beaktats vid
framtagande av planforslaget.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Ovriga handlingar
1. PM funktionsblandning
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Beskrivning av arendet

Arendet giller uppdrag att uppritta detaljplan for skolidrottshall vid Annedalsskolan
inom stadsdelen Annedal med mdjlighet att utreda utrymme for ytterligare kommunal
service for skoldndamal

Planforslaget

Omrédet ligger i anslutning till Annedalsskolan i stadsdelen Annedal, cirka 2 kilometer
frén centralstationen. Forslaget avser en ny idrottshall med mgjligheten att utreda
mojligheten for ytterligare kommunal service, men i forsta hand for skolidrott.

Omradet ligger vid Brunnsgatan och Vistergatan i direkt anslutning till Annedalsskolan
med 334 elever i arskurs F-6, samt en permanent forskola med tvé avdelningar. Marken
utgdrs av svagt sluttande grasytor med inslag av uppvuxna trad. Pa platsen finns dven en
transformatorstation och en grusplan.

Forslagen idrottshall avses nyttjas bade av eleverna fran den foreslagna skolan pa sddra
delen av Skansberget dér en idrottshall inte ryms, och av elever pa skolor i ndromréadet.
Den foreslagna hallen avses dven kunna samnyttjas av allmidnheten utanfor skoltid.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger omradet
som Stadskérna, med markanviandningen blandad stadsbebyggelse.

Omradet ligger i néra anslutning till riksintresse for kulturmiljovérden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmilj att den Svergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Gillande detaljplan akt 2-3304 anger anvéndningen C — gemensamhetsanldggningar
sadsom butiker, samlingslokaler, lokaler for hélso- och socialvard o dyl. Byggnadshojden
ar angiven till 39 meter 6ver nollplanet, vilket innebdr en byggnadshdjd om ca 11 meter.
Avsikten med planen i denna del var att stadsdelens gemensamma lokalbehov skulle
tillgodoses hér och séder om Brunnsgatan, t.ex. ndmns detaljhandel, kyrka, sporthall,
traningslokaler och fritidsgard. Genomforandetiden har gatt ut.

Beskrivning av férslaget

Forslagen byggnad innehéller en fullstor idrottshall (planmatt 20 x 40 meter) med léktare
for cirka 200 personer samt en ny matsal och tillagningskok for Annedalsskolan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, tjiansteutlatande detaljplan

5 (10)



Foreslaget fotavtryck. Bild: Okidoki

Byggnaden utformas med en publik entré mot hornet Brunnsgatan/Vistergatan och

sparvagnshéllplatsen. Matsalen placeras lédngs hela soderfasaden mot Brunnsgatan.
Matsalen utfors uppglasad mot Brunnsgatan for att mojliggora aktivitet mot gatan.
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Plan tva och tre utformas med en idrottshall och ldkare tillsammans med f6rrad, kontor
och aktivitetssal.
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Sektion over foreslagen skolidrottshall, Annedalsskolan till vénster i bild och Brunnsgatan till héger. Bild:
Okidoki

Foreslagen byggnad forhaller sig till Annedalsskolans flygelbyggnad genom liknande
planform mot Vistergatan och en utskjutande gavel med trapphus och huvudentré.
Gestaltningen foreslas inspireras fran skol- och idrottsbyggnader fran omkring 1880—
1920 i en samtida tolkning. Gestaltningen ska folja klassisk byggnadsordning med sockel,
mittparti och tak. Byggnaden foreslés utforas i tegel med mostermurning i likhet med
savil bebyggelsen fran sekelskiftet som byggnationen i omgivningen fran 60-talet.

Féreslagen gestaltning mot Vistergatan till vinster och Brunnsgatan till héger. Spdrvagnshdllplatsen
placerad framfor byggnaden. Bild: Okidoki

Bakgrund

Tidigare fastighetskontoret har inkommit med en anskan om att upprétta detaljplan for
en skolidrottshall vid Annedalsskolan inom stadsdelen Annedal.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2024-03-26 om positivt planbesked med yrkande att
inriktning for fortsatt planering ska vara att prova mojligheten till funktionsblandning,
exempelvis genom att integrera bostads eller centruminnehall i tillkommande bebyggelse,
samt att lokalisera bebyggelsen sa att de sérskilt vardefulla traden véirnas.
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Under 2025 har projektgruppen utrett ovanstaende yrkande och aterrapportering sker med
hjélp av bilagan och detta tjdnsteutlétande.

Koppling till andra &renden

Ansokningar om planbesked skickades in samtidigt for tre drenden som alla var kopplade
till varandra. Arendena utgjorde var for sig delar i ett stdrre arbete dir tre projekt rorande
utbildningslokaler genomfors koordinerat for att tillgodose kommunal service i centrala
staden. Forslagen har utarbetats av fastighetskontoret tillsammans med
stadsledningskontoret for en langsiktigt valfungerande struktur. De tre projekten ar:

e ny forskola vid Seminariegatan
e ny skola pa sodra Skansberget
e ny idrottshall vid Annedalsskolan

Ny forskola vid Seminariegatan och ny idrottshall vid Annedalsskolan, beskrevs utgora
en forutsdttning for genomforandet av en ny skola pé sodra Skansberget.

For alla tre drendena gavs positiva besked genom beslut att inleda planarbete. For tvé av
drendena har uppdrag givits att upprétta detaljplan. For ny skolidrottshall vid
Annedalsskolan finns dnnu inget uppdrag.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900. Planen beddms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen ingar inte i startplanen for 2026.
Stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:

Forskola vid Seminariegatan

2023-03-29 Positivt planbesked - delegationsbeslut
2024-02-06 Uppdrag — ndmndbeslut

Skola pa sédra Skansberget

2024-05-21 Positivt planbesked - ndimndbeslut
2024-05-21 Uppdrag — ndmndbeslut

Skolidrottshall vid Annedalsskolan
2024-03-26 Positivt planbesked — nimndbeslut

Forvaltningens bedomning

For att svara pé stadsbyggnadsndmndens yrkande har projektgruppen utrett 4 mdjliga
bebyggelsealternativ for anvandning pé platsen. Dessa alternativ innefattar; endast en
skolidrottshall i enlighet med planbesked, en skolidrottshall med tillkommande
kommunal service for skolandamal (skolkdk, matsal och specialsalar), en skolidrottshall
med bostdder samt en skolidrottshall med kommunal service (skolkok, matsal och
specialsalar) och kommersiell service. Alla forslagen har 4ven beddmts mot kostnader for
genomforande och majligheten att bevara befintliga trad pé platsen.
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Det ar forvaltningens bedomning att i detta planarbete ar det av stor vikt att prioritera
skolverksamhetens behov. For det fortsatta planarbetet foresprakar projektgruppen att
utreda om det kan tillskapas ndgot mer dn en skolidrottshall men att anvdndningen ska
vara for skoldndamaél. Det finns stora brister i stadsdelen géllande funktionella ytor for
skolverksamhet. Bostéder dr idag det dominerande i stadsdelen. Projektet ser inga
ekonomiska fordelar med att tillskapa exempelvis bostader.

For att kunna méta skolans behov for sévél verksamheten, som tillridcklig friyta for
skolbarnen tillsammans med platsspecifika forutsattningar och hoga kulturmiljovarden
bedoms det inte lampligt att 1agga till ytterligare byggnader for att géra rum for fler
funktioner.

Det ér darfor forvaltningens beddmning att planarbetet ska gé vidare genom att utreda
skolidrottshall med kommunal service for skolindamal (skolkdk, matsal och
specialsalar). Om och i vilken omfattning det &r mojligt att tillfora ytterligare kommunal
service for skoldndamal utéver skolidrottshall behover dock utredas inom ramen for
planprojektet. Pa platsen finns flertal platsspecifika forutsittningar. Detta ror exempelvis
likriktarstation, tryckt borrning, ledningar, kontaktstolpar, behov av utékande av friyta for
Annedalsskolan, hoga kulturmiljovérden, anstréingd exploateringsekonomi och
skyddsvirda trad som beddoms begriansa mojlig byggritt. Alla dessa forutsittningar
behover avvigas, varpé stora osdkerheter finns kring hur mycket ytterligare kommunal
service for skolindamal som kan tillskapas pé platsen.

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 p& uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsnimnden. Forvaltningen beddmer att forslaget inte helt 6verensstimmer
med Goéteborgs utvidgade innerstad dé en skolidrottshall inte ger den kvartersstrukturen
som &r utpekad i GUL:n. Forvaltning anser att det dr viktigare att tillgodose kommunal
service istéllet for den ateruppbyggnad som pekas ut.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Planuppdraget medger nybyggnation och berdrs darfor av principerna i 6versiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att gestaltningen behdver studeras vidare under
planarbetets ging men kan konstatera att fotavtryck tillhdrande en skolidrottshall inte
foljer principerna for kvartersstad. Savil fotavtryck som gestaltningen behover avvigas
mot mojligheten att bevara preliminart skyddsvirda trad, kulturmiljovarden, mojlighet att
tillskapa kvalitativ friyta och tillgodose skolans behov. Byggnaden foreslas gestaltas med
tegelfasad, utskjutande gavel och med en klassisk fasadkomposition med sockel, mittparti
och tak. Detta bedoms kunna samspela vdl med Annedalsskolan och tillhérande befintliga
flyglar.

Aven om alternativ utan bostider och kommersiella indamal viljs ir det mojligt att jobba
med stadsméssighet genom aktivering av bottenvaning mot Brunnsgatan och Vistergatan.
Gestaltningen av byggnaden och placering av funktioner inom byggnadskroppen
mojliggdr exempelvis glasade fasader och platsbildning framfor idrottshallen.
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Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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