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1 Bakgrund och
sammanfattning

Sommaren 2022 skickade fastighetskontoret en ansékan om planbesked for
skolidrottshall vid Annedalsskolan inom fastigheten Annedal 7:3 till
stadsbyggnadskontoret. Vid arsskiftet 2022/2023 genomfordes en
omorganisation inom staden. Frdn 2023 handlades darfor ansdkan av
Stadsbyggnadsforvaltningen. Ansokningar om planbesked inom staden borjade
istéllet att bendmnas stadsbyggnadsforslag. Nér drendet var fardigberett inom
forvaltningen foreslog Stadsbyggnadsforvaltningen att Stadsbyggnadsndgmnden
skulle fatta foljande beslut:

1. Kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for skolidrottshall vid
Annedalsskolan inom stadsdelen Annedal

2. Planarbetet bedoms pabdrjas ar 2025 och bedoms ta 2-3 éar.

Till ndmnden hade ett yrkande ldmnats in och stadsbyggnadsnimnden
beslutade:

3. Inriktning for fortsatt planering ska vara att préva mojligheten till
funktionsblandning, exempelvis genom att integrera bostads- eller
centruminnehall i tillkommande bebyggelse, samt att lokalisera
bebyggelsen sa att de sérskilt vardefulla trdden vérnas.

Inriktningen i den tredje punkten innehéller tva delar. Den senare, att lokalisera
bebyggelsen sa att de sérskilt vardefulla trdden virnas, bedoms kunna tas med
som en av manga delar i planarbetet. Att prova mojligheten till
funktionsblandning bedéms diremot svarare. Forvaltningen bedomer att det
skulle vara for stor paverkan pa denna plats, med hoga kulturhistoriska vérden,
att lagga till byggnadsyta for att mdojliggora funktionsblandning. Det skulle
ocksé ha mycket stor paverkan pa planarbetet till exempel gillande hur stort
planomrédet blir, om fler intressenter ska blandas in, genomférandeekonomi
med mera.

Detta PM har tagits fram i ett tidigt skede for att utreda vad som dr mojligt att
planldgga pé platsen.

2 Platsen

Planomradet ligger i stadsdelen Annedal, cirka 2 kilometer fran
centralstationen. Oversiktsplan for Géteborg anger omrédet som Stadskérna,
med anvindningen blandad stadsbebyggelse.

Stor del av bebyggelsen i omradet uppfordes under 1970-talet sedan nistan all
dldre bebyggelse i stadsdelen Annedal rivits. Inom planomradet var tanken att
det skulle bli centrumbebyggelse och sporthall med parkering under marken och
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nedfart vid Folkskolegatan. Centrumbebyggelsen skulle byggas samman med
byggnader soder om Brunnsgatan. Alla dldre byggnader utom en revs — men
centrumbebyggelsen har aldrig forverkligats. Under en begriansad tid har det
funnits en forskola pa platsen. Den kvarvarande byggnaden, Annedalspojkars
hus eller Annedalshuset, inrymmer foreningsverksamhet och museum.
Byggnaden forvaltas av Higab och dr idag inte planenlig men har ett
kulturhistoriskt intresse.

Omkring platsen finns mycket bostidder men éven en del andra verksamheter
tillexempel mataffar, kyrka, dldreboende med mera. Langs Carl Grimbergsgatan
finns éldre bebyggelse med stora kulturhistoriska virden. Tillkommande
idrottshall behdver darfor placeras och utformas pé ett mycket medvetet sitt,
och visa stor hinsyn till omgivande kulturhistoriskt vardefull bebyggelse inom
Annedal.
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Planomradets lokalisering i Annedal och i staden. Flygfoto fran norr innebdr att soder ligger
uppat i bild.

Planomradet begrinsas naturligt av omgivande allmén plats vid Brunnsgatan i
sOder, sparviag och gangvig i vister och befintlig bevarandevird bebyggelse i
oster. I norr ligger Folkskolegatan (som dock inte &r allménplats),
Annedalsskolan och Spekebergsgatan 3 forskola.

Resten av platsen utgors idag delvis av grusad fotbollsplan. Det fanns en
tillfallig férskola pa platsen som syns i bilden nedan, denna ar nu nedmonterad
och ersatt av grusyta. | véster, ndrmast sparviagen finns stora trdd. En preliminér
bedomning &r att tre till sju av de berdrda trdden snart eller redan nu péa grund
av sin stamdiameter eller forekomst av hélighet kan definieras som sérskilt
skyddsvérda trad (jéttetrad eller haltrad). Naromradet &r tétt bebyggt och
domineras av bostdder, den befintliga gronytan inom planomradet kan ha viktig
funktion for bostadsomrédet i stort.
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Friytorna i anslutning till Annedalsskolan ar begransade och i samband med
planarbetet kan det vara onskvirt att undersdka om det 4r mojligt att utoka
friytan for skolgérden.

Trafikomréadet vid Brunnsgatan ar relativt brett. For att tillskapa mer
exploaterbar yta har mgjligheten att omdana Brunnsgatan och gora en smalare
gatusektion diskuterats.

I

{ Géteborgs |
Stad

Flygfoto dver ndromrddet ddr den tillfilliga forskolan fortfarande dr kvar. Prelimindrt
planomrade markeras med réd streckad linje och den tillfilliga forskolan pekas ut.

3 Alternativ gallande
funktionsblandning

Projektgruppen har formulerat fyra alternativ att jamfora och dvervéga i ett
tidigt skede av planarbetet. Det forsta alternativet utgar ifran
planbeskedsansdkan med en skolidrottshall. I de andra alternativen 14ggs
ytterligare funktioner till, exempelvis skolkdk och specialsalar, bostdder
tillsammans med idrottshallen eller kommersiell service i bottenvaningen.
Négot alternativ forutsétter d&ven en stérre omvandling av Brunnsgatan for att bli
genomforbart.

Alternativ 1

Skolidrottshall i enlighet med planbeskedsansdkan

I planbeskedsansdkan anges en foreslagen byggnad som ér cirka 24x44 meter
och har en nockhdjd pa cirka 15 meter. Byggnaden é&r placerad langs
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Brunnsgatan. Plats for parkering avses losas inom skoltomten. Byggnaden har
en byggnadsarea om cirka 1056 kvadratmeter, en fullstor plan bedéms behdva
20 x 40 meter, alltsa 800 kvadratmeter. Detta innebér att det finns cirka 256
kvadratmeter som skulle behdva innefatta omkladdningsrum, forrad,
teknikutrymme med mera.
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Situationsplan med foreslagen idrottshall och parkering enligt ansékan om planbesked.

Byggnadens placering, gestaltning och méte med den omgivande stadsmiljon
behover studeras, mot bakgrund av den stora byggnadsvolymen och
omgivningens kulturhistoriska virden.

Mojligheten att utdka befintlig skolgérd bor studeras. Samtidigt ska omradets
natur- och rekreationsvéirden och omradets funktion som bostadsnéra gronyta
utredas om denna kan kvarsta i ndgon man. Allménhetens mojlighet att fortsitta
nyttja ytor utanfor skoltid/verksamhetstid behover studeras.

Eftersom idrottshallen foreslas anvidndas dven av elever pa andra skolor ar det
viktigt att sdkerstilla trygga gédng- och cykelvégar for eleverna.

Angoringen till idrottshallen behover studeras och kan mojligtvis paverka
trafikforing med mera.

I samband med start av planarbetet framholl stadsfastighetsforvaltningen att
ovanstaende forslag beddms vara ett for litet fotavtryck for att inrymma alla
funktioner som en skolidrottshall behdver ha, sa som sjilva idrottshallen,
omkladningsrum och tillhérande funktioner. Detta innebér att &ven om endast
en skolidrottshall skulle uppforas behover arean troligt justeras och utokas
jamfort med forslaget ovan.
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Alternativ 2

Skolidrottshall tillsammans med kommunal service for
skolandamal (skolkok, matsal och specialsalar)

Inom stadsdelen centrum é&r bristen pa kommunala funktioner stor, ddrav har
onskemal uppkommit om att &ven kunna forlédgga en del andra kommunala
funktioner for skoldndamal vid idrottshallen, detta for att mojliggora en flytt av
dessa funktioner i stadelen i stort och tillskapa mer yta for elever i funktionernas
befintliga lokaler inne i Annedalsskolan. Funktionerna som iséfall tillskapas kan
vara exempelvis skolkdk, matsal och specialsalar (slojdsal, musiksal med flera).

Om mer yta pa platsen kan tillskapas for skoldndamal kan detta i forlangningen
l6sa flertal andra kommunala behov inom den centrala staden. Den centrala
delen av staden, som projektet ligger inom, saknar platser med d&ndamalsenliga
lokaler. Ytan for var dessa lokaler kan placeras i den redan téta staden ar fa.
Lokaler for exempelvis forskola, skola och 6vrig kommunal service saknas
generellt i de centrala delarna av staden. Samtidigt som att kommunala servicen
i omrédet r bristfallig star detta i konflikt med bevarandet av befintliga trdd och
dven mojlighet att utoka friytan for Annedalsskolan.

For detta alternativ bedoms fotavtrycket bli storre, jamfort med alternativ 1,
cirka 1900 kvadratmeter. Dessa 1900 kvadratmeter skulle da exempelvis
inrymma fullstor idrottsplan, omklédning, forrad, teknikutrymmen, skolkok,
matsal samt specialsalar. Fotavtrycket kan eventuellt minskas genom att istallet
lagga till fler vaningar. Byggnadens h6jd bedoms motsvara 3—5
bostadsvaningar.

De aspekter gillande forutsittningar och platsspecifika utmaningar som lyfts i
alternativ 1 ar fortfarande aktuella. Harutdver bedoms detta alternativ innebéra
att det ar onskvart att utfora vissa ytterligare dtgirder lings Brunnsgatan
eftersom det tillexempel tillkommer leveranser till skolkoket samt att da
dndamélet skola planeras bor trygga géng- och cykelvégar till skolidrottshallen
utredas. Alternativen for Brunnsgatans omvandling beskrivs under rubriken
Ombyggnad av Brunnsgatan.

Alternativ 3

Skolidrottshall och bostader

I detta alternativ foreslas en skolidrottshall men dven mojligheten att bygga
bostider tillsammans med idrottshallen.

Aspekter som lyfts i alternativ 1 ar fortfarande aktuella. Det som tillkommer &r
att nér fler funktioner ska mojliggoras pa samma yta krévs storre yta. For att
mojliggora mer yta kridvs en omvandling av Brunnsgatan och paverkan pa
allmaén plats kan variera utefter hur mycket mer yta som ska tillskapas pa
platsen, detta &r beskrivet ldngre ner under Ombyggnad av Brunnsgatan.
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For att méjliggéra bostider pd platsen kan paverkansomrddet vara olika stort beroende pa vilket
scenario for allmdn plats som bedoms som mest ldmpligt, paverkansomrddet till vinster se
scenario ett och tvd och paverkansomrddet till hoger se scenario tre. Bild:
Stadsbyggnadsforvaltningen

Idrottshall med kommunal service for skoldndamal &r ett kommunalt/allmént
intresse och staden ska ansvara for dessa byggnader och funktioner under bade
planering och byggnation, och dérefter vid forvaltning och drift. Bostdder byggs
och forvaltas av en privat byggaktor vilket stiller hogre krav pa att hantera
gransdragningar mellan olika &ndamal bade under planerings- utférande- och
forvaltningsfas. Det stéller ocksa hogre krav pa avviagningar mellan enskilda
och allménna intressen. Funktioner for parkering, angoring, eventuellt
ytterligare utemiljoer med mera kan behdva hanteras gemensamt och déar staden
far minskad radighet 6ver dessa.

7
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Forslagskiss, tidigt skede. Skolidrottshall i gront och bostdider i gult. En tidig uppskattning dr att
detta fotavtryck omfattar cirka 1900 kvadratmeter byggnadsarea. Bild:
Exploateringsforvaltningen
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Alternativ 4

Skolidrottshall, kommunal service for skolandamal och
kommersiell service

I alternativ 4 kombineras skolidrottshall, tillhérande funktioner som exempelvis
skolkok och specialsalar med kommersiell service i bottenvaningen.
Kommersiell service innebar i detta fall exempelvis kontor eller handel. Detta
alternativ innebdr precis som alternativet ovan med bostidder samt alternativet
med utdkad kommunal service for skoldndamal, att en storre yta krévs, vilket
star 1 konflikt med utékandet av friyta och bevarandet av befintliga trdd. Det har
inte gjorts nagon utredning av hur stora ytor och vilken utformning som skulle
vara mojlig for detta alternativ. Det har inte heller gjorts ndgon marknadsanalys
kring om det #r strategiskt dnskvirt med dessa &indamal i detta lige. Aven om
detta alternativ inte véljs, kan det finnas mdjlighet att kombinera
skolidrottshallen och den kommunala servicen med nagot mindre kommersiellt
andamal sdsom en kiosk etcetera.

Problemen géllande forvaltning skulle bli liknande som vid alternativ 3, men
med tillkommande problematik om man viljer att placera olika funktioner
ovanpa varandra vertikalt, istéllet for att placera dem intill varandra horisontellt.
I samband med detta alternativ dr det mojligt att tdnka sig att kommersiell
service forlaggs i bottenvaningen mot Brunnsgatan eller sparvagnshallplatsen.
Forslaget skulle innebéra en komplex situation bade under planerings-
utférande- och forvaltningsskede med delad forvaltning mellan kommunen och
privat aktor. Planen maste dven i detta alternativ utreda och mojliggora for 3D-
fastighetsbildning samt i byggskedet hantera upphandlingsproblematik kopplat
till Lagen om offentlig upphandling vid entreprenader som omfattar bade
privata och kommunala lokaler.

4 Fordjupning kring vissa
viktiga fragor

Som stdd for att gora en analys av de olika alternativen géllande
funktionsblandning har projektgruppen fordjupat sissa fragor av vikt for
beddmningen.

Friyta vid Annedalsskolan

Annedalsskolan har idag (host 2025) 334 elever i arskurs F-6. I skollokalerna
huserar dven forskolan Spekebergsgatan 3, vilken har tvé avdelningar med barn
mellan 1 och 5 ar. Totalt omfattar férskolan 40 barn (host 2025).

Annedalsskolan har en uppdelad gard som kan delas in i tre delar. Den roda
ytan i bilden nedan representerar skolgarden tillhorande Annedalsskolan F-6.
Den bla och grona ytan samnyttjas mellan forskola och grundskola. Den roda
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ytan motsvarar cirka 1900 kvadratmeter. Den blda och gréna ytan tillsammans
motsvarar cirka 1500 kvadratmeter. Detta ger en sammanslagen total friyta for
grundskolan om cirka 3400 kvadratmeter. For forskolan géller en friyta om
cirka 1500 kvadratmeter. Uppdelat pa yta per barn blir det cirka 10 m? per
skolelev respektive cirka 37 m? per forskolebarn.

Oversikt friyta, réd yta motsvarar grundskolans gadrd, bld och gron gard delas av forskola och
grundskola. Bild: Stadsbyggnadskontoret

R&d och gron yta av garden har en gron karaktér medan blé ytor karaktéiriseras
av hérdgjorda ytor. Den roda delen av garden &r bullerutsatt och uppnar
troligtvis inte riktlinjer for buller.

Enligt riktlinjer fran Goteborg stad ér en acceptabel nivé for friyta i innerstaden
satt till 15 kvm/barn. Det finns dven krav p4d sammanhingande yta dar 3000
(2400 kvm med 20 % bortdraget) kvadratmeter anses som acceptabel niva.
Nyckeltalen géller for nyproduktion pa nya fastigheter men kan dven anvéndas
som vigledning i samband med planering for ny-, om- och tillbyggnader.

PM Funktionsblandning 10 (24)
Detaljplan for skolidrottshall vid Annedalsskolan, dnr SBF 2024-01150
Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-01-15



Nyckeltal friyta
Nyckeltal for friyta géller for nyproduktion pi nya fastigheter men kan dven anvindas som
viigledning 1 samband med planering for ny-, om- och tillbyggnader pa befintliga fastigheter.

Styrande nyckeltal friyta: vid nyproduktion av grundskolor

Arskurs F*-6 * F = firskolekloss
Innerstaden: god niva 25 kvm/elev - acceptabel niva 15 kvm/elev
sammanhangande friyta — acceptabel niva 3 000 kvm — god niva 4 000 kvm (+/- 20 procent)

Mellanstaden: god niva 25 kvm/elev — acceptabel niva 15 kvm/elev
sammanhangande friyta — acceptabel niva 3 000 kvm — god niva 4 000 kvm (+/- 20 procent)

Ytterstaden: acceptabel och funktionell niva 30 kvm/elev
sammanhangande friyta — acceptabel niva 4 000 kvm — god niva 6 000 kvm

Arskurs 7-9
Innerstaden: god niva 25 kvm/elev — acceptabel niva 10 kvm/elev
sammanhangande friyta - acceptabel niva 3 000 kvm - god niva 4 000 kvm (+/- 20 procent)

Mellanstaden: god niva 25 kvm/elev — acceptabel niva 10 kvm/elev
sammanhangande friyta — acceptabel niva 3 000 kvm - god niva 4 000 kvm (+/- 20 procent)

Ytterstaden: acceptabel och funktionell niva 30 kvm/elev
sammanhdngande friyta — acceptabel niva 4 000 kvm - god niva 6 000 kvm

Riktlinjer for friyta

For befintliga skolbyggnader finns inga krav kring friyta, men om de befintliga
ytorna jamfors med nyckeltalen sa behdvs cirka 5000 kvadratmeter gérd for att
nd upp till acceptabel niva, detta innebér att det saknas cirka 2000 kvadratmeter
for att uppné acceptabel niva. Utdver det behdvs en sammanhédngande friyta om
cirka 3000 kvadratmeter. Skolgarden nar idag saledes inga av stadens uppsatta
riktlinjer for friyta.

For forskolan behdvs 20 kvadratmeter/barn for att uppna acceptabel niva samt
en sammanhéngande gérd pa cirka 1800 kvadratmeter. Forskolan klarar idag
kraven for friyta/barn och kraven pa sammanhéngande gérd.

En del av garden, langs sparet, bedoms idag vara bullerutsatt. Enligt Goteborg
stads riktlinjer for hantering av trafikbuller pa skolors och forskolors friytor bor
foljande riktlinjer foljas vid forskolor och skolor.

Dygnsekvivalent Klassning Beskrivning
ljudnivé (Leq) ljudmilje
5055 dBA . tabel » Sakerstaller en acceptabel ljudmiljo pa aktuella delen

ay friytan

+ \id dessa nivaer racer en dalig ljudmiljé pa den
55 . B0 dBA Dalig aktuella delen av friytan
= Undviks sa langt som miijligt

Sammanstdllning av bedémningsgrunder vid arbete med skolor och forskolors friytor som kan
anvdndas i planeringen av nya skolor och forskolor
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Under 45 dB
[ 45-50 dB
50-55 dB
55-50 db
60-55 db
[ 65-100 dB

Oversiktsfoto bullersituation. Siffrorna visa trafikbuller ekvivalentnivd 2023. Bild:
Stadsbyggnadskontoret.

Situationen for Annedalsskolan idag ar saledes att badde méangd friyta/elev
saknas for befintliga elever samt sammanhéngande yta saknas. Till det klarar
inte heller del av gérden trafikbullernivéer, utan ligger pa 55-60 dBA, riktvirde
som borde strévas efter 4r under 50 dBA.

Konsekvenser for friyta

Mot bakgrund av den bristfélliga friyteméngd som finns till Annedalsskolan bor
mdjligheterna att utdka friytan studeras i samband med planering av en
idrottshall pa fastigheten Annedal 7:3. En samlad storre skolgérd ar tinkbar. Det
innebadr troligen en forsamring vad géller de allménna str8k som idag passerar
via Folkskolegatan och paverkan pa kulturmilj6 fér alltid beaktas nér
gatustridckningar fordndras, men barnens skolmiljo far vigas mot det.

For en god utemiljo for skolan behover bullersituationen forbéttras, en ny
idrottshall skdrmar av mot Brunnsgatan och forbattrar troligen nagot, men
atgérder langs sparvigen ar troligen nddvindiga for att astadkomma en
acceptabel skolgard.

I samband med att befintliga lokaler kan flytta ut frdn Annedalsskolan kan
eventuellt Annedalsskolan i framtiden husera fler elever 4n i dagsldget. Det
pagér ett planarbete for att mdjliggora for ytterligare forskoleavdelningar pa
Seminariegatans forskola. Om det kan genomforas innebér det att befintlig
forskola flyttar frin Annedalsskolan till Seminariegatan. Om det finns
mojligheter att forldigga matsal, NO-salar och sléjdsalar tillsammans med
idrottshallen finns mdjlighet att ytterligare 1 parallell om cirka 190 barn flyttar
in 1 Annedalsskolan. Detta skulle innebéra ett totalt antal elever i
Annedalsskolan om 526 elever. Dessa elever kriaver en friyta for att fa
acceptabel niva om cirka 7860 kvadratmeter, se tabell nedan.
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Skola Antal barn Behov friyta

Annedalsskolan 334 15 * 334 = 5010

1 ytterligare parallell | 190 15 * 190 = 2850
Total behov 7860
kvadratmeter

Behov friyta Annedalsskolan och eventuella tillkommande elever

Annedalsskolan har idag cirka 3400 kvadratmeter friyta, vilket innebér att om
det flyttas in fler elever saknas det cirka 4450 kvadratmeter friyta for att uppna
en acceptabel niva enligt stadens riktlinjer. Om man ser till hela ytan dér
skolidrottshallen planeras och &ven tar all allmén plats/offentlig yta i ansprak
finns det ingen méjlighet for friytekraven att nds. Aven om inga fler elever
flyttas in kommer det bli svart att na friytekraven nér en skolidrottshall placeras
pa platsen.

Om man istéllet for att bygga en idrottshall inom planomradet utnyttjar alla
obebyggda ytor som friyta for eleverna pa Annedalsskolan skulle de
sammanlagda friytorna bli cirka 6750 kvadratmeter. Da skulle ytorna vara
tillrackliga for det befintliga elevantalet i Annedalsskolan och hamna pa cirka
20 kvm friyta/barn. Om fler elever flyttas hit skulle ytorna fortfarande vara for
sma jamfort med nyckeltalen.

L& B

@ Goteborgs
Stad €

»

Area (6750 kvm) for hela ytan som kan omfattas av friyta om ingen idrottshall byggs och i princip
alla offentliga ytor tas i ansprak.

En fullstor idrottshall och for att fa in 6vrigt kommunalt behov sd som matsal,
slojdsal, NO-salar bedoms en byggnadsarea om cirka 1900 kvadratmeter
behovas. Se nedan bild vilket ytansprék 1900 kvadratmeter &r pa platsen. Detta
innebér att med den planerade idrottshallen pa platsen kommer inte friytekraven
om 15 kvm friyta/barn nés, inte for befintliga elever och friytan blir &nnu
mindre om fler elever tillkommer.
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Byggnadsarea (1900 kvim) som krdvs for att fa rymma idrottshallen och tillkommande funktioner

Summeringen &r att &ven utan funktionsblandning har denna plats svart att
inrymma fler funktioner utan en stor konsekvens pé friytan och allmin
plats/offentliga ytor och befintliga tréd.

=

Ombyggnad av Brunnsgatan

&

Réda pilar - cykeltrafik. Gula - Gangtrafik. Svart - Bil/blandtrafik

Den befintliga utformningen av Brunnsgatan har ett antal brister — frimst saknas
en koppling for cykeltrafik fran Ovre Husargatan dver sparvagnskorsningen och
vidare mot Carl Grimbergsgatan. Detsamma géller motsatt riktning.
Cykeltrafiken som ska oster ut gar i dagsldget i blandtrafik och korsar sparen i
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korbanan. Gangkopplingar finns, om &n nagot bristfilliga och smala. Att
anldgga en idrottshall pa platsen medfor att fler resor sker till platsen, inte minst
fler barn och unga kan véntas besoka anldggningen. Dérav finns ett behov av att
tillskapa béttre och sékrare sitt att ta sig till platsen framst med cykel.

For att kunna uppna 6nskemal om funktionsblandning pa platsen behover
ytterligare exploaterbar yta tillskapas. Detta skulle kunna ske genom att omdana
Brunnsgatan, da det totala gaturummet mellan befintliga fastigheter ar relativt
brett. En omdisponering av gaturummet behover ta hinsyn till befintliga
verksamheter och funktioner pa gatans sddra sida da dessa funktioner méste
sakerstillas dven framgent. Foljande scenarion for gatan har identifierats:

1. Mindre komplettering av befintlig gata — for samtliga
bebyggelsealternativ krévs att det tillskapas nddviandiga
kopplingar/strak for idrottshallens behov. Komplettering bedéms kunna
ske genom tillskapande av en gang- och cykelbana sdder om trédallén,
komplettering av den befintliga gangpassagen 6ver Brunnsgatan till en
géng- och cykel-passage samt anldggande av enkelriktade cykelbanor
véster om passagen som knyter an dver spéren till Brunnsgatans véstra
sektion.

2. Flytt av korbana Oster om sparet — detta alternativ bedoms utgéra
minsta mojliga ombyggnation for att kunna tillskapa mer byggbar yta
invid skolidrottshallen. Ombyggnation bedoms kunna ske genom att
flytta ett korfélt soder om tradallén samt tillskapa cykelbana langs
Brunnsgatan.

3. Omdaning av hela Brunnsgatan — flytt av korbanor sdder om trédallén,
omdaning av sparvagnskorsning samt hela/delar av Brunnsgatan véster
om sparvagnskorsningen.

PM Funktionsblandning
Detaljplan for skolidrottshall vid Annedalsskolan, dnr SBF 2024-01150
Stadsbyggnadsférvaltningen

15 (24)

2026-01-15



Beskrivning alternativ

Scenario 1

"~

Skiss scenario 1. Orange — gang och cykel, morkgra - cykelbana, gul - gdang, ljusgrd — kérbana.

Detta scenario dkar inte den exploaterbara ytan, och gatans utbredning bestér.
De for planen nddvindiga géng- och cykelstraken till idrottshallen tillskapas.
Kantstensparkeringen lings den norra sidan bevaras — den kan nyttjas till att
angora idrottshallen och ombesorja dess leveranser i stillet for att det ska ske pa
skolans kvartersmark och dirmed minska friytan. Utrymmet mellan trdden
medger sannolikt inte att gdng- och cykelpassagen kan utformas med full bredd
— avsteg kan behdvas alternativt atgirder for att minimera paverkan pa triaden.
Kontaktledningsstolpen soder om sparvagnskorsningen behdver sannolikt
flyttas — vilket riskerar att driva kostnader beroende pa mojligheterna att hitta en
ny placering.

Scenariot dr kompatibelt med utbyggnadsalternativ 1 och 2 ovan, men inte 3
och 4.

Kostnad for denna utformning bedoms till: cirka 3 miljoner i sitt allra enklaste
utforande. Kostnadsbedomningen omfattar endast ytlig ombyggnation av
allmén plats samt utgar ifrén att sparvégstrafiken ej péverkas och att
ersattningstrafik ej ar aktuellt.
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Scenario 2

Trad paverkas

Konflikt backande lastbilar och ge-bana

Lis
F Y

~
= Tradfires g%,

Skiss Brunnsgatan 240910
Alt1 Korspar LBN (12-meters lastbily

Majlig skiss for scenario 2 - Ett kérfdlt séder om tridrad - med minimal paverkan pd
spdarkorsning. Skissen synliggor konflikt med Hemkdps lastkaj samt den mindre bra korsningen
mellan bilar och cykelbana vid sparvig (inringade i rott).

Detta scenario 6kar kvartersmarkens yta motsvarande ca. ett korfalts bredd (ca
3,5 * 120 m = 420 kvm) léngs Brunnsgatan. Denna yta utgdr dock en langsmal
remsa ldngs med kvarteret. En forutséttning for alternativet dr ocksa att
kantstensparkeringen tas bort. Angoring till idrottshallen kommer séledes
behova ske frén kvartersmark alternativt maste en angoringsficka anldggas
langs den norra sidan av gatan. Detta gor att andra ytor inom kvartersmark tas i
ansprék, alternativt att den l&ngsmala ytans anvéindning begrénsas eftersom
angoring/lastzon behdver placeras i nédra anslutning till entré/leveransintag. Den
faktiskt exploaterbara ytan som tillskapas dr ddrigenom i praktiken vésentligt
mindre &n vad som redovisas ovan och det finns begransningar i hur den kan
nyttjas. Det dr inte sdkerstillt att den yta som frigdrs medger tillrackliga matt
for att mojliggdra dndamalsenlig utformning/storlek for onskade funktioner. Det
kan finnas troskeleffekter som begrénsar nyttjandet.

Gang- och cykelbanans placering utgoér en utmaning. Placeras den i norr angor
den idrottshallen — men da motverkas syftet att frigdra yta for exploateringen. |
skissen ligger den placerad soder om tradallén — vilket i stéllet skapar konflikter
vid Hemkops lastkaj och en mindre bra utformning vid korsningen med
sparvédgen. En dubbelriktad cykelbana méter inte heller den befintliga sektionen
1 véstra delen av Brunnsgatan pa ett bra sétt och utformningen runt
sparvagnskorsningen ir en utmaning.

Den biotopskyddade tradallén paverkas sannolikt i scenariot for att hantera de
backande lastbilarna till lastkajen, se skiss. Beroende pa var gdng- och
cykelbana forldggs blir konflikten mer eller mindre stor.

Forlaggs gang- och cykelbana sdder om triddallén tillskapas ingen cykelkoppling
till idrottshallen om inte en gang- och cykelpassage adderas — vilket dr
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nodvéndigt for att platsen ska vara lamplig for en idrottshall. Likt scenario 1
kan en passage f& paverkan pa tridallén.

Scenariot dr kompatibelt med samtliga utbyggnadsalternativ — men &r en
forutsattning for att kunna genomfora 3 och 4.

Kostnad for denna utformning bedéms vara minst dubbelt sa stor som scenario
1. Kostnadsbeddmningen omfattar endast ytlig ombyggnation av allmén plats
samt utgar ifran att sparvagstrafiken ej paverkas och att erséttningstrafik ej ar
aktuellt. Detta alternativ &r dock forenat med en stdrre mangd risker, vilka ej har
riskbeddmts och prissatts separat. Risker omfattar exempelvis paverkan pé
Hemkops lastkaj — juridiskt, tekniskt och ekonomiskt, konflikter med
biotopskyddade trdd, paverkan pa belysning med mera. Pédverkan pd bland annat
Hemkops lastkaj dr mycket svart att kostnadsbeddma eftersom fordndringar pa
lastkajen kan fa foljdverkningar dven pa logistiken for leveranser inuti
byggnaden.

Scenario 3

OHAD VISTELSYTA (TIDIGARE TRAFKOMFADE]. ca 840 m*

ﬁ I

ANNEDALSSKOLAN IDROTTSH.
OKI]DB I DETAL JPLANEPROCESS
o som SKISS GATUSEKTION BRUNNSG.

L e RITAD AV SKALA DATUM
SKALA 11000 MN/EH 1500 (A3) 2025-08-25

e
L
g o

Skiss Scenario 3. Omdaning av Brunnsgatan, inkl. spdrkorsning. Bild: Okidoki arkitekter.

Detta scenario bedoms oka kvartersmarken med ca 840 kvm, i likhet med
scenario 2 &r inte hela denna yta exploaterbar och stora delar tillfor en
begriansad nytta. Bada korbanorna flyttas séder om tradallén, gangbanor
forlaggs pa vardera sida gatan samt en dubbelriktad cykelbana pa norra sidan.
Mojligen kan enkelriktade cykelbanor anlédggas for att mota befintlig sektion
vaster om sparkorsning. Viljs enkelriktade cykelbanor behdver en passage for
géng och cykel tillskapas. Det kan ocksé f4 konsekvenser pa hur angéringen till
idrottshallen ska 16sas.

De risker som identifierats for scenario 2 kommer att aktualiseras i detta
scenario. Péverkan pd Hemkops lastkaj bedoms bli mer omfattande d& mojliga
16sningar dr mer begrénsade da fler gatufunktioner forskjuts sdderut. Konflikten
mellan att bevara befintliga trdd och samtidigt hantera avvattning av gatan,
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inklusive skyfall d& gatan utgor en befintlig skyfallsled, blir i detta scenario
ocksa mer péataglig och svarlst. Gatusektionen har mindre utrymme for
anpassning i denna utformning samtidigt som den allménna platsen maste
hojdsittas utifran befintliga entréer m.m. For detta scenario tillkommer
dessutom ytterligare risker, utéver de som har identifierats for scenario 2.
Scenariot far langtgaende paverkan, utanfér planomradet, for att knyta samman
denna gatustruktur med omgivande gatunét. For att kunna genomfora detta
alternativ bedoms sparkorsningen behova byggas om och anpassningar kommer
att behdva goras langs hela eller delar av Brunnsgatan véster om
sparkorsningen, fram till Ovre Husargatan. En ombyggnad av sparkorsningen
foranleder sannolikt paverkan pa sparvagstrafiken da befintliga
kontaktledningsstolpar behover flyttas i en trdng gatumiljo dér det tillgéngliga
utrymmet under mark ar begrénsat. Notera att &ven inom vistra delen av
Brunnsgatan finns befintligheter som garageinfarter och trad som behdver
hanteras. Omdaningen av gaturummet behdver utdver trafikfunktionerna
omhinderta och programmera dven ovriga allménna ytor. Dessa bedoms bli
lokaliserade i anslutning till in- och utfarter till garage vilket gor det besvérligt
att uppna kvalitativa virden. Omfattningen av denna paverkan har inte
detaljstuderats men detta scenario beddms sammantaget inte vara genomforbart
givet projektets ramar.

Scenario 3 édr kompatibelt med samtliga utbyggnadsalternativ.

Kostnad for denna utformning ar oerhdrt svér att faststélla utifran de uppgifter
som finns tillgdngliga. En uppskattning ar dock att kostnaden &r i
storleksordningen 4-6 génger sa stor som scenario 1 och kommer att fa en
betydande paverkan pa sparvigsanldggningen. Detta scenario ar forenat med en
storre méngd risker, vilka ej har riskbedomts och prissatts separat. Den
ombyggnation av allmén plats som i detta ldge har kunnat kostnadsbedomas
utgdr dock en begrinsad andel av de kostnader som riskerar att uppsta.

Konsekvenser for utbyggnad av allméin plats

Scenario 2 och 3 har fordelen att det frigdr yta for andra &ndamal (exploatering
eller mojligen friyta) och mojliggdr byggnadsalternativ 2-4. Ytan som tillskapas
ar en langsmal remsa langs gatan i norr och den kan som storst bli ca 800 kvm,
dock &r det svart att nyttja ytan for exploatering eller fa till en kvalitativ allmén
plats.

Scenario 2 bedoms inte som tillfredstdllande ur ett trafikperspektiv da endast en
omdaning av gatan dster om sparvagnskorsningen medfor en bristfillig
trafiksituation runt korsningen som riskerar att bli otydlig for de prioriterade
fardsatten (géng - cykel).

Scenario 3 kan tillskapa en bra trafiksituation men bedéms inte som rimligt
inom ramen fOr projektet — det 4r en omfattande ombyggnation av gatan. Den
tillskapade exploaterbara ytan bedéms inte ha ndgon mdjlighet att kunna béra
viasentliga delar av de kostnader som ombyggnationen av gatan medfor.

Scenario 1 tillskapar ingen exploaterbar yta - men den kan bista i att 16sa vissa
av de brister som finns pé platsen genom att tillskapa cykelkopplingar dver
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sparvagnskorsningen samt ldngs Brunnsgatan till Carl Grimbergsgatan samt
tillskapar géng- och cykelkopplingar till idrottshallen.

Sarskilt vardefulla trad och allmanna ytor

Det finns idag ett tjugotal storre trdd inom omréadet dér skolidrottshall och
eventuella tillhdrande funktioner foreslas placeras. En inventering behover
utforas for att faststilla vilka trdd som utgor sérskilt skyddsvirda trad.

Omradet utgdr kvartersmak men nyttjas idag av allménheten, dels som gronyta,
dels som gent strak.

Teckenforklaring
I~ 1 Praliminart planomrade

& Befintigt trad
i_1 Troligt strskik skyddsvart trad

o = .

AN
Prelimindr bedémning gillande skyddsvirda trdd. Bild: Exploateringsforvaltningen

Konsekvenser for trid och allméinna ytor

De trdd som preliminért bedomts vara sérskilt skyddsvérda forekommer spritt
inom omrédet och det bedoms inte mdjligt att genomfora projektet utan att
paverka dem alls. Genom att arbeta med bebyggelsens placering skulle det
eventuellt kunna vara mojligt att bevara nagra av trdden, men ju stdrre
fotavtryck som bebyggelsen far desto mer begrinsad blir den mdjligheten.

Tréadallén langs Brunnsgatan beddms kunna sparas dven om en ombyggnation
av Brunnsgatan sker, detta behdver dock utredas vidare under planarbetets
gang. Det kommer dock bli svarare ju stérre omvandling av gatan som foreslas
(scenario 2 och 3). Vid en storre omvandling av gatan bedoms enstaka trad
paverkas i allén men majoriteten bedoms kunna bevaras.

Forslaget innebér ett markansprak i ett titt bebyggt omrdde med en stor andel
bostédder med betydande brist pd plana och tillgéngliga parkytor. I denna del av
staden dr det mycket ont om l&mpliga obebyggda ytor som kan bidra till att
avhjélpa denna brist och forslaget innebar att en av de sista relativt plana ytorna
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1 omradet byggs bort. Att friytorna kring Annedalsskolan dr inbjudande och
fortsatt kan nyttjas av allménheten utanfor verksamhetstid ar dérfor av betydelse
for boende i omrédet.

Ledningar

Inom kvartersmark avsedd for skolidrottshallen finns i dagsldget en befintlig
likriktarstation for forsorjning av sparvagen. Likriktarstationen bedoms behdva
flyttas pa i samtliga bebyggelsealternativ. Om tillkommande bebyggelse kan
anpassas till placeringen och man inte behover flytta stationen med tillhérande
ledningar kan denna vésentliga kostnad undvikas. Vid en eventuell flytt behdver
dven ett nytt lage for likriktarstationen utredas, som uppfyller krav pa avstand
till sparvég, forsorjning med el samt skyddsavstand till bostdder och
verksamheter. Mojligheterna att undvika en flytt minskar ju mer bebyggelse
som platsen forvintas inhysa.

Genab har en storre ledningskulvert/tomror for hogspanningsledningar i
Brunnsgatan som mynnar i den sydvéstra delen av gronytan inom det planerade
planomrédet. Det bedoms finnas stora svérigheter att lokalisera ett annat
lampligt 14ge for dessa ledningar, utéver omfattande kostnader. Kostnader for
ledningsflytt/atgirder kopplat till ledningskulvert/tomror ingér inte i nedan
redovisad kostnadsbedomning avseende ledningsflytt. Ledningarna inom
kulverten behdver vara &tkomliga for framtida drift och underhéll. Planerade
byggnader kan dérfor inte placeras alltfor nédra befintligt ledningspaket. En
sidoforflyttning av Brunnsgatan innebar harutdver flytt av mindre ledningar for
elforsorjning som ligger i befintlig gdngbana. Hérutover tillkommer ett flertal
mindre ledningsatgérder som behdver hanteras inom ramen for projektet.
Kostnader for bedéomda ledningsarbeten uppgér till ca 15-20 mnkr, oavsett
vilket alternativ for bebyggelse som viljs.

Sparvag

P& samma sétt som utbyggnad av allmén plats kan ge en paverkan pé sparvigen
géller detsamma for utbyggnad av kvartersmark. Arbeten i ndrheten av
sparomradet kan medfora restriktioner och paverkan pa tekniska anordningar
intill sparvdgen kan leda till extra kostnader. Kontaktledningsstolpar i
anslutning till sparvigen ar en sadan. Utdver avstand for den slutgiltiga
bebyggelsen behdver dven avstand och funktioner under byggtid analyseras och
kostnadsbeddmas.

Ekonomi

En detaljplan som endast inhyser kommunala verksamheter ger inga
exploateringsinkomster, endast utgifter. Genom att tillfora bostdder pa platsen
skulle en inkomst for markforsiljning kunna genereras i projektet. De bostdder
som majligtvis skulle kunna inrymmas pé platsen har antagits vara
studentbostdder, med anledning av den utformning av ldgenheter som beddmts

PM Funktionsblandning 21 (24)
Detaljplan for skolidrottshall vid Annedalsskolan, dnr SBF 2024-01150
Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-01-15



vara mdjliga pa platsen. Det bor dven noteras att den bostadsvolym som har
skissats &r mindre 4n vad som kan anses vara en Onskvird forvaltningsenhet. Da
denna bebyggelse kriaver en storre omdaning av Brunnsgatan for att vara mojlig
ar den inte ekonomiskt motiverad. Att undvika att inkrédkta pé likriktarstation,
hogspéanningsledningar och befintligheter i ndromradet samt hélla nere behovet
av ombyggnad av allmén plats bedoms vara mer fordelaktigt ur ekonomiskt
perspektiv for staden.

Genomgéende for samtliga scenarion for allmén plats ar att viss pdverkan pa
sparviagen kan uppsta. Arbeten runt och i sparet kan foranleda avstdngning och
behov av ersittningstrafik, vilket 4r enormt kostnadsdrivande, om arbetet
omfattar flytt av spér och kontaktledningsstolpar. Men det kan konstateras att
arbetena i och runt sparet ir mindre ju mindre atgirder som planeras for
Brunnsgatan, alltsé i storleksordningen scenario 1 sedan scenario 2 och slutligen
scenario 3. Scenario 1 har minst risk att foranleda kostnader pa grund av arbeten
nidra sparvagen medan scenario 3 riskerar att utlosa flest kostnadsdrivande
atgéarder. Dérutdver har inte genomforbarheten for scenario 3 bedomts, varpé
projektgruppen, om scenario 3 véljs behover fortsitta utreda om detta alternativ
overhuvudtaget dr genomforbart.

Samtliga alternativ som medfor en paverkan p&d Hemkops lastkaj ér forenade
med en ekonomisk risk som i dagsldget ej kunnat bedomas. Alternativet som
medfor en storre paverkan och omfattar fler verksamheter ldngs Brunnsgatan ér
forenade med ett flertal ekonomiska risker som i dagsldget ej kunnat bedomas.

5 Konsekvenser for
planprojektet och
genomforandet av planen

For att fa plats med bostader eller kommersiell service kommer en storre yta
behova bebyggas jamfort med endast en skolidrottshall. Géllande bostdder ser
projektgruppen utmaningar med att fa ekonomi i projektet da ytan inte medger
tillrackligt ménga bostéder. Férutom sjélva bostadsbyggnaden kan det dven
krévas plats for parkering, uteplatser med mera. Ytan som huskroppen for
bostader behover tillsammans med 6vriga funktioner for bostadsandamal
konkurrerar med mdjligheterna att forbéttra ytorna till skolan och att nyttja
gronytor for andra som bor i omradet. Ytanspraket pa platsen ar i direkt konflikt
med utdkande av friytan och bevarande av befintliga trdd, detta &r gemensamt
for alla alternativ, dock kan forutsittningarna 6ka for att ha mojlighet att bevara
triiden med enbart en skolidrottshall. Aven ett alternativ med skolidrottshall och
tillhorande kommunal service for skoldindamal behover utredas géllande
lamplighet med bakgrund av befintligheter pa platsen for att sékerstdlla om det
ar mojligt och vad konsekvenserna blir for exempelvis friyta och befintliga trad.

En kommunal verksamhet som kan gdras ndgot mer publik, tillexempel genom
att vara oppen for allménheten pa kvéllar och helger kan delvis fungera som en

PM Funktionsblandning 22 (24)
Detaljplan for skolidrottshall vid Annedalsskolan, dnr SBF 2024-01150
Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-01-15



motesplats. Kommunal service pa platsen bedoms ocksa innebéra en viss
funktionsblandning i stadsdelen i stort, d& det i Annedal idag finns ett stort antal
bostéder.

Sammanfattningsvis kan det dven konstateras att desto storre fotavtryck pa
bebyggelsen samt tillkommande ytor for angdring, uteplatser, parkering, med
mera (alternativ 2, 3 och 4), innebér att mdjligheten att lokalisera bebyggelsen
sa att sérskilt virdefulla trdd vdrnas minskar.

Ur ett allménplats perspektiv beddms scenario 1 (en mindre ombyggnad av
Brunnsgatan), tillsammans med vissa tilldggsatgérder for att bidra till en
gestaltad gatumiljo, och inte endast tillgodose tekniska funktioner, som det
sammantaget bista givet projektets ramar. Det 16ser de framsta bristerna pa
platsen, tillskapar kopplingar till idrottshallen, omdjliggdr inte en omdaning av
gatan framgent och bedoms som genomforbar. Detta alternativ har d&ven minst
inverkan pa befintlig tridallé ldngs med Brunnsgatan. Scenario 2 dr icke
onskvart framst ur trafikala perspektiv, men dven i viss méan pa grund av
ekonomiska risker. Scenario 3 bedoms inte ldmpligt framst pa grund av
kostnaden for genomférandet samt stora ekonomiska risker och tveksamheter
kring om det 6verhuvudtaget dr genomforbart. En stérre ombyggnation av gatan
beddms medfora paverkan pa sparvig, lokaler i befintliga byggnader sévél oster
som vister av spdromradet och befintlig tridallé lings Brunnsgatan. Scenario 2
och 3 dr dven forknippade med flertal risker kopplat till privata fastighetsédgare
och logistik inom befintliga fastigheter, utanfér planomradet, som projektet inte
har radighet 6ver.

6 Slutsats

For det fortsatta planarbetet foresprakar projektgruppen att utreda om det kan
tillskapas négot mer 4n en skolidrottshall men att anvéndningen ska vara for
skoldndamal. Det finns stora brister i stadsdelen géllande funktionella ytor for
skolverksamhet. Bostéder ar idag det dominerande i stadsdelen. Projektet ser
inga ekonomiska fordelar med att tillskapa exempelvis bostéder.

Projektet foresprakar darfor att utreda alternativ 2, skolidrottshall med
kommunal service for skoldndamaél (skolkok, matsal och specialsalar). Om och i
vilken omfattning det dr mojligt att tillfora ytterligare kommunal service for
skoldandamal utdver skolidrottshall behdver dock utredas inom ramen for
planprojektet.

Det kan vara mdjligt att jobba med aktivering av bottenvaning mot Brunnsgatan
och Vistergatan, exempelvis genom glasade fasader, placering av publika
funktioner inom byggnadskroppen och platsbildning framfor idrottshallen. Om
nagra fristdende lokaler kan tillskapas i bottenvéning pé idrottshall finns
fortfarande mojlighet for verksamheten att hyra ut dessa under kvillar och
helger.

PM Funktionsblandning 23 (24)
Detaljplan for skolidrottshall vid Annedalsskolan, dnr SBF 2024-01150
Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-01-15



Tillracklig friyta kommer fortfarande att bli en utmaning pa platsen i alternativ
2 och som tidigare konstaterats, att ju storre fotavtryck, desto mindre mojlighet
att bevara befintliga trad.

For den allménna platsen, foresprakas scenario 1, en mindre ombyggnad av
Brunnsgatan, da det ar forknippat med férre risker och mindre kostnader. Detta
scenario ér kompatibelt med en skolidrottshall och kommunal service pa
platsen.
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