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Begaran om inhyrning av verksamhetslokal
pa Kortedala Torg 5 for daglig verksamhet i
stadsomrade Nordost

Forslag till beslut
1. Namnden for funktionsstéd godkénner att stadsfastighetsforvaltningen hyr in
foreslagen verksamhetslokal for daglig verksamhet pa Kortedala Torg 5.
2. Namnden for funktionsstod dversander forvaltningens tjansteutlatande som
eget yttrande till stadsfastighetsforvaltningen.
3. Namnden for funktionsstdd forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

| stadsomrade Nordost har forvaltningen flera lokaler for daglig verksamhet, varav tre
lokaler inte langre uppfyller verksamhetens krav avseende kapacitet och
andamalsenlighet. Vid en inhyrning av ny verksamhetslokal kan verksamheterna lamna
tre lokaler och samlokalisera sig i en. En ny verksamhetslokal framjar ocksa samarbete
och samnyttjande for de tre verksamheter som samlokaliseras. Namnden har tidigare
genom forvaltningsdirekttren via ett delegationsbeslut den 3 februari 2025 gett
stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att genomfora en forstudie gallande inhyrning av
verksamhetslokal.

De verksamheter som &r aktuella for ny gemensam lokal &r dagliga verksamheter som i
dag finns pa adresserna Aprilgatan 52, Bergsjodalen 52A och Larjedgatan 7C. Utifran
forstudieuppdraget har stadsfastighetsforvaltningen inkommit med ett yttrande for
inhyrning och anpassning av verksamhetslokal pa Kortedala Torg 5.

Forvaltningens bedémning &r att en inhyrning av ny verksamhetslokal skapar 6kade
mojligheter till effektivitet, likvardighet och ger andamalsenliga verksamhetslokaler.
Forandringen mojliggor dven att kunna verkstélla fler beslut inom daglig verksamhet i
stadsomrade nordost. Bedomningen &r att kostnadsokningen om cirka 1,6 miljoner kronor
ryms inom Utforaravdelningen Nordost/Sydvasts budgetram.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen redovisar i sin uppdragsplan enligt tjansteutlatandets bilaga
1, daterad den 3 oktober 2025, ett forslag pa lokal med ett hyresavtal som stracker sig
over 10 ar och darefter I6pande med 12 manaders uppsagningstid. Forslaget innebar en
uppskattad hyreskostnad pa 2 790 tkr per ar (i 2026 ars niva). Anpassningar av lokalen
ingér i hyreskostnaden och ger en hyra pa 2473 kr/kvm per &r. Arshyran inkluderar
fastighetsskatt och driftkostnader, se vidare bilaga 2.
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Lokalytan &r i princip den samma men hyreskostnaden okar fran dagens niva om 1187
kr/kvm (i 2026 ars niva), pa grund av den nya lokalen samt de anpassningar som behéver
utforas innan verksamheterna flyttar in. Beddmningen ar att kostnadsékningen om ca 1,6
miljoner kronor arligen ryms inom utféraravdelning nordost/sydvasts budgetram.
Samlokaliseringen innebar dven en engangskostnad avseende dubbla hyreskostnader om
totalt cirka 243 tkr.

Da den befintliga lokalen pa adressen Bergsjodalen 52A planeras att anvandas som en
evakueringslokal inom forvaltningen, kvarstar dess arshyra om cirka 441 tkr.

(Tkr, 2026 ars niva) | 2025 2026 2027 2028
Ldrjedgatan 7C 758 520 0 0
Aprilgatan 52 356 364 243 0
Bergsjodalen 52A 434 441 441 441
Kortedala Torg 5 0 0 2790 |2790
Summa 1548 1325 |3474 |3231

Tabell 1: Ekonomiska konsekvenser samlokalisering till Kortedala Torg 5

Projektkostnad

Stadsfastighetsforvaltningens projektkostnader kommer faktureras forvaltningen som en
engangsfaktura efter projektavslut. De uppskattade projektkostnaderna for arbetad tid i
projekt beraknas till 220 tkr.

Leasingkostnader

Bestallning av IT, las, larm och passersystem finansieras genom leasing och belastar
verksamheterna pa adressen. Ovriga inventarier flyttas med fran befintliga adresser och
innebdr inga tillkommande leasingkostnader.

Beddmning ur ekologisk dimension

Goteborgs Stad har hogt stallda krav och mal avseende miljo. Utifran Goteborgs Stads
miljoarbete stravar forvaltningen for funktionsstod efter ett hallbart byggande med
helhetssyn tillsammans med stadsfastighetsforvaltningen. Detta gors bland annat genom
att behalla befintliga rum sa langt det gar, utifran gallande byggregler, samt att anvanda
atervunnet material och mobler i sa stor utstrackning som mojligt.

En inhyrning enligt féreliggande forslag, med en samlad lokalisering for daglig
verksamhet i stadsomrade nordost, skulle minska transportbehovet samt ger en god
tillgang till kollektivtrafik.

Beddmning ur social dimension

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning
syftar till att, utifrdn de manskliga rattigheterna och det nationella
funktionshinderpolitiska malet, fortydliga vad som forvéntas av stadens namnder och
styrelser for att personer med funktionsnedsattning pa lika villkor som andra ska kunna
vara fullt delaktiga utan diskriminering.

Programmet tar upp att personer med funktionsnedséttning har rétt till en tillganglig
sysselsattning och att leva ett sjalvstandigt liv i ett samhalle med lika valméjligheter som
andra. Det fanns den 31 maj 2025 74 personer med ej verkstallda beslut om daglig
verksamhet och kderna till dessa verksamheter ar langa i staden. Férandringen majliggor
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att kunna verkstalla fler beslut inom daglig verksamhet i stadsomrade nordost.
Utmaningar i att hitta befintliga Iampliga lokaler har tidigare redogjorts for i ndmndens
lokalbehovsplan.

Samverkan
Ritningsgranskning sker i sarskild samverkansgrupp (SSG) den 16 december 2024.

Information I&mnas i forvaltningsovergripande samverkansgrupp (FSG) 19 november
2025.

Bilagor

1. Uppdragsplan: Samlokalisering av daglig verksamhet Kortedala torg,
daterad 2025-10-03

2. Ekonomiska konsekvenser for inhyrning av 24539: Samlokalisering av

daglig verksamhet, daterad 2025-09-29
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Arendet

| stadsomrade Nordost har forvaltningen for funktionsstod ett flertal verksamhetslokaler
for daglig verksamhet, varav tre verksamhetslokaler inte langre uppfyller verksamhetens
krav avseende kapacitet och andamalsenlighet. En mer funktionell verksamhetslokal
behovs for samnyttjan, okad effektivitet, likvardighet och mer &ndamalsenliga ytor.

Stadsfastighetsforvaltningen har foreslagit en lamplig lokal pa Kortedala Torg 5.
Né&mnden har nu att ta stéllning till begéran om inhyrning av verksamhetslokal for daglig
verksamhet i stadsomrade Nordost.

Beskrivning av arendet

Forvaltningen for funktionsstod har ett flertal lokaler for daglig verksamhet i stadsomrade
nordost, varav tre verksamhetslokaler inte langre uppfyller verksamhetens krav avseende
kapacitet och andamalsenlighet. En genomlysning av stadens egna tomstéllda och inhyrda
lokaler i det aktuella geografiska omradet har tidigare visat att det inte fanns nagra
lampliga verksamhetslokaler.

Néamnden for funktionsstdd har darfor tidigare genom forvaltningsdirektoren via ett
delegationsbeslut den 3 februari 2025 gett stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att
genomfdra en forstudie gallande inhyrning av ny verksamhetslokal. De verksamheter som
ar aktuella for ny gemensam verksamhetslokal ar dagliga verksamheter som idag finns pa
adresserna Aprilgatan 52, Bergsjodalen 52A och Lérjeagatan 7C.

Det fanns den 31 maj 2025 totalt 74 personer med ej verkstallda beslut om daglig
verksamhet och kéerna till dessa verksamheter ar langa i staden. Svarigheter att hitta
befintliga 1ampliga lokaler har tidigare redogjorts for i ndmndens lokalbehovsplan.

Goteborgs Stads program for full delaktighet for personer med funktionsnedsattning tar
upp att personer med funktionsnedsattning har rétt till en tillganglig sysselséttning och att
leva ett sjalvstandigt liv i ett samhalle med lika valmgjligheter som andra.

Utifran forstudieuppdraget har stadsfastighetsforvaltningen inkommit med ett yttrande for
inhyrning och anpassning av verksamhetslokal pa Kortedala Torg 5, se vidare
tjansteutlatandets bilagor 1 och 2.

En inhyrning av ny verksamhetslokal skapar 6kade mojligheter till effektivitet och
likvardighet i &andamalsenliga verksamhetslokaler, vilket &r i linje med Goteborgs Stads
program for full delaktighet for personer med funktionsnedséttning. Vidare skulle en ny
verksamhetslokal 6ka mojligheterna att ge individuellt stdd och dkad delaktighet, vilket
positivt paverkar deltagarnas arbetsdagar och deltagande i aktiviteter.

Forandringen skulle d&ven méjliggora att kunna verkstalla fler beslut inom daglig
verksamhet i stadsomrade Nordost. Den befintliga lokalen pa adressen Bergsjodalen 52A
planeras att behallas och anvandas som en evakueringslokal vid kommande planerat
underhall av lokaler for daglig verksamhet inom forvaltningen.

Forvaltningens bedémning

Forvaltningen har utrett samtliga méjligheter att samlokalisera verksamheterna i redan
befintliga verksamhetslokaler. Inte heller stadens egna tomstéllda eller inhyrda lokaler i
det aktuella geografiska omradet har visat sig vara lampliga.
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De verksamheter som &r aktuella for ny gemensam verksamhetslokal &r de dagliga
verksamheter som idag finns pa adresserna Aprilgatan 52, Bergsjodalen 52A och
Lérjedgatan 7C.

Forvaltningens bedémning &r att en inhyrning av ny verksamhetslokal skapar tkade
mojligheter till effektivitet och likvardighet samt ger andamalsenliga verksamhetslokaler.
Forandringen mojliggor dven att kunna verkstalla fler beslut inom daglig verksamhet i
stadsomrade Nordost.

Forslag till beslut gar aven i linje med Goteborgs Stads program for full delaktighet for
personer med funktionsnedséattning och bidrar till att personer med funktionsnedséttning
kan leva ett sjalvstandigt liv pa lika villkor som andra och kunna vara fullt delaktiga utan
diskriminering.

Inhyrningen skapar ocksa langsiktigt en andamalsenlig verksamhetslokal dar
samlokalisering och samarbete mellan enheterna gynnas. Forvaltningen foreslar darfor att
ndmnden beslutar att godkanna inhyrning av Kortedala Torg 5.

Michael Ivarsson Kamila Norlander

Tillférordnad forvaltningsdirektor Avdelningschef Ekonomi
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