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Ny granskning av detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen
Backa

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Léta granska detaljplan for stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

En ny granskning behdver genomforas dé planforslaget har dndrats pé grund av
byggnadstekniska skél. I borjan av &ret inkom ny information géllande en berganldggning
som planforslaget har behévt anpassa sig efter.

Syftet med detaljplanen ér att skapa forutsittningar for en storre stadsutveckling dér
Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden med hdgre tithet och funktionsblandning.

Detaljplanen ger mojlighet for en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvég, bussgata med
tillhoérande héallplatslagen, lokalgator, parkmark, géng- och cykelvigar pa allmin plats
samt en fortitning med nya bostédder, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter pa kvartersmark. Detaljplanen omfattar cirka 1250 lagenheter
(varav cirka 200 studentlagenheter), centrumverksamheter, kontor och étta avdelningar
forskola.

Ny bebyggelse foreslas till storsta del ldngs Litteraturgatan pa intilliggande
impedimentytor, parkeringsplatser och mindre vardefulla gronytor. Detaljplanen innebér
att Brunnsbotorget flyttas till nya handelslokaler placerade i anslutning till den nya
bytespunkten med hallplatser for bade buss- och spdrvagnstrafik intill den nya
pendeltégstationen. Det nya torget blir dirmed en naturlig métesplats for saval boende
som forbipasserande, med lattillgénglig och utokad handel och service. Den befintliga
torgbyggnaden foreslas ersittas av ett nytt bostadskvarter. Detaljplanen medfor vidare
uppforandet av en forskola pa en gronyta véster om Brunnsboskolan.

Bebyggelsens utformning bedoms ta avstamp i klassisk, traditionell arkitektur med
huvudbyggnader placerade utmed tradplanterade gator, med tydligt markerade
bottenvéaningar och sadeltak med mdjlighet till takkupor.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Utifran exploateringsforvaltningens ekonomiska uppskattning bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen att projektet genererar ett projektnetto som uppgar till 3
mnkr.

Exploateringsndmnden beddms fa utgifter for bland annat byggnation av allmén plats for
gata, gdng- och cykelvig, park, skydd och torg samt utgifter for bland annat
skyfallsatgédrder, undersdokningar, kompensationsétgirder, lantmiteriatgarder samt
fastighetsbildning vilket uppgar till cirka 234 mnkr.

Exploateringsndmnden bedoms fa engéngsintékter i form av markforsiljning och
exploateringsbidrag.

Forutom utgifter ovan tillkommer kostnader for utbyggnad av forskola for atta
avdelningar. Dessa kostnader ligger utdver exploateringskalkylens kostnader och bor ses
som samhdéllsinvesteringar.

Exploateringsndmnden far minskade intékter for arrendet som sigs upp till f6ljd av
exploateringen.

Stadsmiljondmnden far nagot 6kade kostnader for driften av ny allmén plats GATA,
GCVAG, PARK, SKYDD och TORG. Drift av sparvig finansieras via banavgiften.

Kretslopp och vattenndmnden fér intékter frdn brukningstaxan, kostnader for rénta och
avskrivningar och driftkostnader av allménna VA-anldggningar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Bedomning ér att detaljplanen har en positiv paverkan pé uppfyllelse av Goteborgs Stads
miljomal. Detaljplanen paverkar till storsta del redan ianspréktagen mark for parkering
och andra bostadskomplement. En utbyggnad av kollektivtrafiken minskar dock behovet
av egen bil i omradet. Detaljplanen medfor att ny bebyggelse kommer till i ett centralt
och kollektivtrafiknira ldge samt att fler mdnniskor ges mojlighet att resa kollektivt bade i
Goteborg samt inom regionen. For stora delar av den befintliga bostadsbebyggelsen
bedoms bade luftkvalitet och ljudmilj6 frimjas i och med att ny bebyggelse utgor ett
skydd mot storre infrastruktur. Férorenade omréden saneras vid ett genomforande av
detaljplanen.

Detaljplanens genomforande innebir att vissa naturvirden kommer att paverkas. Det
handlar i férsta hand om alléer som dr skyddade, men ocksé ett antal rodlistade samt
skyddsvérda trad. Léansstyrelsen gav 2026-01-15 dispens for att ta bort 79 trdd i fyra
biotopskyddade alléer. Alléerna stir idag i gatusektionen som avses breddas for att bland
annat gora plats for sparvig. De alléer som tas bort kommer att ersdttas i den nya
gatusektionen. Da planomradet har minskat kommer férre trdd, 61 trdd, att avverkas till
foljd av detaljplanens genomforande. Trdd som tas bort pa Stadens mark ska
kompenseras enligt Goteborgs Stads riktlinjer. Vidare sparas brynzoner mot Arddsberget
for att virna om den ekologiska mangfalden och de trdd som ar mdjliga att bevara pafors
skydd.
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Nya utrymmen for rekreation tillskapas inom stadsdelen. Sarskilt viktigt &r den
stadsdelspark som tillskapas da det &r en stor brist som har identifierats i arbetet.
Stadsdelsparken ligger vél skyddat inne i Brunnsbo och har ett stort upptagningsomrade.

Beddmning ur social dimension

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Forbattrade och trygga géng- och cykelmojligheter till och
fran Brunnsbo kan fa positiva effekter pa barns mojlighet att rora sig sjdlvstandigt mellan
olika omréaden. Tillkomst av bostadsgérdar ger mojlighet till utevistelse for barn. Fler
lekméjligheter i en utdkad och upprustad park ger mojlighet att dven tillféra lekzoner for
olika funktionsnedséttningar och variationer. En ny forskola ger fler barn mojlighet att ga
pé en forskola néra sin bostad.

Brunnsbo foreslas att omvandlas till en levande och sammanhallen stadsdel, dér fler
manniskor kan bo och arbeta med god tillgidnglighet till service och kollektivtrafik. Den
planerade pendeltigsstationen och sparvégen kommer att gora det mojligt for invanarna
att enkelt pendla till och fran stadens centrum och andra delar av regionen. Genom att
skapa nya torg och moétesplatser blir Brunnsbo ett livligt nav for bade invénare och
besokare.

Forslagen for att gora stadsdelen tétare och mer varierad syftar till att utnyttja det goda
laget i staden. Genom att 6verbrygga befintliga barridrer, bade fysiska och sociala, blir
det enklare att passera mellan olika omraden och att hitta sin vig runt Brunnsbo.

Fokus laggs ocksé pé att gora vardagslivet enklare och mer hallbart for invénarna, med
nérhet till gronska, handel och andra viktiga tjanster. Planforslaget mojliggor for
stadsmiljoer dir gdende och cyklister prioriteras och déar gronomraden och parker
erbjuder mojligheter till lek, rekreation och aterhimtning. Genom att erbjuda olika former
av boendestorlekar och upplatelseformer ges alla invanare mojlighet till ett attraktivt
boende.

I samband med beslutet att 1ata granska detaljplanen fick Stadsbyggnadsforvaltningen
2025-06-17 i uppdrag att genomfora en social hallbarhetsanalys dver planintressenternas
nuvarande plan for blandade upplatelseformer. Stadsbyggnadsforvaltningen fick ocksa i
uppdrag att fora en dialog med planintressenterna om det finns ndgot Goéteborgs Stad kan
bistd med for att stidrka forutsdttningarna for att planomradet far blandade
upplatelseformer.

Det finns goda forutséttningar att tillskapa blandade upplatelseformer inom planomradet
da merparten av bostdderna, ca 80 %, planeras inom mark som ags av Goteborgs Stad
(Exploateringsnimnden/kommunala bolag). Aven om det inte gér att reglera
upplatelseform i en detaljplan har planintressenterna tittat nirmare pa val av
upplételseformer for att tillskapa en blandning av bade bostadsritter och hyresritter inom
stadsdelen. I rapporten social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys identifierades
ett behov av att komplettera det befintliga bostadsbestdndet med framfor allt bostadsrétter
da befintliga flerbostadshus i Brunnsbo enbart bestér av hyresrétter. Totalt planeras det
inom planomradet for ca 42 % bostadsritter (ca 25 % planeras av Egnahemsbolaget och
ca 17 % planeras av Exploateringsndmnden genom markanvisning). Ca 38 % planeras
som hyresritter (21 % planereras av Bostadsbolaget och ca 17 % planeras som
studentbostdder av Goteborgslokaler/Exploateringsnimnden). Ca 20 % av de planerade
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bostdderna ligger inom privat mark dér planintressenten (Stena Fastigheter) skulle kunna
tinka sig bade hyres- och bostadsritter. Fastighetsdgarna har gemensamt mélséttning om
att uppna ett varierat bostadsutbud inom Brunnsbo.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Planhandlingar

1.
2.

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3.

A S I

Grundkarta

[lustrationsritning

Samradsredogorelse

Granskningsutlatande (frén granskning 1)

Kvalitetsprogram

Fastighetsforteckning

Byggnadsndmndens Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Beskrivning av arendet

Arendet berdr nytt granskningsbeslut for detaljplan stadsutveckling i Brunnsbo inom
stadsdelen Backa. Granskning 2 av detaljplanen avser genomforas 2 — 22

september 2026.

Planforslaget

Planomradet &r beldget vid Litteraturgatan i Brunnsbo pa Hisingen cirka 3 km norr om
Goteborgs centrum och stracker sig mellan Oskar Rings Plats i norr till Brunnsbomotet i
soder.

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutséttningar for en storre stadsutveckling i
Brunnsbo med en utbyggd kollektivtrafik i form av sparvig, bussgata och hallplatsldgen
samt en fortdtning med nya bostédder, forskola, kontor, parkeringshus och
centrumverksamheter.

Planen ska mgjliggora en utveckling diar Brunnsbo blir del av den utvidgade innerstaden
med hogre tithet och funktionsblandning, Litteraturgatan omvandlas till ett stadsmassigt
strak med en blandad stadsbebyggelse och entréer mot gatan samt diar Brunnsbotorget blir
en starkt tyngdpunkt pa centrala Hisingen med kontors-, handels- och moétesplatser intill
den nya pendeltagstationen och sparvagnshéllplatsen.

Planen syftar dven till att skapa goda boendemilj6er och sidkerstélla god tillgang till
kommunal service sdsom forskola, géng- och cykelvagar samt tillrdckliga torg-, park- och
rekreationsytor for bade befintliga och tillkommande bostéder.

Detaljplanen omfattar cirka 1250 ldgenheter varav cirka 200 studentldgenheter,
centrumverksamheter, kontor och atta avdelningar forskola.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna i forslaget:

e Det nya torget placeras i direkt anslutning till knutpunkten och bildar navet i det
framtida Brunnsbo med nya bostédder, handel och service.

e Den planerade bebyggelsen utgér en ny arsring ut mot Litteraturgatan och nya
Backavigen som bestir av en mer sméskalig kvartersbebyggelse i syfte att
Overbrygga Brunnsbos storskalighet som bland annat priaglas av hogre skivhus
och stora 6ppna markparkeringar.

e Den nya exploateringen bestér av en stadsméssig och tit bebyggelse med blandat
innehall for att 6ka forutsdttningarna for ett levande stadsliv och 6ka tryggheten
for bade boende och de som rdr sig igenom omradet.

e Mindre platsbildningar med strategiska lokalldgen i soder markerar infarterna
som tidigare priglats av bilburen trafik men som nu viktas om for att prioritera
géende och cyklister och biltrafik i ldgre hastigheter nér parkeringarna bebyggs
och trafikrorelser lamnar plats for intimare bostadsmiljoer.

e Brunnsbos siluett ut mot staden ér tydligt synligt fran stora delar av Goéteborg
med de ikoniska hdga skivhusen som rytmiskt kantar Litteraturgatan och den
intilliggande parkeringen. Bebyggelseforslagets innebér ett tillskott av nya hogre
kontorshus som tecknar sig soderut mot Géteborgs centrala stadsdelar och
dérigenom kompletterar Brunnsbos befintliga stadsbild.
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Forslaget verensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19, som anger blandad stadsbebyggelse med inriktningen
utvidgad innerstad for den sddra delen av planomrédet och inriktningen mellanstadens
centrala omraden for den norra delen av planomradet. Inriktningen for innerstaden som
helhet dr hog téthet och funktionsblandning. Vid fortitning i mellanstadens centrala delar
ska funktionsblandning och blandade boende- och upplatelseformer efterstravas

En storre stadsomvandling samt flytt av torglaget (Brunnsbotorget) i Brunnsbo ar ocksa
en viktig inriktning i 6versiktsplanen dér ”Brunnsbo torg” pekas ut som en tyngdpunkt pa
centrala Hisingen. Oversiktsplanen pekar ut Litteraturgatan och omradet kring den nya
pendeltagstationen som ett framtida omvandlingsstrak som ska mdjliggora en utveckling
av blandad stadsbebyggelse dér angdring och ny bebyggelse ska ske direkt fran gatan.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

For planomradet giller nedanstaende detaljplaner:

- 1480K-2-5583, som vann laga kraft &r 2022. Planens genomforandetid gér ut
2027-01-11.

- 1480K-I1-5052, som vann laga kraft ar 2010. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480K-I1-4870, som vann laga kraft ar 2006. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480K-I1-3320, som vann laga kraft ar 1973. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480K-II-3153, som vann laga kraft &r 1967. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480K-I1-3084, som vann laga kraft ar 1964. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480K-I1-3047, som vann laga kraft ar 1962. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480K-2-5673, som vann laga kraft ar 2025. Planen syftade till att upphédva
géllande fastighetsindelningsbestimmelser varfor inte ndgon genomforandetid
finns.

- 1480K-I1-2963, som vann laga kraft ar 1962. Planens genomforandetid har gatt
ut.

- 1480-2-5679, som vann laga kraft ar 2025. Planen syftade till att upphédva
géllande fastighetsindelningsbestimmelser varfor inte ndgon genomférandetid
finns.

For del av planomradet giller nedanstaende fastighetsindelningsbestimmelser
(tomtindelning):

- 1480K-III-5371, upprittades 1962. Fastighetsindelningsbestimmelsen omfattar
delar av stadsparken, men paverkas inte vid ett genomforande.
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- 1480K-III-5943, upprittades 1966. Fastighetsindelningsbestimmelsen upphédvs i
sin helhet i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.

Ovrigt material i drendet gr att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter granskning 1

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2025-06-17 att 1ata granska detaljplan for
stadsutveckling i Brunnsbo inom stadsdelen Backa. Granskning har hallits under tiden
2025-08-13 — 2025-09-02. Forslaget till detaljplan har under granskningstiden funnits
tillgéngligt pd kommunens webbplats samt varit utstillt pA Goteborgs stadsbibliotek,
Gotaplatsen 3.

Ett granskningsutlatande har tagits fram.

Planforslaget har dndrats efter granskningen och behover dérfor latas granskas en andra
géng. I borjan av aret inkom ny information géllande en berganlédggning som
planforslaget har behovt anpassa sig efter.

Efter forsta granskningen har foljande dndringar gjorts i detaljplanen:

- planomradet har minskat i och med att tva tidigare planerade kvarter utmed
Tingstadsvégen har utgatt ur detaljplanen.

- frgor om buller, vibrationer, skyfall och farligt gods har studerats vidare i
kompletterande utredningar samt f6ljts upp med nya/reviderade
planbestdmmelser for att sikerstélla lamplig markanvéndning.

- genomforandetiden har dndrats fran 10 till 15 ar.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktiren att den ska hanteras med utokat planférfarande och antas av
kommunfullméktige. Detaljplanen ska antas av kommunfullméktige eftersom den ar av
principiell beskaffenhet nér det giller antalet bostdder och paverkan pé stadens
infrastruktur och karaktr.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2020-12-15 att godkénna startplan for &r 2021 déir detaljplanen ingar
som detaljplan for bostdder vid Humoreskgatan m.fl.

BN 2021-11-03 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplanen
(delegationsbeslut)

SBN 2024-06-18 att genomfora samrdd om detaljplanen

SBN 2025-06-17 att lata granska detaljplanen

Miljopaverkan

Forvaltningen har genomfort en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 § och fattat ett
sarskilt beslut enligt Miljobalken 6 kap 7 §. Beslutet fattades pé delegation 2024-04-22 av
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Eva Tenow. Forvaltningen finner att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobeddmas.

Forvaltningens bedémning

Planomrédet berdrs av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pé uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsnimnden. Forvaltningen bedomer att forslaget delvis stimmer dverens med
forslaget. For de delar som inte stimmer Gverens och inte heller dr mdjliga att infrliva
finns tidigare fattade beslut av statliga myndigheter och kommunala forvaltningar rorande
storre infrastrukturprojekt som paverkar mojligheterna att bygga ut enligt forslaget.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den 6vergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i dversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen bedomer att den nya bebyggelse bestar av en stadsméssigt
utformad tdthet med blandat innehall som okar forutséttningarna for ett levande stadsliv
och okad trygghet for bade boende och de som ror sig igenom omréadet. Bebyggelsens
utformning beddms ta avstamp i klassisk, traditionell arkitektur med huvudbyggnader
placerade utmed triadplanterade gator, med tydligt markerade bottenvéningar och sadeltak
med mdjlighet till takkupor.

Kontoret har utrett mojligheter till slutna kvarter men konstaterar att det inte dr mojligt pa
grund av géllande buller- och dagsljuskrav som inte innehélls for vare sig befintlig eller
ny bebyggelse vid en sddan utformning. Mojligheten till kvartersstruktur ndrmast
Litteraturgatan omojliggdrs av sparvigens utbredning och héjden pé de befintliga
skivhusen. Detaljplanen foreslér i stéllet andra typer av grainsmarkeringar och rumsliga
indelningar for att definiera bostadsgardarna i syfte att skapa attraktiva platser, bade
privata och publika.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Forbéttrade
och trygga gang- och cykelmdjligheter till och fran Brunnsbo kan fa positiva effekter pa
barns mdjlighet att rora sig sjilvstdndigt mellan olika omraden. Tillkomst av
bostadsgardar ger mdjlighet till utevistelse for barn. Stadsparken ger mojlighet att tillfora
fler lekmojligheter och lekzoner for olika funktionsnedsdttningar och variationer. En ny
forskola ger fler barn mdjlighet att g pa en forskola néra sin bostad.

Planen beddms generera ett behov av 250 skolplatser och 175 forskoleplatser. Dessa
tillgodoses inom aktuell plan genom utrymme pa Brunnsboskolan och tillskapande av
forskola om 8 avdelningar inom detaljplanen och i nérliggande befintliga forskolor.
Forskolan héller en god niva pa friyta vilken dr inom ramprogrammets riktlinjer.

De viktigaste synpunkterna som inkommit under forra granskningen (granskning 1)
handlar om kvarstdende beddmda risker kopplat till buller, vibrationer, skyfall, markmil;jo
och farligt gods samt fragor om naturvirden och artskydd. Flera boende/foreningar
onskar ocksé behalla markparkeringar och befintliga handelsbyggnader vid
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Brunnsbotorget samt ta bort/minska exploateringen. Efter granskningen inkom ny
information géllande en berganldggning som planforslaget har behovt anpassa sig efter.
Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan séndas ut pa en andra granskning (granskning
2) med foreslagna éndringar:

- planomradet har minskat i och med att tv4 tidigare planerade kvarter utmed
Tingstadsvégen har utgatt ur detaljplanen.

- fragor om buller, vibrationer, skyfall och farligt gods har studerats vidare i
kompletterande utredningar samt f6ljts upp med nya/reviderade
planbestdmmelser for att sdkerstélla limplig markanvéndning.

- genomfOrandetiden har éndrats frén 10 till 15 ar.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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