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Cadritad av: Katarina Tellow

BESLUTSHANDLING INFOR GRANSKNING / GRANSKNINGSHANDLING

Granskningshandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- illustrationsritning - samradsredogorelse
BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR
Diarienummer  SBF-2023-00408 Plankarta med bestammelser

Tidigare dnr. 0465/21  (tom.2022-12-31) Planbeskrivning
Planstart 2020-12-15

Antagande
Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), utdkat
planférfarande, Boverkets planbestammelsekatalog version 2022-11-01

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag Beteckningar: enligt Lantmateriets
ur digitala baskartans databas. Handbok i mat- och kartfragor
Referenssystem i plan/ hojd: (HMK-Ka) med de avvikelser som
SWEREF 99 12 00/ RH 2000 redovisats i beteckningarna.

S e

o)

/”ﬁ, Gét@borgs Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for stadsutveckling i
Brunnsbo inom stadsdelen Backa

Goteborg 2026-07-06

Eva Tenow Linus Sandberg
Enhetschef detaljplan centrum norr Planarkitekt

PLANKARTA 1 av4 2 -5663
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela

planomradet.

Planbestammelser som ar vertikalt
avgransade anges inom parentes.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans
Sekundar
egenskapsgrans

Kombinerad
egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH

VATTEN
Allmén plats

GATA,
GATA,

GATA,

GATA,

GCVAG
(GCVAG))

GCVAG,

NATUR

PARK
SKYDD
TORG;

VAG
VAG,

Kvartersmark

S

Gata med sparvag

Lokalgata

Gata med sparvag som
far dverbyggas med
bostader

Gata med sparvag som
far dverbyggas med
kontor och centrum

Gang- och cykelvag

Gang- och cykelvag som
far underbyggas med vag

Gangvag
Natur
Park

Skydd

Torg dar byggnader ej far
uppforas

Vag

Vag som far éverbyggas
med gang- och cykelvag

Bostader

Bostader som far
underbyggas med gata
med sparvag

Centrum

Centrum som far
underbyggas av gata med
sparvag

Dagvard

Vard- och
omsorgsboende

Tekniska anlaggningar
Transformatorstation
Avfallsanlaggning

Kontor

Kontor som far
underbyggas av gata med
sparvag

Parkering
|drottshall
Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

+84
skydd,

hpl,

Markens hojd over
angivet nollplan

Skydd mot buller och
spridning av farliga
vatskor ska uppforas i
form av vall, mur eller
motsvarande inom
anvandningsomradet.

Byggnad for hallplats far
uppforas.

skyfallsyta,

skyfallsyta,

skyfallsyta,

skyfallsyta,

Yta for skyfallshantering
ska anordnas med en
minsta kapacitet pa 1500

m3

Yta for skyfallshantering

ska anordnas med en

minsta kapacitet pa 500
3

m

Yta for skyfallshantering

ska anordnas med en

minsta kapacitet pa 400
3

m

Yta for skyfallshantering

ska anordnas med en

minsta kapacitet pa 300

m3

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses
med byggnad.

Marken far endast forses
med
komplementbyggnad.

Byggnaders anvéndning

s,

S

Sy

Se

Sy

(Ss)

Byggnadens gatuplan far
anvandas for
bostadsandamal till hogst
35 % av byggnadsarean
inom
anvandningsomradet.
Byggnadens gatuplan far
anvandas for
bostadsandamal,
exklusive garage, till
hogst 90 % av
byggnadsarean inom
anvandningsomradet.

Byggnadens gatuplan far
anvandas for
bostadsandamal,
exklusive garage, till
hogst 95 % av
byggnadsarean inom
anvandningsomradet.

Byggnadens vaningsplan
ovan gatuplanet ska inte
anvandas for
centrumandamal.
Byggnadsdel far endast
utgoras av balkong,
bursprak eller takfot.

Inglasad balkong tillats e;j.

Byggnader ska inte
anvandas for bostader,
hotell eller vandrarhem
inom 27 meter fran
Lundbyleden.

Byggnader ska inte
anvandas for hotell eller
vandrarhem inom 40
meter fran Bohusbanan
och inom 27 meter fran
Lundbyleden.

Endast utkragande

byggnadsdel far uppféras.

Héjd pa byggnadsverk

h,

h,

h,

hs

he

h,

Hogsta byggnadshojd ar
32.5 meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 8.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 12.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 15.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 19.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 21.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 26.5
meter Over angivet
nollplan.

hg

hg

h10

hie

hy,

h18

h19

hag

Hogsta nockhojd ar 28.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 29.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 30.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 32.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 32.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 36.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 38.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 38.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 41.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 42.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 43.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 44.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 45.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 48.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 49.0
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 51.5
meter Over angivet
nollplan.

Hogsta nockhojd ar 53.5
meter Over angivet
nollplan.

Markens anordnande och vegetation

+0.0

Ny

Markens hojd over
angivet nollplan

Trad inom
egenskapsomradet far
endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk.

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

u

Placering

P4

Markreservat for
allmannyttiga
underjordiska ledningar.

Byggnad som uppfors
utmed huvudgata ska
placeras hogst 3.0 meter
fran anvandningsgrans
mot huvudgata.

Skydd mot stérningar

m,

m;

ms

ms

Bullerskarm far uppféras
inom
anvandningsomradet.

Yta fér magasinering av
dagvatten ska anordnas
inom
anvandningsomradet.

Yta for skyfallshantering
ska anordnas med minsta
kapacitet pa 120 m®.

Yta for skyfallshantering
ska anordnas med minsta
kapacitet pa 100 m?®.

Yta for skyfallshantering
ska anordnas med minsta
kapacitet pa 200 m®.

Takvinkel
0,

0,

O;

Utformning

(f) f;

(f)f

(fs) fs

fs

fq

f10

1:12

fi

f14

(fis) fis

f16

Minsta takvinkel ar 30
grader.

Storsta takvinkel ar 45
grader.

Undantag fran
bestammelse om minsta
och storsta takvinkel far
medges for takterrasser,
takkupor, trapphus och
hisstoppar.

Balkong utmed
huvudgata tillats kraga ut
hdgst 1.4 meter fran
fasad och pa en fri hojd
av lagst 6.0 meter.

Bursprak utmed
huvudgata tillats kraga ut
hdgst 1.4 meter fran
fasad och pa en fri hojd
av lagst 6.0 meter.

Utkragande
byggnadsdelar far uppta
hogst 40 % av respektive
fasadlangd.

Gavlar som vetter mot
norr ska utformas med
valmat sadeltak

Inglasad balkong tillats ej
pa fasad utmed
huvudgata.

Balkong far ha storsta
bredd 2.5 meter.

Bursprak far ha stérsta
bredd 3.4 meter.
Byggnadsdelar som
skjuter upp over takytan
far anordnas till hogst 40
% av langsgéaende fasads
langd.

Storsta bredd for
uppskjutande
byggnadsdel ar 13.0
meter

Fasader ska utformas
med en markerad
sockelvaning som avviker
fran byggnadens dévriga
fasad

Fasader ska ha en
vertikal ordning i
fasadgestaltning och
fonstersattning

Byggnadsdelar som
skjuter upp Over takytan
ska placeras minst 2
meter fran byggnadens
gavlar och horn

Huvudentré ska anordnas
mot allman plats
huvudgata

Balkong och fonster far ej
uppforas pa fasader som
vetter direkt mot
angransande
radhusbebyggelse.

Utkragande byggnadsdel
far uppta hogst 35 % av
respektive fasadlangd
och pa en fri hdjd av lagst
6.0 meter.

Undantag fran
bestammelse om hogsta
byggnadshdjd far medges
for byggnadsdelar som
skjuter upp over takytan

Utférande
b,

b,

b,

b,

bs

Utnyttjandegrad

S

e

€;

€y

€5

€6

74

€s

Om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar
>60 dBA ska minst
halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. Fér sma bostader
med boarea max 35 m?
galler i stallet att minst
halften av
bostadsrummen ska vara
vanda mot ljluddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >65 dBA. Vid en
bygglovpliktig &ndrad
anvandning av en
byggnad galler i stallet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA. Med
ljuddampad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA.

Placera friskluftsintag
hdgt pa byggnad samt pa
motsatt sida av
Bohusbanan och
Lundbyleden.

Minst en utrymningsvag
som mojliggor utrymning
bort fran Bohusbanan och
Lundbyleden ska
uppforas.

Fasader som vetter mot
Bohusbanan (inom 40
meter) och Lundbyleden
(inom 27 meter) ska som
lagst vara av
brandteknisk klass El 30
och fénster som lagst EW
30.

Bostadsbyggnader ska
utféras sa att maximal
vibrationsniva inomhus
inte 6verstiger 0,4 mm/s
vagd RMS. Detta avser
vibrationsniva nattetid (kI
22—-06) och far
Overskridas hogst fem
ganger per
trafikarsmedelnatt.

Storsta byggnadsarea ar
1500 m2.

Storsta bruttoarea ar
1500 m?2.

Storsta bruttoarea ar
4600 m>2.

Storsta bruttoarea ar
5100 m2.

Storsta bruttoarea ar
10850 m>.

Storsta bruttoarea ar
10900 m>.

Storsta bruttoarea ar
6500 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
7550 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
9000 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
9900 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
9950 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
10600 m? inom
anvandningsomradet.
Storsta bruttoarea ar
10650 m? inom
anvandningsomradet.

€

€5

€6

€1

€4

€3

Storsta bruttoarea ar
12600 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
13550 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
14000 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
15300 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar
19400 m? inom
anvandningsomradet.

Storsta bruttoarea ar 20%
inom egenskapsomradet
till en fri hojd av 4.5 meter

Undantag fran
bestammelse om att
marken inte far forses
med byggnad far medges
for utkragande balkonger
och bursprak.

Undantag fran
bestammelse om att
marken endast far forses
med komplementbyggnad
far medges for
utkragande balkonger och
bursprak.

Undantag fran
bestammelse om att
marken inte for forses
med byggnad far medges
for bursprak.

Undantag fran
bestammelse om storsta
bruttoarea far medges for
inglasad balkong.

Villkor for startbesked

a

a,

Andrad lovplikt

a;

Startbesked far inte ges
for byggnadsdelar ovan
entréplanet forran
atgarden enligt
bestammelse m; har
kommit till stand.

Startbesked far inte ges
for byggnadsdelar ovan
entréplanet forran
atgarden enligt
bestammelse m, och my
har kommit till stand.

Marklov kravs aven for
fallning av trad.

SEKUNDARA

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Utférande
bs

b,

Byggnad ska utforas for
att klara stdende vatten
till nivan 24.9 meter 6ver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad péa
en lagre niva an 24.9
meter Over angivet
nollplan ska anordnas
med
oversvamningsskydd.

Byggnad ska utforas for
att klara staende vatten
till nivan 20.4 meter dver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad péa
en lagre niva an 20.4
meter Over angivet
nollplan ska anordnas
med
oversvamningsskydd.

Byggnad ska utforas for
att klara stdende vatten
till nivan 9.0 meter 6ver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad péa
en lagre niva an 9.0
meter Over angivet
nollplan ska anordnas
med
oversvamningsskydd.

b, Byggnad ska utféras for
att klara staende vatten
till nivan 8.3 meter dver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad pa
en lagre niva an 8.3
meter Over angivet
nollplan ska anordnas
med
oversvamningsskydd.

bio Byggnad ska utforas for
att klara stdende vatten
till nivan 8.1 meter 6ver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad pa
en lagre niva an 8.1
meter Over angivet
nollplan ska anordnas
med
oversvamningsskydd.

oY Byggnad ska utforas for
att klara staende vatten
till nivan 8.7 meter dver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad pa
en lagre niva an 8.7
meter Over angivet
nollplan ska anordnas
med
oversvamningsskydd.

o Byggnad ska utféras for
att klara staende vatten
till nivan 16.3 meter 6ver
angivet nollplan.
Oppningar i byggnad pa
en lagre niva an 16.3
meter Over angivet
nollplan ska anordnas
med
oversvamningsskydd.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALL KVARTERSMARK
Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges fér byggnader
forran markens lamplighet for
bebyggande har sakerstallts genom
sanering av férorenad mark. Marken
ska klara gallande krav for aktuell
markanvandning.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 15 ar fran den
dagen planen vinner laga kraft.

Taklutning i grader

,,,,,,,,,,,”””}{ +Totalhgjd
1 +Nockhejd

(i meter 6ver nollplanet)
(i meter 6ver nollplanet)

-+ Markniva
* (i meter 6ver nollplanet)

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas

)
7 PN |,

Goteborg 2026-07-06

Eva Tenow
Enhetschef detaljplan centrum norr

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for stadsutveckling i
Brunnsbo inom stadsdelen Backa

Linus Sandberg
Planarkitekt
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