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Inledning

I detaljplanen f6r Marieholmstunneln &ndrades markanviandning inom omrédet fran
industri till allmén platsmark. Marken anvidndes av Trafikverket som logistik och
etableringsyta under tiden som Marieholmstunneln byggdes. For detta &ndamal
iordningstilldes dven tva kajer, en pa varderas sida av Gota Alv. Idag saknar marken och
kajerna anvindningsomrade. Kommunen vill utveckla marken till verksamhetsmark.
Stadsbyggnadsforvaltningen beslutade, delegationsbeslut SBN 2024-12-17, dven att
utdka planomradet och att planen dven ska omfatta fastigheten Backa 15:1.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra verksamhets- och industrimark och dndra
nuvarande markanvéndning, allmén platsmark, inom aktuellt omrade. Syftet ar att
utveckla marken till verksamhetsmark som kan erbjudas till foretag som vill etablera sig
centralt i staden. I syfte att tillgodose en flexibel anviandning mojliggdrs
drivmedelsforsorjning samt handel- och centrumverksamhet inom delar av véstra
planomradet, dér det bedoms lampligt med god tillgdnglighet och skyltldge.

Planen syftar dven att dndra byggrétten inom fastigheten Backa 15:1 for att mdjliggora en
ny returpappersanliggning. Ny bebyggelse ska ta hansyn till risk for farligt gods och de
geotekniska forutsittningar. Avsikten ar dven att bekrifta befintlig férhallande vid
Marieholmstunneln och kajomradena.

Planomrédet &r beldget vid Backa/Gamlestaden, cirka 3 kilometer nordost om Goteborgs
centrum. Planomradet ar beldget vid Marieholmtunnelens mynning och stracker sig pa
bada sidorna av dlven varav merparten av omradet dr pa Hisingen vid Tingstad Industri.
Planomradet omfattar en del av Stenas verksamhet (Backa 15:1) intill Tingstadstunneln.

For att se till att behovet av parkeringsplatser for den befintliga och tillkommande
bebyggelsen ticks in i omradet behdver en mobilitets- och parkeringsutredning
genomforas enligt Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet och parkering. Da
verksamheterna kan komma att dndras i framtiden och typ av verksamhet antas generellt
parkeringstal/antal parkeringar i detaljplaneskedet.

Denna utredning syftar till att berdkna parkeringsbehovet for planomradet enligt
Goteborgs Stads ”Anvisningar till riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad,
version 1.2” samt att visa hur parkeringsbehovet 16ses inom planomradet.
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Forutséttningar

Fordelning av ytor i planen

Det 4r i dagslédget inte ként vilken typ av verksamhet som kommer bedrivas till stor del.
Det ar endast Stena Metalls fastighet Backa 15:1, dér det finns konkreta planer pa en
bygga en returpappsanldaggning. I 6vrigt &r det inte kant vilka typer av verksamheter som
kommer etableras. I och med att planen anger flera olika verksamhetstyper behover ett
rimligt antagande goras om fordelning av dessa inom planen. Planomradet har indelats i
fem olika delomraden (A-E).
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Delomrade A

Inom omrade A medges en storre flexibilitet i planen, vilket medger utover verksamheter
[Z] och drivmedelforsiljningen [G] dven handel- och centrumverksamheter [H och C],
som exempelvis sdllankopshandel eller restauranger. I denna utredning har
parkeringsbehovet utgétt frén ett scenariot, vilket &r om nagon form av handelsetablering
skulle ske samt en andel verksamhetsetablering inom omrade A. Vid en etablering av
handel har det bedomts rimligt med en maximal BTA for handel-verksamhet om 5 000
kvm och for verksamheter har det bedomts rimligt med en maximal BTA pa 5 000 kvm.
Den maximala BTA har utgatt fran ett rimligt antagande vid jaimforelse med andra typer
av handels- och verksamhetsetablering i niromrédet.

Delomrade B

Inom omrade B planldggs med anvéndningen industri [J]. I utredning gors ett antagande
om tillkommande BTA for nya verksamhetsbyggnader pé cirka 6 600 kvm.
Uppskattningen av BTA for omradena B utgér fran att planens maximala utnyttjandegrad
(60 % byggnadsarea av fastighetsarean) och med maximalt 2 vaningar.
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Delomréade C

Inom omrade C planldggs for anvindningen verksamheter [Z]. I denna utredning har
omradet intill cirkulationen (inom fastigheteter del av Backa 766:886 och Backa 866:759)
uteslutits, da den har begrénsad byggritt pga. av befintliga ledningar.

Delomrade D

Inom omrade C planldggs for anvindningen verksamheter [Z]. | utredning utgar man fran
ett antagande att delar av befintlig verksamhetsbyggnad star kvar, vilket innebér en total
BTA om cirka 2700 kvm BTA. I utredning gors ett antagande om tillkommande BTA {6r
nya verksamhetsbyggnader pa cirka 10 700 kvm. Bedomningen om tillkommande BTA
har utgétt frdn planens maximala utnyttjandegrad (60 % byggnadsarea av fastighetsarean)
och med maximalt 2 véningar. Den sammanlagad BTA for delomrade blir ddrmed 13 400
kvm BTA.

Delomrade E

Inom omréade E planldggs for anvindningen industri [J]. Inom omréde planeras for en
returpappsanliggning om 6 000 kvm BTA. Syftet med en ny returspappersanliaggning i
omradet dr for att skapa ett béttre flode och samutnyttja resurser. Planen att skapa en
returpappersanldggning i anslutning till dtervinningsstation (som hanterar jarn, dvriga
metaller mm.) som Stena Metall driver sedan en léngre tid via dotterbolaget Stena
Recycling. Forslaget dr att det mesta av returpappershantering sker inomhus (inom
returpappshallen), i syfte att forhindra att materialet blaser runt. Den nya
returpappersanldggningen ar tinkt att ersétta Stenas anlédggning pa Ringén, som pa sikt
ska avvecklas.

Sammanstélining

Fordelningen av ytor pa respektive verksamhetstyp blir saledes enligt tabell nedan.

Tabell 1.

Omrade Anvindning BTA
Omrade A Handelsandamal 5000
Omrade A Verksamheter 5000
Omrade B Industri 6 600
Omrade C Verksamheter 0
Omrade D (bef. & ny byggnation) Verksamheter 13400
Omrade E (Returpappsanlaggning) Industri 6 000
TOTALT 36 000

Stadsbyggnadsforvaltningen, Utredning fér mobilitet och parkering 6 (22)



Omrade

Planomradet omfattar cirka 9,7 hektar och dr beldget vid Backa/Gamlestaden, cirka 3
kilometer nordost om Gd&teborgs centrum. Planomradet &r beldget vid
Marieholmstunnelns mynning och striacker sig pa bada sidorna av dlven varav merparten
av omrédet dr pa Hisingen vid Tingstad Industri. Planomradet omfattar del av Stenas
verksamhet intill Tingstadstunneln.

Planomradet &r beldget i ett omrade som domineras av storskalig infrastruktur och
befintlig industri- och verksamhetsomrade. Planomréadet bestér av asfalterade och grusade
ytor som i stort 4r obebyggda forutom pa dstra sidan om Géta dlv, dér det finns befintliga
industri/verksamhetsbyggnader. Marken inom planomradet har anvénts av Trafikverket
som logistik och etableringsyta under tiden som Marieholmstunneln byggdes. For detta
dndamél iordningstilldes dven tva kajer, en pa varderas sida av Gota Alv.

Planomradet omfattar fastigheterna Backa 866:759, Gamlestaden 26:5, Gamlestaden
27:5, Gamlestaden 27:1, Gamlestaden 27:2, del av Gamlestaden 740:159, Backa 766:894,
Backa 866:11 del av Backa 766:886 och Backa 15:1 Marken dgs av Goteborgs stad,
forutom fastigheten Backa 15:1 som édgs av Stena Metall AB.

Nérmaste bebyggelse utgors av verksamheter och industrier. Narmaste bostadsbebyggelse
ligger drygt 200 meter vdster om planomrédet. Se figur nedan.

f3 Sy R\ B 1
T W e o3 . /

aes

/ ;-.\/

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrddet. Planomrddet plangrins markeras med rod linje.

Bil

De olika delomrédena nis med bil fran Marieholmsgatan i dster respektive
Salsmistaregatan i véster. Koppling mellan dessa gator finns via Marieholmstunneln.
Salsmaéstaregatan och Marieholmsgatan kopplar i sin tur dven ihop mot vig E6 samt vig

45. Persontrafik och godstrafik till omradet forvéntas nd omradet likt idag via
Salsmaéstaregatan och Marieholmsgatan.
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Kollektivtrafik

Planomradet dr belédget i direkt ndrhet av god kollektivtrafik. Narmaste
kollektivtrafikhallplats &r beldgen pa Mariecholmsgatan samt Salsméstaregatan vid
hallplatserna Stena Metall, Cold Stories, Viadukten samt Vassgatan. Samtliga
delomréden ligger inom 300 meter fran ndgon busshallplats. Planomrédet vistra del ar
beldget cirka 100 meter fran héllplatsen, Stena, som trafikeras med linje 47. Planomradet
Ostra del &r beldget cirka 150 meter fran héllplatsen, Viadukten, som trafikeras med linje
59.

Planomradet dstra del ligger cirka 900 meter frin Gamlestadstorg/Gamelstaden station,
som trafikeras av sparvagnslinje 2,6,7,8,9 och 11 samt ett flertal busslinjer som
exempelvis 21,56,59 och 78. Planomrédet véstra del ligger mellan 2,0-2,5 km till
Hjalmar Brantingsplatsen, som &r en stor knytpunkt for kollektivtrafik i Goteborg och
regionen. Hjalmar Brantingsplatsen trafikeras av sparvagnslinje 2,5 och 6 samt ett flertal
busslinjer som exempelvis 17,18,19 och 25.

Ballskar ‘

Marieholm

Nylosegatan

Balamundi

Balladgatan Slakthusgatan

Tingstadsmotet

Viadukten

Bruiinsbotorget 3 M
W G;mlosladcn ?;mmn

Kristinedal
e etall

BesSemergatah, Cold\stéres

Stalvérksgatan Vassgatan
Ringan

Manufakturgatan

atan

Olskroker Ejdergatan

/Ensve‘vkol

Figur 2. Oversiktskarta over kollektivtrafik. Lila linjer visar busslinjer med tillhérande busshdllplatser och
orange visar sparvagnslinjer.

Gang- och cykel

Planomradet &r beldget intill utpekat pendelcykelstrak, som omfattas av Salsméstaregatan
och Marieholmsvigen samt Marieholmsbron. Pendlingscykelnétet knyter samman
utpekade tyngdpunkter och storre mélpunkter som ligger langre ifran varandra.

Det pagér ett arbete med att utveckla och forbattra pendelcykelstrak léngs med
Salsmaéstaregatan. I dagslédget lings med Salsméstaregatan fram till cirkulationsplatsen
finns bara en smal kombinerad GC-bana pa vardera sidan av Salsméstaregatan. Det
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planeras for att bredda den kombinerade GC-banan pa Gstra sidan till 3 meter fran 2 meter
samt att minska befintlig korbana. Syftet med atgérden ar att 6ka framkomligheten och
tillgéngligheten samt skapa en sékrare trafiksituation for framst cyklister men éven for
fotgingare. Vidare &r syftet att skapa ett ssmmanhéngande och tydligt
pendlingscykelstrdk med hog trygghet och trafiksidkerhet.

Figur 3. Oversiktskarta over cykelndtet. Lila linje visar utpekat pendelcykelstrdk och bld linjer visar
cykelnditet.
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P-tal

I detta avsnitt redovisas startviarden for bil och cykel.

Normalspann

Startvarden for bil- och cykelparkering har berdknats utifran Goteborgs stads riktlinjer for
mobilitet och parkering for kontor och handelsverksamhet inom zon B (se Figur nedan).
Parkeringstal for 6vriga verksamhetstyper berdknas med sérskild utredning, se avsnitt
nedan. Samtliga verksamheters parkeringsbehov berdknas och redovisas separat for
anstéllda och besokare eftersom olika riktlinjer giller for gdngavstdnd mellan
parkeringsplats och mélpunkt.

i Angared centrum

\
/ 4+ { . Kontor Handel
: i 3 Frb.lunda org Innerstaden inklusive Alvstaden, utvidgad
—— ! f | i innerstad och strategiska knutpunkter.
il 4 ! R
B ] H_t L Mellanstaden. 0-10 0-25
i — ] e
Wral AREN
| I Ovriga delar av Goteborgs stads fastiand. 0- 35i

torgta
yerkeambetdr —

!
Skargard utan fysisk frbindelse till fastiand. | ;O,Q

T N 0 - e’ S

|
|
!

=

B |

=

40
{
»

Antal bilpiatser per 1000 m* BTA

T

Figur 4. Normalspann for parkeringstal for kontor och handel, antal bilplatser per 1000 kvm BTA.
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Startvarde for bilparkering - handel

For handel &r startvédrdet 25 platser per 1000 kvadratmeter i zon B, enligt Goteborgs stads
riktlinjer for mobilitet och parkering. Bedomningen att detta &r ett [dmpligt att utg for
handels- och centrumédndamél som planeras inom del av planomradet. For beteckningen
verksamheter finns inget specifikt parkeringstal. Bedomningen dr inte att det kommer bli
aktuellt for handel for dagligvaror/livsmedel, utan snarare mindre handel i form av
sdllankdpshandel, drivmedelforsiljning eller restaurang.

Ovriga verksamheter

Sarskild utredning gors for att fastsla bilparkeringsbehovet for de verksamheter som inte
omfattas av riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad. Denna utredning
bygger pa en modell som utgér fran att forst berdkna antal personer (anstéllda och
besokare) som blir dimensionerande for verksamheten, dérefter berdkna antal fordon
dessa anvander enligt trafikstrategins vilja och mal om framtida fairdmedelsfordelning.
For samtliga verksamheter utgér fairdmedelsandelen for bil i enlighet Goteborgs stads

” Anvisningar till riktlinjer for mobilitet och parkering”. For stadsdel Backa, dér vistra
delen av planomradet &r beldget, forvéantas 36 % av anstélld/besokare ta bil och for
stadsdelen Kortedala, dir Ostra delen av planomrédet dr beldget, forvéintas 30 % av
anstillda/besokare ta bil.

Startvarde for cykelparkering

For verksamheter av olika slag ska parkering for cykel anordnas sa att efterfragan vid
veckomaxtimmen tillgodoses i enlighet med trafikstrategins mal om cykelanvéndning.

For stadsdel Backa, dir vistra delen av planomradet ar beldget, forvantas 38% av
anstéllda och 16 % av besokare ta sig till och frdn omridets verksamheter med cykel. For
stadsdelen Kortedala, dir Ostra delen av planomrédet dr beldget, forvéintas 19 % av
anstéllda och 8 % av besdkare ta sig till och fran omrédets verksamheter med cykel. For
samtliga industri- och verksamhetsanvindning har samma antaganden gjorts angaende
antal anstillda och besdkare som for bilparkeringstalen och behovet av cykelparkering
berédknats utifran antal anstdllda och besdkare pa plats samtidigt. Cykelparkeringsbehovet
rundas uppat for varje verksamhetstyp eftersom cykelparkering bor anordnas i narheten
till samtliga entréer.

Sammanstallning

Sammanstillning parkeringstal i analyssteg 1.

Bilparkering

Analyssteg 1
bilplatser per 1000
kvm BTA

Analyssteg 2
bilplatser per 1000
kvm BTA

Analyssteg 3
bilplatser per 1000
kvm BTA

Handel- och centrumverksamhet
[H,C 6]

25

Verksamheter [Z]

*

Industri [J]

*

* Parkeringstal for 6vriga verksamhetstyper berdknas med sdrskild utredning, s

e avsnitt nedan.

Cykelparkering

Analyssteg 1
Cykelplats per
anstalld/besdkare

Analyssteg 2
Cykelplats per
anstalld/besdkare

Analyssteg 3
Cykelplats per
anstalld/besdkare
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Anstallda 0,38 vastra delen
0,19 Ostra delen
Besdkare 0,16 vastra delen
0,8 Ostra delen

Lagesbeddmning

Bilparkering — handel

I analyssteg 2, ldagesbeddmning, ses platsens forutsittningar dver vad géller narhet till
cykelinfrastruktur och kollektivtrafik samt stort stadsdelscentrum. Om platsen uppfyller
kraven for god tillgidnglighet till dessa funktioner ska parkeringstalet for bil justeras enligt
tabell nedan. For att uppnd niva bas kravs att kriterierna for tillganglighet till god
kollektivtrafik och cykelinfrastruktur uppfylls. Om projektet ar beldget inom 700 meter
av en storre bytespunkt kan ytterligare avdrag goras enligt niva ’bytespunkt” nedan. For
att uppfylla niva ”Extra” krévs att projektet ar beldget max 900 meter fran
Centralstationen eller Brunnsparken.

Procentuellt avdrag
Zon Bas Bytespunkt Extra
Al i 15 10
Boch C 15 15
D I5 -

For att uppna kraven pa god tillgénglighet till kollektivtrafik ska projektet vara beldget
inom 500 meter gangvég av en kollektivtrafikhallplats med minst 10- minuterstrafik
under hogtrafik. Kraven for nérhet till god cykelinfrastruktur &r uppfyllda om projektet ar
lokaliserat inom 500 m (verkligt cykelavstand via cykelbana eller lagt trafikerad gata
alternativt 100 meter via andra gator) fran cykelbana tillhérande det 6vergripande
cykelnitet eller pendlingscykelbana.

Beddmningen ér att planomradet inte &r i nérhet till god kollektivtrafik. Kollektivtrafiken
i omradet uppfyller inte kravet pd minst 10-minuterstrafik under hogtrafik. Det bedoms
diarmed inte foreligga nagra sirskilda omstandigheter som motiverar justering av
parkeringstalen for bil i analyssteg 2.

Cykelparkering handel

Enligt anvisningarna kan parkeringstalet for cykel h6jas om utrymmet for bilparkering
begrinsas eller minskas pa grund av att projektomradets ldge ger goda forutsittningar for
cykel. Vidare kan parkeringstalet for cykel sdnkas om forutsittningarna for att ta sig till
platsen med cykel &r déliga och inte bedoms kunna forbéttras.

Det bedoms inte foreligga nigra sérskilda omstdndigheter som motiverar justering av
parkeringstalen for cykel i analyssteg 2.

Sammanstallning parkeringstal

Efter analyssteg 2 blir parkeringstalen for bil enligt tabell nedan och for cykel enligt
tabell nedan.
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Bilparkering

Analyssteg 1
bilplatser per 1000
kvm BTA

Analyssteg 2
bilplatser per 1000
kvm BTA

Analyssteg 3
bilplatser per 1000
kvm BTA

Handel- och centrumverksamhet
[H,C 6]

25

25

Verksamheter [Z]

*

Industri [J]

*

* Parkeringstal for 6vriga verksamhetstyper berdknas med s

drskild utredning, se avsnitt nedan.

Cykelparkering

Analyssteg 1

Analyssteg 2

Analyssteg 3

0,8 Ostra delen

Cykelplats per Cykelplats per Cykelplats per
anstalld/besokare anstalld/besdkare | anstilld/besokare
Anstallda 0,38 vastra delen | 0,38 vastra
0,19 Ostra delen delen
0,19 Ostra
delen
Besokare 0,16 vastra delen | 0,16 vastra
0,8 6stra delen delen
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Projektanpassning

I detta avsnitt redovisas projektets karaktir/verksamhetstyp och utifran de egenskaper
som dr kopplade till dessa kan p-talen sénkas och hojas.

Bilparkering

Kontor och handel kan justeras om de avviker fran forutsittningarna angivna i
” Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering”. Justering for handel kan dven
goras utifran typ av handel enligt definitioner i anvisningarna.

Det bedoms inte foreligga nigra sérskilda omstdndigheter som motiverar justering av
parkeringstalen for bil i analyssteg 3.

Cykelparkering

Det anses inte foreligga nagra sirskilda omstédndigheter som ger upphov till justering av
parkeringstalen for cykel i analyssteg 3.

Sammanstallning parkeringstal

Efter analyssteg 3 blir parkeringstalen for bil enligt tabell nedan och for cykel enligt

tabell nedan.

Bilparkering

Analyssteg 1
bilplatser per 1000
kvm BTA

Analyssteg 2
bilplatser per 1000
kvm BTA

Analyssteg 3
bilplatser per 1000
kvm BTA

[H,C G]

Handel- och centrumverksamhet

25

25

25

Verksamheter [Z]

*

Industri [J]

*

* Parkeringstal for 6vriga verksamhetstyper berdknas med s

drskild utredning, se avsnitt nedan.

Cykelparkering

Analyssteg 1

Analyssteg 2

Analyssteg 3

0,8 ostra delen

Cykelplats per Cykelplats per Cykelplats per
anstilld/besokare anstilld/besokare | anstilld/besdkare
Anstallda 0,38 vastra delen | 0,38 vastra 0,38 vastra
0,19 6stra delen delen delen
0,19 Ostra 0,19 Ostra
delen delen
BesOkare 0,16 vastra delen | 0,16 vastra 0,16 vastra
0,8 Ostra delen delen delen

0,8 ostra delen
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Mobilitetsatgarder

Analyssteg 4 Mobilitetsatgarder

For fastighetségare som vill sinka parkeringstalen for bil kan mobilitetsitgarder inforas.
Mobilitetsatgarder &r atgarder som minskar behovet av att 4ga och anvénda en egen bil,
exempelvis tillgéng till bilpool, rabatterad kollektivtrafik eller extra bra cykelservice. Om
mobilitetsdtgérder infors kan parkeringstalet for verksamheter sénkas med som mest 30%
av startvéardet.

Inga mobilitetsatgédrder planeras for projektet varfor parkeringstalet ligger kvar pa samma
nivd som efter analyssteg 3.
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Sarskild utredning for verksamheter

Avsnittet nedan redogdr for sirskild utredning for att fastsla bilparkeringsbehovet for de
verksamheter som inte omfattas av riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad.
Sarskild utredning gors for att fastsla bilparkeringsbehovet for de verksamheter som inte
omfattas av riktlinjer for mobilitet och parkering i Goteborgs stad. Denna utredning
bygger pd en modell som utgér fran att forst berdkna antal personer (anstéllda och
besokare) som blir dimensionerande for verksamheten, dérefter berdkna antal fordon
dessa anvinder enligt trafikstrategins vilja och mal om framtida fairdmedelsfordelning.

Antalet personer

Det ar i dagslédget inte kdnt hur ménga personer som kommer arbete inom stora delar av
planomradet, d& det &r oklart vilken typ av verksamhet som kommer bedrivas. Det kan
variera mycket mellan olika verksamheter beroende pa hur personalkrdavande de ér.
Parkeringsbehovet dimensioneras utifrdén maximalt antal samtidigt nidrvarande anstéllda
och besodkare samt forvéintade framtida resandeandelar med bil och cykel. Antalet
nirvarande anstillda och besokare bedoms vara som hogst under dagtid.

Delomrade A

Inom omrade A medges en storre flexibilitet i planen, vilket medger utover verksamheter
[Z] och drivmedelforsiljningen [G] dven handel- och centrumverksamheter [H och C],
som exempelvis sdllankopshandel eller restauranger. I denna utredning har
parkeringsbehovet utgétt frén ett scenariot, vilket &r om nagon form av handelsetablering
samt en andel av verksamhetsetablering skulle ske inom omrade A. I och med att det
finns parkeringstal for handel enligt Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet och parkering,
syftar uppskattningen av antalet anstéllda och besdkande till att studera
parkeringsbehovet for cykel.

Vid en etablering av handel har det bedémts rimligt med en maximal BTA for
handelsverksamhet om 5 000 kvm och 5 000 kvm for verksamhet. Enligt anvisningar
anges 10 anstéllda per 1000 kvm och 45 besdkande per 1000 kvm for handel. For
handelsetableringen inom omrade A skulle det innebér 50 anstéllda och 225 besdkande.

For verksambhetsetableringen inom omrade A har man utgétt fran ett snitt om ca 7
anstéllda per 1 000 kvm BTA. Da det inte &r ként vilken typ av verksamhet som kommer
bedrivas inom omrédet dr det svart att uppskatta besdkarantalet. Besdkarantalet bedoms
dock som forhéllandevis lagt. Initialt beddms besdkarantalet till 5 % av antalet anstéllda.
Detta medfor en besokstéthet pa 0,35 besdkare per 1000 kvm BTA. I utredning gors ett
antagande om tillkommande BTA f6r nya verksamhetsbyggnader pa cirka 5 000 kvm.
For verksamhetsetableringen inom omrade A skulle det innebér 35 anstéllda och 2
besokare.

Totalt for omrade A skulle det innebédra 85 anstillda och 227 besokande.

Delomrade B

Inom omrade B planldggs med anvindningen industri [J]. Utifran jamférbara omraden
framgér ett snitt om ca 7 anstéllda per 1 000 kvm BTA lampligt att utgé ifran. Da det inte
ar ként vilken typ av verksamhet som kommer bedrivas inom omradet &r det svart att
uppskatta besokarantalet. Besokarantalet bedoms dock som forhallandevis lagt. Initialt
beddms besokarantalet till 5 % av antalet anstéllda. Detta medfor en besokstéthet péa 0,35
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besokare per 1000 kvm BTA. I utredning gors ett antagande om tillkommande BTA for
nya verksamhetsbyggnader pé cirka 6 600 kvm. For omréde B skulle det innebéar 46
anstéllda och 2 besokare.

Delomrade C

Inom omrade C planldggs for anvindningen verksamheter [Z]. I denna utredning har
omradet intill cirkulationen (inom fastigheteter del av Backa 766:886 och Backa 866:759)
uteslutits, da den har begrinsad byggrétt pga. av befintliga ledningar.

Delomrade D

Inom omrade D planldggs for anvindningen verksamheter [Z]. Utifrn jaimforbara
omraden framgér ett snitt om ca 7 anstéllda per 1 000 kvm BTA lampligt att utgé ifrén.
Da det inte &r ként vilken typ av verksamhet som kommer bedrivas inom omradet ar det
svart att uppskatta besokarantalet. Besokarantalet bedoms dock som forhéllandevis lagt.
Initialt bedoms besokarantalet till 5 % av antalet anstéllda. Detta medfor en besokstéthet
pa 0,35 besokare per 1000 kvm BTA. I utredning utgér man fran ett antagande att delar
av befintlig verksamhetsbyggnad stér kvar, vilket innebér en total BTA om cirka 2700
kvm BTA. I utredning gors ett antagande om tillkommande BTA {6r nya
verksamhetsbyggnader pa cirka 10 700 kvm. Den sammanlagad BTA f6r delomréade blir
ddrmed 13 400 kvm BTA. For omréde D skulle det innebar 94 anstéllda och 5 besokare.

Delomrade E

For omréde E planlidggs for industri [J] och det finns planer pa att Stena ska bygga en
returspappersanldggning pa cirka 6 000 kvm BTA. Enligt uppgifter fran Stena bedomer
de att det skulle generera totalt 15 anstillda. Besokarantalet bedoms dock som
forhallandevis 14gt. Initialt bedoms besokarantalet till 5 % av antalet anstéllda. Det skulle
innebédra en (1) besdkande for verksamheten.

Nedan redovisas det uppskattade antalet anstédllda per delomrade, enligt nuvarande
utformningsforslag:

Omrade Storlek (BTA) Antal anstallda Antal besokare
A 10 000 85 227

B 6 600 46 2

C 0 - -

D 13 400 94 5

E 6 000 15 1
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Antal fordon

Fardmedelsférdelning

Férdmedelsfordelningen for den tillkomna verksamheten tar stod i Trafikstrategins
malsdttning kring fairdmedelsandelar for bil. Fardmedelsférdelningen motsvarar ett
uppskattat genomsnitt for resor till- /frdn och inom respektive stadsdel 6ver hela dygnet
for samtliga drenden

Enligt Goteborgs stads ”Anvisningar till riktlinjer fér mobilitet och parkering” kommer
30 procent (Kortedala) respektive 36 procent (Backa) av resorna utgdras av bilar. Dar
utover kommer 19 procent av de anstillda cykla och likasa 8 procent av besdkarna
(Kortedala) samt 38 procent av de anstéllda cykla och likasa 16 procent av besokarna
(Backa):

Omrade Bil Cykel anstallda Cykel bes6kande
Backa (vaster om Gota alv)— | 36 % 38% 16 %

Omrade A, B, Coch E)

Kortedala (6ster om Gota alv) | 30 % 19 % 8%

Omrade D).

Stadens fardmedelsfordelning for anstillda har anvénts utan att gora nagra avdrag eller
tillagg. Detta eftersom det rader brist pad data géllande fardmedelsfordelning for
verksamheterna men &ven att antaganden utan stdd fran data eller genomforda studier
medfor osdkerheter pa resultatet.
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Parkeringsplatser

Antal bilparkeringar — omrade A (handel)

Parkeringstal for kontor och handel hdmtas fran Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet
och parkering i Goteborgs stad. For 6vriga verksamheter saknas parkeringstal, sarskild
utredning gors dérfor for dessa verksamheter

Enligt géllande riktlinjer anges 25 bilparkering per 1000 kvm BTA som startvérde for
handel. For omrade A (handelstomten) skulle de innebéra ett parkeringsbehov om 125
bilplatser for anstillda och besokare.

Ovriga verksamheter

Utifrén firdmedelsfordelningen och bedémning om antalet anstillda inom omrédde A
(verksmaheter), B, C, D och E genereras ett behov om parkeringsplatser (se figur nedan).
Avseende besokande sa uppskattas de till en liknande fardmedelsfordelning, dvs 36
respektive 30 % av besoken gors med bil (se avsnitt om fardmedelsfordelning).

Parkeringsbehovet fordelas enligt nedan:

Bilparkering Anstéllda Besokande Fardmedel- P-tal per Bilplatser
fordelning 1000 kvm
BTA
Handel — Omrade A - - 25%* 125
Verksamheter — Omrade A 35 2 36% 2,65 14
Industri [J]—Omrade B 46 2 36 % 2,65 18
Verksamheter [Z]-OmraddeC | - - - - -
Verksamheter [Z] - Omrade 94 5 30 % 2,21 30
D
Industri [J]—Omrade E 15** 1 36 % 2,16 6

* Se p-tal for handel, avsnitt parkeringstal.
** Uppgifter om antalet anstélld fran Stena.
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Sammanstélining

Nedan redovisas det totala behovet av parkeringsplatser, hur stor andel som behovs for
rorelsehindrade (PRH), samt dess ytanspréak for respektive delomrade. Parkering for
rorelsehindrade, PRH-platser ska kunna anordnas vid behov inom 25 meter fran
tillgéngliga entréer. Det dr bedoms att 3% av det totala antalet bilparkeringsplatser
(utifrén startvérdet) ska utgoras av PRH-platser,

Omrade Antal - platser Varav PRH-platser | Ytansprak p-plats
(25 kvm per plats)

A 139 5 3600 kvm

B 18 1 475 kvm

C 0 - 0

D 30 775

E 6 175

Summa 204 11 5025

Parkeringarna fordelas inom respektive tomt utifrdn tomtstorlekens andel av omradets

totala yta. Det finns inom omradet inga befintliga parkeringsplatser som kommer behova

ersattas.

Antalet cykelparkering

Enligt Goteborgs stads ”Anvisningar till riktlinjer fér mobilitet och parkering” kommer
19 procent av de anstéllda cykla och likasa 8 procent av besokarna (Kortedala) samt 38
procent av de anstillda cykla och likasa 16 procent av besdkarna (Backa):

Omrade Anstdllda | Besokare | Cykelparkering Cykelparkering Totalt
anstdllda besokare

Omrade A |[35+55= | 2+225= | 33 st 37 st 70 st
85 227

OmradeB | 46 2 18 st 1st 19 st

OmradeC | - - - - -

OmradeD | %4 5 18 st 1st 19 st

Omrade E 15%* 1 6 st 1st 7 st

Summa 80 st 75 st 155 st

** Uppgifter om antalet anstélld fran Stena.
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Parkeringslosning

Bilplatser

Lokalisering, utrymme och utformning

Samtliga parkeringsplatser kommer 16sas inom respektive fastighet pa kvartersmark.

Samtliga parkeringar kommer utforas som markparkering. Planen reglerar att 60 procent
av fastigheternas area far bebyggas, vilket innebér en total yta pa 18 324 kvm som e¢j kan
bebyggas. Ytanspréket for bilparkeringen bedoms vara totalt 5 025 kvm (se tabell ovan).

Omrade Beddomt ytansprak for Yta som &r ej far
bilparkering bebyggas.

Omrade A 3 600 kvm 6 433 kvm

Omrade B 475 kvm 2 208 kvm

Omrade C - -

Omrade D 775 kvm 5528 kvm

Omrade E 175 kvm 4 155 kvm

For returpappsanlédggning for Stena, inom Backa 15:1, har idag cirka 52 p-platser inom
fastigheten. Bedomningen ar ddrmed att det finns god kapacitet for parkering vid en
etablering av returpappsanldggning. Den samlade beddmningen é&r att det finns gott
utrymme for bilparkeringar inom respektive delomrade.

Cykelplatser

Lokalisering, utrymme och utformning

Samtliga parkeringsplatser for cykel kommer 16sas inom respektive fastighet pa
kvartersmark. Samtliga parkeringar kommer utforas som markparkering/utomhus. Enligt
Krav pd cykelparkering pad kvartersmark” 1 ”Anvisningarna till Riktlinjer for mobilitet
och parkering” anges en yta for cykelparkering utomhus pa 1,0 m? per cykelplats (endast
parkeringsyta). Den samlade bedomningen ér att det finns gott utrymme for
cykelparkeringar inom respektive delomrade.
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Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pa gatumark

Det finns idag 14 parkering vid den véstra kajen (inom allmén platsmark). I vrigt
beddms ingen parkering anldggas pa gatumark.

Forutsattningar for kostnadstackning

Parkering antas vara kostnadsfri och anordnas samt finansieras av byggherren vid
etablering.

Hantering av parkering inom projektomradet under byggskedet

Det bedoms inte behovas 16sas ndgon tillfillig parkering under byggskedet da behovet av
parkeringsplatser uppstar forst efter fardigstdllandet, nar verksamheterna har startats.
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