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Inledning
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BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

I detaljplanen f6r Marieholmstunneln éndrades markanviandning inom omradet frén
industri till allmén platsmark. Marken anvindes av Trafikverket som logistik- och
etableringsyta under tiden som Mariecholmstunneln byggdes. For detta &ndamal
iordningstilldes dven tva kajer, en pa varderas sida av Gota Alv. Idag saknar marken och
kajerna anvindningsomrade. Kommunen vill utveckla marken till verksamhetsmark.
Stadsbyggnadsforvaltningen beslutade, delegationsbeslut SBN 2024-12-17, dven att
utoka planomrédet och att planen dven ska omfatta fastigheten Backa 15:1.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra verksamhets- och industrimark och dndra
nuvarande markanvéndning, allméin platsmark, inom aktuellt omrade. Syftet &r att
utveckla marken till verksamhetsmark som kan erbjudas till foretag som vill etablera sig
centralt i staden. I syfte att tillgodose en flexibel anvindning mojliggdrs
drivmedelsforsiljning samt handel- och centrumverksamhet inom delar av véstra
planomradet, dér det bedoms lampligt med god tillgédnglighet och skyltldge vid E6:an.

Planen syftar dven att dndra byggritten inom fastigheten Backa 15:1 for att mojliggéra en
ny returpappersanliggning. Ny bebyggelse ska ta hdnsyn till risker med farligt gods och
de geotekniska forutséttningarna. Avsikten dr dven att bekrifta befintliga forhéllanden vid
Marieholmstunneln och kajomradena.

Planomradets lage

Planomrédet &r beldget vid Backa/Gamlestaden, cirka 3 kilometer nordost om Goteborgs
centrum. Planomradet ar beldget vid Marieholmtunnelens mynning och stracker sig pa
bada sidorna av dlven varav merparten av omradet ar pa Hisingen vid Tingstad Industri.
Planomradet omfattar en del av Stenas verksamhet (Backa 15:1) intill Tingstadstunneln.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér verksamheter vid Salsmastaregatan inom
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Lerum

LLLLLL

r Hisingen, egranem

Partilie

o Goteborg

xxxxx

Moindal Mblinlycke

Kartredousrngdi s e

2
Utskeftzdatuem: 202812

Figur 2: Oversiktskarta med ungefiirligt planomrdde avgrinsad med réd linje.

Planférslagets huvuddrag

Detaljplanen mdjliggdr utbyggnad av verksamhets- och industribyggnader, vilket anges
som [Z] och [J]. Inom den véstra planomradet mdjliggors utover verksamheter [Z], dven
drivmedelf6rséljning [G] och handel- och centrumverksamhet [H och C;]. Inom
centruméndamal tillds ej hotell, vandrarhem eller annat som innebér tillféllig vistelse.
Planforslaget r dven att bekrifta befintlig Marieholmstunneln, vilket planldggs som [T] -
Trafikindamal. Planen foreskriver bevarande av befintliga kajomraden och
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BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

vattenomraden genom planldggning av allmén plats for kaj [Kaj] och vattenomrade [W]
samt sikerstiller befintlig transformatorstation [E,].

Detaljplanen mojliggdr uppforande av industri- och verksamhetsbyggnader till att
maximalt 60 % av respektive omrade far bebyggas (storsta byggnadsarea ér 60 % av
fastighetsarean inom anviandningsomrédet). Planens maximala byggnadsarea (BYA) ér
cirka 27 500 kvm.

Figur 3: Utsnitt ur plankarta

Overensstiammelse med dversiktsplanen

Planen dverensstimmer med oversiktsplanen. Gillande 6versiktsplan pekar ut vistra
delen av omradet som industriomrade och dstra delen av planomradet som
utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse. Planomradet ligger inom den utvidgade
innerstaden. Inriktningen som helhet inom innerstaden &r hog tdthet och
funktionsblandning. Verksamheter som &r stérande for sin omgivning ska undvikas.
Nybyggnation ska i forsta hand ske pé redan ianspraktagen mark.

Overviaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Goteborgs stads inriktning avseende strategisk bebyggelseplanering ér bland annat att
fortita industriomréden och foretagsomraden med fler verksamheter och att nyetablering
och utbyggnadsplanering for verksamheter ska ske enligt principen rétt verksamhet pa ritt
plats. Bedomningen &r att foreslagen detaljplan ar beldgen pa en strategiskt fordelaktig
plats. Detaljplaneomrédet ligger i direkt anslutning till ett industriomréde och storre delen
av planomradet &r utpekat som verksamhetsomrade i Goteborgs oversiktsplan.
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Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestdmmelser och illustrationsritning

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

e Grundkarta

Planeringsunderlag

Sist i handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra

planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér verksamheter vid Salsmastaregatan inom
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra verksamhets- och industrimark och dndra
nuvarande markanvéndning, allmén platsmark, inom aktuellt omrade. Syftet ar att
utveckla marken till verksamhetsmark som kan erbjudas till foretag som vill etablera sig
centralt i staden. I syfte att tillgodose en flexibel anvindning mojliggdrs
drivmedelsforsiljning samt handel- och centrumverksamhet inom delar av vistra
planomradet, dér det bedoms ldmpligt med god tillgdnglighet och skyltldge.

Planen syftar dven att dndra byggritten inom fastigheten Backa 15:1 for att mojliggéra en
ny returpappersanldggning. Ny bebyggelse ska ta hdnsyn till risker med farligt gods och
de geotekniska forutséttningarna. Avsikten dr dven att bekrifta befintliga forhdllanden vid
Marieholmstunneln och kajomradena.
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Beskrivning av detaljplanen

Bakgrund

Exploateringsforvaltningen (tidigare fastighetskontoret) har fatt positivt planbesked den
22 maj 2023. Planansokan syftar till att préva mojligheten att &ndra markanvidndning
inom aktuellt omrade, fran allmén plats till industri och att upphéiva detaljplan for del av
Gamlestaden 27:5.

I detaljplanen for Marieholmstunneln dndrades markanviandning inom omradet fran
industri till allmén platsmark. Marken anvéndes av Trafikverket som logistik- och
etableringsyta under tiden som Marieholmstunneln byggdes. For detta &ndamal
iordningstilldes dven tva kajer, en pa varderas sida av Gota Alv. Idag saknar marken och
kajerna anvéndningsomrade. Goteborgs stad vill utveckla marken till verksamhetsmark.

Stadsbyggnadsforvaltningen beslutade, delegationsbeslut SBN 2024-12-17, dven att
utoka planomrédet och att planen dven ska omfatta fastigheten Backa 15:1. Syfte med
utokning &r att dndra byggritten for att mojliggora en ny returpappersanlaggning (Stena
Metall).

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

Planomréadet omfattar cirka 9,7 hektar och &r beldget vid Backa/Gamlestaden, cirka 3
kilometer nordost om Gd&teborgs centrum. Planomradet ar beldget vid
Marieholmstunnelns mynning och stricker sig pa bada sidorna av dlven varav merparten
av omradet ar pa Hisingen vid Tingstad Industri. Planomradet omfattar del av Stenas
verksambhet intill Tingstadstunneln.

Planomradet ar belédget i ett omrade som domineras av storskalig infrastruktur och
befintlig industri- och verksamhetsomréde. Planomrédet bestér av asfalterade och grusade
ytor som i stort 4r obebyggda forutom pa Gstra sidan om Géta dlv, dér det finns befintliga
industri/verksamhetsbyggnader. Marken inom planomradet har anvénts av Trafikverket
som logistik- och etableringsyta under tiden som Marieholmstunneln byggdes. For detta
dndamal iordningstilldes dven tva kajer, en pa varderas sida av Géta Alv.

Planomradet omfattar fastigheterna Backa 866:759, Gamlestaden 26:5, Gamlestaden
27:5, Gamlestaden 27:1, Gamlestaden 27:2, del av Gamlestaden 740:159, del av Backa
766:886 och Backa 15:1 Marken dgs av Goteborgs stad, forutom fastigheten Backa 15:1
som dgs av Stena Metall AB.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Nérmaste bebyggelse utgors av verksamheter och industrier. Narmaste bostadsbebyggelse
ligger drygt 200 meter vister om planomréadet. Se figur nedan.
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Figur 4: Detaljplanens avgrinsning visas med roda linjer
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Figur 5: Grundkarta med planomrddet avgrinsning

Kommunen har med arrende upplatit del av Backa 866:759 nyttjanderétt innehas av Stena
Metall AB och T Johannisson Fastighetsforvaltning AB.

Gamlestaden 27:5 forvaltas av Stadsfastighetsforvaltningen som arrenderar ut del av
Gamlestaden 27:5 till Vasakronan AB och Stadsmiljéforvaltningen.

Se vidare under avsnittet Organisatoriska frdgor: Befintliga avtal som berors.
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Huvudmannaskap

Inom en detaljplan skiljer man pa kvartersmark och allmén plats. Allmén plats omfattar
exempelvis vigar som enligt detaljplanen &r avsett for ett gemensamt behov.
Huvudmannen for allmén plats i en detaljplan dr den som ansvarar for anlaggande, drift
och underhéll av den allménna platsmarken.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll.

Genomforandetid

Genomforandetiden ir tio ar (120 ménader) frén den dag dé beslutet att anta planen
vinner laga kraft. Tio ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersittas eller upphidvas mot berérda
fastighetsédgares vilja. Ett undantag dr dock om en éndring ar nddvandig pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Ett annat
undantag &r inférande av fastighetsindelningsbestimmelser.

Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, &ndrar eller upphéiver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens
slut ingen rétt till ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner nér den ursprungliga planen dndras, ersétts eller upphavs.

Planforslagets huvuddrag

Detaljplanen medger utbyggnad av verksamhets- och industribyggnader, vilket anges som
[Z] och [J]. Inom den véstra planomridet mojliggors utdver verksamheter [Z], d&ven
drivmedelf6rsiljning [G] och handel- och centrumverksamhet [H och Ci]. Inom
centruméndamal tillds ej hotell, vandrarhem eller annat som innebér tillfallig vistelse.
Planforslaget r dven att bekréfta befintlig Marieholmstunneln, vilket planldggs som [T] -
Trafikindamal. Planen foreskriver bevarande av befintliga kajomraden och
vattenomraden genom planldggning av allmén plats for kaj [Kaj] och vattenomrade [W].
Planen sékerstiller befintlig transformatorstation med anvéndningen [Ei].

Bebyggelse

Verksamhetsbebyggelse

Planomradet ligger i ett befintligt industri- och foretagsomréde. Detaljplanen mojliggor
uppforande av verksamhetsbyggnader till maximalt 60 % av respektive omrade far
bebyggas (storsta byggnadsarea dr 60 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet).
Planens maximala byggnadsarea &r cirka 27 500 kvm.

Detaljplanen mojliggdr for verksamhetsbyggnader med en maximal nockhéjd om 13,5
meter, vilket motsvarar tva till tre vaningar. Detta dr en h6jd som samspelar med de
hgjder som idag finns i omradet och som mojliggoér funktionella verksamhetslokaler.
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Inom kvartersmarken som ligger direkt vaster om cirkulationen vid Salsméastaregatan
regleras med en maximal nockh6jd om 7,0 meter. Beddmningen é&r att den aktuella
platsen har en begrinsad byggritt till sin utformning och de ytor som dr mojliga att
bebygga bedoms endast ldmpliga for nagot lagre byggnader.

Den samlade bedomningen ér att tillkommen bebyggelse genom hojdreglering anpassas
till kringliggande bebyggelse. Material eller utformning regleras inte i detaljplanen.
Omrédet ndrmast Ringdmotet ligger mer exponerat dn 6vriga omraden, vilket bor beaktas
nir omradet ska utformas. Sarskilda krav pa utformningen stills dock inte i detaljplanen.
Omrédet ndrmast Ringdmotet regleras dock med placeringsbestimmelse, dédr byggnader
inte fér placeras narmare &n 2 meter fran fastighetsgréns [pi]. Inom de andra omradena
anses det inte nddvandigt att reglera placeringsbestimmelse, da befintlig bebyggelse
redan idag &r placeras i eller vildigt néra fastighetsgréns.

Ny bebyggelse behover ta hdnsyn till befintliga ledningar som i detaljplanen sédkras med
u-omrade dvs. [u;] - Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Ny bebyggelse behdver dven ta hansyn till risk for farligt gods, vilket regleras med
planbestammelser [b1, b3, bs]. Enligt riskutredningen ar det byggnader inom 50 meter fran
jarnvagen och E45 som omfattas skyddsatgérder. I detta fall ar det endast omradet Gster
om Gota dlv som &r beldget inom 50 meter fran jairnvdgen och berdrs av
planbestimmelserna [bi,-bs, bs]. Enligt riskutredningen anges dven att ny bebyggelse
inom 100 meter fran Stena Recycling ha avstdngningsbar ventilation, vilket regleras for
omraden inom 100 meter med planbestdmmelsen [b,]. Syftet med planbestimmelserna &r
att begrinsa riskerna kopplat till niarheten till farligt gods-led samt att begrénsa risk for
omgivningspéverkan om olycka sker vid Stena recycling.

Planomrédet behdver dven ta hansyn till att sdkra omradet fran stigande havsnivéer i Géta
Alv. Det innebir att planeringsnivéer pa bebyggelse inom planomradet kommer behdva
ligga pa +2,8 meter for byggnader, vilket regleras med bestimmelsen [bs]. Detta innebar
att en hdjning av marken kan behdvas inom vissa delar av planomrédet. De delar av
planomréadet som ligger under planeringsnivéerna har en genomsnittlig markniva pa 2—
2,7 meter.

Med hénsyn till den geotekniska forutséttningar infors planbestimmelser [m;-ms]. Syftet
med planbestimmelse sikerstilla en godtagbar stabilitet inom omrédet (se mer under
avsnitt Geoteknik).

Returpappersanlaggning

Planforslaget innebér en utdkad byggrétt for fastighet Backa 15:1 som idag enligt
géllande detaljplan har en tilldten byggnadshéjd péa 8,0 meter och dér delar av fastigheten
omfattas av prickmark. Detaljplanen mdjliggor for industribyggnader med en maximal
nockhdjd om 13,5 meter och en exploateringsgrad pa 60 % av fastighetsarean. Det
innebdr en total byggnadsarea pa cirka 6 230 kvm for fastigheten Backa 15:1.

Syfte med utokning &r att dndra byggratten for att mojliggora en ny
returpappersanlidggning (Stena Metall). Syftet med en ny returspappersanlédggning i
omradet ar for att skapa ett battre fldde och samutnyttja resurser. Planen ér att skapa en
returpappersanldggning i anslutning till atervinningsstation (som hanterar jérn, Gvriga
metaller mm.) som Stena Metall driver sedan en lidngre tid via dotterbolaget Stena
Recycling. Forslaget dr att det mesta av returpappershantering sker inomhus (inom
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returpappshallen), i syfte att férhindra att materialet blaser runt. Den nya
returpappersanlidggningen ar tankt att ersétta Stenas anlédggning p& Ringén, som pa sikt
ska avvecklas.

Nedan visas en planillustration for hur bebyggelsen kan komma att utformas/placeras.
Andra utformningar dr dock mgjliga.

Figur 6: lllustrationsritning som visar mdjlig utveckling av planomrddet

Transformatorstation

Vister om Gota élv och intill kajomradet finns det idag en transformatorstation, vilket
Goteborg Energi AB ansvarar for. Planen sdkerstiller befintlig transformatorstation med
anviandningen [E].

Allmén platsmark - Kaj

I planen finns idag tva kajer som ar iordningstéillda efter Trafikverket byggnation av
Marieholmstunneln. Pé véstra sidan om Gota dlv finns det intill kajen en parkering och en
byggnad som anviands som teknikbyggnad for Marieholmstunneln. Byggnaden ar
viasentlig for raddningstjanstens insatsmdjligheter i Marieholmstunneln. P& ostra
kajomradet finns det dven en teknikbyggnad for Marieholmstunneln.

Planen foreskriver bevarande av befintliga kajomraden genom planldggning av allmén
plats for kaj [Kaji]. Med allmin plats menas ett omrade som &r avsett for ett gemensamt
behov. En allmén plats fir inte mer &n tillfédlligtvis upplatas for en enskild verksamhet
och far till skillnad fran kvartersmark inte stdngas av for allménheten.

Vattenomrade

Vattenomréde intill kajerna bevaras och dessa planldggs som vattenomrade [W].
Anvindningen avser att dppet vatten och vatten med mindre anldggningar dér karaktéren
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av Oppet vatten avses bibehéllas. Det kan handla om friluftsbad, fiske eller anldggningar
for vattenforsorjning.

Figur 7: Fotografi 6ver kajomrddet i vister
Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvagar

Marieholmstunneln I6per genom planomradet (under mark och vatten).
Marieholmstunneln &r en central link dver Gota élv. I planen sékerstélls befintlig
anvandning avseende Marieholmstunneln med anvandningen [T] - Trafikdndamal.
Marieholmstunneln &r en statlig anldggning och Trafikverket dr vighallare. P4 véstra
sidan om Gdta élv finns det intill kajen en parkering for 14 fordon och en byggnad som
anvinds som teknikbyggnad for Marieholmstunneln. Byggnaden é&r visentlig for
rdddningstjinstens insatsmojligheter i Marieholmstunneln. Pa dstra kajomrédet finns det
dven en teknikbyggnad for Marieholmstunneln.

Planen omfattar ingen utbyggnad av gator eller géng- och cykelvédgar i omradet.
Persontrafik och godstrafik till omrédet forvintas né omradet likt idag via
Salsmaéstaregatan och Marieholmsgatan. Anpassningar av befintliga in- och utfarter kan
bli aktuella for verksamhetsmarken intill Salsméstaregatan i nordvést inom fastigheten
Backa 866:759. samt vid Marieholmsgatan vid fastigheten Gamlestaden 27:5. Enligt
géllande stadsplaner dr omradet planlagt som allmén platsmark for gata och det bedoms
ddrmed finnas stod for befintliga gator.

Det har dven bedomts oldmpligt med in-och utfartsmgjlighet pa grund av
trafiksékerhetsskil for del av planomradet vid cirkulationen (intill fastigheten Backa
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17:2) och ddarmed behover utfartsmojligheter samordnas med nérliggande fastighet. Det
har dven beddms oldmpligt med utfart- och infart mellan kajomrddena och kvartersmark
for industri (intill Backa 18:8). I planen har omrédet mellan kajomrédet och kvartersmark
reglerats med utfartsforbud pé plankartan.

Det péagar ett arbete med att utveckla och forbattra pendelcykelstrak lings med
Salsmistaregatan. I dagsldget ldngs med Salsmistaregatan sdderifran fram till
cirkulationsplatsen i norr finns bara en smal kombinerad GC-bana pé vardera sidan av
Salsmistaregatan. Det planeras for att bredda den kombinerade GC-banan pa Gstra sidan
till 3 meter fran 2 meter samt att minska befintlig korbana. Syftet med atgérden &r att 6ka
framkomligheten och tillgéngligheten samt skapa en sdkrare trafiksituation for framst
cyklister men &ven for fotgingare. Vidare ar syftet att skapa ett sammanhéngande och
tydligt pendlingscykelstrdk med hog trygghet och trafiksékerhet. Dessa &tgirder planeras
utanfor planomradet, vilket dr beldget inom stadsplan akt 1480K-11-3059 samt stadsplan
1480K-11-3077. Enligt géllande stadsplaner dr omradet planlagt som allmén platsmark for
gata. Det beddms ddrmed finnas stod for att genomforande dessa trafikatgérder.

Planens trafikalstring bedoms som ringa. Utifran tillkommande bebyggelse bedoms trafik
oka med ca 1 700 fordonsrorelser/vardagsdygn pa omgivande gator for delomradena
vister om Gota élv. For omradet for Stena Metall/Returpappsanldggning, Backa 15:1,
kommer inte att f4 ndgon nytillkommen verksamhet, utan verksamhet som flyttas fran
Ringogatan, vilket gor att ingen tillkommande trafik beréknas till/fran fastigheten. Enligt
alstringsberékningar berdknas omradet vid Marieholmsgatan alstra 260 fordon per dygn.
Den berdknade alstringen fordelat pa viagnatet ger foljande resulterande trafikfloden (se
tabell och bild nedan).

Tabell 1. Trafikmdngder nuldge och berdkning med forslagen exploatering.

Punkt | Bendamning Nulage Med exploatering
1 Avfart E6 500 710

2 Salsmastaregatan S 6 700 6 700

3 Salsmdstaregatan N 5080 5720

4 Marieholmstunneln O 22778 23200

5 Marieholmstunneln V 22778 23200

6 Marieholmsgatan N 3900 4 000

7 Marieholmsgatan S 3900 4050
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Figur 8. Framtida trafikfloden utifran trafikalstringsberdkning.

Parkering / cykelparkering

Parkering for cykel och bil ska ordnas inom respektive fastighet. Parkeringen antas
ordnas som markparkering. Mer information frdn mobilitets- och parkeringsutredningen
finns under Sammanfattning av innehdllet i planeringsunderlagen.

Parkering for rorelsehindrade (PRH) ska kunna anordnas vid behov pé kvartersmark inom
25 meters gangavstand fran personal- och besoksentréer.

Kollektivtrafik

Planen forutsitter ingen utbyggnad av kollektivtrafik men ger, med de arbetstillfillen som
planen kan generera, extra underlag for kollektivtrafik.

Tillgénglighet

De bada delomradena ir relativt flacka och goda forutsdttningar finns att ordna
tillgéngliga entréer, byggnader och parkeringsplatser. Parkering for rérelsehindrade ska
kunna placeras inom den egna fastigheten, maximalt 25 meter fran entrén. I samband med
ansdkan om bygglov skall sokanden visa pa att verksamheter uppfyller de krav som stélls
enligt Plan- och bygglagen samt Boverkets byggregler.

Service

I och med att omradet planeras for verksamheter och industrier genererar planen inget
behov av kommunal service s som skolplatser eller idrottsytor. Tillgangen till
motesplatser och rekreationsomraden péverkas inte av detaljplanen dé planlédggningen i
forsta hand berdr omraden for verksamheter och industrier. Dock sdkerstéller detaljplanen
allménna kajer som redan idag finns pa platsen.
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Planen bed6ms bidra till 6kning av verksamheter lokalt. Tillskott av arbetsplatser kan ge
okat kundunderlag for befintliga serviceverksamheter i ndrmiljon

Friytor och naturmiljo

Detaljplanens genomférande innebér ingen péverkan pa ndgon naturmilj6. Detaljplanen
sakerstiller dock allménna kajer som kan fungera som motesplatser eller rekreationsytor.
Mojlighet finns att utveckla kajerna for att stirka dess rekreationsvirden men det &r inget
som regleras i detaljplanen eller som planeras i samband med detaljplanens
genomforande.

Sociala aspekter och atgarder

Socialforvaltningen bedomer planforslaget till komplexitetsniva 1. Det betyder att
forslaget inte bedoms ha nagon sérskild social betydelse for en storre grupp.
Detaljplanens paverkan pa de sociala aspekterna i omradet dr begransat. En fortatning
med fler verksamheter och fler arbetsplatser inom omradet bidrar i viss utstridckning till
fler manniskor i omradet vilket kan 6ka tryggheten. Hur planens genomférande paverkar
omradets karaktir och trygghet beror pé vilka verksamheter samt hur kommande
verksamhetsbyggnader kommer att utformas. Med entréer mot gatan och god belysning
kan den upplevda tryggheten stirkas kring berdrda gator.

Da omradet &r flackt och inte inkluderar allménna gator s paverkas inte tillgéngligheten.
Inte heller barnperspektivet bedoms péaverkas av planldggningen eftersom
verksamhetsomradena inte utgor vistelsemiljoer for barn. Kajomradet kan utgdra en
vistelsemiljo for barn och det ar positivt att dessa ytor sdkerstélls for att fortsatt kunna
vara en allmén vistelseyta och mojliggora att rekreationsviardena inom omradet ska kunna
utvecklas. Dé kajerna finns redan idag innebér dock inte planldggningen nigon storre
paverkan pa barnperspektivet.

Detaljplanen bedoms i sin helhet ha begrinsad paverkan p& omradets sociala varden och
forutsittningar och bedoms inte ha ndgon direkt paverkan pa barns vistelsemiljoer eller
barns hélsa. Detaljplanen innebér inte att nya moétesplatser eller nya funktioner etableras
inom omrédet, dock kan planldggningen av allmidnna kajer mdojliggora for att omradet pa
sikt kan utvecklas till en tydligare allmian métesplats.

Genomforandet av planen bidrar i forsta hand till nya arbetstillfdllen och négot fler
ménniskor i omradet. Den nya bebyggelsen, med ménniskor som rdr sig in och ut fran
entréerna och belysning i eller kring byggnaderna, forvintas bidra positivt till den
upplevda tryggheten. Dock &r detta beroende pa hur respektive omrade utformas och
vilken typ av verksamhet det &r. En titare exploatering men mindre ytor for upplag och
mindre outnyttjade dppna grusytor, detta kan ge omradet en mer ordnad karaktér vilken
kan ha en positiv paverkan pad omradets karaktir och identitet. Om byggnader med hogre
arkitektonisk kvalitet uppfors kan detta ytterligare paverka karaktéren.

Mojligheten att bade cykla, dka kollektivt samt dka bil till platsen finns redan idag och
omrédet &r i sin helhet flackt och tillgdngligt. Detaljplanen péverkar inte dessa
forutsattningar.
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Overviaganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Goteborgs stads inriktning avseende strategisk bebyggelseplanering édr bland annat att
fortita industriomraden och foretagsomrdden med fler verksamheter och att nyetablering
och utbyggnadsplanering for verksamheter ska ske enligt principen rétt verksamhet pa ratt
plats. Bedomningen &r att foreslagen detaljplan ar beldgen pa en strategiskt fordelaktig
plats. Detaljplaneomrédet ligger i direkt anslutning till ett industriomrade och stdrre delen
av planomradet ar utpekat som verksamhetsomréde i Goteborgs dversiktsplan.

Overensstiammelse med dversiktsplanen

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger pagéende
anvandning: Industriomréde och Foretagsomrade. Den Ostra delen inom stadsdelen
Gamlestaden &r dven utpekat som utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse
(Gullbergsvass). Planomradet berdrs dven av dversiktsplanens utpekade hogvattenskydd
langs med Gota dlv.

Bedomningen ir att forslagen detaljplan 6verensstimmer med géllande 6versiktsplan

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsforvaltningen en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare prévas detaljplanen mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet ar beldget inom och berdr riksintressen for kommunikation 3 kap.
miljobalken. Bedomningen &r att foreslagen detaljplan ej bedoms paverka riksintressena
negativt.

Inga andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berérs. Forvaltningen
bedomer i samradsskedet att redovisad anvindning kan anses vara den frén allmin
synpunkt mest lampliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov. En
slutgiltig beddmning gdrs infor granskning. Planen bedoms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Detaljplanen innebér ett effektivare marknyttjande dar fler
verksamhetsbyggnaderbyggnader och/eller verksamheter kan uppforas inom befintligt
verksamhetsomrade dér infrastruktur redan ar utbyggd. Planen bedoms ge 1amplig
hushallning av marken.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersokning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Detaljplanens genomférande kan inte antas medfora betydande miljopaverkan.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér verksamheter vid Salsmastaregatan inom 18 (70)
stadsdelarna Backa och Gamlestaden i Géteborg

Dnr: SBF-2024-01031 PLANBESKRIVNING



BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

Upphévande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd géller. En beddmning av
tillampliga skél for att upphéva strandskyddet, samt en avvigning mellan
strandskyddsintresset och intresset av att ta omradet i ansprak pa det séitt som avses med
planen, finns i avsnittet Konsekvenser.
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Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestimmelse kan anvéndas pa flera stillen i planen med samma motiv eller med olika

motiv. Redovisningen ér ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allménna rdd om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller detaljplaner som pébdrjas efter den 31
december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

KAJ

Kaj

Ytan sdkerstiller befintliga
kajomraden.

Omrade vister och
Oster om Gota alv.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Liége i kartan

J Industri Anvéndningen inrymmer | Industri planlaggs
all slags industriell inom tva
produktion med undantag | delomraden, dels
av produktion av energi. | ett centralt omrade
Anvéndningen rymmer véster om vattnet,
dven lager och dels det omradet
partihandel (handel som | som ligger i
inte riktar sig till sydvist.
enskilda).

Z Verksamheter Anvéndningen rymmer Tre delomraden
olika typer av ytkrdvande | planldggs for
verksamheter som har verksambheter, tva
begransad delomréaden i véster
omgivningspéaverkan. och ett i nordost.
Det ingar lokaler for
serviceverksamheter,
tillverkning, lager och
verkstéder.

G Drivmedelsforséljnin | Anvéndningen Inom ett delomrade

g Drivmedel mojliggor att | i véster, intill
omrédet kan nyttjas for Marieholmstunneln
hantering och forsiljning | mynning.
av alla typer av
drivmedel. Det kan till
exempel handla om
laddstationer och mackar
men dven om
anldggningar for lagring
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och omlastning av
drivmedel.
Drivmedelshantering och
drivmedelsforsiljning
ska vara den
dominerande
verksamheten men
service och handel i
mindre omfattning som
kompletterar
anvandningen ingér
ocksa. Det kan till
exempel handla om
biltvitt eller forsiljning
av verktyg och
dagligvaror.

Ci

Centrum, ej hotell,
vandrarhem eller
annat som innebér
tillfallig vistelse.

Avvindningen Centrum
mojliggor verksamheter
som behover ligga
centralt eller pa annat sitt
ska vara latt att nd for
manga manniskor. [
Centrum ingér en rad
olika verksamheter som
till exempel butiker,
restauranger, kontor,
gym och annan service.
Bestdmmelsen har
preciserats och det
bedoms ej lampligt med
hotell, vandrarhem eller
annat som innebér
tillfallig vistelse.

Inom ett delomrade
1 vaster, intill
Marieholmstunneln
mynning.

Detaljhandel

Anvéndningen
Detaljhandel mdjliggor
verksamheter for alla
slag av kop och
forsdljning av varor och
tjanster till framforallt
privatpersoner.
Forséljning av varor
innefattar bade
dagligvaruhandel och
séllankopshandel.

Inom ett delomrade
1 véster, intill
Marieholmstunneln
mynning.
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E; Transformatorstation | Markanvéndningen Norra delen av
sakerstiller att befintlig planomrédet, inom
transformatorstation kan | véstra kajomradet.
ligga kvar.

() Trafik Anvindningen bekréiftar | Inom kaj- och
Marieholmstunneln som | vattenomradet pa
l6per under planomradet | bada sidor om Géta
(under mark). alv.

Anvandningsbestammelser for vattenomrade

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

4

Vattenomrade

Sakerstéller befintligt
anvandning och att
bevara oppet
vattenomrade.

Tva vattenomraden
planldaggs, bade i
norra delen av
planomréadet.

Egenskapsbestammelser for allman plats

10 kPa

storsta tillatna
sammanlagda
medelbelastning av
permanent och variabel
last, utgaende fran
befintliga marknivaer
enligt grundkartan. Syftet
med planbestimmelse
sakerstélla en godtagbar
stabilitet inom omréadet.

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
a Strandskyddet ar Planbestimmelsen Inom allmén
upphévt. upphéver strandskyddet platsmark, Kaj, pa

inom valda omréade och béada sidor om
det bedoms finnas Gota alv.
sérskilda skél for
upphévandet.

belastning; | Maximal belastning &r | Planbestimmelse reglerar | Inom allmén

platsmark, Kaj, pa
bada sidor om
Gota dlv.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lige i kartan

Prickmark

Marken far inte forses

med byggnad.

Bestammelsen
sikerstiller att mark som
inte dr lamplig for
bebyggelse inte forses

Inom samtliga
delomraden, vid
u-omraden, intill
hamnbanan samt i
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med byggnader. Detta &r
dels ledningsomraden,
dels omréden intill farligt
gods-led samt yttre delen
av fastigheterna. I direkt
nérhet till andra
byggnader beddms inte
lampligt eftersom det
skulle péverka de
angransande fastigheterna
negativt.

angransning till
andra fastigheter.

for att begrinsa risk for

el Storsta byggnadsarea | Exploateringsgraden All kvartersmark,
ar 60 % av mojliggor ett effektivt undantaget den
fastighetsarean inom marknyttjande och minsta
anvindningsomradet sékerstiller ytor for verksamhetsomra
parkering och ovriga det (dér
utrymmen. exploateringsgrad
en anda begrédnsas
av ledningsritter).
h; Hogsta nockhdjd ar Hojden mojliggor for All kvartersmark,
13,5 meter byggnader motsvarande undantaget det
cirka tre vaningar. Detta mindre
ar en hojd som samspelar | delomradet
med de hojder som idag nordvast intill
finns i omrédet och som cirkulationen vid
mdjliggor funktionella Salsmaéstaregatan.
verksamhetslokaler.
hy Hogsta nockhdjd 4r 7 | Pé den aktuella platsen d4r | Delomréadet i
meter byggritten begransad i sin | nordvist intill
utformning och de ytor cirkulationen vid
som dr mojliga att Salsmistaregatan.
bebygga beddms endast
lampliga for négot lagre
byggnader.
bi Luftintag till Planbestdmmelsen foljer | Delomradena
byggnadens rekommendationen i omrade [Z] 1 Ost
ventilationssystem ska | framtagen riskutredning som dr belaget
placeras hogt och for att begrénsa riskerna ndrmare &n 50
riktas bort frén kopplat till nérheten till meter fran
riskkéllan farligt gods-leder sparmitt pa
(jarnvéagen och E45). jarnvagen
(Hamnbanan/
Bohusbanan)
by Byggnad ska ha Planbestdmmelsen foljer | Delomréaden [J],
avstdngningsbar rekommendationen i [Z] och [ZGHC;]
ventilation framtagen riskutredning som é&r beldget

inom 100 meter
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omgivningspaverkan om

fran Stena

15 kPA

storsta tillatna
sammanlagda
medelbelastning av
permanent och variabel
last, utgdende fran
befintliga marknivéer
enligt grundkartan. Syftet
med planbestimmelse

olycka sker vid Stena recyclings
recycling. verksambhet.
bs Utrymning ska vara Planbestdmmelsen foljer | Delomradena
mojlig bort frén rekommendationen i omréade [Z] 1 Ost
Hamnbanan/Bohusban | framtagen riskutredning som dr beliget
an samt vig 45 for att begrénsa riskerna nérmare én 50
kopplat till nérheten till meter fran
farligt gods-led sparmitt pa
(jarnvéagen och E45). jarnviagen
(Hamnbanan/
Bohusbanan)
by Lagsta niva for golv Planbestdmmelsen foljer | Inom all
ska vara +2,8 meter stadens planeringsnivaer, | kvartersmark
over nollplanet. i syfte att sikra byggnader | forutom [E;] och
Byggnadskonstruktion | frén stigande havsnivéeri | [T].
under denna nivd ska | Gota Alv.
utforas vattentét.
bs Fasader som vetter Planbestdmmelsen foljer | Delomradena
mot rekommendationen i omrade [Z] 1 Ost
Bohusbanan/Hamnban | framtagen riskutredning som dr beldget
an ska utformas i for att begriansa riskerna nirmare dn 50
brandklass EI 30 kopplat till ndrheten till meter fran
farligt gods-led. sparmitt pa
jarnvigen
(Hamnbanan/
Bohusbanan)
m; Maximal belastning dr | Planbestimmelse reglerar | Inom omrédet
10 kPA storsta tillatna niarmast kajen
sammanlagda véster och Oster
medelbelastning av om Gota dlv.
permanent och variabel
last, utgaende fran
befintliga marknivaer
enligt grundkartan. Syftet
med planbestdmmelse
sékerstilla en godtagbar
stabilitet inom omréadet.
m; Maximal belastning dr | Planbestimmelse reglerar | Del av byggritt i

nordostra delen
av planomradet.
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sikerstélla en godtagbar
stabilitet inom omradet.

upphévt. Avgriansas av
sekundar
egenskapsgréins och
anvandningsgrans.

upphéver strandskyddet
inom valda omrade och
det bedoms finnas
sarskilda skal for

upphévandet.

ms Maximal belastning d4r | Planbestdmmelse reglerar | Inom

20 kPA storsta tilldtna kvartersmarken 1
sammanlagda nordvist och
medelbelastning av véster om
permanent och variabel Salsmaéstaregatan.
last, utgdende fran
befintliga marknivéer
enligt grundkartan. Syftet
med planbestimmelse
sékerstélla en godtagbar
stabilitet inom omradet.

my Maximal belastning dr | Planbestimmelse reglerar | Del av byggratt i

45 kPA storsta tillatna nordostra delen
sammanlagda av planomradet.
medelbelastning av
permanent och variabel
last, utgaende fran
befintliga marknivaer
enligt grundkartan. Syftet
med planbestimmelse
sékerstilla en godtagbar
stabilitet inom omradet.

u Markreservat for Detaljplanen sékerstiller | Inom de
allménnyttiga utrymme for delomrdden som
underjordiska ledningsomraden som inte | ligger i véstra
ledningar far bebyggas. delen.

o Byggnad ska placeras | Syftet med Inom delomradet
minst 2 meter fran planbestdammelsen &r att [ZGHC,] som
fastighetsgréns byggnader ska kunna ligger i véstra

skotas inom fastigheten, delen.

ai Strandskyddet ér Planbestdmmelsen Inom véstra och

Ostra delomradena
inom
kvartersmark
samt for
Marieholms-
tunneln.
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Planeringsforutsattningar

I det hér avsnittet redovisas en sammanfattning av innehdllet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
industriomréde samt foretagsomrade for planomrédet. Den Ostra delen inom stadsdelen
Gamlestaden ar dven utpekat som utredningsomrade for blandad stadsbebyggelse
(Gullbergsvass). Planomradet berdrs dven av dversiktsplanens utpekade hogvattenskydd
langs med Gota dlv. Bedomningen ér att forslagen detaljplan 6verensstimmer med

géllande oversiktsplan.

Industriomrade \
6 ade (L i ade for blandad &
N

stadsbebyggelse (Gullbergsvass))

Pendlingscykelnat
Hogvattenskydd

Férandrad infrastruktur for kollektivtrafik
/s (Marieholmstunneln)

s~ Utredningsomrade kommunikation - Framtida
::Z‘élvfdrbindelse Ringdén — Gullbergsvass

Bvergripande vagnat - Befintlig Huvudvigar

i /4 /

Figur 9. Planomrddet och markanvéindningskarta frdan Oversiktsplanen.

Detaljplan

For omréadet géller detaljplan for Marieholmstunneln akt 1480K-I1-5050 som vann laga
kraft 2012-07-05 och anger allmén platsmark, Genomfart och Kaj. Genomforandetiden
har gatt ut. En liten del av planomrédet intill Marieholmsbron pé véstra sidan av Géta élv
omfattas av detaljplan for Marieholmsbron akt 1480K-11-5170 som vann laga kraft 2013-
03-28 och anger allmén platsmark Park. Genomférandetiden har gatt ut.
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For planomradet intill Tingstadstunneln géller stadsplan akt 1480K-11-3059 som vann
laga kraft 1963-10-04 och anger industriellt &ndamal (J). Genomforandetiden har gatt ut.
En del av planomrédet intill Marieholmsbron pé 6stra sidan av Goéta élv &r icke planlagt.

1480K-11-5170 {

Spl

Icke planlagt

T~
) Tk A PAM —

7wy
Dp 1‘\¢\
i W
S M2 T
S

i |mlhi‘ % " /"%
o ﬁ\h 1480K-H 3059
A

S IR TN

Figur 10: Karta over gillande detaljplaner och aktuellt planomradet dr markerat med rod linje

Planbesked

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats genom delegationsbeslut
for stadsbyggnadsndmnden 2023-06-22.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade, delegationsbeslut, 2024-12-17, att utoka planomradet
och att planen dven ska omfatta fastigheten Backa 15:1.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresset féor kommunikation

Planomradet ar beldget inom foljande riksintressen;

e Riksintressen 3 Kap MB, Kommunikation — Marieholmstunneln (gult skrafferat
omrade, visas i figur nedan)

E6 Lundbyleden inkl. Partihallsférbindelsen (inkl. Marieholmstunneln) &r utpekat som
riksintresse. Det dr utpekat som funktionellt prioriterat véignét for godstransporter och for
langvéga personresor och véigar som binder samman anléggningar av riksintresse.

e Riksintressen 3 Kap MB, Kommunikation — Hamn (Goéta élv) (Gré yta, visas i
figur nedan)
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Gota dlv ar utpekat som allmin hamn. En allmén hamn &r av sérskild betydelse for den
allminna samférdseln och ska i princip vara 6ppen for allmén trafik och fylla ett allmént
samhéllsintresse.

e Riksintressen 3 Kap MB, Kommunikation - Géteborg Kville - Skandiahamnen
(Hamnbanan) (rosa omréde, visas i figur nedan)

Hamnbanan trafikeras av godstrafik, den ar elektrifierad och idag till storsta delen
enkelsparig. Banan &r av nationell betydelse eftersom den ansluter till Géteborgs hamn
och flera industrier pa Hisingen, bland annat Volvo. Godstrafiken pd Hamnbanan &r
omfattande och det finns behov av 6kad kapacitet. Banan ansluter till Bohusbanan vid
Kville och till Norge/Vianerbanan vid Marieholm.

I angrénsning till planomrédet finns foljande riksintressen:

e Riksintressen 3 Kap MB, Kommunikation - Sjofart, farled Skandiahamnen —
Normansgrundet (Gota dlv) (bla omréade, visas i figur nedan)

e Riksintressen 3 Kap MB, Kommunikation — Jarnvig (Goteborg
nérstillverksomréde) (orange linje, visas i figur nedan).

e Riksintressen 3 Kap MB, Kommunikation - E6 Kungélvs- och
Kungsbackalederna (inklusive Tingstadstunneln)

Skandiahamnen (Hamnbanan)
y p‘w T

4 Kupgsbackaleaérna (inklusive

Tiri?dstu/nmlﬁ)

Figur 11: Karta dver utpekade riksintresse och aktuellt planomrddet dr markerat med rod linje

Strandskydd

Strandskydd géller vid havet och vid insjdar och vattendrag, om inte annat foljer av 13 a—
13 ¢ §§ enligt 7 kap 13 § miljobalken. Planomrédet ligger intill Gota &lv och vilket
omfattas av strandskydd om 100 meter. Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet
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intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattenstand (strandskyddsomrade).
Strandskyddet syftar till att 1&ngsiktigt trygga forutsttningarna for allemansréttslig
tillgang till strandomréden och bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och
1 vatten.

Idag omfattas delar av planomradet av strandskydd. Strandskyddet har upphévts i delar av
planomrédet (se figur nedan). Mark inom planomréadet utgors till storsta delen av
hardgjorda ytor och kajer. Dessa ytor har begransade naturvirden och har ett obetydligt
vérde for flora och fauna, fraimst p& grund av tidigare och pagaende markanvéndning,
markfororeningar och avsaknad av vegetation.

Vid aktuell planldggning dterintrdder strandskyddet i de omride som tidigare varit
planlagda (se figur nedan). Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i
samband med att en ny detaljplan antas, om det finns sérskilda skal for det och om
intresset av att detaljplanera omradet védger tyngre an strandskyddets syften. De sérskilda
skal som giller for att upphéva strandskyddet anges i 7 kap. 18 e—g § miljobalken.

N B \\(/ / 481 / Strandskydd upphivt sedan tidigare
= / // och dir strandskyddet aterintrader.
- = /

> SIS / Strandskydd gller och dir
( S / strandskyddet ej &r upphivt. /

Figur 12. Strandskyddet idag.

I aktuell detaljplan avses delar av strandskyddet upphdvas. En bedomning av tillimpliga
skél for att upphéva strandskyddet, samt en avvigning mellan strandskyddsintresset och
intresset av att ta omradet 1 ansprék pa det sétt som avses med planen, finns i avsnittet
Konsekvenser.

Skyddande omraden

Planomradet omfattas inte av ndgot omradesskydd, i form av naturreservat,
biotopskyddsomréade, Natura 2000-omréde eller liknande. Det ndrmaste skyddade
omradena ar Sdvean som &r Natura 2000-omrade med anledning av dess zoologiska
varden, speciellt fiskfaunan.
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Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Omrédet dr bebyggt och omfattas av byggnader, hardgjorda ytor och vattenomrade. Det
saknas vixtlighet och gronska inom planomradet och dven i ndiromradet finns mycket
begrinsad tillgang till gronska. Runt delomrade i nordvist finns vissa planteringar intill
viagomrédet och dven sydvist om det sodra delomrédet finns ett omrade med gronska
intill sparomrédet. Inga av dessa omraden péverkas dock av planldggningen. I Svrigt
domineras omréadet av verksamhetsytor med bebyggelse och hardgjorda ytor, utan
gronska.

For de sydvéstra omradet (Stena, Backa 15:1) nyttjas norra delen av omradet som skrot-
och matrialupplag. I den sddra delen finns &ven asfalterade ytor som nyttjas som
uppstéllningsplats for sopbilar och containrar.

Figur 13. Fotografier éver delomrdde i nordvist.

Bottenfauna

En inventering av bottenfaunan utférdes 2009 av Medins Biologi infor byggandet av
Marieholmstunneln. Generellt utgors bottenfaunasamhallet till storsta delen av
eutrofigynnade taxa (organismgrupp) sdsom vissa faborst- och havsborstmaskar. De
kénsligare arter som patrédffats forekommer sparsamt, och ar dessutom sédana som framst
ar kinsliga mot laga syrehalter i bottenvattnet. Bottenfaunasamhillet beddms som
normalt for vattentypen, och en ovanlig art patréffades i det grunda omradet: snéckan
Valvata piscinalis. Arten ar inte rodlistad, men forekommer sé pass sillan att den kan
anses som ovanlig. De grunda omraden i strandzonen har hog biologisk produktion, med
avseende pa sévil méangfald (diversitet) som artantal och individtithet. Detta beror
sannolikt pa den hdga néringstillgangen i kombination med en tillfredsstdllande
syresituation i bottenvattnet vilket skapar bra forutséttningar for eutrofigynnade grupper.
Pé grund av saltvattentungan som trénger upp langs dlvbottnen fran havet, utgors
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bottenfaunan av en blandning av marina respektive limniska arter, med limniska arter i de
grundare delarna och marina arter pa lite storre djup.

Geotekniska forutséttningar

Inom ramen for arbetet med detaljplanen har en geoteknisk rapport for Goteborgs stads
mark tagits fram for att redogora for raidande markfoérhallanden utifran befintligt
kunskapsunderlag. Planomrddet ligger p4 6mse sidor av en lerfylld dalgang dér Gota dlv
rinner i nord-sydlig riktning. Omradet kan delas in i fem delomraden dir 1-3 och 5 ligger
pa vistra sidan om Gota dlv och del 4 ligger pd den Ostra sidan, se figur 13.

Tingstadstunneln
Figur 14. Delomraden enligt PM Geoteknik.

Enligt jordartskartan utgdrs jordprofilen inom planomrédet av fyllning. Under fyllningen
finns lera med stora méktigheter som vilar pa ett friktionsjordlager pa berg.
Friktionsjordlagrets méktighet ar oként. Jorddjupet inom planomradet &r stort.
Jorddjupskartan visar pa 6ver 50 m i stdrre delen av planomréadet. Borrningar utforda
infor bygget av Marieholmstunneln visar pa jorddjup 6ver 100 meter.

Flera geotekniska undersokningar och utredningar har gjorts inom de vistra delarna av
planomrédet (omrade 1,2 och 3). Bland annat ingick omradet i Géteborg stads detaljerade
stabilitetsutredning ar 2011. Dér beskrivs leran i omradet som 16s med inslag av skalrester
ner till 15 m djup och sedan 6vergaende till halvfast. Leran d&r homogen utan forekomst
av sammanhéngande skikt. Ingen forekomst av kvicklera har identifierats. Enligt tidigare
underlag for delomréade 2 anges att jorden bestar av 16s till medelfast lera till 3040 m
djup.

Den 6stra delen (omrade 4) av planomradet bestar i norr av en industrifastighet med en
Oppen plan och en lagerlokal och i sdder av en storre hamnbassidng. Hamnbassangen
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utokades 1 samband med byggande av Marieholmstunneln. Enligt tidigare underlag
beskrivs det att omradet naturligt bestar av lera som sedan har tackts med
fyllningsmassor, ofta kring 1 m tjocklek. Leran beskrivs som mestadels som homogen
utan forekomst av skikt. Mellan leran och berg finns ett friktionsjordslager av varierande
maktighet.

Inom ramen for arbetet med detaljplanen har Sweco tagit fram ett PM Geoteknik for
fastigheten Backa 15:1 (omrade 5 i figur 13). Enligt utredningen bestar marken i omréadet
av fyllning ovan lera. Undersokningar visar att jorddjupet i omradet varierar kraftigt, fran
cirka 50 meter i sydost, till endast nadgra meter i nordvést. Berg i dagen har identifierats i
sldnten i omradets nordvéstra delar. Jordlagerfoljden i omradet bestar av fyllning ovan
lera. I tidigare geoteknisk utredning (J&W,1978) konstaterades att fyllnadsméktigheten
var cirka 2—4 meter och att den utgjordes av bland annat lera, mulljord och soprester. De
angivna méktigheterna dverensstimde véil med markmiljoundersokningar som utfordes
infor saneringsarbete i omradet (Koededa Konsulter AB, 2024). Vid saneringsarbetena
avldgsnades férorenade massor och ersattes med krossmaterial. Massor som ej var
fororenande ateranvindes inom omrédet. Idag bedoms fyllningen utgdras av bade dldre
fyllnadsmassor och nytt krossmaterial. Krossmaterialets utbredning och méktighet ar
dock okénd.

WL SESR GETE

Figur 15. Fyllningens bedomda mdktighet innan sanering. Bild hdmtad fran Miljékontrollrapport fastigheten
Backa 15:1 med flera, Géteborg (Kodeda Konsult, 2024). Bild fran Sweco PM Geoteknik (2026).

Den naturligt lagrade lerans méktighet varierar. [ omradets centrala och sddra delar har
sonderingar avbrutits utan stopp efter 30—55 meter. Lerans méktighet i omradets norra
delar &r ej undersokt, men strax utanfor planomrédet har sonderingar avslutats vid fast

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan for verksamheter vid Salsmastaregatan inom 32 (70)
stadsdelarna Backa och Gamlestaden i Géteborg

Dnr: SBF-2024-01031 PLANBESKRIVNING



BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

botten efter 0—10 meter. Lerans méaktighet bedoms utifran detta att vara 10—30 meter
inom planomradets norra del.

Enligt PM Geoteknik anges att tidigare undersokningar visar pé att leran &r gyttjig till
ungefdr niva -2 (ca 6 meter under markytan), dérefter avtar gyttjehalten succesivt. De
anges dven att enligt tidigare utforda belastningsforsok i omradet indikerar att leran ytligt
kan vara svagt 6verkonsoliderad for att mot djupet vara normalkonsoliderad. Leran har
tidigare bedomts vara séttningskanslig och last som péafors forvéntas leda till stora,
langtidsbundna sittningar.

Grundvatten

I vidstra delarna (omrade 1,2 och 3 installerades en portrycksstation med 4 métare i
samband med Swecos utredning for Goteborgs stad. Utforda métningar visar ett
hydrostatiskt portryck mot en grundvattenyta ca 1 m under markytan. | tidigare underlag
anges att grundvattenytan enligt utférd portryckmaétning ligger omkring 1,5 m under
markytan.

I 6stra delen (omrade 4) beskriver tidigare underlag att omradet bestér av en vre
grundvattenyta pd 0,5 &4 1 m djup, i undantagsfall upp till 2 m djup, under markytan.
Portrycksokningen mot djupet ar i stort sett hydrostatisk. Det bedoms att grundvattenytan
langs strandbrinken ligger i nivda med medelvattenytan for Gota dlv och varierar med
vattenstandsvariationerna. Langre in pa land &terfinns grundvattenytan 1-2 m under
markytan med en hydrostatisk portrycksdkning mot djupet.

Stabilitet

I vidstra delarna (omrade 1,2 och 3) har berdkningar utforts och stabiliteten for mindre
glidytor ndrmast dlven uppnér enligt utredningen inte stdllda krav men da det ej
forkommer ndgon kvicklera och stabiliteten for storre glidytor ar god skulle ett skred inte
paverka nuvarande planomrade. Inom den vistra delen av planomradet foreligger inga
topografiska skillnader pa land som foranleder nagra stabilitetsrelaterade fragestéllningar.
Den nationella forutséttningskartan for skred bekriftar detta. I nu géllande detaljplan,
Marieholmstunneln, fran 2011 finns belastningsrestriktioner pa stora delar av véstra
omradena (omréade 2 och 3). Restriktionerna krivs for att uppna godtagbar stabilitet inom
omradet och innebir en storsta tillaten belastning pd 0, 10 respektive 20 kPa beroende pa
var inom omradet belastningen pafors.

I 6stra delen (omrade 4) har belastningsmdjligheterna inom fastigheten Gamlestaden 27:5
har utretts av Norconsult ar 2021. Rekommendationerna i den handlingen &r att ytor som
faller inom 40 m fran kajkanten ska ha en lastbegriansning pé 10 kPa under forutséttning
att marknivén kvarstar vid niva +2,4. For ytor pa langre avstand fran kajkanten
rekommenderas begransningar om 15 respektive 45 kPa. Inom omréadet foreligger inga
topografiska skillnader som foranleder nagra stabilitetsrelaterade fragestéllningar. Den
nationella forutséttningskartan for skred bekriftar detta. Stabiliteten &r, med beaktande av
ovan lastbegransningar, god for bade befintliga férhéllanden och planering.

I sydvéstra omradet (omrade 5) bedomes stabiliteten ej tillfredsstdllande utifrén
utredningens detaljeringsniva. Prelimindr bedomning ar dnda att aktuellt omrade kommer
kunna utformas sé att marken blir [amplig for planldggning. Det kan dock komma att
erfordras atgirder och restriktioner som behdver sikerstéllas i planen, vilket vidare
utredningar behover hantera.
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Grundlaggning

Med anledning av de stora lerdjupen och tillgénglig information kring lerans
kompressionsegenskaper ska palgrundlaggning till fast botten forutséttas for storre/tyngre
konstruktioner som avses uppforas inom omradet. I detta bér man beakta begransningar i
markbelastning avseende schakt- och fyllningsarbete. Dagens sittningshastighet i
planomradet &r 14g. Byggnader behover stodpélas och ovrig last, exempelvis i form av
marknivéhdjningar, kan behdva kompenseras for om inte en platsspecifik geoteknisk
utredning visar pa mojlighet for marken att bara den aktuella lasten.

Vid eventuella forstarkningsarbeten mot djupet (t ex palning) méste hinsyn tas till
befintliga konstruktioner under mark, s som Marieholmstunneln och sddra
Marieholmsbron.

Erosion

Detaljplaneomradet ligger pa 6mse sidor om Gota dlv och i nuvarande delomréde 3 ingér,
anges att erosionsskydd i form av spriangsten &r utlagt langs hela omradet dér inte annan
typ av stodkonstruktion finns. Erosionsskyddet anges vara i god kondition. I tidigare
underlag anges att ingen storre erosion pagick inom davarande utredningsomrade, dar
nuvarande delomrade 4 ingar. Strandbrinken skyddas till stor del av erosionsskydd av
spriangstensfyllning, sponter och kajkonstruktioner.

For omréade 5, Backa 15:1, bedoms omrade inte paverkas av yterosion pa grund av
radande topografi och jordlagerforhéllanden.

Recipient och miljokvalitetsnorm

I Sverige har Vattenmyndigheterna, Lansstyrelserna samt Havs och vattenmyndigheten
utarbetat miljokvalitetsnormer (MKN) for de vattenforekomster som ar definierade inom
vattenforvaltnings-arbetet. For att uppna god vattenstatus sitts kvalitetsmal 1 form av
MKN f{6r vattenforekomster. MKN uttrycker den ekologiska potential/status och kemiska
kvalitet som vattenforekomsten ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.

Planomrédet berdr recipienten Géta dlv - forgreningen med Nordre dlv till Sdvedns
mynning (WA33908756), som é&r klassad enligt miljokvalitetsnormer (VISS, 2025).
Vattenforekomsten &r klassad som kraftigt modifierad (férvaltningscykel 3, 2017-2021)
pa grund av visentligt paverkad hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand.
Klassningen beror framfor allt pa vattenkraftverk som paverkar vattenflddet i recipienten.
For kraftigt modifierade vattenforekomster géller lagre krav pa den miljokvalitet som ska
uppnas, jamfort med kraven vid naturliga vattenforekomster. Bade den ekologiska
potentialen och ekologiska statusen for kraftigt modifierade vatten &r klassade som
mdttlig. Kvalitetsfaktorerna fisk och bottenfauna ar utslagsgivande fér beddmningen av
ekologiska status. Miljokonsekvenstypen 6vergodning har bedomts till god status. God
ekologisk potential ska uppnas ar 2039.

Recipienten uppnar ¢j god kemisk status pga. bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Malet &r att uppné god kemisk status med undantag f6r bromerade
difenyleter och kvicksilverforeningar fran atmosfarisk deposition, det finns tidsfrist till
2027 for kvicksilver och kvicksilverféreningar (fran fororenade omraden). Ett antal
paverkanskéllor orsakar miljoproblem for recipienten. Punktkéllor med betydande
paverkan utgérs av fororenande omraden och andra signifikanta punktkallor. Diffusa
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killor med betydande paverkan utgdrs av urban markanviandning, jordbruk, transport och
infrastruktur samt atmosférisk deposition.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Detaljplanen berdr inga fornlamningar eller miljéer med kulturhistoriska vérden.

Den bebyggelse som finns inom planomradet utgdrs av verksamhetslokaler i en till tva
vaningar i framfor allt ljusa och gra kuldrer. Bade formspraket och materialvalen ar enkla,
med mycket platmaterial som praglar omradet. Inom Stena verksamhetsomrade (Backa
15:1) finns tvéa byggnader dér bland annat verkstad- och restaurangverksamhet bedrivs.
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Figur 16: Bilderna visar bebyggelse inom planomradet

Sociala forutsattningar

Planomradet utgors av verksamhetsomraden och vattenomraden och utgér huvudsakligen
arbetsmiljoer. Planomradet ingér i statistikomradena Gamlestaden, 301 och Brunnsbo,
410. I omradet finns inte nagra bostdder utan utgdrs av arbetande personer dagtid. Enligt
statistik frdn 2023 finns det 933 respektive 531 arbetande i omradet under dagtid.

Planomradet saknar grona miljder, platser for rekreation. Undantaget &r kajerna vid
vattenomradet som utgor 6ppna platser med vissa vistelsekvaliteter. Kajerna saknar
bankar och andra funktioner for vistelse men nyttjas idag delvis f6r bland annat fiske.

Aven i ndromradet saknas motesplatser och grona miljder. Planomradet ligger ocksa
avgrinsat fran nirliggande omraden genom vattenmiljéer och storre trafikleder. Det finns
gang- och cykelkoppling till omradet exempelvis via broar men omradet nas idag
huvudsakligen med bil.
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Figur 17. Fotografi som visar kajen pd vistra sidan om Gota dlv.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Bil

Genom planomradet 16per Marieholmstunneln. Marieholmstunneln, som é&r en del av det
Vistsvenska paketet, ir en tunnel under Gota Alv i Goteborg. Tunneln dppnades for
trafik den 16 december 2020. Syftet med tunneln é&r att avlasta Tingstadstunneln och bidra
till 6kad kapacitet och smidighet for att ta sig mellan centrala Goteborg och Hisingen.
Marieholmstunneln ansluts till E45 och Partihallsforbindelsen med E6, vilket okar
tillgingligheten till Goteborgs hamn, Norra Alvstranden och vistra Hisingens industrier.

Planomradets olika delomraden nas med bil frdn Marieholmsgatan i dster respektive
Salsmistaregatan i véster. Koppling mellan dessa gator finns via Marieholmstunneln.
Salsmaéstaregatan och Marieholmsgatan kopplar i sin tur dven ihop mot vig E6 samt vig
45.

Gang- och cykel

Gang- och cykelvig finns bade vid Marieholmsgatan och Salsméstaregatan. Gang- och
cykelvigen vid Salsmistaregatan dr dock smal. Enligt méitningar fran oktober 2023 finns
ett totalt cykelflode pa cirka 800 AMVD (&rsmedelsvardagsdygn) i bigge riktningar pa
Salsmaéstaregatan.
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Parkering

Parkering finns inom respektive fastighet.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhéllplats &r beldgen pa Marieholmsgatan samt Salsméstaregatan
vid hallplatserna Stena Metall, Cold Stories, Viadukten samt Vassgatan. Samtliga
delomréden ligger inom 300 meter fran ndgon busshallplats.

Tillgénglighet

Omrédet &r flackt och forutsittningarna for god tillgéngligheten inom planomridet
beddms som bra. Tillgéngligheten kontrolleras vidare vid bygglovet.

Service

Planomrédet ligger som ndrmst cirka 1 kilometer gang- och cykelvég fran
Gamlestadstorget, dér det finns bibliotek (Gamlestadens Bibliotek), vardcentral och
grundskola (musikklasser). Planomréadet ligger 4ven som narmst cirka 2 kilometer gang-
och cykelvig fran Brunnsbotorget, dir Brunnsboskolan F-9, anpassad grundskola 1-9 och
forskola finns. Vid Brunnsbotorg finns dven en lekplats, Lyrikgatan, som har klatterlek
med rutschkana, sandldda med bakbord, gungstillning med vanlig gunga och bebisgunga.

Vid Gamlestadstorget och Brunnsbotorget finns ett gott utbud av kommersiell service i
form av affarer, restauranger etc. Norr om planomradet vid Exportgatan aterfinns flera
olika affdrer som byggvaruhandel, bilforsiljning, elektronikforsiljning etc. Inom
planomradet och inom fastigheten Backa 15:1 finns det idag dven ett skyddsrum
(civilforsvaret).

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ar forsorjt med allmént VA-ledningsnit. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten och innefattas av lagen om allménna
vattentjinster. Kretslopp och vatten (som &r VA-huvudman) &r skyldiga att ordna
vattentjanster till fastigheten.

Kapaciteten pa dricksvattennétet vid planomradet dr dvergripande god och bedéms ha
kapacitet for att ansluta industri/verksamheter utan kapacitetshdjande atgérder.
Kapaciteten pa spillvattennitet bedoms vara begrinsad. Det dr idag stora floden
spillvatten i ledningsnétet kring planomradet och det finns risk for att spillvatten ddms
upp ovan ledningshjéssan vid ett storre regn (10-arsregn).

Inom planomrédet finns ett antal brandposter. For planerad verksamhet géller att
rdddningstjdnsten forordar en kapacitet pa 40 1/s enligt Svenskt Vatten P114. Avstandet
mellan brandpost bor inte Gverstiga 150 meter. Delar av planomradet behover
kompletteras med ytterligare brandposter for att ge tillrdcklig tickning.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér verksamheter vid Salsmastaregatan inom 37 (70)
stadsdelarna Backa och Gamlestaden i Géteborg

Dnr: SBF-2024-01031 PLANBESKRIVNING



BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

Ovrig teknisk férsérjning
Virme, el och gas

Planomradet &r beldget i anslutning till ett befintligt industriomrdde med goda mojligheter
till anslutningar for fjarrvérme, el och gas.

Fjarrvarmeledningar finns i omradet som dr forlagda ldngs Salsméstaregatan och pa del
av fastigheten Backa 866:759. Fjarrkyla finns inte i omradet. Goteborg Energi ar
huvudman f6r fjarrvarme.

I omrédet finns elledningar. Vid vistra kajomradet finns det idag en befintlig néitstation.
Goteborg Energi Nédt AB huvudman for elnétet. Kapaciteten i el- och telenétet bedoms
vara god.

Goteborg Energi gas har befintliga driftsatta ledningar som ar forlagda langs
Salsmistaregatan och pa del av fastigheten Backa 866:759. Beroende pé vilken form av
industrifastighet som ska uppforas sé kan gas vara ett komplement for uppvarmning i
lager. Pa Ostra sidan av Géta dlven finns inga befintliga gasledningar som paverkas av
planarbetet, befintlig gasledning att ansluta ar beldget cirka 150 meter norr om
planomrédet.

Fiber/tele

Inom planomrédet finns befintliga fiberledningar. Goteborg Energi GothNet AB &r
huvudman fo6r fiber/opto. Inom planomridet har Skanova befintliga ledningar i omradet,
frémst beldget lings med Salsméstaregatan och Marieholmsgatan.

Dagvatten - och skyfall
Dagvatten

Planomradet befinner sig inom avrinningsomrade for Gota dlv. Planomradet ligger inom
verksamhetsomrade for dagvatten. Inom- och i anslutning till planomrédet finns
befintliga dagvattenledningar. Samtliga delomraden beddms inte vara anslutna till
dagvattenledningsnitet. I figur nedan redovisas de delomraden som beddms vara anslutna
(i orange) respektive inte vara anslutna (i gront) till befintligt dagvattenledningsnét.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér verksamheter vid Salsmastaregatan inom 38 (70)
stadsdelarna Backa och Gamlestaden i Géteborg

Dnr: SBF-2024-01031 PLANBESKRIVNING



BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

Delomrade 4

Diffus avvattning

Delomréde 3
Ingen tydlig servis
Avvattning till Utlopp
SMF:s ledningar
Mojlig avslutning
av takavvattning

Delomrade 5
Diffus
avvattning

Delomréde 2 N

Anslutning dagvatten

|

N/

Delomrade 1

Anslutning dagvatten

Figur 18. Planomrddets tekniska avrinningsomrdden och beskrivning av vart det leds. Orange yta i hogra
figuren markerar ungefdrligt de tekniska avrinningsomrddena for dagvatten, dvs. avrinningsomrddet for
dagvattenledningarna. Kdlla: Dagvatten- och skyfallsutredning (2025).

Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen (2025) har ledningsnitet nedstroms
planomradet begrinsad till bristande kapacitet men inga rapporterade dversvimningar
finns dokumenterade. Kapacitetshojande atgirder pa allmén plats bedoms inte vara
motiverat. Val av anslutningspunkter fér delomraden bedoms i stéllet ha stor paverkan pé
uppddmningsnivaerna i ledningsnitet och ddrmed risken for mark- och
killardversvimningar. Det rekommenderas att i s& stor utstrickning som mojligt ansluta
delomrédena véster om Gota dlv mot den storre ledningen som korsar planomrédet i
nordvistlig-sydostlig riktning och/eller avleda direkt till recipient. I fortsatt arbete med
detaljplanen under planprocessen behdver Kretslopp och Vatten utreda vidare kring om
kapacitetshojande atgarder behovs.

Skyfall

Ytavrinning pa den véstra sidan av Gota dlv sker primért i sydostlig riktning mot
recipienten. P4 den Ostra sidan av Géta dlv sker avvattning primaért i véstlig riktning.
Befintlig skyfallssituation har studerats och inom planomrédet finns ett fatal ldgpunkter
dar vatten ansamlas. Enligt skyfallskarteringen berdknas vattendjup 6ver 0,2 m uppnas
langs delar av Salsméstaregatan samt vid Marieholmstunnelns mynningar. Omraden léngs
Salsmistaregatan med vattendjup 6ver 0,2 m ses norr och soder om planomradet samt i
rondellen. Salsmistaregatan dr tillfartsvég till planomradet och végen &r en del av det
prioriterade utryckningsnitet for riddningstjdnsten. Vigen beréknas ha paverkad
framkomlighet vid denna nederbérdshéndelse. Kriterierna for att framkomligheten
beddms vara paverkad dr ett vattendjup over 0,2 m med en sammanhéngande area dver
500 m? finns.

Planomradet ar delvis paverkat av hoga ytvattenfloden. I anslutning till ingdende
delomréden i planomrédet finns flera rinnvégar i primért sydostlig riktning. Norr om
Stena metalls fastighet, Backa 15:1, finns ett tydligt flodesstrak mot Goéta dlv dar
hastigheterna dverskrider 20 I/s/m. Ytterligare ett tydligt flodesstrak aterfinns vid
rondellen ldngs Salsméstaregatan i sydostlig riktning mot Gota dlv. Genom den norra
delen av planomradet finns ett mindre flodesstrak i sydostlig riktning.

Mer information fran dagvatten- och skyfallsutredningen finns under Sammanfattning av
innehdllet i planeringsunderlagen.
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Risk och storningar

Buller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas, d& planen mojliggor verksamheter som inte beddms vara kénsliga for
trafikbuller. Vidare ligger foreslagna omraden inom ett storskaligt heterogent
verksamhetsomrade dér det finns stérande verksamheter, varpa foreslagna verksamheter
inte heller bedoms kunna paverka intilliggande verksamheter avseende buller.

Transportled fér farlig god och verksamheter

En riskutredning har tagits fram (Norconsult 2025) for att utreda vilka risker som finns i
planomrédets nérhet samt vad som krivs for atgérder eller anpassningar till dessa risker
for att planldggningen ska bli lamplig.

Planomradet ligger i néra anslutning till tre farligt godsleder: E6 Kungélvsleden,
Marieholmsbron som ar del av Bohusbanan/Hamnbanan samt E45 Marieholmsleden.
Utover dessa riskkallor finns en Servesoklassad verksamhet cirka 800 meter fran
planomradet. I omradet finns ocksa Stena Recycling som i sig kan utgdra en risk.

Sammanfattning av innehallet i planeringsunderlagen

Sammanfattning av PM geoteknik och bergteknik

Ett geotekniskt PM for geoteknik och bergteknik har tagits fram av
Exploateringsforvaltningen, Goteborg stad, for att sammanstélla de forutséittningar som
finns kring geoteknik och berg (2025).

I det framtagna PM:et anges att planomradet ar [dmplig for planerad exploatering. De
geotekniska forhallandena &r stabila for befintliga forhallanden. I nu géllande detaljplan
fran 2011 finns belastningsrestriktioner pa stora delar av det nuvarande planomradet.
Restriktionerna kravs for att uppna godtagbar stabilitet inom omradet och innebér en
storsta tillaten belastning pa 10 respektive 20 kPa beroende pa var inom omradet
belastningen péfors. For framtida forhallanden finns for delomride 4 (i norddstra delen av
planomradet) belastningsrestriktioner som innebédr maximal belastning pa 10 kPA
niarmast kajen samt 25 och 40 kPA ldngre fran kajen (se figur nedan). Dessa
belastningsrestriktioner sékerstélls med planbestimmelse. Stabiliteten ér, med beaktande
av ovan lastbegriansningar, god for bade befintliga forhallanden och planering.
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Figur 19. Lastbegrdnsning inom fastigheten Gamlestaden 27:5
Markforhdllanden

Omradet bestar enligt jordartskartan av fyllning. Under fyllningen finns lera med stora
méiktigheter och under leran finns friktionslager av berg. Jordlagret &r djupt, enligt
jordartskartan dr det 6ver 50 meter for storre delen av planomradet och vid borrningar
infor bygget av Marieholmstunneln visades jorddjupet vara 6ver 100 meter.

Enligt tidigare detaljplan, Detaljplan for Marieholmstunneln och angrinsande
verksamheter inom stadsdelarna Backa och Gamlestaden i Goteborg, ér leran 16s och
sattningsbendgen, med relativt typiska egenskaper for Goteborgsomrédet. Pagaende
sattningar har konstaterats i delar av planomradet, men de dr mindre &n 5 mm/ar och
uppges uppkomma relativt ytligt pd 5—10 meters djup.

Utifrén de markforhallanden som &r, med lera och stort jorddjup, sé ska pélgrundlédggning
till fast botten forutsittas for storre/tyngre konstruktioner inom omradet.

Grundvatten

Grundvattennivan har undersokts vid tidigare planldggning och enligt tryckmétning ligger
nivén omkring 1,5 meter under ytan for de véstra delomrédena. For de stra delomradena
varierar grundvattennivan mellan 0,5-2 meter med de djupare nivaerna langst inat land.

Radon

Enligt SGU:s radonriskkarta klassas marken inom planomradet som lag- och
normalradonmark. Rekommendationen &r att bygga med radonskyddande atgéarder.
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Sammanfattning av PM Markmiljé

Ett geotekniskt PM for markmiljo har tagits fram av Exploateringsforvaltningen,
Goteborg stad, for att sammanstilla de forutséttningar som finns kring markmiljon
(2025).

Planomradets planerade och nuvarande markanvandning ér olika industriella
verksamheter, handel, kontor, trafikomraden, parkeringar och kajer. I det framtagna
PM:et bedoms bdde nuvarande och planerad markanvindning foreslas bedomas som
mindre kénslig markanvéndning (MKM). Enligt PM:et har stora delar av planomrédet en
lang historik av industriverksamhet.

Fororeningssituation

I det véstra omrédet, del av fastighet Backa 866:759 samt i det Ostra omrédet,
fastigheterna Gamlestaden 27:1, 27:2 och 27:5, ir till stora delar undersokta och sanerade
i samband med byggnationen av Marieholmstunneln och dess tillfartsvégar.
Undersokningar, schakter och saneringar genomfordes mellan 2015 och 2022.
Restfororeningar i halter ver riktvirden for MKM av tungmetaller, petroleumédmnen,
PAH:er, PCB mm kan finnas kvar i bade jord, grundvatten och sediment.

I vdstra omrédet, fastigheten Backa 15:1 finns ett riskobjekt markerat med MKM i EBH-
stodet med avseende pa drivmedelshantering, men objektet dr enligt EBH-stodet atgirdat.
I miljoforvaltningens arkiv finns uppgifter om flera markundersokningar. Under 2024 har
Stena Metall genomfort avhjdlpandeétgirder som ska ha omfattat hela Backa 15:1.
Avhjélpandeatgirderna innefattade ocksa sanering av ett ledningsschakt inom
grannfastigheterna Backa 766:891, 766:894 och 866:111 samt tvd mindre omraden inom
Backa 17:4 och ett mindre omrade inom Backa 17:2. Saneringen ska enligt slutrapporten
ha innefattat hela Backa 15:1. De restféroreningar som ldmnats i botten och schaktvaggar
1 ledningsschakt ligger inom grannfastigheterna och inte inom planomradet.

Bedomning

Inom hela planomradet har det genomforts ett stort antal undersékningar och saneringar.
Omrédena for fastigheterna Backa 866:759, Gamlestaden 27:1, 27:2 och 27:5 har
undersokts och sanerats av Trafikverket i samband med byggnationen av
Marieholmstunneln och dess tillfartsviigar. Aven omradet for fastigheten Backa 15:1 har
undersokts vid ett flertal tillfillen och sanerats av Stena metall.

Genomforda avhjilpandeétgirder dr godkidnda av miljofoérvaltningen i Goteborg och inga
kompletterande undersokningar beddms nddvéndiga i ett detaljplaneskede diar marken
planeras for fortsatt industriella verksamheter. Det finns dokumenterade restfororeningar i
form av bl. a tungmetaller, petroleumédmnen, PAH:er och PCB kvar inom delar av
planomradet och i samband med markarbeten eller exploateringar bor kompletterande
miljotekniska markundersokningar och riskbeddmningar genomforas. Daremot bedoms
det i samband med planarbetet inte behdva utforas ndgra miljotekniska
markundersokningar.

Sammanfattning av PM Geoteknik (Stena)

P& uppdrag av Stena Metall AB har Sweco tagit fram PM Geoteknik som underlag for
arbetet med ny detaljplan for verksamheter inom stadsdelen Backa i Goteborg. Aktuell
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utredning omfattar fastigheterna Goteborg Backa 15:1, Goteborg Backa 766:894,
Goteborg Backa 766:891 och del av Goteborg Backa 866:111.

Enligt utredningen &r den samlade beddmningen att for att kunna bedéma markens
lamplighet infor planldggning behover de geotekniska sakerhetsriskerna kopplade till
stabilitetssituationen for slénten i sydvist klarldggas. Nu erhallna resultaten visar att
stabiliteten ej ar tillfredsstillande utifran utredningens detaljeringsniva.

Preliminédr beddmning 4r dnda att aktuellt omrade kommer kunna utformas sa att marken
blir lamplig f6r planldggning. Det kan dock komma att erfordras &tgérder och
restriktioner som behover sékerstillas i planen, vilket vidare utredningar behdver hantera.

Markforhdllanden

Enligt utredningen anges att marken i omradet bestér av fyllning ovan lera. I tidigare
geoteknisk utredning konstaterades att fyllnadsmaktigheten var cirka 2—4 meter och att
den utgjordes av bland annat lera, mulljord och soprester. Vid saneringsarbetena
avligsnades fororenade massor och ersattes med krossmaterial. Massor som ej var
fororenande ateranvéndes inom omrédet. Idag bedoms fyllningen utgdras av bade dldre
fyllnadsmassor och nytt krossmaterial. Krossmaterialets utbredning och méaktighet ar
dock okénd.

Radon

Inom planomradet saknas forutséttningar i naturliga jordlager for radon och
gammastralning, med hinsyn till att jordlagren ovan berg utgdrs av méaktig lera.
Befintliga fyllning skulle dock kunna innehalla radonhaltiga massor.

Sammanfattning av Riskutredning detaljplan vid Salsméastaregatan

En riskutredning har tagits fram (Norconsult 2025) for att utreda vilka risker som finns i
planomradets nirhet samt vad som kravs for atgérder eller anpassningar till dessa risker
for att planlédggningen ska bli lamplig.

Planomradet ligger i néra anslutning till tre farligt godsleder: E6 Kungilvsleden,
Marieholmsbron som ar del av Bohusbanan/Hamnbanan samt E45 Marieholmsleden.
Utdver dessa riskkallor finns en Servesoklassad verksamhet cirka 800 meter fran
planomrédet. Inom planomradet finns ocksé Stena Recycling som i sig kan utgéra en risk.

Framtagna utrdkningar (Norconsult 2025) har studerat individrisk samt samhéllsrisk for
respektive farligt godsled.

Riskkiilla Risknivé/riskavstind
E45 Acceptabel individriskniva inom hela
planomrédet.

Samhéllsrisken &r acceptabel men hamnar
inom ldgre del av ALARP*-omrédet, vilket
innebdr att tekniskt genomforbara och
ekonomiska atgérder ska genomforas.

E6 Acceptabel individriskniva inom hela
planomrédet
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Hamnbanan/ Bohusbanan Individrisk acceptabel 75 m frén jarnvig,
90 meter i osdkerhetsanalysen™*.
Delomréde 5 (se figur 21) har ytor inom 75
meter fran jarnvigen.

Samhillsrisken &r acceptabel men hamnar
inom lagre del av ALARP*-omrédet, vilket
innebdr att tekniskt genomforbara och
ekonomiska atgérder ska genomforas.

*ALARP betyder As Low As Reasonably Practicable. ALARP-omrddet utgor ett spann inom
berdikningsmodellen och om risknivan hamnar inom detta spann sa ska risknivan géras sd lagt
som dr praktiskt mdjligt och ekonomiskt rimligt.

** Osdkerhetsanalys innebdr att man rdknat pd ett hégre antal transporter eftersom det finns en
osdkerhet ndr man gor prognoser kring hur stora mdngder transporter det faktiskt kommer att bli.

Enligt berdkningarna &r individrisken fran E45 och E6 acceptabel inom hela planomradet.
Individrisken frdn Hamnbanan/Bohusbanan &r acceptabel 75 meter frén jérnvégen, 90
meter i osdkerhetsanalysen. Delar av planomradet (omrade 5) som dr beldget inom detta
avstand bor utformas for att inte inbjuda till stadigvarande vistelse utomhus inom ett
skyddsavstind av 75 meter frén jarnvégen.

Figur 20 Indelning av planomrddet och avstdnd till ndrmsta led for transporter av farligt gods. Bilden dr
bearbetad av Stadsbyggnadsforvaltningen fran riskutredningen (2025) for att redovisa avstand till aktuellt
planomrdde.

Samhéllsrisken &r inom acceptabla nivéer fréan alla leder for farligt gods i
ursprungsanalysen men hamnar i den ldgre delen av ALARP-omradet i
osidkerhetsanalysen for Hamnbanan/Bohusbanan och E45. Tekniskt genomforbara och
ekonomiskt rimliga skyddsatgérder ska vidtas i delas av planomradet for att skydda mot
gasmolnsexplosion och BLEVE.
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Enligt utredningen ska fler dtgirder vidtas pa grund av de dimensionerande olyckorna.
Skyddsatgirder som ska tillimpas pa byggnader inom 50 meter fran jarnvagen och E45
ar:

e Fasader som vetter mot Hamnbanan/Bohusbanan och E45 ska utformas i minst
brandklass EI-30

e Utrymning ska vara mojlig bort fran Hamnbanan/Bohusbanan och E45

e Luftintag till byggnadens ventilationssystem ska placeras hdgt upp och riktas bort
fran riskkéllan

Bebyggelse inom 100 meter fran befintlig verksamhet pa Stena Recycling bor dven ha
avstingbar ventilation.

Om dessa skyddsétgirder vidtas bedoms risknivaerna vara acceptabla inom hela
planomrédet.

Sammanfattning av Mobilitets- och parkeringsutredning

En mobilitets- och parkeringsutredning (2026) har tagits fram av
Stadsbyggnadsforvaltningen.

Startvarden for bil- och cykelparkering har berdknats utifran Goteborgs stads riktlinjer for
mobilitet och parkering. Bedomningen &r att det ar [ampligt att utgd for handels- och
centruméndamal som planeras inom del av planomréadet (vistra omrdde som planldggs for
verksamhet, handel, centrum och drivmedelsforsiljning). For beteckningen verksamheter
finns inget specifikt parkeringstal och berdknas dérfér genom en sirskild utredning.

Enligt géllande riktlinjer anges 25 bilparkering per 1000 kvm BTA som startvérde for
handel. Vid en etablering av handel har det bedomts rimligt med en maximal BTA for
handelsverksamhet om 5 000 kvm. Fér omrade A (handelsverksamheter) skulle de
innebéra ett parkeringsbehov om 125 bilplatser for anstillda och besokare.

Parkeringstal for 6vriga verksamhetstyper berdknas med sérskild utredning. Samtliga
verksamheters parkeringsbehov beridknas och redovisas separat for anstéllda och besokare
eftersom olika riktlinjer géller for gdngavstand mellan parkeringsplats och malpunkt.
Parkeringsbehovet fordelas enligt nedan:

Bilparkering Anstidllda Besokande Fardmedel- P-tal per Bilplatser
fordelning 1000 kvm
BTA
Handel — Omrade A - - 25%* 125
Verksamheter — Omrade A 35 2 36 % 2,65 14
Industri [J]—Omrade B 46 2 36 % 2,65 18
Verksamheter [Z]—OmradeC | - - - - -
Verksamheter [Z] — Omrade 94 5 30% 2,21 30
D
Industri [J]—Omrade E 15%* 1 36 % 2,16 6

* Se p-tal for handel, avsnitt parkeringstal.
** Uppgifter om antalet anstélld fran Stena.

Parkeringarna fordelas inom respektive tomt utifrdn tomtstorlekens andel av omradets
totala yta. Det finns inom omradet inga befintliga parkeringsplatser som kommer behova
ersattas.
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For returpappsanlaggning for Stena, inom Backa 15:1, har idag cirka 52 p-platser inom
fastigheten. Bedomningen ar dédrmed att det finns god kapacitet for parkering vid en
etablering av returpappsanldggning. Den samlade beddmningen &r att det finns gott
utrymme for bilparkeringar inom respektive delomrade.

Samtliga parkeringsplatser for cykel kommer 16sas inom respektive fastighet pa
kvartersmark (se vidare i Mobilitets- och parkeringsutredningen). Samtliga parkeringar
kommer utforas som markparkering/utomhus. Enligt Krav pd cykelparkering pd
kvartersmark” 1 ”Anvisningarna till Riktlinjer for mobilitet och parkering” anges en yta
for cykelparkering utomhus pé 1,0 m? per cykelplats (endast parkeringsyta). Den samlade
beddmningen &r att det finns gott utrymme for cykelparkeringar inom respektive
delomrade.

Sammanfattning av Platsbedémning luft

En platsbedomning luft (2026) har tagit fram av Stadsbyggnadsforvaltningen/
Miljoforvaltningen.

Marieholmstunneln ingar som en atgird i det Vistsvenska paketet. Tunneln &r, sedan dess
Oppnande, belagd med trangselskatt. Som en del i uppfoljningen av Marieholmstunnelns
effekter har dess paverkan pa luftkvaliteten i Goteborg studerats av COWI. Resultaten
visar pa hoga halter av luftféroreningar utmed motorviagarna och tunnelmynningarna
inom berdkningsomridet. De storsta skillnaderna i halter berdknas ske vid
tunnelmynningarna, dir ocksa de hogsta halterna beréknats.

Enligt milj6forvaltningens oversiktliga berdkningar visar pa lidgre halter av kvdvedioxid
an COWL:s berdakningsresultat. Miljoforvaltningens dversiktliga berdkningar visar
haltnivaer inom planomradet &r under miljokvalitetsnormens gransvirde for
kvévedioxider och partiklar. Skillnaden mellan miljéforvaltningens och COWI:s
berdkningsresultat kan sannolikt forklaras av olika ar for vilka berdkningarna giller.
Halterna av kvivedioxid har sjunkit avsevért i Goteborg de senaste 6—7 aren. COWI:s
berdkningar giller 2018 dé halterna var hoga. Miljoforvaltningens berdkningar géller
2023 d& halterna var betydligt lagre.

Den samlade bedomningen &r att det dr troligt att alla miljokvalitetsnormer for
luftkvaliteten klaras. Marginalen dr dock mindre 4n vad som skulle godtas i vanliga fall,
men med tanke pa planens anviandning bedomer miljoforvaltningen att inga ytterligare
utredningar av luftkvaliteten behovs.

Sammanfattning av Dagvatten- och skyfallsutredningen

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten (2025).
Recipient

Planomradets recipient dr Géta dlv - forgreningen med Nordre dlv till Sdvedns mynning.
For att uppna god vattenstatus sétts kvalitetsmal i form av MKN for vattenforekomster.
MKN uttrycker den ekologiska potential/status och kemiska kvalitet som
vattenforekomsten ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Recipienten é&r klassad som
kraftigt modifierad (forvaltningscykel 3, 2017-2021) péa grund av vdsentligt paverkad

Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér verksamheter vid Salsmastaregatan inom 46 (70)
stadsdelarna Backa och Gamlestaden i Géteborg

Dnr: SBF-2024-01031 PLANBESKRIVNING



BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD

hydrologisk regim eller morfologiskt tillstdnd. Bade den ekologiska potentialen och
ekologiska statusen for kraftigt modifierade vatten &r klassade som mattlig.

Recipienten uppnar e¢j god kemisk status pga. bromerade difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar. Mélet ar att uppna god kemisk status med undantag for bromerade
difenyleter och kvicksilverforeningar fran atmosférisk deposition, det finns tidsfrist till
2027 for kvicksilver och kvicksilverforeningar (fran fororenade omraden).

Féroreningar och miljokvalitetsnormer

Detaljplanens genomforande ska bidra till forbéttrad eller oférdndrad vattenkvalitet i
recipienten, i enlighet med milj6kvalitetsnormer (MKN) och stadens
riktvirden/malvérden.

I utredningen har fororeningsberékningar genomforts for fore exploatering, efter
exploatering samt efter exploatering med rening. I nedan redovisas fororeningshalter och
méngder for kvartersmarken inom planomrédet. Bade fore och efter exploatering
overskrids mélvirden och/eller riktvirden for fosfor (P), koppar (Cu), zink (Zn), krom
(Cr) och suspenderat material (SS) och olja, samt Kadmium (Cd). Efter exploatering med
rening i makadamdike eller skelettkonstruktion uppnas samtliga mélvarden och/eller
riktvirden (dir mélvirden saknas). Aven samtliga mingder minskar till nivier som ir
lagre &n befintlig markanvéndning.

Tabell 2. Fororeningshalter (ug/l) for samtlig kvartersmark inom planomrddet. Jimforelse mot mdlvirde

respektive riktvirde ddir de markerade/fetstilta cellerna visar éverskridande av grinsvirde. Totala fraktioner
avses ddr inget annat.

Amne Fore Efter Efter rening Efter rening Riktvirde /
(pg/M) exploatering | exploatering | makadamdike | skelettkonstruktion Malvirde
P 260 280 150 150 150

N 1700 1800 890 860 2500
Pb 17 18 5.4 5,4 28

Cu 36 39 12 11 22

Zn 210 220 49 18 60

Cd 1,2 1,4 0,3 0,3 0,9

Cr 12 13 4 3.4 7

Ni 14 15 4,5 3.9 68

Hg 0,061 0,066 0,041 0,040 0,07
SS 82 000 91 000 28 000 27000 60 000
Olja 2000 2300 460 460 1000
BaP 0,12 0,14 0,06 0,06 0,27
As 3,2 3,6 1,7 1,7 16
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Tabell 3. Fororeningsmdngder (kg/dar) for samtlig kvartersmark inom planomrddet.

Amne Fore Efter Efter rening Efter rening
(kg/ar) | exploatering | exploatering | makadamdike | skelettkonstruktion
P 10 13 7.3 7.3

N 69 83 42 41

Pb 0,65 0.85 0,26 0,26

Cu 1,4 1.8 0,56 0,51

Zn 8,2 10 2,3 2,3

Cd 0,048 0,063 0,014 0,015

Cr 0,46 0,6 0,19 0,16

Ni 0,57 0,71 0,21 0,19

Hg 0,0024 0,0031 0,0019 0,0019
SS 3200 4300 1300 1300
Olja 79 110 22 22

BaP 0,0049 0,0064 0,003 0,0029
As 0,13 0,17 0,082 0,082

Fororeningsberdkningar visar att halterna 6kar efter exploatering. For att klara
reningskraven foreslas cirka 44,5 % av marken pa kvartersmark anvéndas for
reningsatgérder. Forslag pd lampliga reningsatgirder dr makadamdiken eller skelettjordar.
Med denna rening s& uppnds kraven for alla fororeningsdmnen och miljokvalitetsnormer
uppnas.

For allmén plats visar fororeningsberdkningarna att fororeningshalter bade fore och efter
exploatering uppnas samtliga mélvirden och/eller riktvirden (ddr malvéirden saknas).
Ingen 6kning av mangderna ses heller. Saledes gors beddmningen att ingen rening behovs
pa allmén platsmark.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors beddmningen att planen inte kommer
paverka statusen for Gota dlv - forgreningen med Nordre dlv till Sdvedns mynning
(vattenforekomst WA33908756) negativt. Denna bedéomning grundar sig i att
totalméngderna som sldpps ut per ar minskar med foreslagna reningsanlédggningar.

Fordrojning dagvatten

Goteborgs stad stiller krav pa att dagvatten inom kvartersmark ska fordrdjas motsvarande
10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. For dagvattenhantering foreslas
makadamdiken eller skelettjordar pa kvartersmark. Dessa atgérder bedoms mdjliggora
erforderlig fordrdjning for att uppna kravet pd 10 mm per kvadratmeter reducerad yta.

Inga dagvattenlosningar foreslas pa allmén platsmark. Kretslopp och vatten har utvarderat
om kapacitetshdjande &tgérder krévs pa allmén plats men konstaterat att det inte finns
tillrackligt stora motiv for att atgérda de brister som finns.
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Figur 21. Sammanstdllning av dagvatten- och skyfallsatgdrder.

Skyfall

Ytavrinning inom planomradet har delats in i totalt 6 delavrinningsomraden. Ytavrinning
pa den vistra sidan av Gota dlv sker primért i sydostlig riktning mot recipienten. Pa den
Ostra sidan av Gota dlv sker avvattning primaért i véstlig riktning.
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Figur 22. Befintliga avrinningsomrdden for ytavrinning inom och i anslutning till planomraddet enligt analys i
Scalgo Live. Bla pilar visar generell flodesriktning samt var avrinningen limnar planomrddet mot
recipienten. Planomrddet markeras i svart.

Enligt skyfallskarteringen berdknas vattendjup 6ver 0,2 m uppnas lings delar av
Salsméstaregatan samt vid Marieholmstunnelns mynningar. Omraden langs
Salsmaéstaregatan med vattendjup 6ver 0,2 m ses norr och sdder om planomrédet samt i
rondellen. Salsmistaregatan ar tillfartsvag till planomradet och végen &r en del av det
prioriterade utryckningsnitet for riddningstjansten. Vagen berdknas ha paverkad
framkomlighet vid denna nederbérdshéndelse.

Enligt skyfallskarteringen beréknas vattendjup 6ver 0,2 m uppnés langs delar av
Salsméstaregatan samt vid Marieholmstunnelns mynningar. Omraden langs
Salsmaéstaregatan med vattendjup 6ver 0,2 m finns norr och sdder om planomrédet samt i
rondellen, vilket innebér att framkomligheten blir paverkad vid 100-&rsregn.

Inget omfattande atgirdsbehov har identifierats for planen géllande skyfall. De viktigaste
atgédrderna for planen 4r att tillse att entréer inom planen &r framkomliga, planera med en
robust hojdséttning for att sikerstélla att marken lutar fran byggnader och inte mot
byggnader samt bibehélla befintliga skyfallsvagar.
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Hogvatten
Inom planomradena finns nya planeringsnivaer att ta hansyn till for att sékra omradet fran

stigande havsnivaer i Gota Alv. Det innebér att planeringsnivaer pa bebyggelse inom
planomradet kommer behova ligga pa +2,8 meter for byggnader och byggnadsfunktioner
samt +2,1 meter vid prioriterade strdk och utrymningsvégar. Detta innebér att en hojning
av marken kan behdvas inom vissa delar av planomradet. De delar av planomradet som
ligger under planeringsnivaerna har en genomsnittlig markniva pa 2—2,7 meter.

Planomradet paverkas inte markant av hdga vattennivaer i havet i dagsldget, men kan
komma att gora det pa ldng sikt (&r 2100). Léngs béde Ostra och véstra dlvstranden 16per
ett reservat for framtida hogvattenskydd. Hogvattenskyddsprogrammet har just nu inga
planerade atgérder i detta omrade. Planen skall inte omgjliggdra en framtida utbyggnad
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Figur 23. Befintlig éversvimningssituation vid klimatanpassat 100-drsregn med vattenvolymer inom

respektive delomrade (Goteborgs stad, 2023)
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Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns &ven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomf6r en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har prelimindrt bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopdverkan. Beddmningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Eftersom detaljplanen innebér att planomradet fér tas i ansprak for att anldgga
verksamhets- och industriindamél har bedémningen i friga om verksamheten dven utgatt
fran Miljobeddmningsforordningen 10 § punkt 1-3 samt 11-13 §§.

Detaljplaneforslaget medger endast komplettering av industri- och verksamhetstomter
(samt kajer) i befintligt verksamhetsomréde. Da planldggningen sker i ett renodlat
verksamhetsomrade sé ar platsen inte kinslig for fler verksamheter eller de stérningar
som verksamheter/industrier kan innebéra.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéaverkan pé biologisk mangfald,

landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom étgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Undersokningen har dven utgatt frin MBF 10 § punkt 1-3 samt 10—13 §§ sa och den
beddmningen sammanfattas i punkter nedan:

e Planomradet rymmer idag ytor som é&r ianspraktagna med byggnader eller som
utgdrs av grus eller asfalt. Naturvarden och kulturmiljovéarden saknas och dven
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tydliga sociala virden saknas inom de ytor som planldggs for verksamheter eller
industri.

e Da planldggningen sker i ett renodlat verksamhetsomrade sé ar platsen inte
kénslig for fler verksamheter eller de storningar som verksamheter/industrier kan
innebéra.

e Den miljopaverkan som idag kan beddémas dr den paverkan pa buller och trafik
som nya verksamheter kan innebédra samt den paverkan som det innebér att bygga
nya byggnader och anldggningar. Denna paverkan beddms dock som begrénsad
och utifran att platsen inte ir kédnslig for stérning bedéms detta som en mycket
lamplig plats att etablera fler verksamheter pa.

e Planen beddms inte kunna innebira betydande miljopaverkan, varken som
enskild plan eller tillsammans med andra planers effekter (kumulativa effekter).

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrénsade intressen.

Kommunen har dirmed preliminért bedomt att en miljobedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
med lénsstyrelsen samordnas med plansamrédet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt styrmedel (5 kap. miljobalken) som beskriver den
lagsta godtagbara miljokvaliteten inom omradena mark, vatten, luft och milj6 i 6vrigt.

Detaljplanens genomférande beddms ha en begrinsad paverkan pa buller och luftkvalitet
och bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm for varken luft, vatten eller buller.

Vatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram, vilket har utgétt fran att ny
exploatering inte ska forsdmra mojligheterna att uppna MKN. Det innebér att rening av
dagvatten ska bidra till att bibehalla eller forbattra vattnets status, vilket ofta innebar att
minska tillforsel av ndringsdmnena kvéve och fosfor samt metaller och organiska
fororeningar.

Recipienten Gdta dlv - forgreningen med Nordre dlv till Sdvedns mynning
(WA33908756) ar klassad som kraftigt modifierad pa grund av vésentligt paverkad
hydrologisk regim eller morfologiskt tillstand. Klassningen beror framfor allt pa
vattenkraftverk som paverkar vattenflodet i recipienten. For kraftigt modifierade
vattenforekomster géller lagre krav pé den miljokvalitet som ska uppnas, jAmfort med
kraven vid naturliga vattenférekomster. Bade den ekologiska potentialen och ekologiska
statusen for kraftigt modifierade vatten ar klassade som madttlig. Recipienten uppndr ej
god kemisk status.

Fororeningsberdkningar visar att halter 6kar efter exploatering. For att uppna
reningskraven foreslés att ca 4—4,5% av marken pa kvartersmark avsétts for
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reningsatgarder (till exempel i makadamdiken eller skelettjordar). Med rening uppnas
kraven for alla fororeningsamnen. Alla &mnen ligger under mélviarden och méngderna
minskas efter rening. Detta innebar att planomradet inte forsdmrar mojligheterna att
uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

Mer information fran dagvatten- och skyfallsutredningen finns under Sammanfattning av
innehdllet i planeringsunderlagen.

Luft

En platsbedomning luft (2026) har tagit fram av Stadsbyggnadsforvaltningen/
Miljoforvaltningen. Den samlade bedomningen &r att det &r troligt att alla
miljokvalitetsnormer for luftkvaliteten klaras.

Mer information frén platsbedomning luft finns under Sammanfattning av innehdllet i
planeringsunderlagen.

Buller

En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas, da planen maojliggor verksamheter som inte beddms vara kansliga for
trafikbuller. Vidare ligger foreslagna omraden inom ett storskaligt heterogent
verksamhetsomrade dér det finns stérande verksambheter, varpa foreslagna verksamheter
inte heller bedoms kunna péaverka intilliggande verksamheter avseende buller.

Den samlade bedomningen ir att detaljplanens inte bedoms péverka miljokvalitetsnorm
for buller.

Paverkan pa miljomalen

Goteborgs stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 som antogs av
kommunfullméktige 2021-03-25 presenteras tre dvergripande lokala mal och sammanlagt
tolv delmél. De tre mélen och de delmal som har storst relevans for planforslaget
presenteras nedan.

Miljomal 1: Naturen: Goéteborg har en hog biologisk mangfald

Miljomal for naturen handlar om att Goteborgs stad senast 2030 ska ha tillrackliga arealer
av naturmiljéer och livsmiljoer med ritt skotsel for att bevara de arter som finns i
kommunen och ge forutsittningar for att utveckla ekosystemtjanster. Planforslaget
beddms inte ha ndgon paverkan pa miljomaélet, da planomréadet ej omfattar nagra
naturomraden eller omraden med hdga naturvarden.

Miljomal 2: Klimatet: Goteborgs klimatavtryck ar nara noll

Malet innebér att Goteborgs klimatavtryck arligen ska minska med sikte pé att sa snabbt
som mojligt na nollavtryck. Utslédppen inom Géoteborgs geografiska omrade ska minska
med minst 10,3 procent per &r och de konsumtionsbaserade utsldppen ska minska med
minst 7,6 procent per ar till 2030. Goteborgs Stad ska minska sina egna utslapp i1 hdgre
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takt och anvdnda samtliga tillgédngliga verktyg och styrmedel f6r att driva pa samhéllets
omstdllning. Ett genomforande av planforslaget kan ha paverkan pa malet.

- Klimatet delméal 3: Géteborgs Stad minskar klimatpaverkan frén resor och
transporter.

Planforslaget innebér en utvidgning/nyexploatering av verksamhetslokaler inom omradet,
vilket 6kar antalet transporter. Avseende transporter av gods beddms planomrédet vara
bra beldget, i anslutning till transportled for farligt gods. Den ténkta utvecklingen av
omradet forvéntas ha en positiv inverkan pa delmaélet, da planomréadet dr placerad i direkt
anslutning till befintliga verksamheter.

Det finns mojligheter att transporter for de som arbetar inom verksamheten kan ske pa ett
hallbart sdtt, med kollektivtrafik, gang och cykel, som dé inte paverkar miljomaélet
negativt.

Miljomal 3: Manniskan:

Miljémal 3: Ménniskan: Géteborgarna har en hdlsosam livsmiljé

Malet ménniskan innebér att géteborgarnas hélsa och vilbefinnande ska frimjas genom
battre luftkvalitet och ljudmiljo samt minskad anvéndning av skadliga &mnen. Goteborg
ska vara en gron och robust stad dir ekosystemtjanster nyttjas for att tillgodose
manniskors behov, nu och i framtiden. Planforslaget bedoms inte ha en negativ inverkan
pa miljomaélet da forslaget inte bedoms forsdmra buller, luftmiljo eller 6ka anvandning av
skadliga &mnen. Ett genomforande av planforslaget innebér en samordning och att klustra
verksamheter som kan ha negativ paverkan i en tyst miljo, men liten pédverkan i en miljo
som redan omfattas av liknande verksambheter.

- Ménniskan delmal 1: Géteborgs Stad minskar anvédndningen av skadliga
émnen.

I den overgripande markmiljoutredningen som har tagits fram och bilagts handlingarna
(Overgripande miljotekniska markundersékningen, COWI, 2022) framgar det att det
finns féroreningar inom utredningsomradet. Daremot &r detta oberoende om planen antas
eller inte.

- Ménniskan delmal 3: G6teborg Stad sékrar en god luftkvalitet fér Géteborgarna.

Péaverkan avseende luftkvalitet fran ett genomforande av detaljplanen dr begransad och
det bedoms inte medfora skadliga effekter pa ménniskors hélsa. Det huvudsakliga
bidraget till hoga halter av luftféroreningar star vagtrafiken for. Luftfororeningar pa
grund av végtrafik &r 14ga i planomradet och tillkommande transporter fran framtida
industrietablering &r inte av en sa stor omfattning att det finns risk for hoga
luftfororeningshalter i omradet. Bedomningen &r luftkvaliteten i och i ndrheten av
planomrédet dr forhallandevis god och att etablering av tédnkt verksamhet inte forvéntas
medfora att luftkvaliteten forsdmras. Pa sa vis bedoms planforslaget ha en obetydlig
paverkan pa delmalet.
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- Ménniskan delmal 3: G6teborgs Stad sékrar en god ljudniva fér Géteborgarna

Péaverkan avseende buller fran plangenomforandet dr begriansad och den bedoms inte
medfora skadliga effekter pA manniskors hélsa. Buller orsakad av 6kad trafik till och fran
planomradet bedoms inte leda till Gverskridande av riktvarden eller en markant forsamrad
ljudmiljo for bostdder i nairomradet. Att klustra verksamheter medfor ockséd mojlighet for
andra tysta platser och omraden i staden, vilket bedoms som positivt. P4 sa vis bedoms
planforslaget ha en obetydlig paverkan pa delmalet.

Paverkan pa riksintressen

Detaljplanen beror flera riksintresse for Kommunikation (3 kap MB) men bedoms inte
paverka riksintressena.

Upphavande av strandskydd

Kommunen kan upphéva strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan
antas, om det finns sérskilda skil for det och om intresset av att detaljplanera omradet
vager tyngre dn strandskyddets syften. De sdrskilda skél som géller for att upphiava
strandskyddet &r samma som for att bevilja en dispens, se 7 kap. 18 e—g § miljobalken.

Planomradet omfattar delar av Géta dlvs norra och sddra élvstrander samt angransande
vattenomraden dér strandskydd intrdder vid planlédggning enligt 7 kap. 15 § miljobalken.

Detaljplanen innebér att strandskyddet upphévs for kvartersmarken [J], [ZGHC,] och [E:]
inom planomrédet (fastigheterna Backa 866:759 och Gamlestaden 27:5). Upphédvandet
for kvartersmarken motiveras med stod av 7 kap. 18 e § miljobalken. Beddmningen é&r att
marken har tagits 1 ansprak och &r ej allménréttsligt tillgdngliga. Marken har en liangre tid
varit ianspréktaget som verksamhetsmark, se ortofoto fran 2018. I samband med
anldggande av Marieholmsbron (jarnvagsbron) och Marieholmstunneln, har

verksamhetsmarken tagits iansprak som etableringsyta for dessa tva byggnationer, se
ortofoto fran 2025.

Figur 24. Ortofoto fran 2018, innan Marieholmstunneln och Marieholmsbron byggdes. Bla skrafferat omrdde
dr strandskyddet ej dr upphdvt sedan tidigare.
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Figur 25. Ortofoto fran 2025. Bla skrafferat omrdde dr strandskyddet ej dr upphdvt sedan tidigare.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer dérfor att marken inte &r allemansréattsligt
tillgénglig. Detta forstiarks ocksé savél visuellt som fysiskt av de avgrinsningarna genom
staket etc. Bedomningen ér att aktuella omradena &r redan ianspréaktagna genom befintlig
industriella hardgjorda ytor, infrastruktur och anldggningar. Omradet bedoms inte heller
utgdra ndgon viktig livsmiljo for véxter och djur dé det i princip &r helt hardgjort, forutom
mindre grasremsa vid gatorna. Omradena saknar darfor betydelse for strandskyddets
syften om allemansrittslig tillgang till strand och bevarandet av livsmiljoer for djur och
vaxter.

For Marieholmstunneln som ar beldgen under mark (planldggs med anvéndningen T)
upphévs dven strandskyddet med stod av marken stéd av 7 kap. 18 e § miljobalken. For
Bedomningen é&r att marken har tagits i ansprak. Marieholmstunneln med tillhérande
anldggningar bedoms dven vara ett angeldget allmént intresse som inte kan ske utanfor
omrédet enligt Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 5. Marieholmstunneln 4r en viktig regional
infrastrukturanldggning och bedoms utgdr ett angeldget allmént intresse.

Kajerna, som ar iordningstillda av Trafikverket och &r en del av Marieholmstunneln,
upphévs strandskyddet. Pa vistra sidan om Gota dlv finns det intill kajen en parkering
och en byggnad som anvénds som teknikbyggnad for Marieholmstunneln. Byggnaden ér
viasentlig for raddningstjanstens insatsmdjligheter i Marieholmstunneln. For allméan
platsmark Kaj upphévs strandskyddet med stod av marken med stod av marken stod av 7
kap. 18 e § miljobalken. Beddmningen é&r att marken har tagits i ansprak och delar av
Ostra kajomradet dr idag inhdgnat. Kajerna pa bade Ostra och véstra sidan om Géta dlv
upphévs dven med stod av Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 3, d& det anses vara ett angeldget
allmént intresse som inte kan ske utanfor omradet. Ett upphidvande av strandskydd syftar
till att sékerstilla dlvkantskydd och att eventuella hogvattenskydd kan anléggas. Skélet
till upphéivandet ar att mojliggora anldggningar som maéste ligga vid vatten.
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Figur 26. Karta som visar upphdvande av strandskydd. Inom rott skrafferat omrdade upphdvs strandskyddet.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 §) ska planldggning frimja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ér tillgédnglig och anvédndbar for alla samhéllsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets réittigheter ska barns bésta beaktas i alla beslut som ror barn. Dit
raknas stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut i plandrenden.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullmiktiges beslut
1 plandrenden fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nir planarbetet paborjades. I detta kapitel
presenteras en konsekvensanalys som redogor for vilka sociala konsekvenser och
konsekvenser for barn och unga, som ett genomforande av detaljplanen beddms innebéra.
Analysen presenteras i fyra teman; sammanhallen stad, samspel och vardagsliv, identitet
samt hélsa och sikerhet.

Sammanhallen stad

I ett 6vergripande stadsperspektiv bidrar tillkommande exploatering till att skapa mer
exploaterbar yta for industri/verksamheter samt ge mdjlighet for en befintlig verksamhet
att expandera. Samtidigt dr detaljplanen en fortdtning av ett befintligt industriomrade med
ett stort antal anstéllda, 14ngs med en primér led for farligt gods. Genomféranden i denna
detaljplan kan ha positiv inverkan pé sociala fragor for de som redan verkar i omradet.
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Samspel

Detaljplanens genomforande genererar fler arbetsplatser och ddrmed ocksa fler manniskor
till omradet. Den 6kade tatheten ger forutsittningar for fler moten och for att kajomridet
ska kunna fungera som en moétesplats inom omradet. Nagon ny lekplats eller annan ny
motesplats inom omrédet &r inte aktuellt.

Orienterbarheten i omradet bedoms redan innan planens genomférande som god, med
vattendrag och trafikmiljoer att orientera sig efter, den nya bebyggelsen kan stéarka
orienterbarheten ytterligare, beroende pa utformning.

Vardagsliv

Dé& omradet i forsta hand rymmer arbetsplatser och inte utgdér ndgra vardagsmiljoer for
barn eller boende sa begransas planomradets paverkan pa vardagslivet till dess
forutsittningar som arbetsplats. Omradet ligger avgransad fran bostadsomraden och
angrénsar till stora trafikleder, vilket gora att ménga resor till platsen sker med bil.
Omradet ligger dock centralt i staden, endast tre kilometer fran Goteborg central och med
bostadsomraden (Tingstad och Strommensberg) ligger relativt nira. Med cykelbanor och
kollektivtrafik till platsen finns dirmed goda forutsdttningar att né platsen dven utan bil.
Platsen beddms darmed vara tillgidnglig med flera fardmedel och detaljplanen dndrar inte
pa dessa forutsittningar.

Tillgdngen till service &r begrdnsad, men ett fatal restauranger finns i ndromradet.

Identitet

Detaljplanens genomforande innebir tydlig 4ndring av identitet eftersom de planerade
markanvindningarna redan dr de som dominerar och priglar omradet. Att omradet
bebyggs skulle dock innebéra att omradet far en nagot hdgre exploatering med féarre
lucktomter med grus och asfaltsytor, vilket ger omradet en nadgot annorlunda karaktér.

Halsa och sakerhet

Planldggningen tar hénsyn till de risker som finns i nirheten (i férsta hand farligt gods-
leder) och trafikmiljon i omradet, med separerade gang- och cykelbanor bedoms som
sdker utifran de trafikfloden som finns.

Omradet &r tillgdngligt med béde bil, cykel och kollektivtrafik vilket mojliggor for
manniskor med olika tillgédng till firdmedel att ta sig till platsen. Platsen rymmer dock
inga tydliga mélpunkter for barn.

Med det 6ppna vattenomradet beddms omradet vara relativt 6verblickbart och litt att
orientera sig i. Kvéllstid, nér det dr fA méanniskor i omradet, finns dock en risk att omradet
uppfattas nagot otryggt.

Kajerna planlidggs som allmén plats, vilket sdkrar allmédnhetens tillgang och kan ge
forutséttningar for att kajomrédet utvecklas till en tydligare motesplats pé sikt.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebér att kommunen har skyldighet att 16sa in
allmén plats pa fastighetsdgarens begiran. Kommunen har ocksa réttighet att 16sa in
allmén plats. Skyldigheterna och réttigheterna kvarstér efter det att detaljplanens

genomforandetid har gétt ut.

Detaljplanens genomforande forutsétter inte markkop eller markbyten och innebér inte att

det uppstar nadgon rattighet eller skyldighet att 16sa in mark eller annat utrymme.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelningsbestammelser/reglering av

fastighetsstorlek

Detaljplanen foreskriver fastighetsindelning som innebdr att nya fastigheter fran Backa
866:759 kan bildas med dndamélen allmén plats kaj (KAJ), kvartersmark industri (J),
verksamheter (Z), detaljhandel (H), centrum (C;) och drivmedelsforsiljning (G).

Fastighetsindelningen, servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgér av

plankartan.

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbeteckning | Erhaller Avstar mark Markanvéindning
mark

Backa 766:886 422 kvim Kvartersmark,
Verksambheter (Z)

Backa 866:759 9393 kv Allmén plats, Kaj
(KAJ)

Backa 866:759 5519 kvm Kvartersmark,
Industri (J)

Backa 866:759 2 852 kvm Kvartersmark,
Verksambheter (Z)

Backa 866:759 16 082 kvm Kvartersmark,
Verksambheter (Z),
Drivmedelsforséljning
(G), Detaljhandel (H)
och Centrum (C))

Gamlestaden 27:1 2731 kvim Allmén plats, Kaj
(KAJ)

Gamlestaden 569 kvm Allmén plats, Kaj

740:159 (KAJ)
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Gamlestaden 27:5 1 542 kvim Allman plats, Kaj
(KAJ)

Gamlestaden 27:5 13 820 kvm Kvartersmark,
Verksamheter (Z)

Gamlestaden 27:2 1173 kvm Allmin plats, Kaj
(KAT)

Gamlestaden 26:5 2 659 kvmm Allmén plats, Kaj
(KAJ)

Gemensamhetsanlaggningar

Inte aktuellt i denna detaljplan.

Servitut

Inom kvartersmarken kan servitut behdva bildas for att tillgodose en fastighets behov.
Var detta krivs far utvisas nir kvartersmarken planeras vidare. Detaljplanen motsitter
inte att servitut bildas. Rattigheter kommer att klarldggas och fortydligas till detaljplanens
granskningsskede.

Ledningsratt

Vid omliggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmidnna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid dverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren utan
ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nitstationer inom
kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsigare.
Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsritt.

Allméinna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sdkerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerat med E kan tekniska anldggningar placeras.
Dessa ska sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Markavvattningsforetag

Ett markavvattningsforetag/dikningsforetag ar en dtgiard som utfors for att avvattna mark,
nér det inte &r friga om avledande av avloppsvatten, eller som utfors for att sidnka eller
tappa ur ett vattenomrade eller for att skydda mot vatten, nér syftet med atgérden ar att
varaktigt 0ka en fastighets ldmplighet for ett ndgot visst &ndamal (vattenverksamhet MB
11:39).

Planomradet omfattas eller paverkar inte ndgot markavvattningsforetag.
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Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om lantmaéteriforréttning samt ansvarar for kostnader. Respektive
ledningségare ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrattning avseende ny ledningsrétt.

Ansvar for att ansdka om och bekosta lantmaéteriforrattning for 6vriga atgérder regleras i
genomforandeavtalet.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Det planeras ingen utbyggnad eller anpassning av allmén plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda inom planomradet. Kapaciteten beddms
vara god och inga atgérder krévs till f6ljd av planforslaget.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjélvfall ska
tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i forbindelsepunkt, med
hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Om markarbeten planeras nédrmare &n 10 meter fran VA-anldggning ska Kretslopp och
vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten” pa Goteborg Stads hemsida.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras. En
dagvatten- och skyfallsutredning visar att den planerade exploateringen inte ska forsémra
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten. Dagvattnet behdver
dérfor renas for att bibehélla eller forbéttra vattenstatusen, sirskilt genom att minska
tillférseln av kvave, fosfor, metaller och organiska foéroreningar.

Berdkningar visar att féroreningshalterna dkar efter exploatering. For att klara
reningskraven foreslas att cirka 4-4,5 % av kvartersmarken avsitts for reningsétgérder,
exempelvis makadamdiken eller skelettjordar. Med dessa atgérder klaras samtliga
reningskrav, féroreningshalterna hamnar under mélviarden och miangderna minskar, vilket
innebér att planomradet inte forsdmrar mojligheterna att uppné géllande
miljokvalitetsnormer for vatten.
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Da planomradet ar beldget ndra Gota alv finns ytterligare risk for uppdamning i
ledningsnétet vid hogvatten. Dagvattenledningarna rekommenderas forses med
backventiler.

Védrme, gas, el och tele, fiber

Ett stort antal ledningar for stadens infrastruktur passerar planomradet och vissa ligger
inne pé kvartersmark. Exempelvis el, tele, VA-ledningar, fjarrviarme och gas. Ett
plangenomforande innebir att befintliga ledningar inom planomréadet sékerstélls med
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar [u;]. Det finns goda
forutsittningar for att dra fram el och fiber till de nya verksamheterna.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till respektive
bolag i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i nidrheten av
energibolagens ledningar ska bestimmelser fér markarbeten vid respektive ledningsslag
foljas.

Avfall

Ytor och framkomlighet till avfallsutrymmen ska 16sas pa kvartersmark. Det maste
avsittas ytor inom respektive fastighet for avfallshantering och att framkomlighet till och
angoring vid dem maéste sékras.

Avfallshantering inom planomradet ska utformas i enlighet med Goteborgs Stads
avfallsforeskrifter, kommunens avfallsplan samt géllande nationell lagstiftning. System
for insamling ska mojliggdra kallsortering av hushéllsavfall och verksamhetsavfall.

Utrymmen for avfallshantering ska lokaliseras och utformas sé att:

e god tillgdnglighet for boende/verksamheter sdkerstélls,

e god arbetsmiljo for renhéllningspersonal uppnés,

o trafiksdkra angdrings- och himtningslosningar mojliggors,
e storningar for omgivningen minimeras.

Avfallslosningar ska integreras i bebyggelsens struktur och gestaltning.

Geotekniska atgarder

Under 2025 har ett PM for Berg- och geoteknik tagits fram for stadens mark inom
planomradet. Detta PM visar att marken inom detaljplaneomradet ar l&dmplig for planerad
exploatering. De geotekniska markforhédllandena ar stabila for befintliga férhallanden
med nuvarande belastningsrestriktioner och enligt krav for planering och de forsdmras
inte vid genomforandet av detaljplanen forutsatt att belastningsrestriktionerna inom bade
véstra och Ostra planomradena kvarstar.

Jordprofilen i planomrédet utgdrs av lera till stora djup som dverlagras av
fyllningsmaterial. Jorddjupet inom planomréadet uppskattas till som mest ca 100 m i Gota
dlvs fara men grundar upp i vastlig riktning. Med anledning av de stora lerdjupen och
tillgéinglig information kring lerans kompressionsegenskaper ska palgrundldggning till
fast botten forutsattas for storre/tyngre konstruktioner som avses uppforas inom omradet.
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Dagens séttningshastighet i planomradet &r 1ag. Byggnader behdver stodpalas och dvrig
last, exempelvis i form av marknivahdjningar, kan behdva kompenseras for om inte en
platsspecifik geoteknisk utredning visar pa mojlighet for marken att bara den aktuella
lasten.

Vid eventuella forstarkningsarbeten mot djupet (t ex palning) maste hénsyn tas till
befintliga konstruktioner under mark, s som Marieholmstunneln och sddra
Marieholmsbron. Det forekommer inget berg i dagen inom planomradet.

Markmiljé

Under 2025 har ett PM for markmiljo tagits fram for planomréadet. Stora delar av
planomrédet har en ldng historik av industriverksamhet. Ett flertal miljotekniska
markundersokningar dr genomforda och mycket hoga halter av ett stort antal férorenande
amnen har pétraffats inom samtliga delomraden. Flera av dessa fororeningar dr dock
sanerade eller delsanerade.

Inom hela planomradet har det genomforts ett stort antal undersékningar och saneringar.
Omradena 2, 3 och 4 har undersokts och sanerats av Trafikverket i samband med
byggnationen av Marieholmstunneln och dess tillfartsviigar. Aven omride 1 har
undersokts vid ett flertal tillfdllen och sanerats av Stena metall.

Figur 27. lllustration av ingdende delomrdden i aktuellt detaljplaneomrdade (PM Markmiljé 2025).

Genomforda avhjilpandeétgirder dr godkidnda av miljoforvaltningen i Goteborg och inga
kompletterande undersdkningar beddms nddvindiga i ett detaljplaneskede dér marken
planeras for fortsatt industriella verksamheter. Det finns dokumenterade restféroreningar i
form av bl. a. tungmetaller, petroleumédmnen, PAH:er och PCB kvar inom delar av
planomréadet och i samband med markarbeten eller exploateringar bér kompletterande
miljotekniska markundersokningar och riskbedomningar genomforas. Daremot bedéms
det i samband med planarbetet inte behdva utfoéras négra miljotekniska
markundersokningar.
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Arkeologi

Planomradet berdrs inte av nagra kdnda fornlamningar. Utifrén planomradets storlek och
beskaffenhet samt omgivande fornlimningsbild har bedémningen gjorts att det inte &r
motiverat med nagon arkeologisk utredning.

Buller

Négon bullerutredning bedoms med hénsyn till bullersituationen inte kravas. Skélen
motiveras 1 avsnittet Planeringsforutsattningar.

Luft

Inga étgéirder krivs. Den samlade bedomningen r att det ar troligt att alla
miljokvalitetsnormer for luftkvaliteten klaras.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sdkerstélla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och dess
ekosystemtjinster.

Gronytefaktorn ar ett métt p4 hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av grona och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta mélnivéaer och att utga fran platsens behov och forutsittningar styr metoden
mot de dtgirder som &r mest effektiva och bast behvs. Kommunen tillsammans med
exploatoren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malnivaer for grénytefaktor inom olika delomraden i planen.

Malnivéer for gronytefaktor inom omraden som omfattar industri- och
verksamhetsomrade, vilket planomradet rymmer, ar 0,15.

Miljbutmaningar som legat till grund fér berékningen.

For stadens mark véster och 0ster om Goéta élv finns inte forutsattningar att arbeta med
gronytefaktor eftersom marken ar redan idag ianspraktagen och ytorna dr begransade,
vilket ger sémre mdjligheter att ordna planteringar eller plantera storre trad. Viss
vaxtlighet och gronytor kan ordnas mot gatorna och i de yttre delarna av omradet.

Detaljplanen innebér inga &ndringar pa allmén platsmark. Beddmningen &r darfor att
detaljplanen inte aktualiserar fragor om gronytefaktor pa allmén platsmark.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringen bedoms generera ett ekonomiskt dverskott till kommunen.
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Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark for
industri/verksamheter. Ndmnden fér utgifter for lantméteriatgérder, markmiljéutredning,
geoteknikutredning samt ev. dagvatten- och skyfallsatgérder.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter.

Kommunens ovriga investeringar

Stadsmiljondmnden far fortsatt utgifter for drift och skotsel av allmén plats. Det blir
ddrmed inga fordndringar gentemot dagens drift- och underhallskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatdren bekostar samtliga atgérder inom kvartersmarken och féar utgifter for
projektering, byggnation, eventuella ledningsflyttar, anslutningsavgifter for el-, tele- och
VA-ledningar mm.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Backa 866:759

Exploateringsndmnden far i egenskap av fastighetsdgare utgifter for planavgift,
lantmaéteriatgarder, utredningar m.m. Namnden far inkomster frdn markforséljning. Del
av fastigheten kommer avsta mark till allmén plats KAJ.

Gamlestaden 27:5

Exploateringsnamnden far i egenskap av fastighetsdgare utgifter for planavgift,
lantméteriatgirder, utredningar m.m. Fastigheten forvaltas av Stadsfastighetsnimnden
som idag hyr ut delar av den och far intdkter.

Gamlestaden 26:5, Gamlestaden 27:1, Gamlestaden 27:2 och del av Gamlestaden
740:159

Exploateringsndmnden far i egenskap av fastighetsidgare utgifter for planavgift,
lantmaéteriatgérder, utredningar m.m. Stadsmiljondmnden skoéter idag drift och underhall
pa fastigheterna och kommer efter planens antagande fortsitta gora det, det blir ingen
forandring.

Backa 766:886

Exploateringsnamnden far i egenskap av fastighetsdgare utgifter for planavgift,
lantmaéteriatgérder, utredningar m.m. Del av fastigheten kommer avsta mark till
kvartersmark Verksamheter (Z).

Backa 15:1

Fastigheten 4gs av Stena Metall AB som i egenskap av fastighetsédgare far utgifter for
planavgift, utredningar, anslutningsavgifter m.m.
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Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehéll kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Stena Metall AB angéende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlidggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stilla en ekonomisk
sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatoren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomforande
tydliggdrs och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm. I detta skede har vi ingen utbyggnad av allmén plats och exploatéren
kommer inte att betala ndgot exploateringsbidrag till kommunen.

Genomforandeavtal

Genomforandeavtal kommer att tecknas med framtida markanvisad part. Genom
genomforandeavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltekniska
anldggningar inom avtalsomradet. Genomforandeavtalet medfor bland annat att planens
genomforande sikerstills och att samordningen mellan exploatéren och kommunen
regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatéren
innebdr genomforandeavtalet att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtal om fastighetsbildning kommer uppréttas i samband med exploaterings- samt
genomforandeavtalet.

Andra genomférandeavtal

Avtal mellan kommunen och évriga fastighetsdgare

Det ar inte aktuellt att teckna avtal mellan kommunen och Ovriga fastighetsidgare.

Avtal mellan exploatér och évriga fastighetségare

Det ar inte aktuellt att avtal tecknas mellan exploator och Ovriga fastighetsédgare.
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Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réittigheter och samrdda med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatdren for att sékerstélla d&taganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Markanvisning

Kvartersmarken kommer att markanvisas av exploateringsndmnden. Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna.

Befintliga avtal som berors

Kommunen har med arrende upplatit del av Backa 866:759 nyttjanderitt innehas av Stena
Metall AB och T Johannisson Fastighetsforvaltning AB.

Gamlestaden 27:5 forvaltas av Stadsfastighetsforvaltningen som hyr ut del av
Gamlestaden 27:5 till Vasakronan AB och Stadsmilj6forvaltningen.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2026
Granskning: 1 kvartalet 2027
Antagande: 4 kvartalet 2027

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart, kvartersmark: 3 kvartalet 2029

Férdigstéllande, kvartersmark: 3 kvartalet 2031.

Provning enligt annan lagstiftning i
genomforandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markdverforingar mellan fastigheter och bildande av nya fastigheter innebar prévning
enligt fastighetsbildningslagen.
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Dispenser och tillstand

Planomradet omfattar del av Gota dlv. Det finns inga planerade atgédrder som planeras
inom vattenomradet. Om atgérder i vattnet erfordras kan det krdvas anmilan eller tillstind
for vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § miljobalken. Med vattenverksamhet avses
atgdrder som antingen syftar till att forédndra vattnets djup eller ldge, avvattnar mark, leder
bort grundvatten eller kar grundvattenmiingden genom tillforsel av vatten. Aven atgirder
som hérror till uppforande, dndring, lagning eller utrivning av dammar eller andra
anlidggningar, samt fyllning och pélning i vattenomraden klassas som vattenverksamhet.

For all vattenverksamhet géller generell tillstdindsplikt enligt 11 kap 9 § miljobalken
(1998:808) och provning sker i miljddomstol. Enligt 11 kap 9 a § miljobalken far
regeringen meddela foreskrifter om att det for vissa vattenverksamheter istillet for
tillstand skall krévas att verksamheterna har anmélts innan de pabdrjas. Fran och med den
15 maj 2007 omfattas vissa vattenverksamheter av anmélningsplikt enligt forordning
(1998:1388) om vattenverksamhet. Anmaélan ska goras till lansstyrelsen som &ar
tillsynsmyndighet.

I planen upphévs ej strandskyddet for vattenomradet och strandskyddet aterintrader
dérmed for vattenomradet pa bada sidor om Goéta dlv. Det innebér att dispens krévs for
erforderliga atgdrder inom vattenomradet. For att fa dispens fran strandskyddet krévs
sirskilda skil enligt 7 kap. 18 e—g § miljobalken. Atgirden far heller inte strida mot
strandskyddets syfte, alltsa att tillgdngen till strandomradet forsdmras och att djur- och
viaxtliv paverkas pa ett oacceptabelt sitt. Ett beslut om dispens innebér att strandskyddet
for omradet fortsatt giller. Dispens innebér att tillstind ges for atgidrd som dispens avser.
Det ar kommunen, milj6foérvaltningen, som ér tillsynsmyndighet enligt miljobalken och
har ddrmed ansvaret att handldgga och besluta om dispens for atgarder.
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Planeringsunderlag

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nér planprocessen ér avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

PM Geoteknik (Backa 15:1) Sweco, org. nr. 556767-9849. daterad 2026-03-19, bestlld
av (exploator)

Dagvatten- och skyfallsutredning Kretslopp- och vatten, org. nr. 212000-1355, daterad
2025-11-17, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

PM Geoteknik och Bergteknik Exploateringsforvaltningen, org. nr. 212000-1355,
daterad 2025-12-05, bestélld av Exploateringsforvaltningen

PM Markmiljé Exploateringsforvaltningen, org. nr. 212000-1355, daterad 2025-09-29,
bestilld av Exploateringsforvaltningen

Platsbedéomning luft Stadsbyggnadsforvaltningen/Milj6forvaltningen, org. nr. 212000—
1355, daterad 2026-04-02, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadsforvaltningen, org. nr. 212000—
1355, daterad 2026-02-06, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Riskutredning detaljplan vid Salsméstaregatan Norconsult, org.nr. 556405-3964,
daterad 2025-06-16, bestilld av Stadbyggnadsforvaltningen

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2026-02-16

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Eva Tenow
Enhetschef detaljplan Hisingen centrum

Carl Andrén
Planarkitekt, konsult

Sirpa Antti-Hilli
Konsultsamordnare

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger
Enhetschef exploateringsforvaltningen

Linnéa Falegard
Projektledare exploatering
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