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Beslut om Inriktning for Startplan 2027

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Besluta att innehéllet i tjéansteutlatandet ska gélla som Inriktning for Startplan
2027.

Sammanfattning

Startplanen ar huvuddelen av det arliga produktionstillskottet for stadens
detaljplanearbete. Processen med att ta fram en startplan dr indelad i tva steg. Inriktning
for Startplan 2027, som é&r forsta steget, syftar till att styra och underldtta den fortsatta
prioriteringen infor framtagande av Startplan 2027 utan att i detalj styra vilka planprojekt
och program som ingar. I host kommer forslag till startplan med lista pa de planprojekt
och program som ska ingé i Startplan 2027 att tas fram och beslutas av
stadsbyggnadsndmnden.

Startplanearbetet utgér fran Vintelistan (beslutade positiva planbesked samt
stadsutvecklingsforslag eller motsvarande) och det ar i forsta hand innehéllet i véantelistan
som ger forutsittningar att klara 6nskad stadsutveckling. Vid en analys av innehéllet i
véntelistan kan konstateras att det finns manga projekt som inte bedoms vara lampliga att
starta kommande ar eller som inte stimmer 6verens med politiskt dnskad inriktning for
stadsutvecklingen. Det konstateras ocksa att det forvéntade utfallet i ménga av projekten
ar relativt litet, vilket innebar en stor utmaning for att klara av de bostadsvolymer som
behovs for onskad stadsutveckling. Det behdver darfor projektutvecklas strategiskt och
fyllas p& med storre volymer som kan ge mer effekt pd maluppfyllelsen pé sikt. Dér kan
inriktningen fungera som en vigledning for vilka projekt som det finns behov av samt
styra vilka planstarter som tillkommer under &ret utover den beslutade startplanen.

Inriktning {or Startplan 2027 ska underlétta i prioriteringen mellan olika projekt genom
att vikta och avviga kriterierna mot varandra. Inriktningen preciserar och har sarskilt
fokus pa inom vilket omréde — geografiskt eller tematiskt som det behdver finnas en
sérskild inriktning for kommande ars startplan. Inriktningen &r indelad i tre delar:

1. Inriktning for 6vergripande kriterier
2. Inriktning for geografiska eller tematiska kriterier
3. Inriktning for kvantitativa kriterier

Innehallet i detta tjansteutldtande utgdr Inriktning for Startplan 2027.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Beslutet om Inriktningen hanterar inte fragor av ekonomisk art mer &n att det som ett
delmal i Inriktningen ska finnas en dvergripande ekonomisk balans for de planprojekt
som s& smaningom kommer att ingé i startplanen. De i startplanen ingaende
planprojekten medfor sedan kostnader vid framtagandet av detaljplanerna, framfor allt for
arbetstid och erforderliga utredningar. Detta finansieras i forsta hand av exploatdrerna
genom planavtal.

Utover kostnaderna for framtagande av de i startplanen ingdende planprojekten sa
tillkommer kostnader for kommunen vid genomforande av detaljplanerna, till exempel for
utbyggnad av allmén platsmark och VA m.m. Planprojekten i startplanen ska bidra till en
exploateringsekonomi som sammantaget &r i balans 6ver en tioarsperiod. En mer utforlig
beddmning av exploateringskostnader gors infor att startplanen kommer upp for beslut i
stadsbyggnadsndmnden under hdsten 2026, men det kan redan nu konstateras att staden
star infor en utmanande exploateringsekonomi den kommande tiodrsperioden dd manga
av projekten i vintelistan berdknas ha negativt projektnetto. Detta behover beaktas i
startplanearbetet.

Beddmning ur ekologisk dimension

Eftersom beslutet om Inriktning for Startplan 2027 paverkar vilka planprojekt som
kommer med i startplanen och ddrmed péverkar stadsutvecklingen har det paverkan pa
den ekologiska dimensionen. Den enskilt storsta paverkan som stadsutvecklingen har pa
miljo- och klimatmalen &r valet av plats. Hur stor paverkan blir p& den ekologiska
dimensionen avgors darfor av vilka planprojekt som kommer ingé i startplanen. I detta
skede av stadsutvecklingen baseras urvalet pd positiva planbesked. Ur den ekologiska
dimensionen avser prioriteringen av planprojekt till startplanen att minimera negativ och
maximera positiv pdverkan pa stadens miljo- och klimatmal.

I Inriktning for Startplan 2027 foreslas ett antal inriktningar som belyser miljé-och
klimatfragorna samt ett bredare hallbarhetsperspektiv. Infor antagande av startplanen med
specificerade planprojekt kommer en 6vergripande analys utifran den ekologiska
dimensionen att genomforas. Den slutliga paverkan av forslaget till utveckling av sjélva
planomradet kommer att behova hanteras i detaljplaneprocessen inom ramen for prévning
enligt plan- och bygglagen.

Beddmning ur social dimension

Eftersom beslutet om Inriktning for Startplan 2027 styr vilka planprojekt som kommer
med i startplanen och darmed paverkar stadsutvecklingen har det paverkan pa den sociala
dimensionen eftersom tillgdngen till en hallbar och vil gestaltad livsmilj6 och en
passande bostad, men ocksa arbetsplatser, kan ha stor betydelse for manniskors
livsvillkor och hilsa.

Inriktning for Startplan 2027 har ett tydligt fokus pa den sociala dimensionen, bland annat
utifran Goteborgs Stads program for jamlika livsvillkor och jamlik hélsa 2025-2030.
Detta innebér bland annat ett sérskilt fokus pa vissa bostadstyper och/eller geografiska
omréden, vilket kan stdrka forutséttningarna for social hallbarhet.

Detta forslag till beslut forvintas paverka den sociala dimensionen positivt. I prio-
riteringsarbetet ingar att arbetet ska ske utifran stadens beslutade styrdokument och
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strategier for att stiarka den sociala dimensionen. En mer detaljerad bedomning och
beskrivning av de specificerade planprojekten kommer tas fram under hdsten 2026 infor
antagande av startplanen.

Arendet

Stadsbyggnadsndmnden ska ta stéllning till och besluta om Inriktning for Startplan 2027,
vilken ska styra och ligga till grund for prioriteringen av innehallet i Startplan 2027.

Beskrivning av drendet

Infor varje ar tar stadsbyggnadsndamnden beslut om vilka detaljplaner och program som
avses startas under kalenderaret — produkten kallas for Startplan. Startplanen utgdr
huvuddelen av det arliga produktionstillskottet for stadens detaljplanearbete. Startplanen
ar ett viktigt verktyg i planeringskedjan som medverkar till att stadens
detaljplaneldggning och utbyggnad foljer 6versiktsplanens mal och stadens strategier for
att uppna onskad stadsutveckling, bland annat enligt kommunfullmaktiges beslut om
budget och andra styrande dokument. Eftersom det dnnu inte finns négon beslutad budget
for 2027 utgér forslaget till Inriktning for Startplan 2027 fran intentionerna i budgeten for
2026. Sedan 2021 har ndmnden dven beslutat om de kvantitativa kriterier som ska gélla
for arbetet med startplanen for kommande &r. Detta beslut om Inriktning for Startplan
2027 utgor grund for den prioritering som sedan ska goras och forvaltningen aterkommer
under hosten 2026 med ett forslag till Startplan 2027.

Startplanens totala omfattning &r beroende av vilka resurser som finns gemensamt inom
staden. Med det som foreslés i detta beslut om Inriktning for Startplan 2027 tillsammans
med de resurser vi vet finns tillgdngliga, sa innebér det att planprojekt med lag
maluppfyllelse inte blir prioriterade. Smahus kréver mer resurser per planerad bostad
jamfort med flerbostadshus. Fortsatt fokus pa planering for sméhus forutsitter att vi kan
jobba med storre utbyggnadsomriden och en blandning av planprojekt med
flerbostadshus och smahus om vi ska nd mélet. P4 samma sétt dr det viktigt att jobba
resurseffektivt genom att kunna lagga samman flera narliggande planbesked i ett och
samma planprojekt.

Utover de planprojekt som bemannas gemensamt inom staden och som ingar i kommande
Startplan 2027 bedoms stadsbyggnadsforvaltningen dven kunna starta ett antal enklare
detaljplaner som forvaltningen i huvudsak kan ta fram pa egen hand, s.k. uppdragsplaner.
Dessa kréver inte medverkan eller resurser fran dvriga forvaltningar genom hela
planprocessen. Start av uppdragsplaner ska i forsta hand prioriteras utifran hur de
motsvarar kriterierna i detta beslut om Inriktning for Startplan 2027.

Det pégar ett arbete med framtagande av en prioriterad utbyggnadsordning for Goteborg
som en del i den taktiska planeringsprocessen. Nér utbyggnadsordningen ér antagen
kommer den vara en del i att styra urvalet av planprojekt i framfor allt kommande ars
startplaner.

Utgangspunkt for startplanearbetet ar den sa kallade Vintelistan med beslutade positiva
planbesked och stadsutvecklingsforslag eller motsvarande. Det 4r i forsta hand innehallet
i véntelistan som ger forutsittningar att klara 6nskad stadsutveckling, men det kan dven
tillkomma planprojekt under verksamhetséret. Vid en genomgéng av véntelistan
konstateras att den innehéller ett stort antal projekt, men att majoriteten av projekten har
en liten volym (antal bostdder m.m.) i forhéllande till de 6nskade volymmélen i stadens
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stadsutveckling. For véntelistans bostadsprojekt har manga av projekten relativt litet
innehall 1 forhallande till arbetsinsatsen med att ta fram en detaljplan. Detta giller savél
flerbostadshus som projekt med smahus, men dven for verksamhetsytor for logistik,
industri och sméindustri dér det endast finns enstaka projekt. Detta innebér en stor
utmaning for att klara de volymmal som 6nskas for stadsutvecklingen och redan nu &r det
ett reellt problem infor kommande érs startplanearbete. Det behdver darfor utvecklas och
fyllas pa med storre projekt som kan ge mer volym i forhallande till arbetsinsats, inte
minst inom smahus. Dér kan inriktningen fungera som en vagledning for vilken typ av
projekt som det finns behov av stadsutvecklingsforslag och planbesked for. Det behdver
dérfor fyllas p& med stadsutvecklingsforslag pa kommunal mark, men ocksa privata
initiativ med planbesked i rétta ldgen och med ratt innehall 4r nddvandiga for att uppna
onskad stadsutveckling.

I véntelistan finns dven projekt som forutsitter foregdende planeringssteg i
planeringskedjan OP-Program-DP innan de #r klara att starta som detaljplan. Det
pagaende arbetet med prioriterad utbyggnadsordning for Goteborg kommer pa sikt ge bra
forutséttningar och underlag for styrning och prioritering.

I forslaget till Inriktning for Startplan 2027 finns inriktningar med bédring pd milj6-och
klimatomstéllningen samt hur denna omstéllning ska uppnas. Det finns dven ett fokus pa
rena klimatanpassningsétgérder. For bada dessa dr den fysiska planeringen en viktig
faktor.

Eftersom det finns ett behov av att kunna gora kompletterande prioriteringar under
verksamhetséret samt att det redan nu kan konstateras att véantelistan i stor utstrackning
innehéller projekt med 14g méluppfyllelse ar tanken att forslag till startplan utgors av en
begrinsad lista som sedan utifran stadens resurser kan fyllas pad med ytterligare
planprojekt. Det finns dirmed &ven mdjlighet att prioritera in vissa typer av projekt som i
dagslédget saknas i vintelistan, samt ges forutsittning for start av akuta planprojekt utan
att det paverkar projekten i startplanen. Inriktningsbeslutet for startplanen ska darfor dven
anvindas for styrning under verksamhetsaret 2027 sd att full maluppfyllelse kan nas.
Inriktningsbeslutet blir dirmed ocksé underlag for den projektutveckling som behdver
goras.

Foreslagen Inriktning for Startplan 2027 utgors av tre delar, varav den forsta - Inriktning
for évergripande kriterier omfattar en Gvergripande, hela-staden-niva. Den andra -
Inriktning for geografiska eller tematiska kriterier utgér fran behov i sirskilda omraden
eller ett sérskilt tematiskt behov. Den tredje delen - Inriktning for kvantitativa kriterier
innehéller de volymer som startplanen behover sikta pa for att nd 6nskad méaluppfyllelse
for innehallet i stadsutvecklingen men ocksa négra kommentarer om dvriga behov som
inte kunnat preciseras i ett uttalat kvantitativt mal. Forslaget har sin utgdngspunkt i de tre
hallbarhetsdimensionerna.
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1. Inriktning for 6vergripande kriterier

Denna del har ett allmént fokus pa hela staden-niva och ger grundférutsittningarna for
vilka planprojekt som sedan foreslas i Startplan 2027. Varje kriterium i inriktningen har
en rubrik som sedan fortydligas i en eller flera punkter. De olika rubrikerna ska kunna
styra var for sig men ocksé sammantaget genom inriktningens innehéll. Faktorer som
startklar och planeringskedjan finns med som en dvergripande inriktning dé vi ser att
detta har stor paverkan pa framdriften i stadens planeringsarbete.

Staden moéter en utmanande investerings- och exploateringsekonomi for den kommande
tioarsperioden. Exploateringsekonomin beddms utmanande av flera skél. Tidigare har
exploateringsekonomin varit positiv da det varit hogkonjunktur med manga byggstarter
och forsiljning av byggritter till exploatorer har kunnat ske till relativt hga nivaer.
Sedan inflationschocken 2022-2023 har kostnaderna for utbyggnad av allmén plats,
ovriga byggkostnader, rantor med mera forsamrat kalkyler och mdjligheter att realisera
projekt med positiva resultat for kommunen och exploatorer. Detta innebér att manga av
planprojekten i véntelistan som kan bli aktuella att prioriteras in till Startplan 2027 i bésta
fall bedoms generera ett plus minus noll-resultat.

Planprojekten i startplanen ska vara startklara

- Med startklara menas att det ska finnas forutsittningar for
framdrift av planarbetet, till exempel genom att det bedoms
finnas tillrdcklig kapacitet 1 befintlig teknisk infrastruktur och
gronstruktur alternativt att staden kan motivera nddvéndiga
troskelinvesteringar. Med startklara menas ocksa att det ska
finnas forutséttning for kommunal service alternativt att staden
kan motivera nddvandiga investeringar och att det dirmed finns
mojlighet att l16sa behovet.

- Detta innebér ocksa att exploatérerna ska ha ldmnat in en
riskanalys med fokus pa genomforande efter antagen detaljplan
och i analysen ska de riskhidndelser vara identifierade som kan
gora att projektet inte genomfors samt sannolikheten och
konsekvenserna for att detta intréffar.

Startplanen ska utgi fran stadens 6nskade utbyggnadsordning och
utbyggnadsstrategier och styra utifran pagaende planering i forhallande till
planeringskedjan OP-Program-DP

- Detta innebdér att planprojekt inom omraden som pekats ut
genom foregdende planeringssteg, tex OP eller program, bor
prioriteras.

Planprojekt med samhiéllsviktiga funktioner ska prioriteras

- Detta innebér att planprojekt med dvergripande storre nytta for
staden eller samhaéllet ska prioriteras.
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Detta innebér dven att mindre planprojekt med systemviktiga
initiativ ska prioriteras nir det finns en overgripande nytta.

Planprojekt som ligger i linje med kommunfullméktiges mél om 6nskad
stadsutveckling och skapar forutséittningar for detta ska prioriteras

Detta innebér tex att projekt dar det finns forutsattningar for
kvartersstad med sammanbyggda kvarter och lokaler i
bottenvaningar och/eller smahus och radhus enligt
tradgardsstadens principer ska prioriteras samt att projekt med
ambition om hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom
planering av klassisk, traditionell arkitektur och moderna
landshovdingehus bor prioriteras fore andra projekt.

Detta innebér att startplanen ska innehéalla planprojekt som
kompletterar med upplételseformer och samhéllsfunktioner som
saknas i respektive stadsdel.

Detta innebér att startplanen ska innehalla detaljplaner som
geografiskt aterfinns i omrdden med socioekonomiska
utmaningar.

Detta innebér att planprojekt med hdgt bostadsinnehall ska
prioriteras.

Detta innebér dven att mindre planprojekt som - genom tex
gronstruktur, forskolor, nddvandig teknisk infrastruktur etc -
mojliggdr och skapar forutsittningar for onskad stadsutveckling
i andra viktiga projekt ska prioriteras.

Planprojekt som ligger i linje med stadens miljo-och klimatmal och strategier for
hallbar stadsutveckling ska prioriteras

Detta innebér tex att planprojekt for hallbart resande, projekt
som mdjliggér annan energianvéndning eller som stérker
gronstrukturen ska prioriteras.

Detta innebér att projekt med fokus pa tex klimatanpassning,
hogt vatten och strukturplaneatgérder i form av skyfallsytor och
skyfallsleder ska prioriteras.

Planprojekten i startplanen ska sammantaget ha en exploateringsekonomi i balans

Detta innebér att malet &r att planprojekten i startplanen
sammantaget ska balansera varandra ekonomiskt i mgjligaste
man, men ocksa att eventuell obalans i ett ars startplan ska
kunna hidmtas hem &ver tid i framtida startplaner och projekt.
Exploateringsekonomin ska vara i balans dver en 10-&rsperiod.
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2. Inriktning for geografiska eller tematiska Kriterier

Denna del av Inriktning for Startplan 2027 innehaller en fordjupning for de tematiska
eller geografiska omraden dér det finns sdrskilda behov av stadsutveckling. Vid arbetet
med att ta fram startplanen genomf0rs alltid en ingdende inventering och genomlysning
av behoven inom Goteborg stads verksamhet samt dvriga behov. Detta analyseras
slutligen i den forvaltningsovergripande arbetsgruppen. De behov som framkommer i
inventeringsfasen ligger till grund for urvalet av planprojekt i startplanen. Férutom dialog
med bland annat stadens forvaltningar och bolag har ocksa kunskapsunderlag som tagits
fram i arbetet med prioriterad utbyggnadsordning for Goteborg legat till grund for
beddmning for fokus i inriktningsbeslutet.

Den inriktning som foreslds nedan grundar sig i denna behovsanalys och bedéms bidra
till 6nskad och nédvindig stadsutveckling. Sammantaget tror vi att vi med denna
inriktning genom fysisk planering kan stirka forutsdttningarna for géteborgssamhallet
samt skapa forutsattningar for en fortsatt positiv utveckling for stadens néringsliv.

Stadens arbete for att skillnader i livsvillkor och hélsa ska minska r ett Gvergripande
langsiktigt mal som hér inriktas pa mer specifika geografiska omraden for Startplan 2027.
De geografiska omraden som pekas ut for sérskilt fokus ar sédana som beddms ha ett
sarskilt behov av stadsutveckling och dér det dven tex genom pagéende eller fardiga
programarbeten finns planeringsmaéssiga forutséttningar att kunna starta detaljplaner
redan kommande ar. I andra utsatta omraden (tex Hammarkullen) finns pagdende
planering bland annat i form av program som kan foljas upp med detaljplaner lingre
fram.

Néringslivets behov utgar frin en pagiende utveckling dér det finns behov av savil mark
for smaindustrier som stdrre verksamheter. Inte minst fokus pé att ha klar mark for nya
niringar ir viktigt i denna omstéllning av stadens niringsliv. Inriktningen nedan innebér
samtidigt att det inte dr nagot fokus pa kontor da detta bedoms som omhéandertaget i
pagéende planering. Nya projekt med kontor och handel ska endast prioriteras om de
bidrar till flerkdrnighet genom att vara lokaliserade i de tyngdpunkter och noder som
pekas ut i dversiktsplanen.

Slutligen ligger fokus pa de omraden i Gteborg som har behov av kommunal service pa
grund av rddande obalans eller dér det behdvs for att mojliggora 6nskad stadsutveckling
med bostéder.
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Sarskilt fokus ska liiggas pa Goteborgs Stads program for jimlika livsvillkor och
jamlik hilsa 2025-2030

- Detta innebér att projektens innehall tydligt ska bidra till malen i
Goteborgs Stads program for jamlika livsvillkor och jamlik hélsa
2025-2030: Héllbara livsmiljoer dver hela staden, med jémlik
tillgéng till stadens resurser och Okad tillgang till bostéider som
svarar mot verkliga behov.

- Detta innebdr att insatserna ska riktas till hela befolkningen men
sarskilt riktas dit behoven dr som storst. Detta innebér att en viss
del av planprojekten i startplanen ska aterfinnas i omraden med
socioeckonomiska utmaningar och komplettera med sddant som
saknas — service, arbetsplatser, kollektivtrafik, bostadstyper och
upplatelseformer som exempel.

- Detta innebér att en viss del av planprojekten i startplanen ska
aterfinnas geografiskt inom Polisens utpekade riskomraden,
utsatta eller sérskilt utsatta omradena.

Sarskilt fokus ska ligga pa att fullfoélja pagiende planering

- Detta innebér att det ar sirskilt angeldget med fortsatt
stadsutveckling och planering av bostéder i Biskopsgarden,
Hjéllbo, Frélunda och Tynnered dér vi har pagaende planering.

Nir det giller néringslivets behov ska planprojekt med sérskilt fokus pa industri
och logistik prioriteras

- Det ar sarskilt angeldget med planprojekt som majliggor
etablering och utveckling av nya foretag och néringar men ocksé
projekt dér omlokalisering och utveckling av befintliga foretag
mojliggors.

- Det ar sarskilt angeldget med planprojekt som majliggor
smaindustri.

Planprojekt som hanterar behov av kommunal service i omriden som idag har ett
underskott eller dalig balans ska prioriteras

- Det ar sarskilt angeldget med planering av kommunal service for
forskolor i innerstaden (delar av Lundby, Centrum) samt i
sydostra, sydvistra och nordvastra Goteborg (Kallebdck-Skdr-
Kdrralund, Askim-Hovas, Bjérlanda och Tuve-Sdive).

- Det ar sarskilt angeldget med planering av kommunal service for
grundskolor i nordvéstra Goteborg (Bjorlanda) men ocksa
innerstaden (delar av Lundby, Centrum).

- Det ar sarskilt angeldget med kommunal service i anslutning till
alla storre nybyggnadsomraden.
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3. Inriktning for kvantitativa Kriterier

De kvantitativa kriterierna utgér den inriktning i form av siffermal som innehallet i
startplanens detaljplaner ska styra mot. De utgér i forsta hand frén politiskt beslutade mal
1 kommunfullméiktiges budget, men dér detta inte finns tydligt uttalat har faktiska behov
och dtaganden, till exempel genom Sverenskommelser, fatt styra. De &r i viss man en
precisering av det som ndmns under de tva foregéende styckena.

For nagra av kriterierna foreslds malen som intervaller, detta dd behovet behdver ses mer
sammanhallet ver flera ar for att klara maluppfyllelsen och darmed kan tillatas variera
over tid.

Startplan 2027 ska prioritera planprojekt som maojliggor planering for:

e Bostider

Bostdder totalt 4000 st
- varav Smahus 500 st
- varav Studentbostader 500 st
- varav BmSS, friliggande Sst
- varav Vard- och omsorgsboende 3 st

e Verksamheter
- Industri/logistik 150-200 000 m? verksamhetsmark
- Smaindustri 50—100 000 m? verksamhetsmark

Bostider

Det ackumulerade underskottet av bostéder har tidigare minskat som en f6ljd av ett
kraftigt bostadsbyggande, men 6kar nu ater och dven om de demografiska
forutsittningarna ar under fordandring ar beddmningen att bostadsbyggandet i Goteborg
fortsatt behover ligga pa en hog niva. For att mota befolkningstillvéxten och bygga bort
bostadsbristen bedoms tillskottet av nya bostéder arligen behdva uppga till cirka 4 000
bostider per ar under de ndrmaste tio aren.

Nir det géller sméhus sa finns det 1 budget ett tydligt uttalat mal om 500 bostéder érligen,
nagot som forutsétter projektutveckling for att hitta nya lampliga platser och projekt da
projekten saknas i véntelistan.

Malet om studentbostéider bygger pa en fortsatt prioritering av denna kategori for att
kunna komma i balans med behovet, nagot som forutsatter projektutveckling inom staden
for att hitta nya lampliga platser och projekt. Den fortsatta prioriteringen bygger pa
arbetet inom Gbg7000+, en samverkan mellan bland annat Goteborgs stad och
studentbostadsorganisationerna.

Nar det giéller friliggande bostdder med sdrskild service (BmSS) har staden borjat komma
i kapp men det finns fortsatt en obalans i forhéllande till behovet och staden behdver
planldgga motsvarande 5 boenden/ar for att fullt ut komma i balans.

For vard- och omsorgsboende har det tidigare inte funnits nagot uttalat mal, men det finns
nu ett identifierat behov av att bygga ut motsvarande 3 enheter per &r for att komma i
balans och planering genom detaljplan av detta bor starta redan under 2027.
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Det finns ett behov av bostdder med viss sirskild anpassning som trygghets- och
seniorbostéder. Eftersom detta inte byggs i egen regi inom staden och séllan finns med i
planbeskeden finns det inget uttalat kvantitativt mal for detta. Dock bor planprojekt som
kan leda till den typen av kategoriboende prioriteras.

Sverigeforhandlingen ar en 6verenskommelse mellan staden och staten och innebér
satsningar pa utdkad kollektivtrafik utifrén stadens dtagande att planera for och se till att
det byggs bostéder i kollektivtrafiknéra ldgen inom en viss geografisk avgransning. For
att klara atagandet och fa ut ersittning enligt dverenskommelsen kriver detta en
medveten satsning pa bostadsbyggande inom denna avgransning. I tidigare ars
inriktningsbeslut har detta varit ett eget kvantitativt mal, men da den geografiska
avgransningen nyligen har utdkats bedoms behovet att starta nya detaljplaner hér inte
langre som sé stort och det foreslds darfor inget uttalat kvantitativt méal for detta i arets
inriktningsbeslut. Eftersom ersittningen forst faller ut vid byggnation &r det fortsatt dock
onskvirt med ytterligare planprojekt inom Sverigeférhandlingens influensomréde,
framfor allt inom delen Spéarvédg Brunnsbo-Linné.

Nir det géller andra mél finns Framtiden sérskilt utpekad som en viktig aktor for
bostadsbyggandet. I kommunfullméiktiges budget anges att de ska ha en byggtakt om
2300 bostéader per ar fran 2025. Utifran deras pagadende portfolj och vad de har i positiva
planbesked 4r de inte uppe i den produktionstakten dnnu. Nagot sérskilt kvantitativt mal
foreslas darfor inte i Inriktning for Startplan 2027, men fortsatt géller Gvergripande att
prioritera starter av planprojekt for Framtiden. Staden behover tillsammans med
Framtiden parallellt arbeta med projektutveckling for att hitta nya ldmpliga platser och
projekt for att pa sikt nd dnskad produktionstakt. Det finns dven utpekade mal om att
stotta deras torgstrategi varfor projekt med den inriktningen bor prioriteras om mojligt.

Verksamheter

Nér det kommer till verksamheter finns det mycket pagéende planering och produktion
for framfor allt kontor. En sammanstéllning av alla pagaende kontorsprojekt visar att det
planeras for en utbyggnad av kontorsutbudet som &r storre dn efterfragan fram till och
med 2035. Inget kontorsprojekt bor darfor komma med for sin egen skull i startplanen
utan for att det i sa fall bidrar pé annat sétt till 6nskad stadsutveckling, tex i de
tyngdpunkter och noder som pekas ut i 6versiktsplanen. Det &r ocksa viktigt att prioritera
kontorsbyggnader som dr nddvandiga for att mojliggora utvecklingen av bakomliggande
bostider.

Med hénsyn till ovan foreslés prioriteringen frimst ligga pd industri- samt
logistikomraden, det finns ett utpekat behov av planlagd mark for sérskilt smaindustri,
varfor det lyfts som ett eget mal. Samtidigt konstateras det att det finns fa projekt i
véntelistan med detta innehall - det behover alltsa projektutvecklas eller komma in som
planbesked.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forvaltningen bedomer att det som beskrivs i detta tjdnsteutlatande kan utgora en tydlig
inriktning som styr och underléttar f6r hur forvaltningen ska prioritera och vikta mellan
projekten i kommande arbete med att ta fram forslag till Startplan 2027. Detta géller d4ven
for prioritering av eventuella planprogram som kan komma att inga i Startplan 2027.

Inriktningsbeslutet kan ocksa fungera for 16pande styrning och prioritering av de
planprojekt som inte kommer finnas med i forslaget till Startplan 2027 men som behdver
startas under verksamhetséret for att skapa forutsédttningar for full méaluppfyllelse utifran
inriktningsbeslutet.

Stadsbyggnadsforvaltningen konstaterar samtidigt att det &r en utmanande uppgift att
klara malen i inriktningsbeslutet. Det d&r ménga saval kvantitativa som kvalitativa mal
som startplanen bor uppna for att na 6nskad stadsutveckling. Detta innebér en stor
utmaning utifrén nuvarande innehall i véntelistan. Ménga projekt beddms inte vara
startklara, och mdjligheten att starta nya detaljplaner dr begransad utifran stadens
resurser. Utdver detta har en stor andel av projekten i véntelistan ett relativt litet forvéntat
innehall, vilket vidare forsvarar mojligheten att till exempel né de bostadsvolymer som
behovs for onskad stadsutveckling. Utifran detta bedoms det pa forhand som svart att i
Startplan 2027 uppné alla mél i detta inriktningsbeslut. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer samtidigt att det som beskrivs i detta tjdnsteutlatande kan fungera som stod i
stadens egen projektutveckling genom att peka pa vilken typ av projekt som i nuldget
fattas i véntelistan.

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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