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Yttrande angaende Redovisning av uppdrag
att genomfora en oberoende extern
granskning av Forvaltnings AB Framtidens
affar i Karlastaden

Yttrandet

Ytterligare uppgifter har framkommit som indikerar att Karlastadsaffiren kan utgora ett
otillborligt gynnande och otillatet statsstod. Infor affaren gav konsultbolaget Svefa
kommunen ett oberoende utlatande om fastigheternas vérde. Detta utldtande har
sekretessbelagts. Déremot har ledamoéterna 1 Stadshus AB och gruppledarna fatt ta del av
utlatandet utan de maskade uppgifterna och kidnner val till fastigheternas bedomda
virde. Detta viktiga bevisdokument borde offentliggoras, pd samma sétt som alla
varderingar ar offentliga efter att staden genomfort en markaffar.

Sammantaget finns dnda tydliga indikationer, i de handlingar som offentliggjorts, pa att
AB Framtiden kan ha betalat ett overpris for de markfastigheter som forvérvats till 100 %
(kvarter 3 och 4). Utdver att AB Framtiden betalat ett befarat overpris s har bolaget
dessutom stillt ut ett formanligt 1an till Doxa AB.

Den komplicerade lanedelen av affdren dr ensidigt positiv for borsbolaget Doxa AB och
innebér en betydande forman eftersom avtalskonstruktionen motsvarar ett [&n med
kraftigt subventionerad rinta. Det finns dven ett forménligt forutbestdmt optionspris ifall
kommunen vill 16sa in sdkerheten for lanet. Det totala vérdet av lanet och optionen har
inte berdknats.

Bolagsledningen for AB Framtiden har konstaterat att detta &r en formén till Doxa och det
konstateras dven av Cirios granskning. Argumentet fran bolagsledningen har varit att
formanen inneburit en rabatt for kommunen vid kopet av kvarter 3 och 4. Det kommunen
forlorar 1 laneupplagget ska alltsd kompenseras med ett avdrag pa priset for de heldgda
kvarteren. En genomarbetad kalkyl har aldrig redovisats och det ér darfor inte bevisat att
pastdendet om en rabatt stimmer.

I slutet av januari slappte Doxa AB sin bokslutskommuniké dar lanet fran AB Framtiden
finns redovisat. Doxa AB redovisar ett 16senbelopp for lanet pa 513 Mkr medan AB
Framtiden medger att bolaget betalat ut 631 Mkr. Laneupplégget dr omgérdat av ett
komplicerat avtal men enligt beslutsunderlaget som styrelsen i AB Framtiden fick ta del
av sd har det varit tydligt att Doxa AB ska aterbetala hela kapitalbeloppet uppriaknat med
halva inflationen. Uppenbarligen finns det hos Doxa AB en annan uppfattning om hur
avtalet ska tolkas och skillnaden pa 118 Mkr (plus halva inflationen) indikerar att
avtalskonstruktionen kan innehélla ytterligare forméaner till séljaren som tidigare inte varit
kénda.
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AB Framtiden har fatt mojligheten att forklara skillnaden och givit foljande svar,
”Skillnad mellan 513 Mkr och 631 Mkr forklaras formodligen till storsta delen av
berdkning av innehallen kopeskilling”. Skillnaden pa 118 Mkr innebar helt eller till delar
en risk for forlust som omgérdas av oklarheter och det dr forvanande att AB Framtiden
inte kan vara tydligare. Till saken hor att det &r AB Framtiden som tagit fram forslaget till
avtal.

En kommun har en réttslig skyldighet att utreda och agera om det finns skil att misstinka
att stod frén t.ex. ett kommunalt bolag kan utgdra otillatet statsstod. Detta foljer av:

o Artikel 108.3 EUF-fordraget (genomforandeforbud)
e EU-domstolens rittspraxis (direkt effekt + aterkrav)
e SOU2011:69,s. 16-17 och kap. 2 och 4
e Kommunallagen (skyldighet att f6lja lag)

Det ar viktigt att alla kommunfullméktiges ledaméter star upp for foljsamhet mot dessa
lagar och regler.

De nya uppgifterna indikerar att Doxa AB kan ha erhallit formaner pa hundratals miljoner
frén Goteborgs Stad. Vi menar att det dr av stor vikt att utreda om Karlastadsaftiren
inneburit ett otillborligt gynnande och stdd till ett privat borsbolag.
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