Exploateringsforvaltningen s 4 Goteborgs
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2026-03-16 Axel Peterson

Arendenummer EXF-2025-00632 Telefon: 031- 368 12 75

EXN 2025-04-20 E-post: axel.peterson@exploatering.goteborg.se

Tilldelning av markanvisning till Skanska
Sverige AB, for bostader i Fixfabriksomradet
inom fastigheten Kungsladugard 14:18

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden tilldelar Skanska Sverige AB markanvisning for bostader
vid Fixfabriken inom Kungsladugérd 14:18 under tva ér, till och med 2028-04-
20.

2. Exploateringsndamnden ger exploateringsférvaltningen i uppdrag att faststélla
villkor och teckna markanvisningsavtal med Skanska Sverige AB eller annan
heldgd juridisk person i samma koncern i enlighet med beslutspunkt 1.

Sammanfattning

Den 16 juni 2025 faststdllde exploateringsndmnden krav och kriterier for markanvisning
for ca 150 bostéder i flerbostadshus pé fastigheten Kungsladugérd 14:18 i
Fixfabriksomradet. Exploateringsnimnden gav dven forvaltningen i uppdrag att
annonsera markanvisningen.

Annonseringen dr genomford och det inkom intresseanmailan fran fem aktorer. Av dessa
varav valdes tre aktorer ut for att [amna ett slutligt projektforslag.

Arendet bestar i beslut om tilldelning av markanvisning till den aktér som efter
utvérdering erhéllits hdgst podng i utvirderingen och ddrmed beddms bidra med storst
kvalitet till Fixfabriksomrédet.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Markanvisningen har genomforts med fast pris pa 14,500 kr per ljus BTA for
bostadsdndamal samt 2000 kr per BTA for centrumidndamal. Det ldgsta godtagbara
antalet BTA som projektforslagen skulle innehélla var 11,200 BTA for bostadséndamal
och 140 BTA for centruméndamal.

Det vinnande projektforslaget omfattar ca 15,000 kvm ljus BTA for bostadsdndamaél och
175 kvm ljus BTA for centrumindamal. Detta dr ca 1,500 BTA mer 4n i konkurrerande
anbud och innebdr ddrmed storre intékt for exploateringsforvaltningen.
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Bedomning ur ekologisk dimension

I kommande markanvisningsavtal stills krav pa begriansad klimatpaverkan i enlighet med
stadens miljo- och klimatprogram, miljéanpassat byggande samt mobilitetsavtal med
begrinsning av parkeringsplatser, i enlighet med vad detaljplanen anger.

Beddmning ur social dimension

Markanvisningen innebér att genomforandet av detaljplanen for bostéder i
Fixfabriksomradet fortsétter och att utbyggnaden av ytterligare ca 170 bostader kan
paborjas. Det vinnande forslaget omfattade mer BTA for bostdder och innebér darmed
dven ett nagot storre antal bostdder dn konkurrerande anbud.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Projektforslag frdn Skanska Sverige AB
2. Bedomningsgruppens utlitande.

Protokollsutdrag skickas till
Skanska Sverige AB
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Beskrivning av arendet
Det aktuella drendet géller tilldelning av markanvisning for bostdder vid
Fixfabriksomradet.

Den 16 juni 2025 faststdllde exploateringsndamnden krav och kriterier for markanvisning
for bostédder 1 Fixfabriken med ca 150 bostéder i flerbostadshus. Exploateringsndmnden
gav dven forvaltningen i uppdrag att annonsera markanvisningen.

Markanvisningen annonserades via stadens informationskanaler och var &ppen for
intresseanmélningar under perioden 2025-10-24 — 2025-12-12.

I markanvisningen stélldes krav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar,
som tavlande aktorer skall acceptera samt uppfylla.

Grundkrav

e Bostdderna ska upplatas som bostadsritt eller 4ganderétt.

e Produktion av bebyggelsen ska starta inom 24 man.

e Miljoanpassat byggande alternativt lampligt certifieringssystem ska tillampas.

e Krav pa maximal klimatpaverkan vid produktion, angivet som utslapp Kg Co2/kvm.
Nivan sitts enligt stadens trappmodell for det ar som startbesked medges.

e Klimatkompensera till O-utslépp

e Teckna mobilitetsavtal med en reducering av P-talet med minst 15 %

e Uppfora skyddsrum med plats for 120 personer.

e Samrada med Exploateringsforvaltningen och Stadsbyggandsforvaltningen for att
sikerstilla arkitektoniska kvalitéer. Innan tilltrdde av marken sker, ska aktoren
redovisa utvecklade skisser och beskriva hur det vinnande projektforslagets kvalitéer
ska sékerstillas i projektets fortsatta genomforande.

e For att sdkerstilla bebyggelse i nértid sa ar ett villkor i markanvisningen att tilldelad
aktor skall pabdrja byggstart inom senast 24 méanader.

Kvalificeringskrav

e Ekonomisk stabilitet - Sokande bolag ska ha tillrackliga ekonomiska forutsattningar
och stabilitet for att kunna genomfora projektet

e Seriositetskontroll - Aktoren dven genomgé forvaltningens seriositetskontroll med
godként resultat.

e Sokande bolag ska ha tillrécklig organisatorisk forméga och erfarenhet for att kunna
genomfora projektet med motsvarande komplexitet och omfattning

e Aktoren ska ha fullfoljt tidigare ataganden gentemot kommunen

Prisséttning pa marken
Fast pris. 14,500 kr per ljus BTA for bostadsdandamal och 2,000 per ljus BTA for
centrumédndamal. Priset indexeras i enlighet med stadens prisjuteringsmodell.

Inkomna anbud
Annonseringen genomfordes och det inkom intresseanmalningar fran foljande aktorer:

e Skanska Sverige AB
e IMAB
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e Klévern AB
e Sverigehuset i Goteborg AB
e Milon AB

Beddémning

Bedomningen genomfordes i tvé steg. I enlighet med tidigare nimndbeslut utviarderades
intresseanmalningarna utifran aktérens ambitionsniva med projektet, referensexempel pa
genomforda projekt samt den forslagna projektorganisations erfarenhet och forméga att
genomfora projekt med hog kvalitet.

Efter utvirderingen valdes tre aktorer ut for att inkomma med projektforslag, som i detta
steg utvarderades pa dess arkitektoniska- och stadsbyggnadskvalitéer.

Tvé av de prekvalificerade aktorerna ldimnade in ett komplett projektforslag och en aktor
avbrot framtagandet av projektforslag under inlimningstiden. Nér aktoren meddelat att de
avsag att avbryta sin medverkan erbjods den aktor som kom pa 4:¢e plats i
prekvalificeringen att medverka. Denna meddelade dock att den aterstdende tdvlingstiden
var knapp for att aktoren skulle hinna ta fram ett genomarbetat projektforslag.

Bedomningen av de tva inkomna projektforslagen har genomforts av en
bedomningsgrupp bestdende av lika delar tjanstepersoner fran exploateringsforvaltningen
och stadsbyggnadsforvaltningen. Darutover anlitades ett externt expertstdd for att bidra
till beddmning av forslagens kvalité.

Resultatet av bedomningsgruppens utvirdering ér att projektforslaget fran Skanska
Sverige AB har erhallit hogst utvarderingspoéng Skanska foreslas darmed tilldelas
markanvisningen. Nagra av de kvalitéer som sdrskilt lyfts fram ar att:

Forslaget uppvisar en hog arkitektonisk kvalitet med tydlig forankring i platsens
industriella arv och tradition med en klassisk industriarkitektur. Gestaltningen bygger pd
en konsekvent bearbetning av tegel som huvudmaterial, ddr variation skapas genom ett
medvetet spel med varierad volymindelning, fasadfdilt och fogdjup.

1 den storre skalan framtrider en uppdelning av byggnadskroppar som associerar till
kvartersstadens historiska fastighetsindelning, vilket ger kvarteret en finmaskig och
stadsmdssig karaktdr. I den mindre, ndra skalan, presenteras fasaderna med hog
detaljeringsgrad, ddr reliefverkan och skuggspel ger djup och taktil kvalitet.

Fasadens uppbyggnad med tydlig indelning i botten, mitt och 6vre parti bidrar till en ldsbar
och vilproportionerad arkitektur. Sdrskilt positivt dr att bottenvaningen ges en tydlig tyngd
och virdighet genom tvavaningsmotiv som lyfter fram bostdder i bottenvdningarna, samtidigt

som ldgt sittande balkonger undviks. Detta stirker byggnadens stadsmdssiga uttryck och
levandegor gaturummet.
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Projektforslaget och den sdkande aktoren har dven granskats utifran markanvisningens
grund- och kvalificeringskrav, som bedéms vara uppfyllda.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen foreslar att Skanska Sverige AB tilldelas markanvisningen eftersom de har
erhallit hogts utvarderingssumma vid utviarderingen samt uppfyller och accepterar Gvriga
krav i markanvisning.

Marie Persson Kristina Lindfors

Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor
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