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Planbesked for bostader vid Cinnobergatan
(Naset 2:1) inom stadsdelen Naset

Forslag till beslut
I byggnadsndmnden

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for
bostider vid Cinnobergatan (Naset 2:1) inom stadsdelen Néset

2. Planarbetet paborjas ar 2025

3. Stadsbyggnadskontoret far i uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder vid
Cinnobergatan (Niset 2:1) inom stadsdelen Néset med standardforfarande.

Sammanfattning

Planansdkans huvudsyfte &r att prova mojligheten att utveckla fastigheten for
bostadsutbyggnad for byggnad i maximalt tva vaningsplan. | kommande planarbete ska
dven forutsittningarna for lokaler i kombination till bostdderna att undersokas.

I planansokan foreslés en byggnad pd 3 vaningar som bedéms kunna inrymma ca 1400-
1700 BTA bostédder. Kontoret ar positivt till utvecklingen men bedémer att skalan inte
matchar den kulturmiljo till vilken fastigheten ingér dir den &r utpekad i Goteborgs
bevarandeprogram. En utveckling bdr istéllet gd mot en utbyggnad av hogst 2 vaningar.
Dir till sa bor man i detaljplaneskedet studera vidare mojligheterna for att fa in en publik
lokal i byggnaden, allt som allt i en utbyggnad av ca 800 — 1000 BTA. Den publika
funktionen &r en essentiell del av det vélbevarade stadsstrukturarv som
bevarandeprogrammet lyfter som en viktig aspekt for dess unika status. En ldmplig
planldggning vore dér av en kombination av B och C, Bostdder och Centrumverksamhet.

Det ar brist pa forskola i omradet vilket ett flertal planer ger upphov till och de olika
planerna tillsammans bor ansvara for att forskoleplatser tillskapas.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom kontorets budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent. Planomradet inrymmer ingen allmén plats.

Projektet ser ut att ge ett Gverskott eller nollresultat for staden.
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Bedomning ur ekologisk dimension

I det tidiga skede som forprovningen ar har kontoret inte funnit négra sérskilda aspekter
pa fragan utifrdn denna dimension. Men omrédet &r idag till storsta del bebyggt eller
hardlagd med asfalt. En viss trafikkning &r nog rimlig att anta men bor vara ringa da
exploateringen foreslés bli liten.

Beddmning ur social dimension

Vidareutveckla ett befintligt sammanhang och tillfér en boendeform som saknas i
nidromradet. Med tanke pa den aktuella platsens etablerade ldge som social knutpunkt
behovs det i planarbetet studeras vidare mdjligheten att astadkomma ett visst inslag av
lokaler i byggnadens bottenvaning vilket dr positivt for mangfalden inom omradet.
Forslaget har inte fullgod tillgang till god kollektivtrafik men héllplatsléget ligger i
ndraanslutning till aktuell fastighet, ca 200 meter. Omrédet ligger dven nira till
rekreation/lek samt skola, dock sa kommer behovet av forskola behdva 16sas samt se dver
mdjlighet att {3 till lekyta/gérd inom fastigheten.

Barnkonventionen blir svensk lag frdn och med 2020. Barns bésta har bedomts och
beaktats i forpréovningen. I det tidiga skede sa har en aspekt identifierats och det r utryme
for lek och rekreation inom fastigheten som behover studeras vidare i kommande
planarbete.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pé Internet)
2. Ansokan om planbesked — Presentationsmaterial (Publiceras inte pa Internet)
3. Forprévningsrapport
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Arendet

Arendet giller en begiiran om planbesked. Fastigheten ligger i stadsdelen Niset inom
omridet Akered. Ansdkan giller indring av anviindningsbestimmelse fran C till B for att
tillskapa sig mojligheten for uppfoérande av bostadshus i form av flerbostadshus inom
fastigheten. Ansokan redovisar tre mojliga utbyggnadsvolymer for det sokta
bostadshuset, alla i tre vaningar men med olika exploateringsgrad.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige <2009-02-26>, si anges
detta omrade som ansdkan géller ligga inom inriktningsomradet kustndra omraden. Inom
kustnira omréden ska bostadsformer blandas och byggnation ska ske i anslutning till god
kollektivtrafik. Planeringen ska strdva mot att ny bebyggelse uppfattas ha en lokal
anknytning, s&vil i skala som i arkitektoniskt uttryck.

och markanvindning i markanvindningskartan i OP anger bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor med foljande beskrivning: Bostéder, arbetsplatser, service, handel,
mindre gronytor mm. Blandning av bostéder och icke stérande verksamheter ar 6nskvérd.

Omréadet ligger inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena i stadens strategi for
utbyggnadsplanering

Gillande stadsplan Forslag till dndring av stadsplanen for delar av stadsdelarna Ndset
och Onnered i Géteborg fran 1965, akt 1480K-11-3150, anger C = Centruméndamal for
exempelvis klubblokaler, bibliotek, lokaler for hélsa och socialvéard, samlingslokaler,
butiker och dylikt. Genomforandetiden har gatt ut.

For del av planomrédet géller tomtindelning Forslag till tomtindelning inom 2kv
Bécklaven i Nédset i Goteborg frén 1966, akt 1480K-I11-5890.

Stadsbyggnadskontorets bedémning

Det inkomna forslaget stimmer 6verens med dversiktsplanens strategier vad géller
planering i kustnira omraden i avseendet att blanda bostadsformer da forslaget syftar till
lagenheter i flerbostadshus i ett radhus-/kedjehusomrade. Denna del av Vistra Goteborg
ligger dock inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena i stadens strategi for
utbyggnadsplanering men platsen uppfyller kravet att vidareutveckla ett befintligt
sammanhang och tillfér en boendeform som saknas i ndromradet.

Med tanke pé den aktuella platsens etablerade lige som social knutpunkt behovs det i
planarbetet studeras vidare mdjligheten att astadkomma ett visst inslag av lokaler i
byggnadens bottenvaning.

Skisserna i ansdkan redovisar vidare en allt for hog byggnad, det finns ett behov av att
anpassa den efter den kringliggande strukturen, detta géller dven den utformningsméssiga
gestaltningen i och med omrédet vilbevarade utformning som pekats ut i stadens
bevarandeprogram. Har kan da en antikvarisk undersdkning behdvas. En
gardsmiljo/lekyta behdver tillskapas till de tillkommande ldgenheterna.

Under planarbetet maste dagsljus och insyns paverkan studeras gentemot omgivande
bebyggelse.
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Forslaget har inte fullgod tillgang till god kollektivtrafik men héllplatslaget ligger i
niraanslutning till aktuell fastighet, ca 200 meter. Cykelbana ligger strax intill omradet
och kan ta en inom 3km till Frolunda torg och inom 1 mil intill Géteborgs centrum vilket
ger goda forbindelser for cykel.

Att ta sig till fots inom ndrmiljon fungerar val da omradet ar utbyggt i enlighet med 60-
talets trafikseparerings princip. Omradet ligger dven néra till rekreation/lek samt skola,
dock s& kommer behovet av forskola behova 16sas.

De geotekniska forhéllandena ar sadana att en geoteknisk utredning kommer behova
goras for att klargora markforhéllandena och lamplig grundldggning samt se pé risken for
omgivningspéaverkan.

Férfarande
Kontoret bedomer att planarbetet kan bedrivas med standardforfarande.

Om det under planarbetet visar sig att villkoren for standardforfarande inte langre
uppfylls s& 6vergar planforfarandet till utdkat forfarande.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Det finns ett samband med ytterligare planerad bostadsbebyggelse i nairomradet vilket
ytterligare pa I ndromradet finns tva pagaende detaljplaner som inte innehaller forskolor,
men olika antal bostider; Hammarvigen 0457/14 och Akerredsvigen 0141/20.

Sammantaget kan det innebéra problem med platstillgdng om inte de olika planerna
tillsammans ansvarar for att forskoleplatser tillskapas.

Som stdd for bedomning av start och tydliggérande av hur planen forhéller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar att om man ser strikt till
bostadsédndamaélet sa har planforslaget en neutral maluppfyllelse, dvs nagot lag, men dér
det som lyfter planen ér tillforandet av ny bostadsform samt uppdatering av en nedganget
kvarter anpassat till dagens forhallanden. Och far man da in C sa bibehalls den viktiga
uppsamlande och utétriktade funktion kvarteret har idag.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Martin Storm

Stadsbyggnadsdirektor Chef Planavdelningen
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