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Upprustning av Majornas bibliotek

Forslag till beslut

1. Kulturndmnden godkénner tidplan for renovering av Majornas bibliotek.

2. Kulturndmnden godkinner redovisning av hur service kan uppritthallas under
tiden for renovering av Majornas bibliotek.

3. Kulturndmnden uppdrar 4t forvaltningsdirektoren att ldta omforhandla
hyresavtalet for Majornas bibliotek i enlighet med stadsfastighetsforvaltningens
yttrande och ge stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal.

4. Kulturndmnden forklarar uppdraget frén den 26 augusti 2024 § 153 p 5 fullgjort.

5. Kulturndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Majornas bibliotek har under lang tid haft behov av atgérder kopplade till arbetsmiljo,
tillgénglighet och lokalernas funktionalitet. Kulturnimnden beslutade den 26 augusti
2024 § 153 p 5 att ge forvaltningsdirektdren i uppdrag att aterkomma med forslag pa
tidsperiod for renovering av Majornas bibliotek samt redovisa hur biblioteksservice kan
upprétthéllas under renoveringsperioden.

I samverkan med stadsfastighetsforvaltningen har nu en forstudie tagits fram som visar att
lokalen kan utvecklas for att bittre mota dagens och framtidens behov av
biblioteksverksamhet. De foreslagna atgiarderna omfattar bland annat forbattrad
tillganglighet, battre akustik, upprustning av ytskikt, tekniska installationer samt
anpassningar som mojliggdr en storre barnavdelning och fler ytor for aktiviteter,
skapande och vistelse. Forvaltningens bedomning ar att atgarderna starker bibliotekets
funktion som lokal métesplats och bidrar till 6kad kvalitet for bade besokare och
medarbetare.

Renoveringen foreslas genomforas under en period om cirka nio ménader med start vid
under forsta kvartalet 2027. Under tiden kommer biblioteket att vara stéingt men viss
biblioteksservice att upprétthéllas genom alternativa losningar som redovisas i drendet.

Upprustningen medfor en fordndrad hyresniva och kriver omforhandling av befintligt
hyresavtal. Forvaltningen bedomer att de verksamhetsmassiga och langsiktiga varden
som atgirderna skapar motiverar den 6kade hyreskostnaden och foreslar darfor att
kulturndmnden godkanner att nytt hyresavtal tecknas.
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Beddomning ur ekonomisk dimension

Upprustningen medfor en 6kad hyreskostnad till foljd av investeringar i lokalen och ett
nytt hyresavtal. Samtidigt innebér atgérderna att ett langsiktigt behov av underhall
tillgodoses och att verksamheten kan bedrivas i &ndamalsenliga lokaler under manga ar
framdver.

Att utveckla befintlig lokal bedoms vara mer kostnadseffektivt 4n en nyetablering pa
annan plats. En flytt skulle innebédra betydande kostnader for etablering och
verksamhetsomstillning samtidigt som ldget vid Chapmans torg &r vélként och
valfungerande ur ett verksamhetsperspektiv.

Den foreslagna hyresnivan efter genomford upprustning och med en nagot storre yta én i
dag uppgar till 1 600 tkr per &r inklusive drift, jdimfoért med nuvarande hyra om ca 700 tkr
kronor per ér. Avtalet foreslas tecknas pa 10 ar och dérefter tre ars forlingning. Utover
hyra tillkommer fastighetsskatt om 76 tkr, samt verksamhetens leasingkostnader for
inredning och teknik. Hyresnivan bedoms vara rimlig i forhéllande till lokalens standard,
lage och de forbattringar som genomfors.

Stadsfastighetsforvaltningens kostnader for stod under forstudie och omférhandling
uppgér till cirka 120 tkr.

Den 6kade hyreskostnaden ryms inte fullt ut inom forvaltningens nuvarande ekonomiska
ram. Om ingen kompensation tillférs kommer kostnadsdkningen att behdva hanteras
genom prioriteringar och anpassningar inom kulturférvaltningens samlade verksamhet.
Forvaltningen bedomer samtidigt att de verksamhetsmaéssiga nyttor som upprustningen
medfor motiverar den 6kade kostnaden. De langsiktiga vinsterna i form av forbattrad
arbetsmiljo, 6kad tillganglighet, starkt verksamhetskvalitet och minskat framtida
underhallsbehov bedoms véga upp de ekonomiska konsekvenserna.

Bedomning ur ekologisk dimension

Projektet innebér att en befintlig verksamhetslokal rustas upp och utvecklas i stillet for
att ersittas med nybyggnation eller omlokalisering. Att forlanga livsldngden pé befintliga
lokaler genom underhall och anpassning innebar minskad klimatpéverkan jamfort med
nybyggnation.

Upprustningen planeras att genomforas med hénsyn till lokalens och inredningens
arkitektoniska och tidstypiska kvaliteter. Genom att bevara, aterbruka och anpassa det
befintliga kan resursétgédng och behovet av nya material begrénsas. Detta bidrar till en
resurseffektiv och hallbar utveckling av lokalen samtidigt som den anpassas for
biblioteksverksamhetens behov.

Som en del av upprustningen planeras atgirder for fastighetens tekniska system, bland
annat styrning av virme och ventilation. Dessa atgérder forvantas minska
energianvidndningen och bidra till en mer effektiv drift av lokalen.

Majornas bibliotek dr beldget i ett kollektivtrafikndra 14ge med god tillgang till gdng- och
cykelstrék. Detta skapar goda forutséttningar for héllbara resor for savél besokare som
medarbetare. Sammantaget bedoms projektet bidra positivt till stadens arbete med hallbar
resursanvindning och minskad milj6- och klimatpaverkan.
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Beddmning ur social dimension

Majornas bibliotek &r en viktig offentlig métesplats som erbjuder fri tillgang till kunskap,
kultur, information och sociala sammanhang. De foreslagna atgirderna bedoms stiarka
bibliotekets mojligheter att vara en inkluderande och tillginglig verksamhet for invénare 1
olika éldrar och livssituationer.

De nya ytorna for aktiviteter, skapande och programverksamhet ger 6kade mdjligheter for
invanare att motas, delta i kulturaktiviteter och ta del av bibliotekets utbud. Detta stérker
bibliotekets funktion som demokratisk arena och social moétesplats i stadsomradet.

Genom tillganglighetsanpassning av toaletter blir biblioteket mer anvéndbart for personer
med funktionsnedsittning samt for dldre och barnfamiljer. Atgérderna bidrar dirmed till
en mer jamlik tillging till kultur och samhaéllsservice.

Genom Okad synlighet och aktivitet mot Chapmans torg stirks bibliotekets roll som
offentlig motesplats och en aktiv del av stadsdelens offentliga rum. Detta beddms bidra
positivt till platsens attraktivitet och upplevda trygghet.

I samband med upprustningen planeras installation av teknik for merdppet bibliotek,
vilket innebar att invanare under vissa tider kan anvénda biblioteket 4ven nir lokalen inte
4r bemannad. Atgirden bedoms 6ka tillgéingligheten till bibliotekets tjinster och lokaler
samt skapa battre mdjligheter for fler invanare att ta del av verksamheten utifran sina
individuella forutsittningar och vardagsliv.

Aven om verksamheten tillfilligt pAverkas under renoveringsperioden bedoms de
langsiktiga nyttorna vara betydande.

Bedomning av barnets basta

Den utokade barnavdelningen skapar battre forutsittningar for ldsfrimjande arbete,
sprakutveckling och kulturella upplevelser for barn och familjer. Atgirderna bidrar
dérmed till att stirka barns mojligheter till ldrande, delaktighet och en meningsfull fritid.
Utifrén ett barnréttsperspektiv bedoms fordndringarna ha positiva effekter genom att
storre ytor kan avséttas for barnanpassad verksamhet. Kulturforvaltningen bedomer
dirmed att detta dr ett beslut dér barnets bésta har varit utgdngspunkt i enlighet med FN:s
barnkonvention.

Samverkan

Under processen med att ta fram en plan for upprustningen har I6pande dialog forts i
lokal samverkansgrupp (LSG). Skyddsombud har granskat det ritningsforslag som ligger
till grund for det nya avtalet. Information om hur verksamheten kan upprétthallas under
en eventuell stdngningsperiod ldmnades till LSG den 26 augusti 2026.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Stadsfastighetsforvaltningens yttrande avseende ekonomiska konsekvenser

Expedieras till
Stadsfastighetsforvaltningen | stadsfastighet@stadsfast.goteborg.se
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Arendet

I drendet redovisas ett uppdrag fran kulturnimnden den 26 augusti 2024 § 153 p 5 om att
aterkomma med forslag pa tidsperiod for renovering av Majornas bibliotek och hur
service kan upprétthallas under tiden. I drendet redovisas ocksa ekonomiska konsekvenser
av upprustningen, i och med forslag pa nytt hyresavtal for lokalen.

Beskrivning av arendet

Majornas bibliotek ir ett av stadens mest besokta bibliotek och utgdr en viktig motesplats
for boende i omradet. Lokalen vid Chapmans torg har anvénts som bibliotek sedan 1962
och har under senare ér visat ett vixande behov av upprustning.

Redan innan 6verforingen av Majornas bibliotek till kulturndmnden 2019 hade brister i
arbetsmiljon identifierats. Dessa avsdg bland annat akustik, belysning och lokalernas
funktionalitet. Bibliotekets verksamhet har utvecklats och stéller idag andra krav pé
lokalerna an nér de ursprungligen utformades for drygt 60 ar sedan.

Under flera ar har olika alternativ for bibliotekets framtida lokalisering utretts.
Kulturndmnden gav vid flera tillféllen forst stadsledningskontoret och sedan
stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att undersoka mojligheterna till en ny lokalisering.
Négon lamplig alternativ lokal har dock inte kunnat identifieras.

I augusti 2024 behandlade kulturndmnden ett samlat drende om biblioteks- och
kulturhuslokaler i stadsomradet. Forvaltningen foreslog da att Majornas bibliotek skulle
utvecklas i befintlig lokal genom en omfattande upprustning i samverkan med
fastighetsdgaren. Kulturndmnden beslutade den 26 augusti 2024 § 153 p 5 att ge
forvaltningsdirektoren i uppdrag att dterkomma med forslag pa genomforandeperiod samt
redovisning av hur biblioteksservice kan uppratthallas under renoveringen.

I beredningen av drendet i 2024 hade forvaltningen kontakt med fastighetsidgaren till
lokalen pa Chapmans Torg som stéllde sig positiva till att rusta upp Majornas bibliotek
enligt verksamhetens behov. Efter det ar bolaget salt till Stena Fastigheter, vilket delvis
forandrat forutsittningarna och péaverkat tidsplanen.

Stadsfastighetsforvaltningen har tillsammans med forvaltningen genomfort en forstudie
som ligger till grund for foreliggande forslag. Forstudien visar att lokalen genom
ombyggnads- och underhallsatgéirder kan fa forbattrad tillgédnglighet, béttre arbetsmiljo,
hogre energieftektivitet samt béttre forutsittningar for verksamhetsutveckling. Se
tjdnsteutlatandets bilaga 1 for stadsfastighetsforvaltningens yttrande avseende
ekonomiska konsekvenser.

Sorteringsautomat for medier

Som en del av upprustningen byggs ett rum for en sorteringsautomat for aterlimnade
medier. Majornas bibliotek dr ett av stadens bibliotek med hdgst utldning, vilket innebér
omfattande hantering av aterlimnat material. Sorteringsautomaten mojliggdér en mer
effektiv hantering av medier och minskar behovet av manuella arbetsmoment vid
aterlimning och sortering. Atgirden beddms édven frigora tid for medarbetare att arbeta
mer med lasfrimjande arbete, programverksamhet och service i motet med besokare.

Utokning av lokalen
En mindre angrénsande lokal om cirka 50 kvadratmeter som i dag delas med 4ldre samt
vard- och omsorgsforvaltningen foreslas inforlivas i kulturforvaltningens hyresavtal.
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Tillskottet ger biblioteket en tydligare ndrvaro mot Chapmans torg genom forbéttrade
mojligheter till exponering och skyltning. Det bedoms stérka verksamhetens synlighet
och tillgénglighet for boende och bestkare 1 omrédet.

Den mindre lokalen kan &ven anvéndas sjilvstindigt 1 forhallande till det stora
biblioteksrummet, vilket skapar storre flexibilitet i verksamheten. Ytan kan exempelvis
anvéndas for program, méten, skapande verksamhet eller aktiviteter som kan péga
parallellt med ordinarie biblioteksverksamhet. Detta ger forbéttrade mojligheter att
utveckla verksamhetens utbud och méta olika malgruppers behov.

Tidsperiod for renovering

Om nytt hyresavtal tecknas kan fastighetsdgaren upphandla entreprenad for renovering av
lokalen. Bibliotekslokalen beréknas att behdva vara stingd under cirka nio ménader med
start under forsta kvartalet 2027.

Alternativ service under perioden

Under den period da biblioteket hélls stangt for renovering ska anviandarna erbjudas
alternativ biblioteksservice. Hur denna service ska utformas kommer att planeras och
faststillas under hosten. Utgéngspunkten &r att biblioteksservice ska vara tillgénglig for
anviandarna under hela renoveringsperioden och utformas utifrén god tillgénglighet,
kostnadseffektivitet och verksamhetens forutsittningar.

Att etablera en fullskalig biblioteksverksamhet i en tillfallig lokal skulle medfora
betydande kostnader. Utdver hyra krivs investeringar och arbetsinsatser for bland annat
inredning, flytt av medier och utrustning, IT-l6sningar samt anpassningar for att uppfylla
krav pé arbetsmiljo, tillgéinglighet och sikerhet. Aven avvecklingen av den tillfilliga
verksamheten efter avslutad renovering innebér kostnader och resursatgdng. Samtidigt &r
det inte sannolikt att en tillféllig fullskalig verksamhet kan erbjuda samma kvalitet,
tillgénglighet och funktionalitet som i bibliotekets ordinarie lokaler.

Den fortsatta planeringen ska darfor utga fran att erbjuda en &ndamalsenlig men
begriansad biblioteksservice under hela renoveringsperioden. Minst en grundldggande
service for himtning och aterlimning av medier i ndromradet ska sékerstillas,
kompletterad med aktiviteter i samverkan med andra verksamheter och eventuell popup-
verksamhet. Sérskild hidnsyn ska tas till behoven hos barn, dldre och andra invénare som
har begransade mojligheter att forflytta sig langre stréckor.

Forvaltningens bedomning

Forvaltningen bedomer att det ar strategiskt riktigt att utveckla Majornas bibliotek i
nuvarande lokal. Biblioteket har en stark forankring i omradet och utgdr en viktig
kulturell och social métesplats for boende i Majorna. De foreslagna atgérderna svarar mot
savil tidigare identifierade arbetsmiljobrister som verksamhetens behov av utveckling.

Genom upprustningen forbittras tillgénglighet, arbetsmiljo och lokalernas funktionalitet
samtidigt som bibliotekets mojligheter att erbjuda aktiviteter, lasframjande insatser och
motesplatser stirks. Sarskilt positivt bedoms den utdkade barnavdelningen och de nya
ytorna for skapande och programverksamhet vara.

Forvaltningen bedomer vidare att biblioteksservice kan uppritthallas pa en acceptabel
niva under renoveringsperioden genom de alternativa ldsningar som redovisas i drendet.
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Aven om tillgéingligheten till verksamheten tillflligt pAverkas bedoms de langsiktiga
vinsterna for besokare och medarbetare véiga tyngre.

Mot denna bakgrund foreslar forvaltningen i detta drende att kulturndmnden godkdnner
foreslagen tidsperiod for renoveringen samt att nytt hyresavtal tecknas i samband med
genomforandet.

Anna Rosengren Jonna Ulin

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Bibliotek och kulturhus
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