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Andring av beslut om planbesked for bostéader vid
Haltavagen (Karr 1:168) inom stadsdelen Torslanda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

1. Tidigare beslut att kommunen avser att inleda detaljplaneldggning for bostéder vid Haltaviagen
inom stadsdelen Torslanda i Géteborg, dndras

2. Meddela sdkanden att kommunen avser uppratta detaljplan for bostdder vid Haltavdgen inom
stadsdelen Torslanda i Goteborg.

3. Planarbetet bedoms paborjas ar 2027 och bedoms ta 2 - 3 ar.

Sammanfattning
Arendet giller en 4ndring av tidigare beslut om positivt planbesked.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2025-06-17 om positivt planbesked for fastigheterna. En del av
beslutet innefattade ett tilliggsyrkande om att huvudinriktningen for fortsatt planarbete, sérskilt skulle
syfta till att mojliggora en betydande mindre andel bostider, i form av smahus, exempelvis i form av
parhus och radhus.

Sokande Goteborgs egnahemsbolag AB har terkommit under oktober med ett uppdaterat forslag utifrén
stadsbyggnadsndmndens beslut, om att bygga smahus/radhus.

Omrédet ligger pé véstra Hisingen ca 1 km s6der om Amhults centrum. Marken &dr naturmark som ligger
inom ett befintligt bostadsomréde och anvinds delvis for rekreation.

Forslaget bestér av ca 30 nya bostéder i form av 8 bostdder i parhus och 22 bostéder i radhus.
Byggnaderna ar i tva plan med uteplats och tradgard i markplan.

De nya byggnaderna &r placerade inom tva delomraden, invid Haltavigen.
Tillfart till omradet sker fran Andalen, Haltavdgen och Myrbostigen.

Oversiktsplanen anger omradet som &vriga bebyggelseomriden i ytterstaden. Ovriga
bebyggelseomréden bestér i huvudsak bostadsbebyggelse, framfor allt sméhusbebyggelse. Omradet
ligger det relativt ndra kollektivtrafik och service runt Amhult. Det ar dven vilintegrerat ur ett gang- o
cykelperspektiv vilket ger bra forutséttningar for icke bilburet resande. Forslaget bedoms stimma med
Oversiktsplanen, sirskild d& det har god kollektivtrafik.

Forslaget redovisar en etablering av sméhus och parkering vid mindre samlade enheter mellan
bostadshusen.
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Omprdde 1. Utgors av bostadsnéra natur och anvands delvis for rekreation.

Den vistra delen av omrade 1, bedoms kunna vara lamplig for komplettering enligt forslaget. En
naturvirdesinventering behdver genomforas under planarbetet. En fornldmning finns i den ostra delen
och behdver undersokas vidare under planarbetet.

Omprdde 2. Ett ianspraktagande av parken motiverar en upprustning av platsen. Naturomradet kan vara
ett virdefullt komplement till en mer ordnad bebyggelse.

Gangstigar genom omrédet behalls dir allmédnheten fortsatt kan g& genom omradet.
Bada platserna (omrade 1 och 2) bedoms ldmpliga att préva i detaljplan.
Beddmning ur ekonomisk dimension

I det tidiga skede som férprovningen &r har forvaltningen inte funnit nagra andra sérskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Planavtal kommer att tecknas med intressent.
Beddomning ur ekologisk dimension

Miljoaspekterna behandlas endast oversiktligt i planbeskedet. Naturvérdesinventering foreslds for
omradet som ska tas 1 ansprak.

Forvaltningen har inte funnit nigra fler aspekter pa fragan utifran denna dimension.
Beddmning ur social dimension

Detaljplanen bedoms kunna tas fram med social komplexitetsniva 2 av 4 nivaer. Bedomningen har
gjorts utifran kriterierna bostidder, samhéllsfunktioner, malkonflikter samt strukturella fragor.

I 6vrigt har forvaltningen inte funnit nagra sarskilda aspekter pa fragan utifran denna dimension.
Bilagor

1. Komplettering av ansdokan 2025-10-15 (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Arendet

Arendet giller en 4ndring av tidigare beslut om positivt planbesked.

Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2025-06-17 om positivt planbesked for fastigheterna. En del av
beslutet innefattade ett tilliggsyrkande om att huvudinriktningen for fortsatt planarbete, sérskilt skulle
syfta till att mojliggora en betydande mindre andel bostider, i form av smahus, exempelvis i form av
parhus och radhus.

Sokande Goteborgs egnahemsbolag AB har dterkommit med ett uppdaterat planforslag utifran
stadsbyggnadsndmndens beslut, om att bygga sméhus/radhus.

Darfor foreslas att Stadsbyggnadsndmndens tidigare beslut om positivt planbesked lyfts for 4ndring av
inriktning, da sdkande har dndrat forslaget, sa att en storre andel med smahus mojliggors. Vilket kan
anses uppfylla politikens beslut om huvudinriktning bostdder i form av smahus/parhus. Detta i enlighet
med Stadsbyggnadsndmndens tidigare beslut.

Beskrivning av arendet
Omrédet ligger pé véstra Hisingen ca 1 km soder om Amhults centrum. Marken anvénds som naturmark
och rekreation.

Forslaget innebér att omradet kompletteras med ca 30 nya bostidder i form av 8 bostdder i parhus och 22
bostader i radhus. Bostdderna ér i tva plan med uteplats och tradgérd i markplan.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse, 0vriga bebyggelseomriden i ytterstaden. Nybyggnation ska i forsta hand forsérjas med
god kollektivtrafik och kompletteras med sddant som saknas. Forslaget bedoms stimma med
Oversiktsplanen, sdrskilt da det har god kollektivtrafik.

Forslaget ligger inom riksintresse hogexploaterad kust, vilket behdver tas hiansyn till.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen for
stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur.

Omradet for planbesked berors inte av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 — 2018. Forvaltningen bedomer att planforslaget
stimmer nagorlunda med intentionerna i Goteborgs utvidgade innerstad d4ven om det inte stimmer exakt
med forslaget.

Gillande detaljplan akt FII-4048 anger park och natur. Genomforandetiden har géatt ut.

Stadens budget

Enligt stadens budget 2026 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska ta
hénsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Forvaltningen bedomer att det ar for tidigt skede
for att bedoma vilken arkitektonisk kvalitet som avses i forslaget.
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Ovriga styrande dokument

Omradet for planbesked beddms pé grund av sitt ldge inte beroras av Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Tidigare beslut i Stadsbyggnadsndmnden

Légena pa de tva delomradena &r tidigare studerat i ett storre planbesked med nio delomraden, dnr
0591/13. 2014-03-20 beslutade byggnadsndgmnden att inte inleda planarbete for detaljplan i enlighet
med den ansokan. De viktigaste skélen till avslag var platsens lamplighet i ett lokalt perspektiv. Samt att
inget av forslagen uppfyllde ddvarande oversiktsplans intentioner i tillrackligt hog grad for att
ifrdgasitta den géllande detaljplanens aktualitet.

Ett nytt planbesked inkom 2021-05-18. Skélen till att negativt planbesked foreslogs, var bland annat att
marken blir otillgénglig for allménheten, framkomligheten pa angridnsande végar dr begransad samt att
foreslagen volym var tveksam.

Bebyggd miljo

Forslaget bestar av ca 30 bostider i form av 8 bostdder i parhus och 22 bostédder i radhus. Byggnaderna
ar 1 tva plan med uteplats och tradgard i markplan.

Tillfart till omradet sker fran Andalen, Haltavdgen och Myrbostigen.

De nya byggnaderna &r placerade inom tva omraden, delomrade 1 och 2, invid Héltavagen och pa
naturmark.

Omréade 1

Fem fristdende lameller i 2-3 véningar for 22 bostéder placeras i omradet 1. Omradet &r anvént for bland
annat lek och rekreation. En byggnation skulle troligen paverka landskapsbilden negativt.

Sodra delen av omrade 1 bestar av ett stérre naturomrade. En etablering skulle innebéra att omradet blir
privatiserat och otillgédnglig for allménheten. I den Gstra delen av detta storre omrade finns fina
bergspartier och ett sankt omrade med backar.

Den 6stra delen av detta omrade ska bevaras orért med de naturvirden som finns. Omrédet norr om
Myrbostigen bedoms mindre ldmpligt att exploatera, d& bland annat landskapsbilden skulle paverkas
negativt. Denna del av omrédet bevaras orord.

Omréde 2

Cirka 8 lagenheter i mindre sma flerfamiljshus/parhus i 2-3 vaningar. Géllande detaljplan anger PARK.
Ett ianspraktagande av parken motiverar en upprustning av platsen. Forslag till bebyggelse ligger i ett
naturomrade. Det kan finnas natur- och rekreation virden som behdver undersokas. Parken kan vara ett
vardefullt komplement till en mer ordnad bebyggelse. Platsen bedoms vara lamplig att bebygga.

Enligt stadens budget 2024 ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur. Nybyggnation ska ta hénsyn till omgivande
bebyggelse med hog kvalitet. Forslaget ar i detta skede, for tidigt att bedoma vilken arkitektonisk
kvalitet som avses i forslaget.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked 4 (6)



Stadsbyggnadsforvaltningens beddmning

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger omradet som dvriga
bebyggelseomraden i ytterstaden. Ovriga bebyggelseomraden bestir i huvudsak bostadsbebyggelse,
framfor allt smahusbebyggelse. Forslaget bedoms stimma med Gversiktsplanen.

Miljo- och halsoaspekter

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver utredas men det bedoms preliminért inte vara
ett problem.

Luft och bullersituationen har studerats utifran tillgdngligt material och det bedoms finnas
forutséttningar att klara géllande riktvérden.

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopéverkan dven om omradet ligger inom
riksintresse for hogexploaterad kust. Stéllningstagande till om en miljobedomning ska goras eller inte
undersdks om planarbete startas enligt 6 kap. miljobalken.

Infrastruktur

Tillfart till omrédet sker frdn Andalen, Héltavéigen och Myrbostigen. Framkomligheten till omradet &r
relativt begransad da angrinsande vagar ar smala. Befintligt vagnat behover ses Gver i samband med
detaljplanearbetet.

Bebyggelseforslagets parkering foreslas vid mindre samlade enheter mellan bostadshusen.

Vigarna i omréadet ér enskilt huvudmannaskap och forvaltas av Andalens Samfillighetsforening dar
Kérr 1:168 ar deldgare.

Kollektivtrafiken frdn Amhult till centrala Goteborg bedoms vara god. Busshallplatser (Hallsviksvigen
och Gossbydalsviagen) med relativt tit trafikering, ligger cirka 650 — 750 meter fran kommande bostidder
och beddms vara god tillganglighet till kollektivtrafik.

Omradet &r vilintegrerat ur ett gdng- o cykelperspektiv vilket ger bra forutséttningar for icke bilburet
resande.

Tilltdnkt bebyggelse kommer att ta i ansprak delar av anvéindningsomrade park och natur.

En fornldmning i form av stenéldersbosittning finns i den 6stra delen av omrade 1. Enligt gdllande
detaljplan frén 1993 finns det inget hinder for exploatering under forutséttning att nddvéndiga
arkeologiska undersokningar gors.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stdd for bedomning av start och tydliggdrande av hur planen forhaller sig till andra projekt har
planens méluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget analyserats. Inga samband och
kopplingar till andra pagaende projekt har identifierats i detta tidiga skede.

Forvaltningens sammanvagda bedomning

Forvaltningen bedomer att planarbetet kan bedrivas med standardforfarande utifran att forslaget
staimmer med Oversiktsplan, har ett begrénsat allmént intresse och inte antas innebéra betydande
miljopéverkan.

Om det under planarbetet visar sig att villkoren for standardforfarande inte langre uppfylls sa dvergar
planforfarandet till utdkat forfarande.
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Foljande fragor ar kdnda i nuldget som behdver utreda vidare:
- Naturmilj6é

- Kulturmiljo, fornlamning/arkeologi

- Geoteknik

- Parkering och mobiltetsutredning, Oversyn av vignit

- Social och barnkonsekvensanalys

Beslut om att kommunen avser att inleda planldggning foreslés.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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