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Planbesked for bostader vid Gropegardsgatan
(Rambergsstaden 9:9) inom stadsdelen
Rambergsstaden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

1. Meddela sokanden att kommunen avser att inleda planlaggning for bostdder vid
Gropegérdsgatan inom stadsdelen Rambergsstaden.

2. Planarbetet bedoms paborjas ar 2027 och bedoms ta 2—3 ar.

Sammanfattning

Arendet giller en begiran om planbesked, frdn Framtiden Byggutveckling. Férslaget
innebér en komplettering med bostéder i ett befintligt bostadsomrade. Ny bebyggelse
placeras i huvudsak pé parkeringsytor, och parkering ordnas i ett garage.

Forslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanen. Forslaget ligger ocksé i linje med den
overgripande inriktningen om kvartersstadens struktur med sammanbyggda kvarter.
Omradets befintliga bebyggelse ingar i Kunskapsunderlag Moderna Géteborg del 3 och
forslaget behover ta hinsyn till dessa kulturvarden.

Forslagets principer beddms preliminért ldmpliga, men forslaget behover bearbetas.
Byggnaderna foreslas justeras till en enhetlig hdjd om fem vaningsplan, som inte gar upp
1 horn, bade med hénsyn till kulturmiljopaverkan och med avseende pa att dstadkomma
goda boendemiljéer. En nagot ldgre exploateringsgrad innebar dven béttre forutsdttningar
att hantera parkeringsbehovet pé ett acceptabelt sétt. [ hdrnet mot
Inlandsgatan/Gropegérdsgatan krévs dven anpassning av forslaget till rdidande
forutsittningar, som innebér en indragning fran gatorna. Forandringarna leder till ett farre
antal tillkommande bostéder, en 6verslagsrakning visar pd 190-200 bostidder jamfort med
foreslagna 250 bostéder.

Forslaget bedoms med bearbetning 1dmpligt att prova i detaljplan.
Bedomning ur ekonomisk dimension

Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Nya in-/utfarter kommer att till delar paverka stadens befintliga gator samt géng- och
cykelbanor, kostnader kommer att uppsta for anpassningar/omlaggningar pa stadens
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mark. Skulle kopplingen mellan Gropegérdsgatan och Véstra Andersgardsgatan bli
allmén plats medfor dven det kostnader for staden.

Om hojdséttningen av allmén plats behover fordndras for att hantera skyfallsvattnet kan
dven det medfora kostnader for staden.

Eventuella ekosystemtjénster som paverkas negativt av forslaget bor kompenseras enligt
stadens rutiner.

Atgirder ska bekostas med exploateringsbidrag.

Utifrén exploateringsforvaltningens ekonomiska uppskattning bedémer
stadsbyggnadsforvaltningen i detta tidiga skede att det kommande projektet inte
forvintas generera ett negativt projektnetto. Forvaltningen vill samtidigt betona att
bedomningen gdrs innan en mer detaljerad ekonomisk analys har genomforts. Det
foreligger darfor en osdkerhet avseende dnnu okdnda parametrar som kan komma att
paverka det framtida projektnettot.

Bedomning ur ekologisk dimension

En exploatering enligt forslaget bedoms inte riskera att paverka nigra betydande
ekologiska virden. Omradet &r i huvudsak redan ianspréktaget for parkering, men det
finns vissa naturvdrden sdsom trdd som kommer behova tas ner.

Att anvinda fastigheten till bostdder med delvis grona gardar torde sammantaget inte
innebéra negativa konsekvenserna vad giller ekosystemtjinster, detta bor ocksé
sikerstillas genom Stadens riktlinjer for kompensationsatgérder i plan- och
exploateringsprojekt.

Malbilden for Goteborgs miljo- och klimatprogram ar att Goteborg ska stélla om till en
ekologiskt hallbar stad till 2030. Programmet fokuserar pa de storsta utmaningarna for ett
ekologiskt hallbart Géteborg och innehéller tre miljomal som handlar om naturen,
klimatet och ménniskan. Forslaget forvintas ha en positiv inverkan pa klimatmalet i den
aspekten att det bidrar till bostader i kollektivtrafiknira ldge, samt att redan utbyggd
infrastruktur nyttjas. Forslaget bedoms dven vara i linje med programmets strategier om
att skapa forutséttningar for att leva hallbart och att planera for en gron och robust stad.

Bedomning ur social dimension
Omradet ligger bra med avseende pé kollektivtrafik och annan service, ett omrade relativt
vil integrerat i staden med goda mojligheter att astadkomma ett enkelt vardagsliv.

Barnkonventionen ér svensk lag fran sedan 2020. Barns bésta har beddmts och beaktats i
forprovningen. Forslagets struktur ger relativt skyddade gardsmiljoer, med potential till
goda kvaliteter for barn. Foreslagen forskola vid Inlandsgatan/Véstra Stillestorpsgatan
innebar nérhet till forskola, och det dr dven néra till skola.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Beskrivning av arendet

Arendet giller en begiran om planbesked. Ndmnden ska redovisa sin avsikt i frigan om
att inleda en planlidggning for att prova forslagen &tgidrd. Omradet ligger strax vister om
Ramberget, vid Gropegardsgatan och Inlandsgatan. Projektet innebér en komplettering
med ca 200 bostéder.

Beskrivning av forslaget

Forslaget innebér en komplettering med bostéder i ett befintligt bostadsomrdde. Ny
bebyggelse placeras i huvudsak pa parkeringsytor, och parkering ordnas i ett garage. Den
nya bebyggelsen foreslas orienteras lings befintliga gator, med genomgaende entréer fran
gata till gard och lokaler i strategiska ldgen. Projektet bidrar till en méngfald av
bostadsstorlekar i ett bestdnd som idag har en relativt ensidig sammanséttning av smé
lagenheter.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Forslaget bedoms forenligt med dversiktsplanen. Forslaget ligger i linje med intentioner
att komplettera den utvidgade innerstaden for att uppna en hog tithet. Eftersom
niaromradet innehaller s& mycket arbetsplatser, och att &nnu mer verksamhet planeras, sa
bedoms det positivt med ett tillskott av bostidder for att 4stadkomma en vél avviagd
blandning med avseende pa inriktningen om blandstad.

Forslaget ligger dven i linje med Gversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo som
anger att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur.

Utrymmet i Gropegardsgatan ar redan idag begrinsat, och forslagen bebyggelse bedoms
inte paverka majligheterna for sparvig eller metrobuss som pekas ut i Gversiktsplanen.
Det bor emellertid i ett planarbete undersokas om framtida trafik paverkar hur ny
bebyggelse behdver utforas med avseende pa buller.

Ovriga styrande dokument

Omradet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI)
baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag
av Byggnadsnidmnden och Fastighetsnimnden. Forvaltningen bedomer att forslaget ligger
i linje med intentionerna i GUI, men att strukturen avviker genom att den dr mer anpassad
till verkligheten och befintlig bebyggelse.

Gillande detaljplan medger inte foreslagen bebyggelse.
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Stadsmiljo

Den tillkommande bebyggelsen bedoms bidra till en storre variation av bostadsstorlekar
och ddrmed komplettera ett befintligt bostadsbestdnd som idag domineras av smé
lagenheter, vilket i sin tur beddms frimja en mer blandad befolkningssammanséttning och
déarigenom bidra till en socialt héllbar stadsdel.

Forslaget innehaller entréer mot gatan och lokaler i strategiska lidgen. Det &r inte ett l4ge i
staden dér publika lokaler i hela bottenvéningen kan forvintas fungera, men det &r viktigt
att nagra lokaler dstadkoms, t.ex. mot korsningen Gropegéardsgatan/Inlandsgatan dir dven
hallplatser finns, for att bidra till en mer levande och trygg gatumiljo, ett inslag av
stadsliv i vissa lagen.

Forslaget bryter mot den tidstypiska och 6ppna lamellstrukturen och bryter d&ven mot
omrédets enhetliga utformning vad géller hojdskala genom att g& upp i hojd i hérnen.
Forslaget ligger emellertid i linje med den 6vergripande inriktningen om kvartersstadens
struktur med sammanbyggda kvarter, som tas upp i bade dversiktsplan och kommunens
budget. Forslagets principer bedoms preliminért 1dmpliga, med en struktur som till stor
del placerar byggnader ldngs gatorna. Daremot behover forslaget bearbetas, byggnaderna
bor ha en enhetlig h6jd om fem vaningsplan, som inte gar upp i horn, bade med hénsyn
till kulturmiljépéverkan och med avseende pa att &stadkomma goda boendemiljoer. En
nagot lagre exploateringsgrad innebér dven béttre forutséttningar att hantera
parkeringsbehovet pa ett acceptabelt sitt. Fordndringen leder till ett firre antal
tillkommande bostider, en 6verslagsrikning visar pa 190-200 bostdder jamfort med
foreslagna 250 bostéder. Fordndringen ér avstimd med Framtiden Byggutveckling.

Foreslaget parkeringshus behdver 4-5 parkeringsplan och bedoms innebéra en relativt
stor paverkan pa omgivningen genom skuggning av befintlig bostadsgard i nordost, att
utsikt minskar och att dagsljusforhéllanden forsdmras. Huruvida foreslaget parkeringshus
ar en acceptabel och ldmplig 16sning behover studeras vidare, det kan bli aktuellt att
minska hela projektets omfattning pa grund av parkeringens konsekvenser.

I den sddra delen av omradet ar foreslagen bebyggelse delvis placerad inom allmén plats,
dar héllplatsldage ska rymmas. Ny byggnad behover déarfor placeras langre in fran gatan dn
vad som &r foreslaget, nytt hus kan alltsa inte placeras i liv med befintliga hus langs
Gropegardsgatan. Den forskjutning som uppstér ér inte alldeles 6nskvéird med avseende
pa stadsbild, men kan & andra sidan vara positiv ur kulturmiljohédnseende. Forskjutningen
gor att befintligt lamellhus med gavel mot Gropegérdsgatan far en mer framtrddande roll i
stadsbilden, och den ursprungliga strukturen blir lattare att forsta.

En kombinerad avloppsledning i stérre dimension, som ligger relativt djupt, finns i sddra
delen av omradet. En flytt &r komplicerad och kostsam. Det kan vara 1dmpligt att placera
ny bebyggelse sé att ledningen kan ligga kvar, det innebér visserligen att huset inte moter
gatan direkt, men det kan & andra sidan upplevas som en anpassning till befintlig
bebyggelse om byggnad placeras i samma riktning som lamellhusen. Fragan far studeras
vidare i ett planarbete.

Enligt stadens budget 2026 ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus.
Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Det &r for tidigt
att bedoma forslaget vad géller arkitektonisk kvalitet, frdgan far studeras i ett planarbete.
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Ovrigt

Forskoleforvaltningen anger att befintliga forskolor inom upptagningsomréde inte har
kapacitet att ta emot ytterligare barn motsvarande cirka tvd avdelningar. I startplan for
2026 ingar Stadsbyggnadsforslag for forskola och bostider vid Inlandsgatan, i
stadsbyggnadsforslaget bedoms en forskola med upp till 8 avdelningar kunna inrymmas
langs Inlandsgatan, vid Vastra Stillestorpsgatan ca 200 meter fran nu aktuellt omrédde. Om
inte forskola provas lampligt vid Inladsgatan/Vistra Stillestorpsgatan, sa bor nu aktuellt
forslag avvakta fortsatt planering tills forskolebehovet kan 16sas genom andra dtgérder.

Det angivna behovet av parkering bedoms som realistiskt. Eftersom stadens styrning for
hur parkering ska berdknas dr under omarbetning s& kan dock ingen séker bedémning
goras i nuldget. En erséttningsutredning behdver goras i planarbetet for att avgora hur
manga av befintliga platser som behdver erséttas, och en mobilitets och
parkeringsutredning behdver goras for att bedoma hur méanga platser som behovs for
tillkommande bostider.

I anslutning till omradet finns verksamheterna Volvo Technology i vist och Volvo Penta
i norr. Volvo Technology AB har miljétillstind med bullervillkor. Det kan finnas risk att
verksamheterna orsakar bullerstorningar, till exempel fran ventilationsaggregat och
flaktar, och det behover utredas. En bullerutredning behover tas fram, dar trafikbuller och
verksamhetsbuller inkluderas, for de nya bostdderna.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Forslaget bedoms ligga i linje med &versiktsplanen och dess intentioner, och tillimpliga
malsdttningar i kommunens budget. Ett relativt stort tillskott av bostéder kan tillkomma,
pa redan ianspraktagen mark i centralt ldge med goda kollektivtrafikforbindelser.
Forslaget bedoms ha hog prioritet.

Om inte forskola provas lampligt vid Inladsgatan/Vistra Stillestorpsgatan, s& bor nu
aktuellt forslag avvakta fortsatt planering tills forskolebehovet kan 16sas genom andra
atgérder.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningens sammanvégda bedomning &r att forslaget med angiven bearbetning &r
lampligt att prova i detaljplan.

Beslut om positivt planbesked foreslas. Planarbetet bedoms bli medelstort.

Riskerna bedoms i detta skede inte sérskilt stora. Knackfragor som sarskilt
uppmérksammas ar:

e Kapacitet i forskola

e Kulturmiljé/stadsbild

e Parkering

e Boendemiljo

e Trafikbuller och verksamhetsbuller
e Ledningar/ledningsflytt
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Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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