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Arendet

Diarienummer: SBF-2025-01511

Handlédggare SBF: Fredrik Séderberg

Stadsomréde: Hisingen

Fastighet: Rambergsstaden 9:9 och 733:393
Sokande: Framtiden Byggutvecklings AB

Goteborgs kommun dger Rambergsstaden 733:393, exploateringsforvaltningen har
noterat att ett medgivande for tillskottsmark kan bli aktuellt.

Omrédet ligger strax véster om Ramberget, vid Gropegardsgatan och Inlandsgatan.
Marken anvénds idag i huvudsak for markparkering, men i mindre delar ocksa som gron
friyta.

Forslaget innehéaller ca 250 bostidder samt ett parkeringshus.

Framtiden Byggutveckling beskriver att projektets grundidé bygger pa att utnyttja detta
strategiska och centrala ldge, med nérhet till handel, service och goda kommunikationer
for fortitning. Den nya bebyggelsen avses skapa en stadsmissighet langs huvudgatorna
samtidigt som den bildar en generds bostadsgard, sa vil for de befintliga hyresgisterna
som de nya boende som flyttar in i omradet. Projektet anges bidra till en mangfald av
bostadsstorlekar i ett bestdnd som idag har en relativt ensidig sammanséttning av smé
lagenheter. Projektet uppges stimma med Framtiden-koncernens mal om en mer blandad
stad och utgor ett viktigt bidrag till att 6ka byggtakten av bostdder. Framtiden verkar for
att skapa stadsdelar med blandade upplatelseformer och har mgjlighet att uppfora bade
hyres-, bostads- och dganderétter i omradet.

Den nya bebyggelsen foreslas orienteras langs befintliga gator, med genomgaende entréer
fran gata till gard och som sluter gaturummet och ges ett stadsmassigt uttryck med entréer
mot gatan och lokaler i strategiska ldgen. Hushdjden varierar mellan 5 och 7 véningar
med den hogsta delen mot huvudgatorna Inlandsgatan och Gropegéardsgatan.
Béckedalsgatan och Véstra Andersgérdsgatan forldngs med gangstrék genom portiker i
dubbel véningshdjd genom den nya bebyggelsen. Dessa strak binder ihop omradets norra
och sddra del och anges bidra till en rérelse genom omradet. Framtiden Byggutveckling
beskriver att ndr den dag de befintliga bostadshusen uppnétt sin livslangd och behover
rivas, kan kvarteret slutas till ett storgardskvarter. Det nya p-huset i omréadets norra del
foreslas “’klés” med bostdder mot Gropegérdsgatan for att bidra till ett stadsméssigt
uttryck lidngs gatan samt med 6gon mot gatan kvillstid.
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Orienteringsbild med plats for parkeringshus kombinerat med bostadshus till vinster i
bild, och den stérre bostadsdelen till hoger i bild.

Framtiden
Byggutveckling

Volymskiss over foreslagen bebyggelse, tillkommande byggnader i morkare kulor.
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Hllustration med den foreslagna bebyggelsen i sodra delomradet.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger omradet
som Utvidgad innerstad, blandad stadsbebyggelse. Innerstaden (stadskérnan och den
utvidgade innerstaden) ska kompletteras sa att bostéder, service och arbetsplatser dven
fortséttningsvis blandas. Nybyggnation ska i forsta hand ske péa redan ianspraktagen
mark. Vid komplettering med bostdder och arbetsplatser ska alltid samhillsservice som
exempelvis skola och forskola, sékerstéllas i niromréadet eller vid behov tillskapas.
Inriktningen for innerstaden som helhet dr hog tiathet och funktionsblandning. Inom
omradet bor en differentiering av funktionsblandning och tithet kopplas till lige enligt
foljande:

e Hog exploateringsgrad med hog andel verksamheter och ldgre bostadsinnehall i
noder.

e Medelhdg exploateringsgrad med jamn blandning av bostdder och verksamheter i
strak.

e Ligre exploateringsgrad med hogt bostadsinnehall i mellanomréaden.

Vid fordndringar ska hénsyn tas till den befintliga bebyggelsens karaktér och
kulturhistoriska innehall.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.
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I Gropegardsgatan anger OP Gropegardslinken, en framtida sparviig som stricker sig
mellan Hjalmar Brantingsgatan och Lindholmen. Hénsyn ska tas till reservatets ldge och
utbredning vid provning av lov och da detaljplaner ska uppréttas. I Gropegardsgatan
anges dven ett metrobussansprak, straket kopplar mellan Hjalmar Brantingsgatan och
Lundbyleden.

Utsnitt fran éversiktsplanens markanvindningskarta. De bld och réda strecken ldngs
Gropegardsgatan anger framtida spdrvdg respektive framtida metrobuss.

I anslutning till aktuellt omrade géller en relativt ny detaljplan for Verksamheter m.m. vid
Volvo Lundby, laga kraft 2019, som i stora delar dnnu inte 4r utbyggd.
Genomforandetiden gér ut 2029-09-24. Den medger bland annat tillkommande
bebyggelse pa sddra sidan Gropegéardsgatan i hojd med nu aktuellt forslag. Ett nytt
parkeringshus har nyligen fardigstéllts vid Gropegardsgatan direkt norr om nu aktuellt
omrade. En mindre del av nu aktuellt omréde, 1dngs 6stra 4nden av Gropegérdsgatan,
utgor enligt planen allmén plats, for att rymma nya hallplatslagen.
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Utsnitt fran illustrationsritning till detaljplan for Verksamheter m.m. vid Volvo Lundby

Sydvést om aktuellt omréde pagar ett planarbete, detaljplan for kontor och mobilitetshubb
vid Vistra Ramberget, planen innebér bl.a. att en mindre del av nu aktuellt omrade
omvandlas till allmén plats, for att rymma nya héllplatslagen och ytor for gang och cykel.

v

Utsnitt fran illustrationsritning till detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid Vistra
Ramberget, visande mojlig framtida placering av hdllplatser
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Aktuellt omrade ingar i stadens Kunskapsunderlag Moderna Géteborg del 3, med
motivering att bebyggelsen har en speciell bostadssocial historia och r ett tidstypiskt
exempel pa tjidnstebostider for industriarbetare. Bebyggelsen bestér av tvé skivhus i 9
véaningar och fyra parallellstéllda lamellhus i 4 vaningar fran 1972 som ursprungligen
fungerade som bostadshotell. Taken &r platta och fasaderna utférda med prefabricerade
betongelement med frilagd ballast. P4 andra sidan Vistra Andersgirdsgatan ansluter ett
bostadsomrade med friliggande lamellhus i tre vaningar. Gemensamt for omradena ar att
de speglar ett stadsplaneideal som i sin strdvan att skapa goda bostéder till 6verkomligt
pris ledde till gruppvis utformade flerbostadshus placerade friliggande med 6ppna grona
ytor mellan huskropparna i syfte att ge stor tillgéng till dagsljus och frisk luft.
Utvecklingen inom planomrédet behdver ta hansyn till kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan.

Omprddet som ingdr i Kunskapsunderlag Moderna Goteborg del 3

Beddmning

Oversiktlig planering

Forslaget bedoms forenligt med dversiktsplanen. Forslaget ligger i linje med intentioner
att komplettera den utvidgade innerstaden for att uppna en hog tithet. Eftersom
niaromradet innehaller s& mycket arbetsplatser, och att &nnu mer verksamhet planeras, s&
bedoms det positivt med ett tillskott av bostdder for att 4stadkomma en vél avvagd
blandning med avseende pé inriktningen om blandstad.

Forslaget ligger dven i linje med oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljé som
anger att den dvergripande inriktningen for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och
tradgérdsstadens struktur.

Utrymmet i Gropegérdsgatan ér redan idag begrénsat, och forslagen bebyggelse bedoms
inte paverka majligheterna for sparvig eller metrobuss som pekas ut i Gversiktsplanen.
Det bor emellertid i ett planarbete undersdkas om framtida trafik paverkar hur ny
bebyggelse behdver utforas med avseende pé buller.

Det kan diskuteras huruvida forslaget tar tillricklig hdnsyn tas till den befintliga
bebyggelsens karaktir och kulturhistoriska innehall, sasom &versiktsplanen anger. Detta
ar en frdga som motiverar att en kulturmiljdutredning tas fram i tidigt skede for att
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fordjupa forstaelsen for miljons och byggnadernas kulturhistoriska sammanhang och att
identifiera de viarden och kvaliteter som bor tas tillvara och beaktas i fortsatt arbete med
forslaget i en planprocess.

Stadsmiljo

Den tillkommande bebyggelsen bedoms bidra till en storre variation av bostadsstorlekar
och ddrmed komplettera ett befintligt bostadsbestdnd som idag domineras av smé
lagenheter, vilket i sin tur beddms frimja en mer blandad befolkningssammanséttning och
déarigenom bidra till en socialt héllbar stadsdel.

Forslaget beskrivs innehalla entréer mot gatan och lokaler i strategiska ldgen. Det &r inte
ett lage i1 staden dér publika lokaler i hela bottenvéningen kan foérvintas fungera, men det
ar viktigt att nagra lokaler astadkoms, t.ex. mot korsningen Gropegérdsgatan/Inlandsgatan
dér aven hallplatser finns, for att bidra till en mer levande och trygg gatumiljo, ett inslag
av stadsliv i vissa lagen.

Forslaget bryter mot den tidstypiska och 6ppna lamellstrukturen liksom den enhetlighet
som karaktériserar miljon. Forslaget minskar de grona inslagen och paverkar mojligheten
att forsta idealet med ljus och luft som format savél rekordarsbebyggelsen inom aktuellt
omrade som den nagot dldre lamellhusbebyggelsen i norr. Forslaget bryter &ven mot
miljons enhetliga utformning vad géller hojdskala genom att g upp i hojd i hornen.

Forslaget ligger emellertid i linje med den 6vergripande inriktningen om kvartersstadens
struktur med sammanbyggda kvarter, som tas upp i bade dversiktsplan och kommunens
budget. Omradet bedoms lampligt att fortdta men nér det géiller hur, s behdver en
avvagning goras. Forslagets principer bedoms preliminért lampliga, med en struktur som
till stor del placerar byggnader lings gatorna. Daremot behdver forslaget bearbetas,
byggnaderna bor troligen ha en enhetlig hojdséttning som inte gar upp i hdrnen, och
troligtvis dr dven en négot lagre skala lampligt, bade med avseende pa
kulturmiljépéverkan och med avseende pa att dstadkomma goda boendemiljoer. En nagot
lagre exploateringsgrad innebir dven béttre forutsiattningar att hantera parkeringsbehovet
pa ett acceptabelt sitt. Fordndringen leder till ett farre antal tillkommande bostéder, en
Overslagsrikning visar pa 190-200 bostdder jaimfort med foreslagna 250 bostéider.

Med den parkeringslosning som skisseras sa innebar det 5 parkeringsplan i ett
parkeringshus. Med en konstruktionsh6jd pé 2,7 meter per plan, och parkering pé taket s&
innebér det en fasad som &r ca 12 meter. Byggnaden pa motsatt sida av Vistra
Andersgardsgatan har en byggnadshojd pé ca 10,5 meter och en nockh6jd pé ca 13,5
meter. Avstandet mellan parkeringsgarage och befintligt bostadshus blir ca 13 meter.
Foreslaget parkeringshus bedoms innebéra en relativt stor paverkan, genom skuggning av
bostadsgarden, att utsikt minskar och att dagsljusforhallanden forsdmras. De hér
aspekterna ar kopplade till byggnadens volym, men det dr ocksé viktigt hur ett
parkeringshus i en boendemiljo gestaltas, en utgangspunkt méste vara att fasaden mot
Vistra Andersgardsgatan och mot bostadsgarden i séder utformas mycket omsorgsfullt,
for att vara bade vacker och minimera storningar sdsom buller, avgaser och ljus. Huruvida
foreslaget parkeringshus ar en acceptabel och lamplig 10sning behdver studeras vidare,
det kan bli aktuellt att minska hela projektets omfattning pa grund av parkeringens
konsekvenser.
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I den sodra delen av omradet ar foreslagen bebyggelse delvis placerad inom allmén plats,
dar héllplatsldge ska rymmas. En ny byggnad behover darfor placeras ca 6,5 meter ldngre
in fran gatan &n foreslaget, nytt hus kan alltsd inte placeras i liv med befintliga hus lings
Gropegérdsgatan. Den forskjutning som uppstér ér inte alldeles 6nskvérd med avseende
pa stadsbild, men kan & andra sidan vara positiv ur kulturmiljohénseende. Forskjutningen
gor att befintligt lamellhus med gavel mot Gropegardsgatan fir en mer framtrddande roll 1
stadsbilden, och den ursprungliga strukturen blir léttare att forsta.

En kombinerad avloppsledning i stdrre dimension, som ligger relativt djupt, finns i sddra
delen av omradet. En flytt &r komplicerad och kostsam enligt Kretslopp och vatten. Det
kan vara lampligt att placera ny bebyggelse sé att ledningen kan ligga kvar, det innebar

visserligen att huset inte moter gatan direkt, men det kan & andra sidan upplevas som en
anpassning till befintlig bebyggelse om byggnad placeras i samma riktning som
lamellhusen. Fragan far studeras vidare i ett planarbete.

. \
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N
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Tillkommande bebyggelse behover placeras ldngre in frdn gatan for att rymma
busshallplats, ungefir enligt rod markering lings Gropegdrdsgatan. En befintlig
avloppsledning kan paverka genomforandemojligheterna och leda till att bebyggelse
mdste placeras lingre in dven fran Inlandsgatan.

Enligt stadens budget 2026 ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus.
Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Det &r for tidigt
att bedoma forslaget vad giller arkitektonisk kvalitet, fragan far studeras i ett planarbete.

Omradet nar park och lekplatser enligt de riktvérden som anges i dversiktsplanen: tillgdng
till omréadeslekplats inom 500 m, stadsdelslekplats inom 1 km, bostadsnéra park inom 300
m och stadsdelspark inom 1 km. Avstanden mits utifran gangavstand till bostaden. Behov
av eventuella forstdrkningsatgérder i befintlig park och lekplats som genereras av
tillkommande bebyggelse behdver utredas i planarbetet.
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Kommunal service

Inom en radie pa ca 900m ligger Wieselgrensplatsen och Eriksbergs kopcentrum med ett
stort utbud av handel och service.

Den foreslagna utbyggnaden om cirka 250 bostdder beddms generera ett 6kat behov av ca
25-35 forskoleplatser motsvarande cirka tva avdelningar. Forskoleforvaltningen anger att
befintliga forskolor inom upptagningsomréde inte har kapacitet att ta emot ytterligare
barn motsvarande cirka tva avdelningar.

En ldgre exploateringsgrad med ca 200 bostidder minskar behovet, men torde inte ha en
avgorande betydelse. I startplan for 2026 ingér Stadsbyggnadsforslag for forskola och
bostider vid Inlandsgatan (Bridmaregérden 733:43 m fl) inom stadsdelen Bramaregérden
m fl. I forslaget bedoms en forskola med upp till 8 avdelningar kunna inrymmas léngs
Inlandsgatan, vid Vistra Stillestorpsgatan ca 200 meter fran nu aktuellt omrade. Om inte
forskola provas lampligt vid Inlandsgatan/Véstra Stillestorpsgatan, sa bor nu aktuellt
forslag avvakta fortsatt planering tills forskolebehovet kan 16sas genom andra atgarder.

Socialforvaltningen Hisingen har gjort en bedomning avseende social konsekvensanalys
och barnkonsekvensanalys, planens komplexitetsnivd bedoms till nivéa 3 da forslaget
innebdr ett storre antal bostdder och innehéller fradgor om bland annat socioekonomi och

trygghet.

Trafik och parkering

I forslaget ingér en ny gatukoppling mellan Gropegardsgatan och Vistra
Andersgardsgatan. Huruvida en sadan koppling ska utgora en gata pé allmén plats eller en
anlidggning pé kvartersmark behdver utredas i ett planarbete. For nya in-/utfarter behdver
siktforhallanden beaktas, inte minst for den befintliga gdng och cykelbanan langs
Gropegérdsgatan, det géller d&ven den befintliga korsningen
Kryddgardsgatan/Gropegardsgatan som far mer trafik och samre siktforhallanden.

Nya in-/utfarter kommer att till delar paverka stadens befintliga gator, kostnader kommer
att uppsta for anpassningar/omléggningar pa stadens mark som ska bekostas med
exploateringsbidrag.

I dag finns det drygt 200 p-platser pa mark, som forsvinner i och med forslaget. Hur
manga av dessa som behover erséttas beror pa hur stort det faktiska bilinnehavet ar i
omrédet som kan anses vara hinvisade till dessa platser. Sokande har gjort en preliminér
bedomning att hogst 173 platser behover erséttas.

Inom omradet &r parkeringstalet i nuldget 0,3 — 0,6 platser/bostad for flerbostadshus. En
p-norm pa 0,35 anges i forslaget, vilket dr nagot optimistiskt utifrén anvisningar till
Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad. A andra sidan arbetar
stadsbyggnadsforvaltningen med nya riktlinjer och inriktning ar att p-talen kommer
sdnkas i centrala och halvcentrala ligen. Sokande har gjort en preliminér bedomning att
81 platser behdvs for de foreslagna tillkommande bostdderna. Troligen kommer detta
antal kunna bli ldgre enligt kommande riktlinjer.

Sokande anger ett sammanlagt behov av som mest 254 bilplatser.

Erséttningsutredningar utfors enbart for detaljplaner dir parkeringsplatserna nyttjas av
anvandare 1 byggnader beldgna utanfor planomradet som darmed inte ingér i den
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pagéaende planprocessen. I det fall planomradet kommer att omfatta hela omradet mellan
Gropegardsgatan, Vistra Andersgardsgatan, Inlandsgatan och Kryddgérdsgatan, sa kan
den befintliga bebyggelsen inom planomridet ges nya aktuella p-tal, vilket i detta fall
troligen skulle 6ka det berdknade behovet av parkeringsplatser i omradet.

Sammantaget finns det aspekter som pekar bade mot ett 6kat och minskat behov i relation
till sokandens berékning, i detta skede bedoms dérfor det angivna behovet som realistiskt.

Eftersom stadens styrning for hur parkering ska beréknas &r under omarbetning sa kan
ingen siker bedomning goras i nuldget. En erséttningsutredning behdver goras i
planarbetet for att avgora hur manga av befintliga platser som behdver ersittas, och en
mobilitets och parkeringsutredning behover goras for att bedoma hur ménga platser som
behovs for tillkommande bostéder.

Teknisk forsorjning och mark

Goteborg Energi Nédt AB har inget att erinra mot ytterligare exploatering pa platsen men
onskar planstdd for befintlig och/eller ny nétstation inom omradet.

Goteborg Energi fjérrvarme har driftsatta ledningar inom planomradet, foreslagna
byggritter kommer att komma i konflikt med befintliga ledningar och kommer att behova
flyttas. Ledningarna har ledningsrétt.

Goteborg Energi GothNet AB har befintligheter i soder som kan komma behdva beaktas.

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men anser att skissen béttre behdver anpassas efter befintligt ledningsnét for
att undvika eventuella komplicerade och kostsamma ledningsflyttar. Kostnaden for
ledningsflytt belastar exploatoren. Fragan om ledningsflytt behover hanteras i ett tidigt
skede av ett framtida planarbete.

Dagvatten- och skyfallssituationen i omradet behover utredas nidrmare i en dagvatten- och
skyfallsutredning.

Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte ndgra hinder med att starta ett
planarbete. Hur avfallshantering kan sidkerstéllas och hur atervinningsstation som idag
finns pé platsen ska hanteras behdver utredas om ett planarbete startar.

Det finns en befintlig atervinningstation inom omradet, vid Vistra Andersgirdsgatan 2.
Behov och anvédndning av atervinningsstationer fordndras och antalet kommer minska i
staden. Hur just denna atervinningsstation paverkas &r oklart, en tidig dialog med
Kretslopp och vatten om hur stationen ska hanteras i projektet behovs.

Milj6- och hédlsoaspekter

I anslutning till omradet finns verksamheterna Volvo Technology i vist och Volvo Penta i
norr. Volvo Technology AB har miljé6tillstdind med bullervillkor. Det kan finnas risk att
verksamheterna orsakar bullerstorningar, till exempel fran ventilationsaggregat och
flaktar, och det behover utredas. Miljoforvaltningen menar att en bullerutredning darfor
behover tas fram, dar trafikbuller och verksamhetsbuller inkluderas, for de nya
bostédderna. Bullerutredningen behover visa att riktviarden for trafikbuller enligt géllande
forordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan klaras. Utdver befintliga bullerkéllor
behover Volvos kommande utbyggnad beaktas och hur det kan komma att paverka
bostéderna.
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Bullersituationen vad géller trafikbuller har studerats utifran tillgdngligt material och det
beddms finnas forutsittningar att klara gillande riktvirden. Atgérder kommer dock
kréivas, t.ex. genomgaende lagenheter.

Miljoforvaltningen menar att en dversiktlig markmiljéundersokning behover genomforas.

Hur miljékvalitetsnormer paverkas av projektet behover diskuteras/utredas men det
beddms preliminért inte vara ett problem.

Eventuella ekosystemtjénster som paverkas negativt av forslaget bor kompenseras enligt
stadens rutiner.

Projektet bedoms preliminért inte foranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobeddémning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Forslaget bedoms ligga i linje med &versiktsplanen och dess intentioner, och tillimpliga
malsdttningar i kommunens budget. Ett relativt stort tillskott av bostdder kan tillkomma,
pa redan ianspraktagen mark i centralt lige med goda kollektivtrafikforbindelser.
Forslaget bedoms ha hog prioritet.

Om inte forskola provas lampligt vid Inlandsgatan/Vistra Stillestorpsgatan, sa bér nu
aktuellt forslag avvakta fortsatt planering tills forskolebehovet kan 16sas genom andra
atgérder.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Forslaget innebér en komplettering med bostéder i ett befintligt bostadsomrade. Ny
bebyggelse placeras i huvudsak pa parkeringsytor, och parkering ordnas i ett garage. Den
nya bebyggelsen foreslas orienteras langs befintliga gator, med genomgaende entréer fran
gata till gard och lokaler i strategiska lagen. Projektet bidrar till en méngfald av
bostadsstorlekar i ett bestdnd som idag har en relativt ensidig sammanséttning av smé
lagenheter.

Forslaget bedoms forenligt med 6versiktsplanen.

Omradet ingér i Kunskapsunderlag Moderna Géteborg del 3. Forslaget bryter mot den
tidstypiska och 6ppna lamellstrukturen, minskar de grona inslagen och paverkar
mojligheten att forsta idealet med ljus och luft. Forslaget bryter &ven mot miljons
enhetliga utformning vad géller hojdskala genom att ga upp i hdjd i hornen. Forslaget
ligger emellertid i linje med den dvergripande inriktningen om kvartersstadens struktur
med sammanbyggda kvarter, som tas upp i badde dversiktsplan och kommunens budget.

Forslagets principer beddms preliminért lampliga, men forslaget behdver bearbetas.
Byggnaderna bor troligen ha en enhetlig hojdséttning som inte gar upp i hornen, och
troligtvis dr dven en nagot ldgre skala lampligt, bdde med avseende pa
kulturmiljopéverkan och med avseende pa att astadkomma goda boendemiljder. En nigot
lagre skala innebar dven battre forutsittningar att hantera parkeringsbehovet pa ett
acceptabelt sétt. I hornet mot Inlandsgatan/Gropegardsgatan krdvs dven anpassning av
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forslaget till radande forutséttningar, som innebér en indragning fran gatorna.
Forandringarna leder till ett farre antal tillkommande bostédder, en dverslagsrakning visar
pa 190-200 bostader jaimfort med foreslagna 250 bostéder.

Forslaget bedoms med bearbetning ldmpligt att prova i detaljplan.

Detaljplanarbete

Planarbetet bedoms bli medelstort. Preliminir bedomning &r att planarbetet bor drivas
som projekt.

Riskerna bedoms i detta skede inte sérskilt stora. Kndckfragor som sérskilt
uppméarksammas ar:

e Kapacitet i forskola

o Kulturmiljé/stadsbild

e Parkering

e Boendemiljo

e Trafikbuller och verksamhetsbuller
e Ledningar/ledningsflytt
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Inkomna yttranden

Information har samlats in internt fran de stadsutvecklande forvaltningarna
(stadsbyggnadsforvaltningen, exploateringsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen),
informationen redovisas inte separat utan har inarbetats i rapporten.

Arendet har #ven sénts till forskoleforvaltningen, grundskolefdrvaltningen, Goteborg
Energi AB, Kretslopp och vatten, kulturforvaltningen, milj6forvaltningen och
socialforvaltningen Hisingen for eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:

Forskoleforvaltningen

For att sékerstilla forskoleplatser i ritt omfattning behdver planforslaget bedomas i ett
storre sammanhang, kopplat till den samlade bostadsutvecklingen inom forvaltningens
planeringsomriade Kyrkbyn-Rambergsstaden och Norra Alvstranden, som planen ligger
inom.

Den foreslagna utbyggnaden om cirka 250 bostédder bedoms generera ett 6kat behov av ca
25-35 forskoleplatser motsvarande cirka tva avdelningar.

Forskoleforvaltningen ser generellt ett behov av forskoleplatser inom
Forskoleforvaltningens planeringsomrade, Kyrkbyn-Rambergsstaden och Norra
Alvstranden.

Bedomningen av kapacitet paverkas av flera parallella planer i omradet:
e Aringsgatan: Klargora hur planeringen for denna plan fortskrider.
e Inlandsgatan: Platsen bedoms som mindre ldmplig for forskoleverksamhet.

e Den samlade kapaciteten paverkas dven av utvecklingen av Kunskapsgatan
(erséttningsbehov) och Bramaregatan (ej beslutad erséttning).

Befintliga forskolor inom upptagningsomrade har inte kapacitet att ta emot ytterligare
barn motsvarande cirka tva avdelningar. Kapacitet behdver sékerstéllas i den fortsatta
planeringen inom planeringsomradet utifran forskolendmndens inriktningsbeslut:

Minsta storlek pa forskolor vid nybyggnation ér fyra avdelningar

o Forskolor ska byggas i sammanhéllen byggnad

e Forskolor ska i forsta hand byggas med jamnt antal avdelningar
Och styrande dokument fran Kommunfullméktige:

e Goteborgs stads riktlinje for styrande nyckeltal samt samnyttjan och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler.

o Goteborgs stads riktlinje for beslutsnivéer vid investering och inhyrning av samt
inriktning for att dga eller hyra kommunala verksamhetslokaler.

o Goteborgs stads riktlinje for stadens lokalforsorjningsplan och ndmndernas
lokalbehovsplaner.
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Goteborg Energi AB
Goteborg Energi Nit AB (GENAB)

Goteborg Energi Nét AB har inget att erinra mot ytterligare exploatering pa platsen men
onskar planstdd for befintlig och/eller ny nétstation inom omradet. Vi ér saledes
intresserade att delta i kommande detaljplanearbete.

Goteborg Energi fjarrkyla
Finns inte 1 omradet.
Goteborg Energi gas

Inget att erinra.

Goteborg Energi fjdrrvirme

Har driftsatta ledningar inom planomradet, féreslagna byggritter kommer att komma i
konflikt med befintliga ledningar och kommer att behdva flyttas. Goteborg Energis
befintliga ledningar har ledningsrétt se akt 1480K-2019F214.1.

Goteborg Energi GothNet AB.

Goteborg Energi GothNet AB har befintligheter i soder som kan komma behdva beaktas.

Kretslopp och Vatten

Overgripande bedémning

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete men anser att skissen béttre behdver anpassas efter befintligt ledningsnat for
att undvika eventuella komplicerade och kostsamma ledningsflyttar. Kostnaden for
ledningsflytt belastar exploatoren. Fragan om ledningsflytt behover hanteras i ett tidigt
skede av ett framtida planarbete. Kretslopp och vatten 6nskar vara delaktiga i
projektgruppen for detaljplanen. Dagvatten- och skyfallssituationen i omradet behdver
utredas ndrmare i en dagvatten- och skyfallsutredning. Kretslopp och vatten ser ur ett
avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett planarbete. Hur avfallshantering kan
sdkerstéllas och hur dtervinningsstation som idag finns pa platsen ska hanteras behover
utredas om ett planarbete startar.

Utredningsbehov och information

VA-ledningar

Omradet &r vil forsorjt av kommunala dricksvattenledningar samt kombinerade
avloppsledningar. Ingen utbyggnad av allmént VA vintas behovas for att planforslaget
ska kunna genomforas. Kapaciteten pa det kombinerade ledningsnéitet omkring
planomradet dr begransad. I ett framtida planarbete behover fragan avseende kapacitet
utredas for att se om atgérder pd ledningsnitet behdvs for att planforslaget ska kunna
genomforas. Likasd om det finns mojlighet att separera ett antal kombinerade ledningar
till spill- och dagvattenledningar. Befintliga fastigheter har ett flertal anslutningspunkter
till det allmdnna VA-nétet. Utgangspunkten ar att varje fastighet ska ha egna
anslutningspunkter for dricks-, spill- och dagvatten i storsta mojliga utstrackning. Figur 1
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visar befintligt ledningsnét kring omradet 6verlagrat med aktuellt skissforslag fran
planbeskedet. Baserat pa nuvarande forslag uppstar ett antal konflikter mellan byggnaders
foreslagna 14gen och befintliga ledningar. I vidstra delen av omradet uppstér en konflikt
(lage 1). Dessa ledningar &r av relativt liten dimension och ligger inte alltfor djupt. En
flytt av dessa ledningar bedoms i det hér tidiga skedet inte vara alltfér komplicerad.
Omfattningen av en flytt uppskattas till ca 60 m. Vid Lage 2 och Lége 3 ror det sig om en
kombinerad avloppsledning i storre dimension, som ligger nadgot djupare. En flytt av
dessa ledningsstriackor beddms vara mer komplicerad och mer kostsam. Bebyggelsen bor
anpassas efter befintliga ledningsstrickor dér det dr mojligt. Vid Lage 2 bor exempelvis
ett slapp inkluderas i byggnaden for att byggnaden inte ska komma for nira ledningen
samt for att Kretslopp och vatten ska ha atkomst till ledningen for framtida drift och
underhall. Kretslopp och vatten anser i regel att en portik i byggnaden inte ar tillrackligt
for dtkomst utan onskar ett slapp i bebyggelsen med fri dtkomst uppét. Kostnader for
ledningsflyttar som beror pa exploateringen belastar exploatdren. Frdgan om ledningsflytt
behover utredas i ett tidigt skede om ett planarbete startas da Kretslopp och Vatten
bedomer att frdgan &r strukturerande for planen och paverkar hur skissforslaget kan se ut.

// % \J ,2.\ ﬂ,_’ﬂ__,_‘_////‘

V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning

D = Dagvattenleds

K = Kombinerad ledning | #

Figur 1, Befintligt ledningsndt kring planomrddet 6verlagrad med skissforslag frdn
planbesked. Roda cirklar markerar var konflikt uppstdar mellan planerad byggnad och
befintliga VA-ledningar

Skyfall

Inom fastigheten bedoms ca 4-500 m3 vatten bli stdende vid ett klimatanpassat 100-
arsregn. Vatten blir stdende pa viéstra sidan av befintliga byggnader samt inom
parkeringsytan i planomradets vistra del (Figur 2). Det maximala vattendjupet uppgar till
knappt 0,5 m. Norr om planomradet finns en lagpunkt i Ostra Andersgardsgatan och
Béckedalsgatan dar vattendjupet dr mer &n 0,2 m vilket innebér att gatorna inte bedoms

Forprévningsrapport 17 (24)
Planbesked for bostader vid Gropegardsgatan (Rambergsstaden 9:9) inom stadsdelen

Rambergsstaden

Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsférvaltningen 2026-08-24



vara framkomliga. Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer dr mojlig dven
under ett skyfall. For att entréer och utrymningsvégar ska vara framkomliga under ett
klimatanpassat 100- &rsregn fr maximalt 20 cm bli stdendes pd vagar och strak. Det ar
dven viktigt att nybyggnationen inte forvirrar situationen for befintlig bebyggelse i
samband med skyfall. Genom planomradets vistra del passerar en flddesviig mot Ostra
Andersgardsgatan (Figur 3). Vid planering av ny bebyggelse dr det viktigt att ta hdnsyn
till vattnets naturliga flodesvéagar for att inte riskera att skapa instdngda omraden dér
vatten riskerar att bli stdende vilket kan skada bebyggelse eller innebéra en risk for liv
och hélsa. Norr om planomradet finns en utpekad strukturplaneétgird i form av en
skyfallsyta.

Mindre an 0.1 m

0.1 -02n
0.2 -0.5m
0.5-1n

Mer an 1 m

Figur 2, Stdende vatten inom planomrddet i samband med ett klimatanpassat 100-
drsregn, gron yta norr om planomrddet markerar skyfallsyta.
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Mindre an 2 1/s/m

2-51/s/a
5 -10 1/s/m
10 - 20 1/s/m

Mer &n 20 1/s/m
Figur 3, Ytvattenfloden vid planomrddet i samband med ett klimatanpassat 100-drsregn

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avleds via kombinerade ledningar vidare till Ryaverket.
Eventuellt vatten som avrinner ytledes leds till Géta dlv. Bade det kombinerade
ledningsnitet och Goéta élv klassas som mindre kdnsliga recipienter enligt Goteborgs stads
reningskrav for dagvatten. Goteborgs stad stéller krav pé att dagvatten inom kvartersmark
ska fordrojas motsvarande 10 mm dagvatten per kvadratmeter reducerad yta. Den
reducerade ytan motsvarar ungefar hardgjorda ytor inom planomradet och ar den yta som
bidrar till att generera dagvatten vid en regnhéndelse. Kravet giller for den delen av
fastigheten som genomgar en storre forandring av markanviandning och/eller om
markarbeten ska goras. En stor del av planomradet ar redan hardgjort idag da det bestar
av parkeringsytor, méngden hardgjord yta forvintas darfor inte 6ka alltfor mycket i och
med foreslagen exploatering. Yta for dagvattenhantering kommer behdva avséttas inom
planomradet for att detaljplanen ska vara mdjlig att genomfora. En generell
rekommendation ar att avsatta atminstone 5 % av planomradet for dagvattenhantering.

Ekonomisk bedémning

Kostnader for ledningsflyttar belastar exploatoren.
Avfall

Avfallshantering for bade tillkommande och befintlig bebyggelse kommer att behova
studeras om ett positivt planbesked ges. Skisserna i planbeskedet ser ut att paverka
befintlig angoring for avfallshimtning. I ett kommande planarbete behover bade
avfallshantering for befintliga och tillkommande byggnader sikerstéllas men Kretslopp
och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte ndgra hinder for att starta ett planarbete.
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Atervinningsstation, AVS

Det finns en befintlig atervinningstation inom projektomrédet idag, vid Véstra
Andersgardsgatan 2. Fran den 1 januari 2027 stélls krav pé fastighetsnéra insamling av
forpackningar vid s vil nya som befintliga bostéder. I och med det kommer behov och
anvindning av atervinningsstationer forindras och antalet AVSer kommer minska i
staden. Hur just denna AVS paverkas kan vi i dagsléget inte sékert siga och en tidig
dialog med Kretslopp och vatten om hur stationen ska hanteras i projektet behovs.

Kulturférvaltningen

Beskrivning av irendet

Goteborgs Stads kulturforvaltning har tagit emot rubricerat drende for yttrande och vill
med anledning av detta framfora nedanstdende synpunkter. Ansékan om planbesked
géller nyproduktion av cirka 250 bostdder samt parkeringshus péa bland andra
fastigheterna Rambergsstaden 9:9—16. I nuliget utgors ytorna mestadels av
markparkering. Planforslaget innehaller dels bostider i1 halvslutna kvarter om 5-7
vaningar dels ett parkeringshus med bostadshus som front mot Gropegéardsgatan. I den
aktuella ansokan framhalls dven att nir den dag de befintliga bostadshusen uppnatt sin
livsldngd och behover rivas, kan det halvslutna kvarteret slutas till ett storgardskvarter.

Bakgrund

Vid 1800-talets mitt nddde Gota dlvs vassar ndstan dnda fram till Ramberget och omradet
runtom var i huvudsak obebyggt. 1906 inkorporerades Lundby med Goéteborgs stad och
omradet vaster om Ramberget bebyggdes med bland annat arbetarbostidder. 1919 tillkom
Lundby kolonitradgardar. Vister om bostadsomradet etablerades ett industriomrade dar
Volvo ar 1926 borjade tillverka bilar. Under 1940-talet tillkom nya bostédder i form av
lamellhus i tva till tre vaningar, dels norr om Hjalmar Brantingsgatan, dels soder om
Lantmannagatan. De gamla arbetarbostdderna revs och ersattes under 1970-talet med
”Bostadshotellet”, vilket utgors av fyra byggnader om 3—4 vaningar och tvd om nio
vaningar.

Omradet &r utpekat i stadens program for bevarande Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
i Goteborg — Del III. Det ingéar i miljon ”Kv Faraherden”. Stadsplanen for omréadet
gjordes 1970 av Folke Skughall och Lennart Tropp. Staden beslutade om nybyggnad av
ett bostadshotell for tillfalligt anstéllda p& Volvo i kvarteren Skérdemannen, Faraherden
och Vallaremannen. Bostadshotellet byggdes 1972 av Goteborgs Stads Bostads AB enligt
ritningar av Nils Einar Eriksson arkitektkontor och var en hustyp som Bostadsbolaget
byggde pa olika hall med service at de boende. Bebyggelsen har en speciell bostadssocial
historia och ar ett exempel pa tjanstebostdder for industriarbetare.

Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen bedomer att det dr mojligt att inleda en planprocess men att del av
foreslagen bebyggelse inom omrédet behdver begrinsas och béttre anpassas till befintlig.
Bostadsbebyggelsen i den for drendet aktuella delen av Rambergsstaden karaktériseras av
fristdende lamellhus och tilltagna ytor daremellan. Tillkommande bebyggelse bor folja
omrédets karaktér. Slutna kvartersstrukturer ér frimmande inslag. Férvaltningen bedomer
foreslagen volym och placering av parkeringshus med bostadshus som fasad mot
Gropegéardsgatan som acceptabel. Vidare detaljutformning bor studeras, specifikt for att
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uppna en fullgod gestaltning av “baksidan” av parkeringshuset, mot Véstra
Andersgardsgatan. Forvaltningen bedomer att det 4ven kan vara lampligt att bebygga de
ytor som i dagsldget upptas av markparkering mellan bostadshotellets byggnader, i den
nordvéstra delen av fastigheten Rambergsstaden 9:9. Det skulle &ven kunna vara mojligt
for nybyggnad utmed Viastra Andersgardsgatan i den norra delen av samma fastighet.
Kulturforvaltningen bedomer det daremot inte ldmpligt att bebygga den sddra delen av
fastigheten Rambergsstaden 9:9. Det &r viktigt for den utpekade kulturmiljon att man
aven fortsittningsvis kan uppleva blickfanget mot skivhusen sedda frén Inlandsgatans
sOdra delar. Det vore ocksa positivt att bibehélla skivhusens samband, genom att de ldga
lankbyggnaderna bevaras. Angaende eventuella framtida kompletteringar med syfte att
bygga storgardskvarter, sé vill kulturférvaltningen poédngtera att planforslaget inte kan
bygga pa kompletteringar som forutsitter rivning av kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Forvaltningen anser att man tidigt i planprocessen bor ta fram ett
kulturmiljéunderlag, som kan fortydliga utpekade virden och sikerstilla att hansyn tas
till dessa.

Miljoforvaltningen
Miljoforvaltningen dr positiva till att fortdtning gors pa redan ianspréktagen mark, och att
naturmark inte exploateras. Men vi har nagra synpunkter pa vad som behdver utredas och

behandlas i planarbetet. Buller fran Volvo Technology och Volvo Penta &r viktigt att
utreda eftersom det kan orsaka storningar for boende.

Buller

I anslutning till omradet finns verksamheterna Volvo Technology i vdst och Volvo Penta i
norr. Det kan finnas risk att verksamheterna orsakar bullerstdrningar, till exempel fran
ventilationsaggregat och fliktar, och det behover utredas. Déarfor behover en
bullerutredning behdva tas fram, dar trafikbuller och verksamhetsbuller inkluderas, for de
nya bostdderna. Bullerutredningen behover visa att riktvarden for trafikbuller enligt
géllande forordning (2015:216 t.o.m. SFS 2017:359) kan klaras.

Volvo Technology AB har miljétillstdind med bullervillkor, se urklipp fran tillstandet.
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Buller

~N

Buller fran verks inom verks somradet far inte
ge upphov till hogre ekvivalent ljudniva som frifaltsvarden
utomhus vid bostader dn

Vardag kl. 06.00-18.00 | 50dBA
Lordag, sondag och helgdag kl. 06.00-18.00 | 45 dBA
Kvallk. 18002200 " [asaea
Natt k. 22.00-06.00 | 41dBA

Begransningsvardena ska kontrolleras genom en
kombination av matningar vid bullerkallorna
(narfaltsmatning) och berdkningar. Ekvivalentvardena ska
beriknas for de tidsperioder som anges ovan. Kontroll ska
goras sa snart det har skett forandringar i verksamheten som
kan medféra ljudnivaer som 6verskrider gallande
begransningsvirden eller efter begaran fran
tillsynsmyndigheten.

Arbetsmoment som typiskt sett kan ge upphov till
momentana ljudnivaer éver 55 dBA utomhus vid bostader far
inte utforas nattetid (kl. 22.00-06.00) annat an vid enstaka
tillfallen.

Samtliga begransningsvarden ska sankas med 5 dBA om
bullret innehaller impulsljud eller tydligt horbara
tonkomponenter.

Fran och med den 1 januari 2025 ska vid nyinstallation av
bullrande utrustning bullerbegransande atgarder vidtas sa
att det beraknade sammanlagda bullret fran samtlig

ien Vastra Gotaland Beslut 3(49)
ningsdelegationen 289-2024

nyinstallerad utrustning inte orsakar ett buller dverstigande
40 dBA vid bostader nattetid.

Urklipp fran Volvo Technologys miljétillstand.

Utover befintliga bullerkallor behdver Volvos kommande utbyggnad beaktas och hur det
kan komma att péverka bostidderna.

Naturmiljo
e Berdkningar for gronytefaktor behover goras.

e En trddinventering behdver tas fram for att £ kunskap om vilka trdd som finns men
4ven vilka som riskerar att forsvinna i och med detaljplanen. Ar dven ett viktigt
underlag for eventuellt kommande kompensationsatgérder, for att kompensera for de
ekosystemtjanster som forsvinner fran platsen.

e Detaljplaneforslaget innebér att gronska forsvinner fran platsen. Det ar viktigt att
gronska tillkommer. En bra princip &r 3-30-300 som é&r en riktlinje f6r hur mycket
gronska en stad behover.

ses[ O
. .

Principen om 3-30-300 innebar att planering bor strava mot att alla ska kunna se minst tre trad fran sitt
hem, att det ska vara en tradtackningsgrad pa minst 30 procent i stadsdelen och att det ska vara max
300 meter till ndrmsta gronomrade. lllustration: Boverket Boverket
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Goteborgs Stads miljo-och klimatprogram

En detaljplan behover forhalla sig till Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-
2030 som ér stadens styrande dokument inom den ekologiska dimensionen. Om
planarbete paborjas behovs en beskrivning kring hur detaljplanen kan bidra till eller
motverka att uppna stadens miljé- och klimatmal. Atgirder for att minska forslagets
miljopéverkan behdver anges.

Ovriga saker som behover utredas i planarbetet

- Platsbeddmning for luft i samverkan med milj6forvaltningen.
- Dagvattenutredning behover tas fram.
- Oversiktlig markmiljoundersékning behéver genomforas.

Socialférvaltningen Hisingen

Socialforvaltningen stéller sig positiv till en utveckling enligt planansdkan men lamnar ett
antal inspel till utveckling av omradet nedan.

Omradet

Projektomradet tillhor RegSO omradet Rambergsstaden vistra som enligt Boverkets
segregationsbarometer &r ett omrade med socioekonomiska utmaningar. Indelningen
utgar fran statistik over andel personer som har 1ag ekonomisk standard, andel personer
med forgymnasial utbildning och andel personer som har haft ekonomiskt bistdnd lingre
an tio ménader och/eller har varit arbetsldsa lingre 4n sex manader.

De socioekonomiska utmaningarna syns inte lika tydligt nér samma statistiska parametrar
redogors for utifrén stadens priméromradesindelning, eftersom primdromradet
Rambergsstaden ar storre och innefattar &ven Bramaregdrden. Primdromradet klassas da
istéllet som ett socioekonomiskt blandat omréde.

Medelinkomsten och andelen med eftergymnasial utbildning i primdromréadet &r ldgre &n
Goteborgssnittet, medan ohdlsotalet dr detsamma som snittet for Géteborg.
Rambergsstaden har en hogre andel personer mellan 20-40 ar jamfort med snittet for
Goteborg, och majoriteten av hushéllen dr enpersonshushall.

Majoriteten av bostdderna i primdromradet Rambergsstaden ar hyresritter i
flerbostadshus som till storsta del dgs av privata fastighetsdgare. Ungefér en femtedel av
bostidderna i omradet tillhor allménnyttan. [ primdromréadet &r cirka en tredjedel av
bostdderna under 40kvm, en tredjedel mellan 41-60 kvm och en tredjedel 61-80 kvm.
Andelen storre bostider ar betydligt lagre dn snittet for Goteborg. Bostadsbolagets
bostader i direkt anslutning till projektomradet ar framfor allt enrumsbostader

Enligt Ldgesbild brott och otrygghet Hisingen 2024 som tas fram av socialforvaltningen
Hisingen och lokalpolisomrade Hisingen, hade mellanomradet Kyrkbyn-Rambergsstaden
bade flest antal skadegorelserapporter (innefattar frimst Goteborgs stads fastigheter) samt
flest antal anmélda skadegorelsebrott ar 2023 i relation till 6vriga mellanomréden pa
Hisingen.

Projektomradet ligger mellan Volvo Lundbys kontors- och verksamhetsomrade och
Ramberget, som bada utgor barridrer. Gropegardsgatan och Inlandsgatan ar darfor viktiga
lankar for boende i omradet. Tillgéngligheten till service vid Eriksbergs kopcentrum har
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tidigare varit mycket bristfallig, men forbattrats med ny koppling langs Bengt Ekeblads
gata.

Utveckling av omradet

I forvaltningsremissen ombeds forvaltningen svara pa fragor om hinder for utvecklingen
av omradet samt vad som &r viktigt att utreda och behandla infor en eventuellt kommande
detaljplan. Socialforvaltningen Hisingen ska dven svara pa om det finns négra sirskilda
utredningsbehov utifrén ett socialt perspektiv.

1. Om ni ser nagra hinder for en utveckling av omradet enligt ansdkan?

a. Socialforvaltningen Hisingen ser inte nagra sérskilda hinder for utveckling av omradet
enligt ansdkan, men att det finns utredningar som behdver genomforas i vidare planering.

2. Vad ser ni som viktigt for en eventuellt kommande detaljplan att utreda och behandla?

a. [ det befintliga bostadsomradet langs Vistra Andersgardsgatan finns socioekonomiska
utmaningar, vilket behdver beaktas i utvecklingen av kommande bostadsbestdnd. Utifran
sociala perspektiv behdver tillkommande bostdder samspela med det befintliga, vilket kan
krava sérskilda atgirder for exempelvis 6kad trygghet och gemenskap. Det &r av stor vikt
att bevara bostdder med 1ag hyra samtidigt som bestdndet kompletteras med
nyproduktion.

b. I planbeskedsansokan framgar att det behov av forskoleplatser bebyggelsen forvintas
generera inte 4r omhéndertaget. Social service sdsom forskoleplatser behdver sakerstillas.

c. I ndrheten pagér detaljplan for verksamheter soder om Wieselgrensplatsen (infor
granskning) samt detaljplan for kontor och mobilitetshubb vid véstra Ramberget (infor
antagande). Utbyggnadsplaner behover samordnas for att minimera negativ paverkan for
boende under utbyggnadstid.

d. I 6versiktsplanen finns sparvéagskopplingen Gropegardsldanken utpekad som framtida
projekt. Det finns ett stort behov av tvéirkopplingar i nord-sydlig riktning pa Hisingen,
och forvaltningen vill framhélla att framtida koppling inte bor omdjliggoras i och med
exploateringen.

3. Sérskilda utredningsbehov utifran ett socialt perspektiv?
a. Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

Avslutningsvis bedomer forvaltningen planens komplexitetsniva till niva 3 da forslaget
innebdr ett storre antal bostdder och innehéller fragor om bland annat socioekonomi och
trygghet.
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