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Granskning av detaljplan for bostader och
utbildningslokaler norr om Akeredsvigen
inom stadsdelen Onnered

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnamnden:

Lata granska detaljplan for bostéder och utbildningslokaler norr om
Akeredsviigen inom stadsdelen Onnered.

Sammanfattning

Planomradet ligger i Onnered, ca 9 kilometer sydviist om Goteborg centrum. Syftet med
planen att mojliggdra en forskola, byggnation av cirka 270 nya bostdder i form av
flerbostadshus med mindre butiks- och verksamhetslokaler. Kopplingen till
kollektivtrafiken forbattras med en ny géang- och cykelvdg och minskar bilberoendet.

Planforslaget har omarbetats for att uppfylla yrkandet vid dterremissen i mars 2025
géllande granskningsforslag framtaget 2024.

Bostéiderna ar farre och omarbetade till en mer sluten och lagre kvartersstruktur. Vid
samradet ingick en skola med tillhérande idrottshall ett par hundra meter frén
skolbyggnaden. For skolbarnen ar det bista att idrottshallen &r hopbyggd med skolan for
att gora det enkelt och tryggt att ta sig mellan lektionerna. Platsen for skolan ar begransad
och en kombinerad skola och idrottshall innebér stora ingrepp i den orérda naturen som
angrinsar mot Ostra Onnered friluftsomrade. Dirfor har skolan ersatts med en forskola
vilket innebér att en god miljé med forskolegérd intill naturomréadet kan skapas.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsnamnden far utgifter for fastighetsbildning, utbyggnad av allmén platsmark
gata, ledningsflyttar samt dagvatten- och skyfallsanldggningar.

Exploateringsndmnden far engéngsintékter i form av forsiljning av markanvisad mark,
frikop av tomtratt samt 6vriga inkomster i form av exploateringsbidrag.

Projektet bedoms i nulédget kunna ge ett visst ekonomiskt overskott, men star infor ett
antal osdkerheter bland annat beroende pa oklarheter i skyfallshanteringen.
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Stadsfastighetsforvaltningen far investeringsutgifter for utbyggnad av den foérskola som
planeras inom planomradet. Dérefter far forskoleforvaltningen kostnader for driften av
densamma.

Stadsmiljondmnden far 6kade driftskostnader for tillkommande allmén plats samt viss
standardhdjning pa befintliga anldggningar. Namnden far dessutom kostnader for drift
och underhéll av nya skyfall- och dagvattenanldggningar pé allmén plats. Nya drift- och
kapitalkostnader uppgar till ca 2,3 mkr/ar.

Denna ekonomiska bedémning ar en reviderad version av den beddmning som gjordes
2024 inf6r beslut om granskning. Huvudprinciperna i forslaget for allmén plats och
skyfallslosningar dr desamma som 2024. Osékerheter har uppméarksammats vid
uppdateringen av kostnadsberdkningen. Darfor kommer ett alternativt lage for
tradplanteringar samt lokalisering och utformning av ytor for magasinering av
skyfallsvatten i forhallande till ekonomisk genomfoérbarhet att studeras vidare infor
antagande.

En direkt ekonomisk effekt av detaljplanens genomforande &r att de nya bostdderna
lockar fler hushall att flytta till omrédet. Om fler hushall soker sig till omradet dn det
byggs nya bostdder okar konkurrensen om befintliga bostader och driver upp markpriser
och boendekostnader i ndromradet.

En indirekt ekonomisk effekt &r att nya invénare driver pé efterfrigan av kommersiella
tjénster i ndromradet som matbutik och frisor.

Bedomning ur ekologisk dimension

Beddmning ar att projektet har koppling till de tre 6vergripande miljémalen 1 Géteborgs
Stads milj6- och klimatprogram 2021-2030 (reviderat 2024-02-01) Naturen, Klimatet och
Maénniskan:

Naturen - Géteborg har en hog biologisk mangfald

Detaljplanen innebir att befintliga naturvirden ska paverkas sa lite som mojligt och
planen bidrar till att naturomrade sdkerstills och utokas. Rodlistade arter, som silg, ask
och alm kommer att paverkas negativt eller férsvinna helt fran del av planomradet.
Brynbuskage med blommande arter kommer tas bort. Flera av dessa viarden kommer dock
med hjalp av olika atgdrder kompenseras i planomradets norra del som planeras som
natur.

Klimatet - Goteborgs klimatavtryck dr néra noll

Detaljplanen innebér att befintliga byggnader rivs och ersétts med nya byggnader och
parkering vilket innebér en negativ paverkan. Blandningen av bostéider,
verksamhetslokaler och kommunal service med god tillgang till kollektivtrafik samt
ombyggnaden av Akeredsviigen till en gata med 6kat fokus pa tillgéinglighet for
fotgéngare och cyklister bidrar positivt till miljomaélet.

Mainniskan -Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo

Det finns bostadsnira natur att tillga i Ostra Onnered friluftsomrade intill planomradet
men bostadsnéra park saknas vilket gor att det finns brist pa vissa sociotopvarden sdsom
motesplats. Atgérder utanfor planomradet vid Dorjeskirsgatans lekplats, inom 500 meters
avstand, och for gangstigen delfinansieras enligt exploateringsavtalet. Eftersom de
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boende har hogst 300 meter till ett stérre gronomrade bidrar planen till en arlig 6kning av
bostdder med tillgéng till ”svala dar” vilken &r en indikator som f6ljs upp for miljomalet.

Utredningar som tagits fram for planforslaget visar att en god markmiljd, ljudmiljé och
luftmilj6 kan uppnas. Planforslaget bedoms paverka mélet positivt.

Bedomning ur social dimension

Detaljplaneforslaget ligger i linje med stadens mal och strategier kring att skapa ett utokat
lokalt utbud pé aktuell plats som ger mdjlighet f6r manniskor att 16sa de viktigaste
vardagsbehoven i ndromradet, samtidigt som det ska vara enkelt for alla att ta sig

mellan olika mélpunkter. Planforslaget innebér en forlingning av omvandlingsstraket
langs med Nisetvigen som dr utpekat i 6versiktsplanen och ska bidra som en del av en
lank till Opaltorget. Omradet kan tillsammans med kringliggande verksamheter vid
cirkulationsplatsen stirka den lokala knutpunkten.

Platsen kring korsningen beskrivs idag som en central plats for niromradet med en
trafikmilj6 som inte frimjar en trafikséker miljo for barn. Planens trafikforslag med ny
ging och cykelvig samt nya passager dver Akeredsviigen och Grevegardsvigen bidrar till
okad trygghet for barn och unga nir de forflyttar sig till fots eller cykel. Planforslagets
nya gang- och cykelvigar gor det enklare och mer trafiksékert att rora sig 6ver och utmed
Akeredsviigen som gaende och cyklist.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bista har beddmts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Forskolegédrden kommer i kombination med naturomréadet
att utgdra nya fina lekmiljoer for barn. Den befintliga lekplatsen pa Dorjeskérsgatan i
nira anslutning till planomrédet kommer utdkas med fler funktioner och lekredskap for
att kunna ta emot fler barn med olika behov. Aven attraktiva lekytor inom kvartersmarken
for bostdderna kan anordnas. Det finns nira tillgang till fysisk aktivitet och foreningsliv i
niaromradet och i stadsdelen vilket gynnar barn i dldersgruppen 7-18 ar.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Planhandlingar

1. Planbeskrivning
2. Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

3. Grundkarta med illustrationsritning

4. Samradsredogorelse

5. Stadsbyggnadsideal och gestaltning

6. Byggnadsnamndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar

7. Trafikbullerutredning bostader
8. Trafikbullerutredning forskola
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Beskrivning av arendet
Planforslaget 4r omarbetat for att uppfylla yrkandet vid aterremissen i mars 2025 géllande
granskningsforslag framtaget 2024.

Stadsbyggnadsnamnden foresléds besluta att granskning kan genomforas avseende
detaljplan for utbildningslokaler och bostider norr om Akeredsvigen inom stadsdelen
Onnered i Goteborg. Granskning kan genomfdras under tredje kvartalet 2026.

Planforslaget

Planomradet ligger i Onnered, ca 9 kilometer sydvist om Goteborg centrum. Syftet med
planen att mgjliggora en forskola, byggnation av cirka 270 nya bostdder med inslag av
service, for att mota bostadsbehovet och stidrka den lokala servicen.

Planforslaget innebér att forbéttra kopplingen till kollektivtrafiken med en ny gang- och
cykelvédg och minska bilberoendet. Genom att koncentrera bebyggelsen till redan
ianspraktagna ytor minimeras paverkan pa den omgivande gronskan. Planen bidrar till att
utveckla ett stadsmassigt strik, forbattra ging-, cykel- och kollektivtrafikanslutningar
samt minska bilberoendet. Bebyggelsen koncentreras till redan ianspraktagna ytor for att
varna naturmark. Befintlig kuperad naturmark med rekreativa vérden sikerstills till stor
del som naturmark.

For att sékerstilla en hog arkitektonisk kvalitet regleras byggnadernas gestaltning.

De viktigaste stadsbyggnadsidéerna och gestaltningsprinciperna for bostadsbebyggelsen
ar beskrivna i bilaga 7. Forskolan ar i nuldget enbart Gvergripande studerad eftersom den
forst under véren 2026 ersatte den tidigare planerade hogstadieskolan inom planomrédet.
Placering av byggritten stddjer gaturummet och gor forskolan vil synlig i stadsbilden.
Bestimmelser om taklutning och kuldr ger forskolan och bostadskvarteren ett
sammanhallet uttryck.

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg, antagen av
kommunfullméiktige 2022-05-19.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Gillande detaljplan akt 11-3583 anger allmén plats park/plantering i véstra delen och ej
storande smaindustri i dstra delen. Detaljplan 11-4502 anger service, kontor,
foreningsverksamhet, vard, smaindustri och hantverk av icke miljéstérande art.
Detaljplan 11-3186 anger trafikindamal. Genomforandetiden har gatt ut fér samtliga
detaljplaner.

For del av planomradet giller tomtindelning akt 111-7888 (Onnered 109:4 och 109:5) och
111-7793 (Onnered 109:3) som upphdr att gilla nir detaljplanen vinner laga kraft.

Del av planomradet ar inte tidigare planlagt.
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Ovrigt material i drendet gar att lisa pA www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Bakgrund och forandringar efter samrad

Byggnadsndmnden beslutade 2022-12-13 att genomfra samrad om detaljplan for
bostider och utbildningslokaler norr om Akeredsvigen. Samréadstiden var 2023-01-25 —
2023-03-07. Forslaget till detaljplan har under samradstiden funnits tillgangligt pa
kommunens webbplats samt varit utstéllt pa Stadsbyggnadsforvaltningen, Kopmansgatan
20. Ett digitalt samrids- och informationsmoéte anordnades 2023-02-01 och ett 6ppet hus
anordnades 2023-02-08 med ca 30 deltagare.

Synpunkter frén samréadet och forvaltningens kommentarer och forslag med anledning av
dessa har sammanstéllts i en samradsredogdrelse uppréttad 2026-05-08.

Planforslaget har bearbetats utifrdn synpunkter som framkom vid samrédet samt utifran
det uppdrag som SBN formulerade vid aterremissen 2025-03-25 av den vid denna
tidpunkt framtagna granskningshandlingen. Ett omarbetat forslag till granskningshandling
har tagits fram.

De storsta fordndringarna i planforslaget efter samrad ér:

- Forskola ersitter skola och idrottshall.

- Bostéderna ér farre och omarbetade till en mer sluten och lagre kvartersstruktur.

- Utformningsbestammelser har inforts som reglerar gestaltning.

- Ytan for allmén plats NATUR har utdkats och allmén plats for skyfallshantering
och geotekniska atgérder har tillkommit.

- Bestdmmelser har inforts for att sikerstélla dagvatten- och skyfallsvolymer.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av den
karaktdren att den ska hanteras med standardplanférfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Stadsbyggnadsndmnden och Byggnadsndgmnden har tidigare beslutat:

BN 2019-12-17 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan.

BN 2022-06-21 att dterremittera drendet for att dndra utformning till slutna
kvarter. Narmast berget kan ocksa halvslutna kvarter provas

SBN 2022-12-13 att genomfora samrad om detaljplanen.

SBN 2025-03-25 uppdrag att aterkomma med ett forslag dir skolan med

tillhdrande byggnader utformas och placeras sé att mer
naturmark vérnas, sdkerstilla att byggnadshdjden anpassas
till en mer ménsklig skala, overviga att se dver
gatuutformningen sé att den blir mer stadsméssig och att
frdmja val av hallbara fardmedel.
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Miljopaverkan

Kontoret har genomfort en undersékning enligt Miljobalken 6 kap 6 §. Kontoret finner att
detaljplanens genomforande inte kan antas medfora betydande miljépéverkan. En
redogdrelse for vad som talar for och emot betydande miljopéverkan finns i
planbeskrivningen. Undersdkningssamradet med lénsstyrelsen skedde i samband med
samrad for detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, sdledes behdver inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Forvaltningens bedémning

Planomradet bedoms pa grund av sitt l4ge inte berdras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i 6versiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen beddomer att utformningsbestimmelserna i detaljplanen ger
goda mojligheter till att byggnaderna fér en tilltalande gestaltning med en tydlig sockel,
vertikal fonsterséttning och artikulerat avslut vid takfot och gavlar. Reglering om andel
verksamhetslokaler savil som genomsiktlig yta styr mot en aktiverad fasad mot
Akeredsviigen. Angoringsfickorna i trafikforslaget innebir att verksamheter som hyr in
sig far ett storre kundunderlag och litt kan ta emot leveranser.

Vid planens genomforande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas,
somliga av dem med visst kulturhistoriskt virde. Byvigen kommer delvis att ersittas med
parkering medan den storsta delen kommer ingd i forskolegérden dér ambitionen &r att
bevara dess ldge. Dock finns det ingen garanti att den dldre byvégens strickning och
bredd tillsammans med den éldre oxelhdcken kommer att integreras i utformningen av
den nya forskolegarden. Byggnaderna och den dldre byvigen aterspeglar tillsammans
med gronskande bergig omgivning och inre gardsmilj6/tradgard den &ldre bystruktur som
fanns hér fram till 1900-talets mitt. Forvaltningen bedomer att dessa véirden vigts mot
tillskottet av en forskola och fler bostéder som é&r av ett storre allmént intresse.

Gaturummet och planomrédet néirmast Akeredsrondellen kan enligt stadens
viarmekartering riskera tropisk natt med temperaturer 6ver 20 grader nattetid.
Forvaltningen bedomer att det dr en acceptabel placering av bebyggelsen eftersom
bostiderna har tillgang till “svala dar” i Ostra Onnered friluftsomrade och planforslaget
tillgéngliggor nya kopplingar till naturomrédet. Svala 6ar minskar risken for
hilsoproblem vid viarmebdljor och dr en indikator som f6ljs upp for miljomalet
goteborgarna har en hélsosam livsmiljo. Forutséttningarna for en ombyggnad i syfte att
minska Akeredsrondellen pagar parallellt med planarbetet. En eventuell ombyggnad kan
med en genomtinkt utformning minska riskerna for hoga temperaturer nattetid.
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Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. En social-
och barnkonsekvensanalys ar framtagen i planen. Inriktningen av planforslaget har
inneburit bland annat &tgérder i trafikmiljon som beaktat oskyddade trafikanter.

Vid samradet ingick en skola med tillhorande idrottshall ett par hundra meter fran
skolbyggnaden. For skolbarnen ér det bésta att idrottshallen &r hopbyggd med skolan for
att gora det enkelt och tryggt att ta sig mellan lektionerna. Platsen for skolan ér begrénsad
och en kombinerad skola och idrottshall innebar stora ingrepp i den orérda naturen som
angrinsar mot Ostra Onnered friluftsomrade. Darfor har skolan ersatts med en forskola
vilket innebar att en god miljo med forskolegérd intill naturomradet kan skapas.
Naturomrédet kan ddrmed ocksa behéllas i storre utstrackning. En ny hogstadieskola
behovs pa lang sikt vid utbyggnad av Tynnered. Alternativa lagen studeras darfor utefter
Nésetvdgen inom arbete med omradesplanering, ett kontinuerligt planeringsarbete pa
nivan mellan oversiktsplanering och detaljplanering som drivs av avdelningen strategi
och taktik.

Idrottshallen var vid samradet placerad intill ett omrdde som idag anvénds till stor del for
barnaktiviteter och som har ett stort socialt varde i niromradet. Nér planforslaget
reviderats s att idrottshallen har utgatt ligger personalparkeringen, nu for forskolans
behov, kvar véster om Hasslingegatan. Det ér ca 300 m ifran forskolebyggnaden, vilket
innebdr en risk att personalen kommer att anvénda gratisparkeringen pa villagatorna intill
skolan. Detta kan innebéra en trafikokning i de nérliggande villakvarteren. Forvaltningen
bedomer att det dr ldmpligt att virna platsen ndrmare forskolbyggnaden till formén for de
sociala viardena samt som Oversvimningsbar yta for magasinering av dagvatten och
skyfall. Busshéllplatsen ligger inom 150 m fran forskolan och ar létt att né vilket kan
minska antalet som véljer bil.

Enligt stadens virmekartering ir Akeredsrondellen och den hirdgjorda marken i
anslutning till befintlig bebyggelse inom planomradet utsatta for hoga till mycket hoga
stralningstemperaturer en varm sommardag. Antal timmar med hilsoskadlig
strdlningstemperatur dr upp till 6 timmar en varm sommardag med lufttemperatur 25°.
For en forskola som har flera timmar pa dygnet med ohdlsosamma stralningstemperaturer
riskerar detta att pdverka verksamheten och andelen utevistelse for barnen. Det kan ocksé
paverka inomhusklimatet i byggnaden. Atgirder som sinker strilningstemperaturen ir att
prioritera trid utefter Akeredsvigen for att ge skugga vid gdngbanan och vid parkeringen
Oster om forskolan. Detta kommer att studeras vidare infor antagande. Inom kvartersmark
foreslas forskolebyggnad i tva plan for att 1dmna en storre friyta till gron forskolegard
med traiddungar. Byggnaden kan ocksé ge skugga nér solen star som hogst.

Planen beddms generera ett behov av 80 skolplatser och drygt 50 férskoleplatser.
Forskoleplatserna tillgodoses inom aktuell plan. Skolplatser for barn i arskurs F-6
tillgodoses genom utrymme pa Akeredsskolan inom forslag till indring av stadsplanen
for delar av stadsdelarna Niset och Onnered i Géteborg som vann laga kraft 1966-03-28.
Utanfor planomradet pagar utredning av tvé ldgen for hogstadieskola, det ena vid Akereds
skolvag dar 1 dagslaget positivt planbesked finns for utokning av forskola.

De viktigaste synpunkterna, som inkommit under samradet handlade om bebyggelsens
skala, placering och paverkan pa omgivningen samt dagvatten och skyfall, riksintresse for
hogexploaterad kust och naturvdrden. Forvaltningen bedomer att detaljplanen kan séndas
pa granskning med foreslagna dndringar.
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