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Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Genomfora samrdd om detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Andréegatan
inom stadsdelen Masthugget.

Sammanfattning

Detaljplanen omfattar fastigheten Masthugget 29:4, ett kvarter beléget mellan
Andréegatan/E45 och Masthamnsgatan i stadsdelen Masthugget. Inom fastigheten finns
ett tidigare kylhus. Hogdelen hyrs ut till lager och star delvis tom, tillbyggnaderna hyrs
bland annat ut till bilverkstad, teater och andra kulturverksamheter.

Syftet med planen é&r att inkludera fastigheten i pdgéende stadsutveckling i Projekt
Masthuggskajen inom Sédra Alvstranden, dér méalet ir att omvandla tidigare hamn- och
industriomréde till en levande, variationsrik och héllbar stadsdel. Planforslaget mojliggor
for ett nytt stadskvarter med centrumverksamheter i bottenvaningen och blandade
verksamheter som kontor, handel, hotell, vard och gymnasium samt en mindre del
bostider. Foreslagen byggnadshojd ar 8-10 vaningar, med en hogre del med verksamheter
mot trafikleden i norr och mot 6ster samt en lagre del med bostider i skyddat ldge mot
Sankverkstorget och Masthamnsgatan i véster och sdder.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att samradsforslaget har en skala som passar in i
stadsbilden i pagaende stadsutveckling i projekt Masthuggskajen. Forslaget stimmer dven
overens med dversiktsplanens och stadens mél om en tit och blandad stadsbebyggelse.

En byggnadshistorisk utredning géllande kylhuset visar att byggnaden har ett
kulturmiljovérde. Planforslaget innebér dock att kylhuset med tillbyggnader rivs. Vid
avvagning mellan motstadende allménna och enskilda intressen, har det enskilda intresset
att riva och exploatera bedomts véga tyngre. Det beror bland annat pa att kylhuset dr en
mycket svaranvind byggnad for annat dn dess specifika anvdandning som kylhus. Ett
bevarande &r forenat med stora utmaningar och ingrepp for att konvertera byggnaden for
kontor och andra verksamheter. Kylhuset har en bred byggnadskropp, vilket gor det svart
att fi plats med tillbyggnader och kunna nyttja markytan pa ett effektivt sétt. Att
konsekvent prioritera bevarande skulle ocksd minska exploateringen i kommande etapper
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norr om Andréegatan for att bibehalla kylhusets ldsbarhet. Att mojliggora for en hogre
exploateringsgrad i innerstaden bedoms sammantaget vara mer ekonomiskt hallbart.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi ligger
inom forvaltningens budget. Allmén plats &dr planlagd sen tidigare och utbyggnad pagar.
Kostnader for forstarkt skyddsriacke och eventuella andra atgarder inom Andréegatan
kommer att finansieras av exploatdren. Planforslaget bedoms inte innebéra nagra
skattefinansierade samhallskostnader.

Planldggningen innebér exploateringsbidrag till kommunen och bidrar ddrmed till
finansiering av allmén plats inom Projekt Masthuggskajen. Det genererar sociala och
ekologiska virden vid utformningen av den gemensamma stadsmiljon. Den téta
bebyggelsen och hoga exploateringsgraden i stadsdelen innebdr att friytorna; gator, torg
och parker redan ér begrénsade. Det &r darfor extra viktigt att dessa utformas med god
kvalitet och mycket gronska.

Bedomning ur ekologisk dimension
Rivning av betongbyggnader innebér en stor klimat- och miljopaverkan, frimst genom

energiforbrukning under produktionsskedet med dven utifran transporter och hantering av

avfall. Koldioxidutsldppen minskar under driftskedet, da betongen istéllet absorberar
koldioxid. Tegel och visst annat byggnadsmaterial bor kunna &terbrukas. Betong kan till
viss del aterbrukas.

Fortitning i innerstaden innebér en resurseffektiv markanvandning, d& redan utbyggda
gator och annan infrastruktur tas tillvara.

Nya verksamheter och bostdder innebér ett mindre tillskott av motoriserade transporter.
En hog exploatering i ett sa centralt lige med bra kollektivtrafik, gdng- och cykelvégar
ger dock fler ménniskor goda forutsittningar for korta resor och hallbara fardval.

Trafikbuller och luftfororeningar fran Andréegatan/E45 skérmas av mer effektivt av
planforslagets hogre och bredare byggnadsvolymer. Det gynnar stadsmiljon vid
Sankverkstorget och Masthuggsparken samt stadsdelens bostéder.

Det finns idag ingen véxtlighet pa fastigheten. Planforslaget innebér en gardsyta pa
takterrass med viss véxtlighet, vilket ger ett litet positivt bidrag till den biologiska
mangfalden.

Fastigheten ligger i ett omrade som riskerar 6versvimning bade fran Gota dlv och fran
skyfall. Dessa fragor har utretts och &tgérder vidtagits i hojdséttningen av kvarteret,
allmaén plats samt genom hogvattenskydd mot dlven.

Fastighetens dagvatten ska renas och fordrojas och bedoms inte ge ndgon negativ
paverkan p4 recipienten Gota Alv.

Fyllnadsmassor inom fastigheten &r l4tt till mattligt férorenade och bedéms inte utgora
nagot hinder for planerad markanvdndning men kan innebdra mindre lokal sanering i
samband med schaktarbeten.
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Kommunen bedémer preliminért att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Undersokningssamrad med ldnsstyrelsen halls
under samradsremissen.

Beddmning ur social dimension

Rivning av kylhuset innebér en forlust av kulturmiljovérde. Kylhuset ar en av fa
kvarvarande byggnader som ger en historisk forankring till Masthuggkajens tidigare
industri- och hamnverksamhet. I den pagaende stadsomvandlingen &r det sdrskilt viktigt
att varna stadsdelens kvarvarande kulturmilj6. Har skulle kylhuset med sin
karaktérsstarka industrifunktionalistiska identitet kunna fortsétta att bidra till en varierad
och intressant stadsbild.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns basta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Planforslaget har liksom stadsdelen i Gvrigt en hog tithet
och exploateringsgrad. Det innebér att andelen offentlig friyta (gronytor) inom allmén
plats &r ldgre an stadens riktlinje om 15%. I utformningen av allmén plats i Projekt
Masthuggskajen har dock stor vikt lagts vid en kvalitativ utformning for att skapa en god
stadsmiljo dven for barn och ungdomar. I direkt anslutning till planomradet tillkommer
Masthuggsparken samt Masthamnsgatan, en lagfartsgata som utformas som ett lek- och
aktivitetstrdk med mycket gronska. Planforslaget innebér att gardsytan och takterrassen
ska utformas for utevistelse med gronska, sittplatser och ytor for mindre barns lek och
rorelsebehov.

Genom tillskapande av fler centrala arbetsplatser, service och bostdder bidrar
planforslaget till korta och héllbara resor och ett enklare vardagsliv for fler géteborgare.
Det 6verensstimmer vél med oversiktsplanens utvecklingsinriktningar; néra,
sammanhaéllen och robust.

Planforslaget mojliggdr for flera olika anvéndningar, levande bottenvaningar samt
bostéder och bidrar ddrmed positivt till funktionsblandning och stadsliv.

Samtidigt som planforslaget bidrar till funktionsblandning innebér rivning och
nybyggnationen ofrankomligen 6kat marknadsvérde och hojda hyresnivaer. Det kan
innebdra forsdmrade forutsdttningar for mindre kopstarka hyresgéster. Nuvarande
diversifierade utbud av kultur- och sméverksamheter som karakteriserar och berikar
Masthugget med méngfald riskerar att férsvinna.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

Planhandlingar

1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar

3. Grundkarta
4. Ilustrationsritning
5. Byggnadsniamndens och Stadsbyggnadsndmndens tidigare fattade beslut
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Utredningar

6. Undersokning om betydande miljopaverkan

7. Byggnadshistorisk utredning

8. Skissalternativ, bevarande av kylhuset med tillbyggnad

9. Dagsljusanalys VSC for kontor, Masthugget 28:9 och 28:10
10. Dagsljusanalys for bostdder och kontor, Masthugget 28:11 och 28:9
11. Dagsljusanalys for bostider, Masthugget 29:4

12. Dagsljusanalys for kontor, Masthugget 29:4

13. Parkering- och mobilitetsutredning

14. Dagvatten- och skyfallsutredning

15. Bullerutredning

16. Luftmiljoutredning

17. Riskbedémning

18. Geoteknik

19. Markradon

20. Markmiljo

Beskrivning av arendet

Arendet giller samrad for detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Andréegatan inom
stadsdelen Masthugget. Planforslaget innebér ett nytt kvarter med blandade verksamheter
och en mindre del bostéder.

Planforslaget

Detaljplanen omfattar fastigheten Masthugget 29:4, ett kvarter pa 3600 kvm, belédget
mellan Andréegatan/E45, Masthamnsgatan och Ostra Sénkverksgatan i stadsdelen
Masthugget, cirka 2 km vister om centrum. Inom fastigheten finns ett tidigare kylhus
med tillhérande kontor, verkstadslokal och lastytor. Kylhusverksamheten upphorde pa
70-talet och lokalerna har darefter hyrts ut till lager, bilverkstad, teater och andra
kulturverksambheter.

Syftet med planen é&r att inkludera fastigheten i pdgéende stadsutveckling i Projekt
Masthuggskajen inom Sédra Alvstranden, dir malet ir att omvandla tidigare hamn- och
industriomradet till en levande, variationsrik och hallbar stadsdel.

Planforslaget mojliggdr for ett nytt stadskvarter med centrumverksamheter i
bottenvaningen, blandade verksamheter; kontor, handel, hotell, vard och gymnasium samt
en mindre del bostidder. Foreslagen byggnadshojden ar 8-10 vaningar, varav en hogre del
med kontor mot trafikleden i norr och mot dster samt en lagre del med bostader i skyddat
lage mot Sankverkstorget och Masthamnsgatan i véster och soder.

En byggnadshistorisk utredning géllande kylhuset visar att byggnaden har ett
kulturmiljovérde. Planforslaget innebir att kylhuset med tillbyggnader rivs. Vid
avvagning mellan motstadende allminna och enskilda intressen, har det enskilda intresset
att riva och exploatera bedomts véiga tyngre dn ett bevarande.
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Planforslaget tar hojd for att Andréegatans funktion av trafikled kan komma att dndras till
stadsgata i en framtid och att entréer da ska kunna 6ppnas upp i fasaden mot
Andréegatan.

Varumottagningen foreslas fortsatt vara kvar mot Andréegatan, dialog pagar med
Trafikverket om detta. Foreslagen livsmedelsbutik och hotell innebar ménga
varuleveranser. For att skona Masthamnsgatan (som é&r en planerad géngfartsgata med
aktivitetsstrak) fran tunga varutransporter, bedoms det som lampligare att behélla
varumottagningen mot Andréegatan.

Fastigheten grinsar till en skyfallsled. I pdgaende projekteringar av allmén plats inom
Projekt Masthuggskajen har anpassningar i h6jdséttningen gjorts for att mota upp mot det
nya kvarterets entréer. Det har varit komplicerat och medfort skyfallssimuleringar i flera
steg fOr att hitta en fungerande hojdsattning.

Mobilitet och parkering dr anpassat till detaljplanen for Jarnvagsgatan (Projekt
Masthuggskajen) for att framja hallbara fardval. Det innebér att fastighetens behov av
bilparkering ska ske genom parkeringskop 1 stadsdelens gemensamma parkeringshus.

Dagsljusutredningar visar att planforslaget innebér en forsémring i dagsljustillgangen for
en del av bostidderna och kontoren i grannfastigheterna (befintliga och planerade
byggnader) séder om Masthamnsgatan. Det behover utredas ndrmare och bedémas infor
detaljplanens granskning.

Buller, luftmiljo, risker och markmiljo har utretts och atgérder foreslagits.
Inom planomradet finns tre géllande detaljplaner:

- Gillande detaljplan akt 2-2449, laga kraft ar 1942 (Andring av stadsplan for del
av stadsdelen Masthugget). Den anger handel och industriindamal inom
fastigheten Masthugget 29:4. Genomforandetiden har gatt ut.

- Gillande detaljplan akt 2-4341, laga kraft ar 2000 (Detaljplan for viig 45..) som
anger huvudgata for Andréegatan (E45) samt lokalgata for Emigrantvigen.
Genomforandetiden har gatt ut.

- Gillande detaljplan akt 2-5435, laga kraft 2019 (Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jdrnvdgsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget). Den
giller for Ostra Sénkverksgatan och Masthamnsgatan och anger allmiin plats -
lokalgata. Genomforandetiden gér ut 2029-03-01.

Fastighetsindelning for Masthugget 29:4. (tomtindelning akt 3-4029 frén 1949-02-18)
upphévs i den nya detaljplan.

Strandskyddet upphévs for del av planomradet som ar beldget inom 100 meter fran kajen.
Skélen till upphévande é&r att det redan ar ianspraktagen mark (del av Andréegatan och
Emigrantvigen) samt att det dr avskuret fran strandlinjen av storre vig och verksamhet.
Omrédet saknar darfor betydelse for strandskyddets syften och allménhetens friluftsliv.

Bakgrund

Aspelin Ramm ansokte om planbesked 2022-03-08. Stadsbyggnadsndmnden beslutade
genom delegation om positivt planbesked 2022-08-16. Stadsbyggnadsnamnden beslutade
2024-08-27 att uppdra &t Stadsbyggnadsforvaltningen att upprétta detaljplan for bostéder
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och verksamheter vid Andréegatan i stadsdelen Masthugget. Ett forslag till
samradshandling har tagits fram.

Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900. Planen beddms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard-planforfarande och antas av SBN.

Stadsbyggnadsnamnden (SBN) och Byggnadsndmnden (BN) har tidigare beslutat:

BN 2012-06-19 att anteckna samradsredogorelsen for program for
detaljplaner, Norra Masthugget.

KF 2018-06-07 att anta detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvagsgatan med flera inom stadsdelen Masthugget i
Goteborg. Detaljplanen angrénsar till planomrédet.

BN 2022-08-16 Planbesked. BN beslutar att inleda planarbete for bostdder
och verksamheter vid Andréegatan (Masthugget 29:4) inom
stadsdelen Masthugget. Planarbetet bedoms paborjas &r
2024 och beddms ta 3-5 &r. Delegationsbeslut, (Dnr
22/0306)

SBN 2024-08-27 att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan med
standardforfarande. Arendet § 514, (Dnr 2024-00634)

Forvaltningens bedomning

Undersbkning om betydande miljépaverkan

Forvaltningen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Kommunen har
prelimindrt bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. En redogdrelse for vad som talar for
och emot betydande miljopaverkan finns i planbeskrivningen.

Goteborgs utvidgade innnerstad

Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016-2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden
och Fastighetsndmnden. Forslaget stimmer med analysen utifran kvartersstrukturen.
Forslaget skiljer sig frén analysen i det att kylhuset rivs och att byggnaderna blir hogre,
8-10 vaningar. I analysen foreslés att kylhusets hogdel bevaras och kompletteras med ny
kvartersbebyggelse i 7 vaningar mot Ostra Sénkverksgatan och Masthamnsgatan.

Oversiktsplan — allménna intressen

Forslaget overensstimmer med oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommun-
fullméktige 2022-05-19. Oversiktsplanen anger att omréadet dr utpekat for framtida
utveckling for blandad stadsbebyggelse i1 innerstaden samt omvandlingsomréade - Sodra
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Alvstranden. Fér omvandlingsomrade anges att stora investeringar krivs i dvergripande
infrastruktur och offentliga rum. Lagintensivt markutnyttjande avses forandras till tét
blandad stadsbebyggelse. Nytt stadskvarter med kontor, bostdder och lokaler i entré-
vaningen stimmer med &versiktsplanens utvecklingsinriktningar; ndra, sammanhallen och
robust. Byggnadshdjd och exploateringsgrad ar relativt hog med 8-10 véningar, men gér i
linje med omkringliggande detaljplan och &versiktsplanens mél om tathet. Omradet ligger
1 innerstaden och det finns en utvecklad infrastruktur, service och kollektivtrafik som tas
tillvara. Det ger fler mdnniskor goda forutsittningar for héllbara resmonster.

Oversiktsplan — gestaltad livsmiljé

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom
klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska ta
hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen. Planforslaget medger
nybyggnation och berdrs darfor av principerna i dversiktsplan och stadens budget.

Lamplig hojd har studerats i forhéllande till den planerade stadsbilden i detaljplanen for
Jarnvagsgatan, som for ndrvarande byggs ut (bendmns &dven som Projekt Masthuggkajen).
Detaljplanen for Jarnvagsgatan medger en hog och tit exploatering. Stadsbilden innebar
en stor variation av byggnadshojder och arkitektoniska uttryck, med sarskild
koncentration av hdga byggnader kring Jarntorget och halvon. Det framhéver tydligt
Jarntorget som stadsdelens centrum och knutpunkt. Som kontrast till den hogre delen vid
Jérntorget bedoms det motiverat med en forhéllandevis ldgre och mer sammanhéllen/lugn
kvartershdjd utmed strickan vid Andréegatan/Oscarsleden i 6vrigt. En kvartersh6jd med
9-10 vaningar som tar stod i likande hojder som kontorshuset Habitat 7 och nytt
parkeringshus Masthugget Viister har bedomts som lampligt.

Mot sdder och vister dér kvarteret ansluter till Masthamnsgatan och Sédnkverkstorget med
kulturhuset Sonya (4 vén) bedoms det motiverat med en négot lagre skala. En
byggnadsh6jd med 8 vaningar som knyter an till nytt kvarter, pa andra sidan véster om
Sankverkstorget foreslas har.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar: en traditionell kvartersform med hus i
gatuliv, entréer mot gata, levande bottenvaningar med markerade socklar, reliefverkan
samt omsorg om detaljer och material. Kvarteret far en indelning av olika volymer och
hgjder for vilka fargséttning och fasaduttryck varierar. Tegelfasader foreslds med en
varierad och varm fargskala. Arkitekturen ar klassisk med symmetri och vertikalitet i
gestaltning och fonstersattning, vilket ger kvarteret ett lugnt och harmoniskt uttryck.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att foreslagen kvartersh6jd och gestaltning
passar in i stadsbilden. Forslaget stimmer med Oversiktsplanens riktlinjer for gestaltad
livsmiljo och kvalitetsprogrammet for detaljplanen for Jarnvagsgatan. Forslaget har dven
goda forutsittningar att ga i linje med stadens budget avseende kvartersstaden och hog
arkitektonisk kvalité utifran en klassisk arkitektur.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, tjiansteutlatande detaljplan

7 (11)



Kulturmiljé och sociala véarden

En byggnadshistorisk utredning har tagits fram som visar att kylhuset har ett
kulturmiljévérde. Svenska Kylhus AB uppforde kylhuset 1943. Hér frystes eller lagrades
kott, fisk, smor, frukt och gronsaker. Det ar en val gestaltad och tidstypisk
funktionalistisk industrimiljé. Funktionen &r tydligt avlasbar genom byggnadsdelarnas
enhetliga och kontrasterande geometriska former, med den hoga gula fabriken och ldgre
anslutande byggnadsdelar for kontor, verkstad och personalutrymmen. Med sina sex
vaningar var kylhuset nér det byggdes en stor fabrik jamte ldgre hamnbyggnader och
skjul. Mot norr fanns en storre lastbrygga med anslutning till jarnvagsspar. Kylhuset
innehar industri- och lokalhistoriska viarden bade som ett exempel pa dess tekniska
innehéll samt som den sista kvarvarande industribyggnaden med koppling till Géteborgs
hamn i omradet narmast Masthuggskajen.

Dialog har forts med berdrda forvaltningar om hur kulturmiljéfragan paverkar fortsatt
planldggning. Utifran kulturmiljovérdet har forvaltningen bedomt att ett bevarande med
en hansynsfull om- och tillbyggnad for att anpassa byggnaden for nya verksamheter ar en
rimlig utgdngspunkt att studera.

Kulturmiljé ur ett stadenperspektiv

Bebyggelseantikvarie fran Goteborgs stadsmuseum, Kulturforvaltningen har bidragit med
underlag som belyser byggnadens kulturhistoriska varde ur ett bredare perspektiv. Sedan
ett antal &r pagar en kraftig fordndring av det tidigare hamn- och industridominerade
straket lings Gota Alvs sddra strand, vilket dr en genomgripande forindring av centrala
Goteborgs mote och relation med dlven. Fran en heterogen hamnmiljo fram till mitten av
1960-talet, finns idag endast fem bevarade verksamhetsbyggnader (tillverkning, lager och
liknande), samt fiskhamnens kluster av mindre byggnader, med koppling till dlven och
med utpekade kulturhistoriska varden mellan Jaegerdorffsplatsen och Rosenlundskanalen.
Kylhuset ar séledes en ovanlig representant. Kvarvarande byggnader utgér en grundplat
for forstaelsen och upplevelsen av omradets ursprung och tidigare karaktir. Sodra
Alvstranden #r ett geografiskt och tidsspecifikt utvecklingssteg i Géteborgs hamnhistoria,
mellan den dldsta hamnen i Stora Hamnkanalen och de senare ytterhamnarna. Miljoerna
pa Norra Alvstranden som priiglades av stora varvsanldggningar ir inte jimforbara, de
berittar en annan del av stadens industrihistoria. Oavsett om 70-talets motorled har skurit
av kontakten med kajen, sa upplevs kylhuset och de andra bevarade industribyggnaderna
som delar av dlvrummets industrilandskap. Frén land 4r de viktiga i forstaelsen en stadens
historiska bebyggelsemonster, av hur staden har utvecklats utmed &dlven.

Kulturlokaler

Kulturlots fran Kulturstrategiska enheten Kulturférvaltningen, har bidragit med
information. Kylhuset ar lokaliserat i ett av stadens mest kulturtita omraden. Detta har
fortydligats genom arbetet med dndringen av Gversiktsplanen, fordjupning sédra
dlvstranden. Projekt Masthuggskajen har dértill en ambition om att ta avstamp i och
stdrka kulturen i omradet. Kylhusets 0stra annex har under lang tid anvénts for kultur-
verksamhet och inrymmer i dag etablerade aktorer sdsom Teater Trixter samt ett musik-
producentkollektiv kopplat till flera av stadens storre artister. Delar av fastigheten har
utformats for kulturdandamal och successivt tagits i ansprak av olika verksamheter.
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I takt med 6kad exploatering i Masthugget minskar generellt sett tillgdngen till befintliga
lokaler med ldgre hyresnivaer samtidigt som behovet kvarstar. Centralt beldgna lokaler
har betydelse for kulturutdvares praktiska mojligheter att bedriva sin verksamhet. En
minskning av denna typ av lokaler begrénsar etableringsmojligheterna for kulturaktorer
samt riskerar medfora att befintliga verksamheter omlokaliseras eller upphor. Kulturhuset
Sonya kommer att bidra positivt med plats for kultur, det kommer dock inte vara fasta
verksamheter utan olika initiativ ver tid.

Exploateringsintresset

Dialog har forts med exploatoren for att utreda mojliga utbyggnadsalternativ vid ett
bevarande av hela eller del av kylhuset och flera alternativa skisser har tagits fram.
Exploatdren anser att det dr svart att hitta alternativa anvandningar for kylhuset. Hogdelen
skulle fortsatt kunna anvéndas som forrdd. Ombyggnad till parkeringshus skulle kunna
vara ett alternativ, dock beddoms det inte finnas négot behov eller ekonomi i det. Att
konvertera byggnaden till annan verksamhet 4n industri/férrad bedoms vara forenat med
stora ingrepp i bade fasad och konstruktion. Det beror bland annat p& komplicerad stom-
och grundforstirkning utifrén daliga grundldggningsforhallanden, behov av utvéindig
isolering, renovering/byte av hissar, haltagning i fasad for fonster med mera. Bade
interiort och exteriort bedoms byggnaden vara i déligt skick med ett omfattande
renoveringsbehov. Kostnaden for att bygga om kylhuset till kontor beddms vara lika stor
som vid en nybyggnation eller hogre, medan hyresintikten for djupa, morka lokaler utan
miljocertifiering bedoms vara vésentligt 1agre. Vid ett bevarande av hela eller del av
kylhuset bedomer exploatdren att det skulle behdvas en storre tillkommande
byggnadsvolym, cirka 23 000 kvm BTA, for att projektet ska bli ekonomiskt héllbart,
vilket innebér tillbyggnader med upp till mellan 13-25 vaningar.

Skissalternativ, bevarande av kylhuset med om- och tillbyggnad.

Med anledning av kulturmiljévardet har forvaltningen studerat ett skissalternativ, dér
storre delen av kylhuset bevaras med en om- och tillbyggnad. Skissen bildggs till tjénste-
utlatandet. Kylhuset bedoms som mest karakteristisk 1 sitt uttryck med hdgdelen mot
Andréegatan i norr och dess gavel samt kontorsdelen (tegelbyggnaden i tvé vaningar) mot
Sankverkstorget 1 véster. Idéskissen innebar att dessa delar av kylhuset bevaras. I 6vrigt
bedoms det som rimligt att prova vissa fordndringar for att géra hdgdelen funktionell,
framfor allt for att Sppna upp med fonster. Den laga verkstadsdelen &t dster rivs. Aven del
av kylhusets hogdel mot baksidan i dstra delen rivs for att ge plats for en innergérd och
for en ny byggnadsvolym med 9 vaningar. En tillbyggnad foreslas ocksé &t soder med 8
vaningar, totalt cirka 8000 tillkommande kvim BTA. Genom att kylhusets hogdel och
tegelkontoret bevaras moter de upp med sin lagre skala mot véster, vilket bedéoms som
vélgorande i den planerade stadsmiljon ut mot Sénkverkstorget och Sonya kulturhus.

Bedomning av alternativ

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning &r att kvarterets skala inte bor vara mer dn 8-9
vaningar for att passa in i stadsbilden. Utifran stadsbildsfragan har forvaltningen bedomt
att det finns tva alternativ;
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o Foreliggande samradsforslag innebér rivning och nybyggnation av ett kvarter i 8-
10 véningar. Forvaltningen forordar detta forslag.

e Alternativ for bevarande av kylhuset med om- och tillbyggnad ar framtaget som
jadmforelsealternativ och ger en grov bild av konsekvenserna av en planering for
bevarande. Alternativet beskrivs under rubriken skissalternativ ovan samt skiss i
bilaga 8. Exploatorens bedomning ar att detta forslag inte dr ekonomiskt
genomforbart.

Beddmning av foreliggande samradsforslag

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att samradsforslaget har en skala som passar in i
stadsbilden med pagaende planering i Projekt Masthuggskajen. Ett nytt stadskvarter med
kontor, bostdder och lokaler i entrévaningen stimmer med stadens mal om en tdt och
blandad stadsbebyggelse. Vid avviagning mellan motstadende allménna och enskilda
intressen, har det enskilda intresset att riva och exploatera bedomts viga tyngre an ett
bevarande, med de ombyggnader som da skulle ha kravts. Det beror bland annat pa att
kylhuset &r en mycket sviranvind byggnad for annat 4n dess specifika anvéndning som
kylhus. Ett bevarande ar forenat med stora utmaningar och ingrepp for att konvertera
byggnaden for kontor och andra verksamheter. Kylhusets hogdel &r 22 meter bred, vilket
ger morka lokaler d&ven om fonster tas upp i fasaden. Det gor éven att det dr svart att fa
plats med tillbyggnader och att kunna nyttja markytan inom kvarteret pa ett effektivt sétt.
Med hénsyn till planerad utveckling av Masthuggskajen, delen norr om Andréegatan, ér
det svart att bevara kylhusets visuella koppling till dlven utan att minska den tinkta
exploateringen lings kajen. Stadens strukturplan for Sédra Alvstranden och pagiende
arbete med FOP Sédra dlvstranden foreslér bada stadsutveckling med kvartersstad norr
om Andréegatan. Att mojliggora for en hog exploateringsgrad i innerstaden beddoms vara
mer ekonomiskt hallbart.

Barn

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen.
Planforslaget har liksom stadsdelen i vrigt en hog tithet och exploateringsgrad. Tillgang
till grona omraden i stadsdelen kommer ddrmed att vara begréansad. For att mildra
effekterna av den begrinsade friytan har stor vikt lagts vid god kvalitet i gestaltningen
och utformning av allmén plats inom Projekt Masthuggskajen. Allmén plats &r planlagd
sen tidigare och péverkas inte av nuvarande planlaggning. For att mildra effekterna
behover dven de gemensamma bostadsgérdarna inom kvartersmark utformas med god
gestaltning for att sdkerstilla barns grona hemmiljo. Planforslaget innebér att gardsytan
och takterrassen ska utformas for utevistelse med gronska, sittplatser och ytor for mindre
barns lek och rérelsebehov.

Planen bedoms generera ett behov av 10 skolplatser och 7 forskoleplatser (for 50 Igh).
Behovet av forskoleplatser bedoms tillgodoses genom planerade forskolor inom géllande
detaljplan for Jarnvagsgatan fran 2019. Tvé nya forskolor med vardera fyra avdelningar
planeras, dels en pa 100 meters avsténd intill nya Masthuggsparken (i kvarter B2), dels en
intill nya Jarnvagsparken pa 600 meters avstand (i kvarter G6). Behovet av skolplatser
bedoms tillgodoses genom befintliga grundskolor. Narmsta ldg- och mellanstadieskola &r
Oscar Fredriksskolan F-6 och ndrmsta hogstadieskola &r Nordhemsskolan. Dessa ér
beldgna 0,7 respektive 1 km fran planomradet.
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Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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