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Sammanfattning

Bakgrund

Fastigheten Masthugget 29:4 i kvarteret Masthuggskajen ligger mellan Andréegatan och
Masthamnsgatan och inrymmer idag en aldre lagerbyggnad. Aspelin Ramm Fastigheter
planerar att riva den befintliga byggnaden och utveckla fastigheten med en ny byggnad pa
tio vaningar som ska innehalla kontor, hotell, bostader, dagligvaruhandel och
centrumsverksamheter.

Denna mobilitets- och parkeringsutredning syftar till att utreda behovet av bil- och
cykelparkering och eventuella mobilitetstjanster for arbetet med detaljplanen for det
aktuella projektet. Den foljer anvisningarna till Goteborgs Stads riktlinjer for mobilitet
och parkering.

Parkeringsbehovet

Parkeringsbehovet for projektet bedoms till 54 bilplatser och 281 cykelplatser baserad pa
stadens riktlinjer. Det forutsétter att ett baspaket av mobilitetsatgirder samt ytterligare
sex mobilitetsatgirder genomfors och ett mobilitetsavtal tecknas. Minst fyra
parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna tillskapas vid behov. Av cykelplatserna
ar 230 avsedda for boende och personal, 51 for besokare till boende eller verksamheter.

Parkeringslésningar

Parkeringsbehovet for bil ticks genom parkeringskop av 50 platser i nirliggande
parkeringshus. Inom fastigheten tillskapas 4 parkeringsplatser avsedda for
rorelsehindrade.

Cykelparkeringar for boende, anstéllda och bestkare erbjuds i tva cykelrum i kallarplan.
Goteborgs Stad planerar ytterligare allminna cykelparkeringar pa allmén platsmark i
fastighetens ndromrade.
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1 Inledning

1.1 BAKGRUND OCH SYFTE

Fastigheten Masthugget 29:4 i kvarteret ligger mellan Andréegatan och
Masthamnsgatan och inrymmer idag en aldre lagerbyggnad. Aspelin Ramm Fastigheter
planerar att riva den befintliga byggnaden och utveckla fastigheten med en ny byggnad pa
tio vaningar som ska innehalla kontor, hotell, bostdder och handelsverksamheter.

Bild 1.1: Det gamla lagerhuset pd Masthugget 29:4 som ska rivas och ersdttas av en ny byggnad med blandad
innehdll. Bild: Google Street view.

Utvecklingen av fastigheten ar en del av omvandlingen av hela Masthuggskajen till en
levande stadsdel med bade verksamhetslokaler och bostéader. Storre delen av
Masthuggskajens utvecklingen beskrivs i en detaljplan for omradet’, men den aktuella
fastigheten ingér inte i den detaljplanen.

Bild 1.2: Framtidsbild éver planomradet av detaljplanen for Jarnvdgsgatan m.fl. Fastigheten Masthugget 29:4
(se orange pil) ingdr inte i planen och bilden visar den befintliga byggnaden. Bild: Masthuggskajen.se

Denna mobilitets- och parkeringsutredning syftar till att utreda behovet av bil- och
cykelparkering och eventuella mobilitetstjanster for arbetet med detaljplanen for det
aktuella projektet.

! Goteborgs Stad, 2017: Detaljplan for Jirnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Majorna-Linné i Goteborg.
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Utredningen ska redogora for omradets och projektets forutsittningar nir det géller
tillganglighet med olika fardmedel, vilka specifika faktorer som paverkar behovet av
parkering och ska tydliggora hur det bedémda parkeringsbehovet kan tillgodoses.

Den ska vara ett underlag for framtagningen av detaljplanen som sékerstiller att det
finns mojligheten att ticka det framtida behovet av parkering for bade bil och cykel.
Déarmed sétter den ramarna for mojliga 16sningar i bygglovsskedet.

1.2 METOD

Utredningen har utgatt ifran en analys av forutséttningarna i omradet kring fastigheten
och foljer anvisningarna till Goteborgs Stads riktlinjer for mobilitet och parkering,
version 1.2, daterad 17 december 2021.

1.3 RAPPORTSTRUKTUR

Rapporten ar strukturerat i féljande delar:

e Tillkommande bebyggelse och dess parkeringsbehov
e  Mojligheter att ticka parkeringsbehovet
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2 Tillkommande bebyggelse och
dess parkeringsbehov

2.1 PLANERAD BEBYGGELSE OCH VERKSAMHETER

Inom projektomradet planeras en byggnad i tio vAningar med totalt 25 042 kvm ljus BTA.
Bild 2.1 illustrerar den planerade bebyggelsen.
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Bild 2.1: Illustration av den planerade byggnaden, fasad mot séder.

Huset ska innehalla for flera olika anvéandningstyper: Kontor, hotell, bostéder,
dagligvaruhandel och centrumsverksamhet med service, café och handel.

Tabell 1 sammanfattar ytorna for de olika verksamhetstyper i den tillkommande
bebyggelsen och tillhérande antal l1dgenheter, rum eller personer.

Verksamhet BTA Nyckeltal
Kontor 10378 kvm | 374 anstéllda

42 besokare
Hotell, tillfalligt vistelse 6035kvm | 116 rum

20 anstéllda
Léagenheter 5465kvm | 64 lagenheter *
Dagligvaruhandel 1500kvm | 15 anstéllda

68 besokare
Centrumsverksamhet, 1664kvm 17 anstéllda
service, handel, 75 besokare
dagligvaruhandel

Tabell 2.1: Tillkommande verksamhetsytor och antal forvintade personer, hotellrum och ldgenheter som
forvdntas. For att berdkna antalet ldgenheter har en forvintad genomsnittsstorlek pd 85 kvm BTA anvdnts.

For kontor antas héir 36 anstéllda/1000 kvm och 4 besokare/1000 kvm, enligt stadens
anvisningar, motsvarande 25 kvm per person.

For hotell berdknas antalet rum utifran ett nyckeltal pa 52 kvim BT'A per rum, antalet
anstillda utifran nyckeltalet 300 kvm BTA per anstélld?

®Baserad pauppgifter i: Goteborgs Stad, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2024: Nyckeltal. Anvandbara
antaganden om personintensitet och ytbehov.
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Som genomsnittlig lagenhetsstorlek anvands 85 kvm BTA enligt schablonvardet i
stadens riktlinjer.

For handel/service, centrumsverksamhet och dagligvaruhandel anvands 10
anstéllda/1000 kvim BTA och 45 besckare/1000 kv, enligt anvisningarna.

PARKERINGSBEHOV, STARTVARDEN, STEG 1
Fastigheten ligger i Zon A enligt G6teborgs Riktlinjer for mobilitet och parkering.

Masthugget on;
Jamvagen

Olot Palmes Plats
Oscarsleden

Fritiof Nilsson Piratens Plats
Isaac Béens Plats

Puistervik|

Jéimtorget
Garnla Varvsparkerr
Stigbergstorget Johannesplatsen Masttuggstorget

Stigberget

Bild 2.2: Projektomrddets ligger i zon A enligt Goteborgs zonindelning for parkering.

Itabellerna 2 och 3 sammanfattas parkeringstalen i analyssteg 1 och det tillkommande
parkeringsbehovet utifran de foreslagna startvirdena.

Parkeringstal, steg 1

Forlagenheter, kontor och dagligvaruhandel anvénds startviarden for zon A enligt
anvisningarna. For centrumverksamhet anvands parkeringstalen for handel eftersom
den exakta verksamhetsblandningen inte ar kind, men bedéms innehalla bade handel
och service. For berdkningen av antalet cykelplatser for handel och
centrumsverksamheter anvinds riktvirdena for Linnéstaden i anvisningarna, 24% av
antalet anstdllda och 10% av antalet besokare.

For hotell saknas parkeringstal och behovet kan antas vara starkt beroende av hotellets
malgrupp och liage. I en av Koucky & Partners tidigare genomfort utredning avseende ett
hotell i innerstadslége har ett antal befintliga hotell i centrala Géteborg kontaktats for att
inhdmta deras erfarenhet avseende bestkarnas resesitt och parkeringsbehov®. Andelen
bokningar som anldnder med egen bil uppskattas av de kontaktade hotellen till 10% eller
lagre. Personer som delar ett rum kan antas ha rest tillsammans, med samma fardsatt.
For bedomningen av antalet bilar ar darfor antalet rum en béattre utgangspunkt 4n antalet
personer. Laget for det aktuella projektet bedoms som central och jamforbar med
referenshotellen. Darfor foreslés ett parkeringstal pa 0,1 bilplatser per hotellrum for
gasternas behov, motsvarande en parkeringsplats per tio hotellrum. Andelen hotellgister

®*Bla. Goteborgs Mini-Hotell, Tredje Langgatan 31, receptionen, muntligt: inga egna parkeringsplatser, gaster
hénvisas till gatuparkering och p-hus. Uppskattar att ca. 10% av gisterna anldnder med bil samt: Hotell
Riverton, Stora Badhusgatan 26, reception, muntligt: 13 egna p-platser pa 180 rum (7%), parkeringsplatserna ar
fulla pd helgerna men oftast inte under veckan.
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som anlénder med cykel bedéms som mycket 1ag, uppskattningsvis 1-2% av besékarna.
Dérfor foreslas ett parkeringstal pa 1 cykelplats per 50 rum for hotellgédster. For
hotellpersonalens behov anvinds 13% av antalet personer for bil och 24% for cykel enligt
riktvirdena for Linnéstaden i stadens anvisningar.

Verksamhet Parkeringstal bil Parkeringstal cykel

Kontor 5bpl/1000 kvimn BTA 24% av antalet anstéllda
10% av antalet besokare.
Hotell 0,10 bpl/hotellrum 0,02 cpl/hotellrum
13% av antalet anstéllda 24% av antalet anstéllda.
0% for hotellgaster
Léagenheter 0,5 bpl/1gh 2,0 cpl/1gh boende
0,5 cpl/1gh besok/korttid
Dagligvaruhandel 13 bpl/1000 kvm BTA 24% av antalet anstéllda
10% av antalet besokare
Centrumverksamhet, 13 bpl/1000 kvm BTA 24% av antalet anstéllda

handel, service, ..
dagligvaruhandel 10% av antalet besokare

Tabell 2.2: Parkeringstalen for bil i analyssteg 1.

Parkeringsbehoy, steg 1

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstillda/boende besokare

Kontor, 10 378 kvm BTA, 51,9

374 anstéallda 89,8

42 besokare 4.2

Hotell, tillfalligt vistelse

gaster, 116 rum 11,6 2,3

20 anstéllda 2,6 4.8

Ligenheter 32,0 128,0 32,0

64 st.

Dagligvaruhandel 19,5

1500 kv, 15 anstéllda, 68 besokare 3,6 6,8

Centrumverksamhet, handel, service

1664 kvm, 17 anstéllda 21,6 41

74 besOkare 7,4

Totalt (avrundat) 139 230 53

Tabell 2.3: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 1
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2.2 LAGESBEDOMNING, STEG 2

Projektomradet ligger i direkt narhet till god kollektivtrafik: Sparvagnshallplatsen
Masthuggstorget ligger inom 100m gangavstand. Hallplatsen trafikeras av

sparvagnslinjerna 3,9 och 11 med hog turtéthet. Pa ca. 550m gangavstand ligger
bytespunkten Jdrntorget, med bl.a. sparvagnslinjerna 1,3,6,9 och 11 samt flera busslinjer
med mycket hog turtdthet. Vidare finns busshallplatsen Jarnvdgen med linjerna 50, 90,
91,114, 290 och Réd Express inom 500m gangavstand.

Bild 2.3. visar kollektivtrafiklinjer och héallplatsldgen i ndrheten av projektomradet.
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Bild 2.3: Kollektivtrafiklinjer och hdllplatsldgen i ndrheten av projektomradet (rosa)

Aven cykelinfrastruktur ligger i direkt néarhet. Cykelbanan lings Forsta Langgatan
ligger pa under 100m avstand.
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Bild 2.4: Cykelbanor (grén) i ndrheten av projektomrdadet (rosa)

Avseende service och andra urbana verksamheter finns i ndrheten av projektomradet:
[ )

Langgatan 16).

Dagligvaruhandel: En dagligvaruhandel planeras i huset. Vidare finns en
befintlig dagligvaruhandelsbutik pa ca. 350m gangavstand (Willys, Forsta
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e  Skolor: Flera skolor finns inom gangavstand: Oskar Fredriks Skolan (F-6) ligger
inom 500m gangavstand. Ytterligare en grundskola (Nordhemsskolan, 1-9)
ligger pa under 1000m fran projektomradet.

e Vard: Narmaste Vardcentral (Masthugget Familjeldkare & BVC, Andra
Langgatan 48) ligger pa ca. 300m gangavstand, Vardcentralen Nérhalsa
Masthugget ligger pa ca. 400m gangavstand. Narmaste apotek ligger vid

Masthuggstorget, ca. 300m gangavstand.

Service och urbana verksamheter finns dérmed i direkt narhet av projektomradet.

Sammanlagd bedoms kriterierna fér god sammanvégd tillgdnglighet uppfyllas.

For bostader innebér lagesbedomningen ett avdrag med 0,05 bilplatser per lagenhet.

For verksamheter medges enligt anvisningar ett avdrag pa 15% av startvardet for
bilparkering samt ett ytterligare avdrag pa 15% for nirheten till en bytespunkt med ett
stort utbud av kollektivtrafiklinjer (Jarntorget). For hotellgéster gors inget avdrag
eftersom det féreslagna parkeringstalet redan utgar fran ett centralt ldge med mycket

god tillgdnglighet med kollektivtrafik.

Itabell 2.4 sammanfattas parkeringstalen for bil i analyssteg 2.

Parkeringstal, steg 2

Verksamhet Parkeringstal bil, foregaende Foériandring
steg
Kontor 5bpl/1000 kvin BTA -30%
Hotell 0,10 bpl/hotellrum -
13% av antalet anstéllda -30% for personal
Léagenheter 0,5 bpl/1gh -0,05 bpl/1gh
Dagligvaruhandel 13 bpl/1000 kvm BTA -30%
Centrumverksamhet, = 13bpl/1000 kvm BTA -30%

handel, service

Tabell 2.4: Parkeringstalen for bil i analyssteg 2.

Parkeringstal bil, steg 2

3,5bpl/1000 kvm BTA
0,10 bpl/hotellrum

9,1% av antalet anstéllda
0,45 bpl/1gh
9,1bpl/1000 kvm BTA
9,1bpl/1000 kvm BTA

Parkeringstalen for cykel paverkas inte i detta steg. Det berdknade parkeringsbehovet
utifran de féreslagna parkeringstalen redovisas i tabell 2.5

Parkeringsbehoy, steg 2

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel,
anstillda/boende

Kontor, 10 378 kvm BTA, 36,3

374 anstéallda 89,8

42 besokare

Hotell, tillfalligt vistelse

gaster, 116 rum 11,6

20 anstéllda 1,8 4.8

Ligenheter 28,8 128,0

64 st.

Dagligvaruhandel 13,7

1500 kvm, 15 anstéllda, 68 besdkare 3,6

Centrumverksamhet, handel, service 15,1

1664 kvm, 17 anstéllda 41

74 besOkare

Totalt (avrundat) 107 230

Tabell 2.5: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 2

P-behov, cykel,
besokare

42
2,3

32,0

6,8

7,4
53
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2.3 PROJEKTANPASSNING, STEG 3

I detta steg tas hansyn till de specifika forhallanden inom projektet och hur de paverkar
parkeringsbehovet.

Parkeringsbehovet for kontorsverksamhet och personal i andra verksamheter bedoms
inte paverkas i detta steg, inte heller for bostéider.

Déremot foreslas en sénkning av parkeringstalen for dagligvaruhandel och
centrumverksamhet. Given fastighetens lage bedéms dagligvaruhandeln men dven
centrumverksamhet primért serva narboende och personer som arbetar i ndromradet.
Parkering for kunder planeras vidare inte direkt inom fastigheten vilket gér den mindre
attraktiv for bilburna kunder. Enligt stadens anvisningar kan verksamheter dar
kundkretsen forvintas vara av huvudsakligen lokal eller icke bilburen karaktér ges
parkeringstal for bil som dr mycket laga eller noll. Det foreslas dven av
granskningsgruppen. Darfér anviands parkeringstall noll for besokare till
dagligvaruhandel och centrumverksamhet. For personalen i dessa verksamheter
anviands samma parkeringstal som for personal i hotell.

Ingen forandring av parkeringstalen for cykel foreslas.

Parkeringstal, steg 3

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 3
foregiende steg
Kontor 3,5bpl/1000 kvm BTA - 3,5bpl/1000 kvm BTA
Hotell 0,10 bpl/hotellrum - 0,10 bpl/hotellrum
9,1% av antalet anstéllda - 9,1% av antalet anstéllda
Léagenheter 0,45 bpl/1gh - 0,45 bpl/1gh
Dagligvaruhandel 9,1bpl/1000 kvm BTA P-tal noll for besok, 9,1% av antalet anstéllda
antalsbaserad for
personal
Centrumverksamhet, | 9,1bpl/1000 kvm BTA P-tal noll for besok, 9,1% av antalet anstéllda
handel, service antalsbaserad for
personal

Tabell 2.6: Parkeringstalen for bil i analyssteg 3.

Parkeringsbehoy, steg 3

Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstillda/boende besokare

Kontor, 10 378 kvm BTA, 36,3

374 anstéallda 89,8

42 besoOkare
Hotell, tillfalligt vistelse

gaster, 116 rum 11,6

20 anstéllda 1,8 4.8
Ligenheter 28,8 128,0
64 st.

Dagligvaruhandel 1,4

1500 kvm, 15 anstéllda, 68 besdkare 3,6
Centrumverksamhet, handel, service 15

1664 kvm, 17 anstéllda 41
74 besOkare

Totalt (avrundat) 81 230

Tabell 2.7: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 3

42

2,3

32,0

6,8

7,4
53
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2.4 MOBILITETSATGARDER, STEG 4

Genom att fastighetséigaren implementerar mobilitetsatgdrder som minskar behovet av
bil, okar attraktiviteten av alternativa fardsatt eller pa annat satt paverkar
fardmedelsvalet fran bil till andra fardmedel, kan parkeringstalen for bil sdnkas.

Inom projektet planeras mobilitetsatgarder som medger maximalt mojligt avdrag for
bostédder och for kontorsverksamhet. Ddremot foreslas inga mobilitetsatgirder for
dagligvaruhandeln, centrumsverksamheter och hotell.

Mobilitetsatgirder kontorsverksamhet

I stadens anvisningar pekas mojliga mobilitetsatgirder for kontor ut, med tillhérande
reduktion av parkeringstalen.

Genom att infora ett baspaket av mobilitetsatgirder kan parkeringstalen minskas med
15% av startvirdet. Baspaketet innehaller féljande atgarder som behover implementeras
isin helhet:

Startpaket till nyinflyttade verksamheter

Lopande information om mobilitet

Realtidstavlor for kollektivtrafik

Extra god cykelparkering

Dusch och omkladningsrum

Bilparkeringshyran sirredovisas

Begriansningar av fasta bilparkeringsplatser (max 50% fasta platser)
Mobilitetsansvarig for fastigheten

Genom ytterligare mobilitetsatgirder kan parkeringstalen sinkas med som hogst
ytterligare 15% av startvardet. For maximal reduktion (totalt -30% av startvardet) kravs,
forutom atgarderna i startpaketet, att minst sex ytterligare mobilitetsatgarder
implementeras, vara minst tre sa kallade stjarnatgérder.

Nedan listas exempel pa mojliga atgérder:

Arlig mobilitetsaktivitet

Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nya anstéllda (stjarnatgird)
Yta for cykelservice

Cyklar for tjansteresor (stjarnatgird)

Begrinsningar av fasta bilparkeringsplatser (hogst 10% fasta platser)
Bilpool for tjansteresor (stjarnatgird)

Samlade bilparkeringsanlaggningar (stjarnatgard)

Avgiftssystem for anstillds parkering (stjarnatgard)

Avgifter for bes6kandes bilparkering (stjarnatgard)

Rese- och motespolicy for att framja hallbart resande

Digital tjanst for mobilitet (stjarnatgard)

Oppna mobilitetslésningar (stjarnatgird)

Egna forslag

For projektet foreslas att genomfora mobilitetsatgarder som ger maximalt mojligt
avdrag, -30% av startvirdet fér kontor. Inga mobilitetsatgirder féreslas for hotell
och handel.

Nedan presenteras ett paket av mobilitetsatgarder for detaljplaneskedet.
Mobilitetsatgidrderna avser endast kontorsverksamheterna, de andra verksamheter
berors inte.
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Mobilitetsatgird Stjarnatgird
1 Samlade bilparkeringsanldggning X
2 Bilpool for tjansteresor X
3 Cyklar for tjansteresor X
4 Yta for cykelservice
5 Begriansning av fasta parkeringsplatser, utokad niva (max 10% fasta platser)
6 Avgifter for besckandes bilparkering

Tabell 2.8: Foreslagna mobilitetsdatgdrder for projektet.

Genomforandet av mobilitetsatgirderna sékerstélls genom ett mobilitetsavtal mellan
Goteborgs Stad och exploatéren innan planen antas. Fastighetsigaren utser en intern
mobilitetsansvarig for fastigheten som ansvarar for genomférandet av
mobilitetsatgirderna och for information avseende mobilitet till hyresgésterna.

I bygglovsskedet kan urvalet av mobilitetsatgdrder komma att &ndras och ett nytt
mobilitetsavtal tecknas.

Mobilitetsatgirder bostéder

I stadens anvisningar pekas mojliga mobilitetsatgarder for bostdder ut, med tillhorande
reduktion av parkeringstalen.

Genom att infora ett baspaket av mobilitetsatgirder kan parkeringstalen minskas med
0,05 bilplatser per lagenhet. Baspaketet innehaller foljande atgiarder som behover
implementeras i sin helhet:

Startpaket flerbostadshus

Startpaket till nyinflyttade

Lopande information om mobilitet

Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 30 dagar for nyinflyttade

Extra god cykelparkering

Begransningar av fasta bilparkeringsplatser (max 50% fasta platser)
Bilparkeringshyran sirredovisas

Bilpoolsplatser

Mobilitetsansvarig for fastigheten

Genom ytterligare mobilitetsatgirder kan parkeringstalen sinkas med som hogst
ytterligare 0,15 bilplatser per ldgenhet. For maximal reduktion kravs, forutom
atgiardernaibaspaketet, att minst sex ytterligare mobilitetsatgarder implementeras, vara
minst tre sé kallade stjarnatgérder.

Nedan presenteras ett paket av mobilitetsatgéarder for bostader for detaljplaneskedet.

Mobilitetsatgird Stjarnatgird
1 Samlade bilparkeringsanldggningar X
2 Bilpool X
3 Kostnadsfri kollektivtrafikbiljett 90 dagar for nyinflyttade X
4 Yta for cykelservice
5 Begriansning av fasta parkeringsplatser, utokad niva (max 10% fasta platser)
6 Realtidstavlor for kollektivtrafik

Tabell 2.9: Foreslagna mobilitetsdatgdrder for projektet.

Genomfoérande

Genomforandet av mobilitetsatgirderna sékerstélls genom ett mobilitetsavtal mellan
Goteborgs Stad och exploatéren innan planen antas. Fastighetsigaren utser en intern
mobilitetsansvarig for fastigheten som ansvarar for genomférandet av
mobilitetsatgirderna och for information avseende mobilitet till hyresgésterna.

Urvalet av mobilitetsatgirder kan komma att &ndras i bygglovsskedet och ett nytt
mobilitetsavtal tecknas i samband med bygglov.
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Angaende bilpool sd kommer en befintlig bilpoolstjanst i ndromradet anvandas och avtal
med lamplig leverantor tecknas. Redan idag har flera bilpoolsleverantorer bilar
placerade i direkt nérhet till projektomradet. Exempelvis finns bilar avleverantérerna
Kinto (14 bilar) och Rulla (oként antal) i p-huset Koffen som ligger granne med
projektfastigheten. Bilpoolsplatser forvantas dven i det stora Parkeringshuset Vist ca.
100m fran projektomradet som haller pa att byggas och ytterligare bilpoolsplatser finns
inom gangavstand.

Denna utredning avser detaljplaneskedet och det kommer att drdja flera ar innan det
faktiska behovet av bilpool uppstar. Under tiden kan leverantérsutbudet och placeringen
av bilar foréndras. Darfor anges i detta skede inte nadgon leverantor och lokalisering av
bilpoolsbilar, det preciseras i bygglovsskedet.

Parkeringsbehoy, steg 4

Verksamhet Parkeringstal bil, Forandring Parkeringstal bil, steg 4
foregiende steg

Kontor 3,5bpl/1000 kvm BTA -1,5bpl/1000 kvm BTA 2 bpl/1000 kvm BTA

(80% av startvirdet)

Hotell 0,10 bpl/hotellrum - 0,10 bpl/hotellrum
9,1% av antalet anstéllda - 9,1% av antalet anstéllda

Ligenheter 0,45 bpl/1gh -0,2 bpl/1gh 0,25 bpl/1gh

Dagligvaruhandel 9,1% av antalet anstéllda - 9,1% av antalet anstéllda

Centrumverksamhet, = 9,1% av antalet anstéallda - 9,1% av antalet anstéllda

handel, service

Bilpool 1per 50Igh, start vid 50 Igh

Tabell 2.10: Parkeringstalen for bil i analyssteg 4

Parkeringstalen for cykel forandras inte i detta steg.
Parkeringsbehoy, steg 4
Verksamhet P-behov, bil P-behov, cykel, P-behov, cykel,
anstillda/boende besokare

Kontor, 10 378 kvm BTA, 20,8

374 anstéallda 89,8

42 besokare 4,2

Hotell, tillfalligt vistelse

gaster, 116 rum 11,6 2,3

20 anstéllda 1,8 4.8

Ligenheter 16,1 128,0 32,0

64 st.

Dagligvaruhandel 1,4

1500 kvm, 15 anstéllda, 68 besokare 3,6 6,8

Centrumverksamhet, handel, service 15

1664 kvm, 17 anstéllda 41

74 besOkare 7,4

Bilpool (64 Igh) 1

Totalt (avrundat) 54 230 53

Tabell 2.11: Behov av bil- och cykelplatser for projektet, analyssteg 4
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2.5 TOTALT PARKERINGSBEHOV

Det slutliga parkeringsbehovet som tillkommer genom den planerade nyproduktionen,
med héinsyn till 14get och de foreslagna mobilitetsatgérder for scenario ar:

e 54 bilplatser
e 283 cykelplatser, varav 230 for boende och anstéllda och 53 for besékare och
korttidsparkering

Av de 68 bilplatser behover 4 platser kunna vara anpassade for rorelsehindrade. Antalet
motsvarar 3% av det berdknade parkeringsbehovet i steg 1 (139 platser). En plats ska vara
avsatt for bilpool.

Cykelplatserna for de boende och personal ska vara viderskyddade och i lasta utrymmen.

2.6 SAMNYTTJANDE

Bilparkeringar

Fastigheten har i grunden goda férutsattningar for samnyttjande av bilparkeringsplatser
eftersom parkeringar planeras att anordnas i externa, publika parkeringshus. I
detaljplaneskede ar det dock for tidigt att fastldgga om alla eller nagra av de planerade
verksamheterna ska ha fasta platser eller ej. Darfor utreds samnyttjande av
bilparkeringsplatser inte i detta skede. Forslagsvis utreds dock mojligheten i
bygglovsskedet.

Cykelparkeringar

For cykelparkeringar ar viss samnyttjande maojlig eftersom flera verksamheter ska dela
ett stort cykelrum, se kapitel 4. For de boendes cyklar foreslas inget samnyttjande for att
mojliggora 6ronmarkta och moéjligen avskilda platser.

Storst potential for samnyttjande finns mellan kontor med primart dagtidsnyttjande och
besokare till boende och hotellgéster som kan antas behdva cykelparkering primért pa
kvallar och helger. Behovet av cykelparkeringar for hotellgéster kan vidare formodas
framst uppstar under semestertider da behovet av arbetsplatsparkeringar minskar.

En férenklad bedémning ar att behovet av cykelparkeringar for hotellbes6kare kan
tillgodoses genom samnyttjande med platser for kontorsverksamhet. Potentialen av
samnyttjande mellan kontorsverksamheter och besokare till bostdderna utreds inte i
detta skede. Forslagsvis utreds dock majligheten i bygglovsskedet.

Genom samnyttjande av cykelplatser enligt forslaget minskar ddrmed behovet av fysiska
cykelplatser med 2. Ddrmed minskas det totala behovet fran totalt 283 till 281 fysiska
cykelplatser.

12
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3 Parkeringslosningar - bil

3.1 PARKERINGSBEHOV BIL

Parkeringsbehovet uppgar till 54 bilplatser, varav 16 for boende, 12 fér hotellgédster och
25 for kontorsverksamheter, handel och centrumverksamhet plus en bilpoolsplats.

3.2 PARKERINGSLOSNINGAR

Parkeringsbehovet ska tdckas genom parkeringskop hos Parkering Goteborg som dger de
tva nérliggande parkeringshusen Koffen (befintligt, ca. 10m fran projektfastigheten) och
Parkeringshus Vister (i byggnation, ca. 75m fran projektfastigheten). Dessa platser ar
avsedda for boende, personal och besokare till fastigheten. Totalt genomfors
parkeringskop for 50 platser.

Utover det tillskapas 4 platser som ar anpassade for rorelsehindrade inom fastigheten, se
3.3.

3.3 PARKERING FOR RORELSEHINDRADE OCH
VARULEVERANSER

Varuleveranser sker vid en lastkaj som ar inskjuten i den 6stra fasaden, se bild 3.1.

For rorelsehindrade planeras fyra parkeringsplatser inskjutna i den dstra fasaden, se bild
3.1, inom 25m fran ndrmaste ingang. Darifran kan rorelsehindrade na bostédder och
verksamheter i byggnaden med hiss.

Bild 3.1: 4 parkeringsplatser for rorelsehindrade anldggs inskjuten i den éstra fasaden (rédmarkerad). Dir
finns dven en lastkaj for varuleveranser. Resterande parkeringsbehov ticks genom parkeringskop i
intilliggande parkeringshus. Genom en ndrliggande ingang med tillgdng till hiss kan rérelsehindrade na
bostdder och verksamheter i huset (rod pil).

13
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3.4 PRISSATTNING

For parkeringarna i nérliggande parkeringshus som tillhandahalls genom parkeringskop
satts priset av Parkering Goteborg och kommer inte att subventioneras av
fastighetsdgaren.

3.5 REGLERING, PAVERKAN AV OMGIVNINGEN

Inom det kringliggande detaljplaneomradet® planeras 1 500 parkeringsplatser i tre storre
parkeringsanldggningar. Vidare finns ytterligare parkeringsanlédggningar pa gangavstand
samt gatumarksparkeringar. Samtliga platser ar reglerade med antingen avgift eller
tidsbegransningar. Eftersom samtliga platser inom gangavstand ar reglerade och det
kommer att finnas tva stora publika parkeringsanldggning i direkta nirheten till
projektomradet férvintas ingen negativ paverkan pa omgivningen pa grund av
parkeringsflykt.

* Géteborgs Stad, 2017: Detaljplan for Jirnvagsgatan m.fl. inom stadsdelen Majorna-Linné i Géteborg.
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4 Parkeringslosningar - cykel

4.1 PARKERINGSBEHOV CYKEL

Behovet av cykelparkering dr 283 platser, varav 160 fér boende och deras géster, 102
for personal, 18 for besokare till verksamheter och 2 fér hotellgédster. Behovet for
hotellgéster bedoms kunna tillgodoses genom samnyttjande av cykelparkeringar for
kontor vilket minskar behovet av fysiska platser till 281.

4.2 CYKELPARKERINGSPLATSER

Behovet av cykelparkering ska i tickas genom cykelrum i kéllarplan pa totalt 417 kvm
(LOA).

Cykelrum 1 ar 53 kvm stort, utrustas med tvavaningsstall och rymmer minst 50 cyklar.
Den dr avsedd for boende och som férvaring for cyklar som anvénds relativt séllan. Den
nés med hiss.

Cykelrum 2 ar 364 kvm stort och nas fran huset med hiss eller trappa. In- och utfart sker
genom en ramp. Den utrustas delvis med tvavanigsstill (Iangs vaggarna), delvis med
envanigsstill och rymmer minst 231 cyklar. Mojligen delas utrymmes upp i en last del for
boende och anstéllda och en del for bes6kare. Aven cykelparkering for hotellgéster
tillhandahalls i cykelrum 2.

I anslutning till cykelrum 2 planeras omkladningsytor med klddskap, duschmojlighet och
torkrum.
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Bild 4.1: T kéllarplanet planeras tva separata cykelrum pd totalt 417 kvm LOA. Cykelrum 1 planeras med
tvavaningsstdll och dr avsedd for boende som anvinder cykel relativt sdllan. Cykelrum 2 har en direkt passage
ut och dr avsedd for boende och anstdllda samt besdkare.
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Det beriknade behovet av cykelparkeringar tacks inom fastigheten. Utover det planeras
nérliggande offentliga cykelparkeringar pa allméin platsmark. Exempelvis planeras 14
offentliga cykelplatser i anslutning till parkeringshuset Koffen direkt 6ster om

fastigheten, se bild 3.3.
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Bild 4.2: Utéver de cykelparkeringar inom fastigheten planeras dven offentliga cykelplatser pd allmdn
platsmark i ndrheten av fastigheten. Exempelvis planeras 14 offentliga cykelplatser direkt éster om fastigheten
(gronmarkerad). Kdlla: Planskiss omgivningen: Sweco, planskiss byggnad: Krook & Tjdder
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