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Inledning

Foreslaget kvarter vid Andréegatan. Arkitekterna Krook & Tjdder

Arendeinformation

Planbeskrivning upprittad: 2026-04-24, rev 20xx-Xx-XX

Aktbeteckning: 2 -xxxx

Detaljplanens namn: Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Andréegatan inom
stadsdelen Masthugget i Goteborg

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2024-08-27

Beslut om antagande: <NN> 20xx-xx-Xx § Xx

Laga kraft: 20xx-xx-xx

Detaljplanen ar uppréttad med standardplanforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2024-00634
Handldggare SBF: Elena Eckhardt

Tel: 031-368 16 48

elena.eckhardt@stadsbyggnad.goteborg.se

Handléggare SBF: Per Osvalds
Tel: 031-368 18 51
per.osvalds@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2024-01582
Handldggare EXF: Linda Hedqvist

Tel: 072-556 04 00

linda.hedqvist@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett nytt stadskvarter 1 8-10 vaningar med
blandat innehéll. Befintliga byggnader inom fastigheten kan rivas. Planforslaget
mojliggdr for centrumdndamal i bottenvaningen, samt i dvrigt: centrum, kontor, handel,
hotell, vard, gymnasium samt en mindre andel bostdder dér det 4r mojligt i skyddat ldge.
Syftet dr nedkortat och kan lésas i sin helhet under rubriken Detaljplanens syfte.

Planomradets lage

Planomradet omfattar fastigheten Masthugget 29:4, ett mindre kvarter inom stadsdelen
Masthugget, cirka 2 km véster om centrum. Fastigheten grénsar i norr till Andréegatan/
E45 (dven kallad Oscarsleden i vissa dokument) samt lokalgatorna Ostra Siankverksgatan
och Masthamnsgatan. Planomradet omges av detaljplanen for Jarnvagsgatan fran 2019.
Den dr under utbyggnad av staden och flera exploatorer inom Projekt Masthuggskajen.

Overviaganden som ligger till grund for detaljplanens
utformning

Planen dverensstimmer med dversiktsplan. Oversiktsplanen anger blandad
stadsbebyggelse i innerstaden samt omvandlingsomrade - Sodra dlvstranden. Forslaget
stimmer dven med stadens mal om en tét och blandad stadsbebyggelse.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att samradsforslaget har en skala som passar in i
stadsbilden och i padgéende stadsutveckling i projekt Masthuggskajen.

En byggnadshistorisk utredning géllande Kylhuset visar att byggnaden har ett
kulturmiljévérde. Planforslaget innebdr dock att Kylhuset med tillbyggnader rivs. Vid
avvigning mellan motstaende allminna och enskilda intressen, har det enskilda intresset
att riva och exploatera bedomts véga tyngre. Det beror bland annat pa att ett bevarande ar
forenat med stora utmaningar for att géra byggnaden funktionell for nya verksamheter
och att det dr svérare att nyttja markytan pa ett effektivt sitt. Att mojliggdra for en hogre
exploateringsgrad i innerstaden beddms sammantaget vara mer ekonomiskt héllbart.
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Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e [llustrationsritning

e Grundkarta

Planeringsunderlag

Sist 1 handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggora ett nytt stadskvarter med blandat innehall.
Befintliga byggnader inom fastigheten kan rivas. Planforslaget mdjliggor for
centrumédndamal i bottenvaningen och i vrigt: centrum, kontor, handel, hotell, vard,
gymnasium samt bostdder. Foreslagen byggnadshojd ér 8-10 vaningar, med en hogre
bulleravskdrmande del med verksamheter mot trafikleden i norr och Gster, samt en ligre
del med bostédder i skyddat 14ge mot Siankverkstorget och Masthamnsgatan i vister och
soder.

Syftet med planen &r dven att inkludera fastigheten i pagaende stadsutveckling i Projekt
Masthuggskajen inom Sédra Alvstranden, dér malet dr att omvandla tidigare hamn- och
industriomride till en levande, variationsrik och héllbar stadsdel. Overgripande
planeringsprinciper i Projekt Masthuggskajen dr en omsorgsfull och variationsrik
byggnadsgestaltning, levande bottenvaningar, torg-, gatu- och parkmiljoer som prioriterar
ménniskors vistelse samt parkerings- och mobilitetslosningar som frémjar héllbara
resmonster.

Planforslaget tar hojd for att Andréegatans funktion av trafikled kan komma att dndras till
stadsgata i en framtid och att entréer da ska kunna &ppnas upp i fasaden mot
Andréegatan.

®

Projekt Masthuggskajen, lllustration till detaljplan for Jarnvagsgatan frdan 2019.
Planomrddet dr rodmarkerat.
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Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden

Planomrédet utgors av fastigheten Masthugget 29:4, ett mindre kvarter inom stadsdelen
Masthugget, cirka 2 km vister om centrum. Fastigheten ar 3 657 kvm. Fastighetsbolaget
Aspelin och Ramm ér fastighetségare och exploatdr.

Fastigheten grénsar i norr till Andréegatan/E45 (dven kallad Oscarsleden i vissa
dokument) i vister till Ostra Sinkverksgatan och i sdder till Masthamnsgatan. I dster
gransar detaljplanen till det kommunala parkeringshuset Koffen.

I planomrédet ingér dven viss angrinsande allmén plats inom de kommunéigda
fastigheterna Masthugget 712:40 och 712:42. Del av Andréegatan och Emigrantvégen i
avsnittet norr om fastigheten ingér for att reglera hogvattenskydd. Mindre delar av Ostra
Sénkverksgatan och Masthamnsgatan ingér for att reglera placering av bullerskydd samt
for att mojliggora utkragande byggnadsdelar Gver allmén plats.

Planomradet omgérdas av detaljplan for Jarnvagsgatan fran 2019, vilken omfattar en stor
del av stadsdelen Masthuggskajen. Den byggs for nirvarande ut av staden och flera
exploatdrer inom Projekt Masthuggskajen.

Fastighetsidgare och rittighetshavare framgéar av fastighetsforteckningen.

Exploateringsfastigheten Masthugget 29:4 dr rodmarkerad.
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Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Allmén plats i detaljplanen &r i huvudsak redan tidigare planlagd och
delvis utbyggd.

Del av Andréegatan/E45 planliggs som allmén plats: VAG- genomfartsvig. Kommunen
ar huvudman for all allmén plats i detaljplanen men Trafikverket ar véghallare for
Andréegatan /E45.

Del av Emigrantviigen, Ostra Sinkverksgatan och Masthamnsgatan planliggs som allmén
plats: GATA — lokalgata. Projektering och utbyggnad av allmén plats pagér enligt
gillande detaljplaner och kommer att vara klart nér aktuell detaljplan berdknas vara
antagen.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras, ersittas eller upphédvas mot berdrda
fastighetsédgares vilja. Ett undantag dr dock om en dndring &r nédvindig pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Ett annat
undantag ér inforande av fastighetsindelningsbestdmmelser.

Efter genomf6randetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, éndrar eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens
slut ingen rétt till ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersitts eller upphévs.

Planforslagets huvuddrag

Bebyggelse

Anvéndning och placering

Detaljplanen medger att befintliga byggnader ersétts med ett nytt stadskvarter. I likhet
med detaljplanen for Jarnvagsgatan foreslds en blandad stadsbebyggelse med lokaler i
bottenvaningarna. Planen mojliggor foljande anvindningar; centrum, handel, kontor,
hotell, vard, gymnasium och bostéder.

Tillkommande bruttoyta ar cirka 24 000 kvm varav cirka 19 500 kvm for verksamheter
och cirka 4 500 kvm for bostider, cirka 50 lagenheter. Byggnadsytan omfattar storre
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delen av fastigheten med fasad i fastighetsgrins mot Masthamnsgatan och Ostra
Sankverksgatan. Huvudentréer till verksamheter ska placeras mot Masthamnsgatan.
Bostadsentréer placeras mot Masthamnsgatan och Ostra Sénkverksgatan. Mot
Andréegatan ska konstruktionen mojliggora framtida entréer till centrumverksamheter.

Balkonger, bursprék och skdrmtak far kraga ut 6ver allmén plats, dess placering, matt och
hojd 6ver marken regleras genom planbestimmelser. Darutover finns ett flertal
anldggningar som av praxis far kraga ut dver/under allmén plats utan planstod, det vill
sdga utan sirskilt bestimmelse i detaljplanen som reglerar detta. Det géller dels for
anldggningar pé fasad sdsom gesims, hangrannor, stuprdr, armaturer och mindre
skdarmtak, dels for fastighetstillbehor och grundlaggning sdsom dréanerings- och
dagvattenledningar, pélplintar, grundsula, snedslagna palar och lankplattor.
Forutsittningen for alla anldggningar inom allmén plats dr dock markéagartillstand fran
kommunen med eventuellt servitut och att det ar tekniskt mojligt med héansyn till andra
ledningar i marken med mera.

Mot Andréegatan i norr och mot kvartersmarken/parkeringshuset i dster reglerar
detaljplanen en smal byggnadsfri zon. Den ger plats for tekniska anldggningar under mark
och angoring. Det byggnadsfria avstandet kan eventuellt justeras/byggritten utokas till
nésta skede i planprocessen, beroende pé hur angdringen for varumottagningen slutligen
placeras och utformas.

I kvarterets mitt skapas en upphdjd innergard 6ver 3:e vaningen. Garden och takterrassen
utformas som gemensamma vistelseytor for de boende med gronska samt ytor for mindre
barns lek- och rorelsebehov. Uteplatserna beskrivs narmare i avsnittet Friyta och parker.

Dagsljusstudier har gjorts och redovisas 1 avsnittet Sammanfattning av innehdllet i
planeringsunderlagen.

Féreslaget kvarter, uteplats for boende ordnas pd takterrassen och gdrden.
Arkitekterna Krook & Tjdder
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Gestaltning och byggnadernas héjd

Hoéjden inom kvarteret varierar mellan 8—10 vaningar. De hogre delarna, 9-10 vaningar
utgor kontor och olika verksamheter mot oster och mot trafikleden i norr. En ligre del
med 8 vaningar planeras for bostdder i bullerskyddat lage mot Sénkverkstorget och
Masthamnsgatan i vdster och soder.

Lamplig hojd har studerats i forhéllande till den planerade stadsbilden i detaljplanen for
Jarnvagsgatan, som for nirvarande byggs ut. Detaljplanen for Jarnvagsgatan medger en
hog och tét exploatering. Stadsbilden innebér en stor variation pa byggnadshdjder och
arkitektoniska uttryck med sirskild koncentration av hoga byggnader kring Jarntorget och
halvon. Det framhédver tydligt Jarntorget som stadsdelens centrum och knutpunkt. Som
kontrast till den hogre delen vid Jarntorget bedoms det motiverat med en forhallandevis
lagre och mer sammanhéllen/lugn kvartersh6jd utmed strickan vid Andréegatan i ovrigt.
En kvartershojd med 9-10 vaningar som tar stdd i likande hdjder som kontorshuset
Habitat 7 och nytt parkeringshus Masthugget Viist och har bedomts som lampligt.

;1! Tt
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Vy mot oster, sett fran Emigrantvigen. Féreslaget kvarter mitt i bilden. I forgrunden syns
kulturhuset Sonya (byggnation pdgdr). Arkitekterna Krook & Tjdder
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Mot sdder och vister dir kvarteret ansluter till Masthamnsgatan och Sénkverkstorget med
kulturhuset Sonya (4 vén) beddms det motiverat med en nigot lagre skala. En hojd med 8
vaningar som knyter an till nytt kvarter pa andra sidan Sankverkstorget, foreslas har.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ar: en traditionell kvartersform med hus i
gatuliv, entréer mot gata, levande bottenvaningar med markerade socklar, reliefverkan
samt omsorg om detaljer och material. Kvarteret far en indelning av olika volymer och
hojder for vilka fargséttning och fasaduttryck varierar. Tegelfasader foreslas med varierad
och varm fargskala. Arkitekturen ar klassisk med symmetri och vertikalitet i gestaltning
och fonsterséttning vilket ger kvarteret ett lugnt och harmoniskt uttryck.

Sammanfattningsvis bedoms foreslagna hdjder och gestaltning av kvarteret passa in i
stadsbilden. Forslaget stimmer med dversiktsplanens riktlinjer for gestaltad livsmiljé och
kvalitetsprogrammet for detaljplanen for Jirnvagsgatan. Forslaget har 4ven goda
forutsittningar att ga i linje med kvartersstaden och hog arkitektonisk kvalité utifran en
klassisk arkitektur.
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Vy mot kvarteret fran Sdinkverkstorget och Masthuggsparken. Till vinster i bilden
kulturhuset Sonya (byggnation pagar). Till héger i bilden punkthus med kontor och
bostider (byggnation pdgdr). Arkitekterna Krook & Tjdder.
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Vy éver befintliga och nya byggnader utmed Andréegatan. Féreslaget kvarter dr mitt i bilden. Till
vdnster finns befintligt parkeringshus Koffen. Till héger syns planerat kulturhus Sonya och nytt
parkeringshus Masthugget Vist (bada under uppforande) Arkitekterna Krook & Tjdder

Vy éver planerad bebyggelse i Projekt Masthuggskajen. Bild frdan detaljplanen for

Jarnvdgsgatan fran 2019.
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Fasad mot norr, mot Andréegatan. Arkitekterna Krook & Tjdder

Toooooog

Fasad mot éster, mot parkeringshuset Koffen. Arkitekterna Krook & Tjdder
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Fasad mot séder, mot Masthamnsgatan. Arkitekterna Krook & Tjdder

Fasad mot vister, mot Ostra Siinkverksgatan. Arkitekterna Krook & Tjider
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Rivning
Planforslaget innebér att kylhuset och samtliga tillbyggnader inom fastigheten kan rivas.

Kylhuset med tillbyggnader bedoms ha ett kulturmiljovirde. Byggnadshistorisk utredning
har tagits fram och finns sammanfattad under rubriken Sammanfattning av
planeringsunderlagen.

En avvégning har gjorts mellan intresset att bevara kulturmiljon mot intresset att utveckla
stadsmiljon med ny bebyggelse. Intresset att uppfora ny bebyggelse pa platsen bedoms
viiga tyngre. Mer information finns under rubriken Overvéiiganden som ligger till grund
for detaljplanen - Hushdllning med mark- och vattenomrdden.

For att i mdjligaste man bevara kvalitativa material och detaljer fran Kylhuset samt for att
frimja ett cirkuldrt och héllbart byggande bor en inventering och aterbruksplan tas fram
med specialistkompetens om kulturvarden. Exploatoren ser bland annat mdjligheter att
aterbruka det gula teglet, skérmtaket, jdrnbalkar, traverser, kopparplatar och andra
detaljer inom byggnadsprojektet. Andra byggnadsdelar till exempel fonster, portar,
branddorrar, armaturer med mera avses mellanlagras och ateranvéndas i andra projekt
eller séljas vidare pé aterbruksmarknaden.
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Kylhuset, sett fran Masthamnsgatan.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikstruktur

Detaljplanen innebir inte ndgon tillkommande utbyggnad av gator och annan allmén
plats. Allmén plats ér planlagd sedan tidigare och byggs fornirvarande ut enligt den
omgivande detaljplanen for Jarnvagsgatan fran 2019 (nedan kallad Projekt
Masthuggskajen). Planforslaget blir ddrmed en integrerad del av Projekt Masthuggskajen
och dess principer for trafiken.

Gang-, cykel- och kollektivtrafik &r prioriterade framfér motorfordon inom stadsdelen.

Forsta Langgatan, Jarnvagsgatan och Jarntorgsgatan utformas som klassiska stadsgator
med gott om utrymme for gdende och cyklister. Dessa utgdr viktiga strék for
kollektivtrafiken. Jarntorget utgor stadsdelens centrum- och knutpunkt for korsande
trafikstrommar av olika fardslag.

Behovet av bilparkering har bedomts restriktivt. Bilparkering for stadsdelens behov
anordnas i gemensamma P-hus som é&r beldgna i utkanten av kvartersbebyggelsen, néira
huvudgator for att minska trafiken inom stadsdelen.

Lokalgatorna inom stadsdelen utformas som lagfartsgator. Masthamnsgatan utreds kunna
regleras som géngfartsomride. Det innebér att gatan utformas som langstrackta torg utan
trottoar samt mobleras pa ett sitt som begrinsar hastigheten for passerande motorfordon.
Bilar ska kunna ta sig fram, men pa de géendes villkor. Masthamnsgatan kopplar samman
stadsdelens véstra och Ostra delar. Ett strategiskt mal for Masthamnsgatan &r att det blir
ett tilldtande och aktivitetstrak med lekmdjligheter.

Promenad- och aktivitetstrak
« Kajstrak
_ Aktivitetsytor
Parker

b

Lila pil visar hur Masthamnsgatan knyter ihop stadsdelens park- och torgytor,
en lagfartsgata med lek och aktivitetstrak. Karta fran Projekt Masthuggskajen.
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Kollektivtrafik

I direkt nérhet till planomradet finns bra kollektivtrafik. Byggnation pagar inom projekt
Masthuggskajen for att ytterligare stiarka dess standard och kapacitet. Kollektivtrafiken
beskrivs ndrmare 1 avsnittet Planeringsforutsdttningar — Befintliga forhdllanden — Trafik.

Gang- och cykelvagar

Omradet &r vil forsett med géng- och cykelvédgar. Byggnation pagar inom projekt
Masthuggskajen i vilket géng- och cykelvégar ges kade ytor och prioritet. Det beskrivs
ndrmare i avsnittet Planeringsforutsdttningar — Befintliga forhdllanden — Trafik.

Trafikalstring

Trafikalstringen till f51jd av ny detaljplanen beddms som lag. Darav har det inte bedomts
nddvindigt att studera ndrmare hur trafikalstringen fordelar sig pa befintliga gator.
Detaljplanens byggritt (cirka 19 500 kvm kontor och 4 500 kvm bostdder) bedoms
generera cirka 2 400 personresor/dygn. Dessa bedoms fordela sig pa cirka 600 gang-, 240
cykel-, 1200 kollektivtrafik- och 330 bilresor enligt stadens trafikstrategi for 2035.

Tillféllig ang6ring och avfallshantering pé allmén plats

Fastigheten angrénsar till torg och lagfartsgator dér trafik ar tillaten pa gaendes villkor
men bor undvikas i mojligaste man. Det kommer dérmed inte att finnas ndgra markerade
platser for tillfdllig angoéring. Parkering ska ske i P-husen och det kommer bara att vara
tillatet att gora korta stopp pad Masthamnsgatan och andra lokalgator for avldmning- och
upphémtning.

Fastigheten griinsar i viister till Sinkverkstorget/Ostra Sinkverksgatan dir tillfillig
angoringstrafik helt bor undvikas eftersom det ska fungera som en attraktiv torgmiljo.
Huvudentréer till tinkta centrumverksamheter; hotell och matbutik ska dérfor placeras
och adresseras ut mot Masthamnsgatan. Vid behov av kort stopp/angoéring pé
Masthamnsgatan bor tillfart fran Forsta Langgatan ske via Varmlandsgatan och
Masthamnsgatan medan utfart till Forsta Langgatan bor ske via Ostra Siinkverksgatan. Pa
sa sitt undviks onddiga stopp med vandning pa Sankverkstorget, se karta bredvid.

For rorelsehindrade kommer det att finnas mojlighet att parkera pé sérskilda platser inom
lokalgatorna. Platserna kommer inte att skyltas men vara férankrade med stadens
trafikreglering.

Avfallshantering kommer att vara mojligt fran Masthamnsgatan. I projekt
Masthuggskajen har angoringsytor synkats med miljéorum for samtliga fastigheter.
Detaljplanen for Andréegatan kommer att utnyttja en angoringsplats for sopbil som
kommer att finnas pd Masthamnsgatan vid 0stra kanten av kvarteret. Miljorummet
kommer att placeras pa lampligt avstind till denna plats. Vid sophdmtning finns utrymme
for personbilar att passera.
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Féreslagen angbring fér varuleveranser inom fastigheten

Detaljplanen mojliggdr for centrumverksamheter vilket generar varuleveranser.
Exploatdren har 6nskemal om att etablera en livsmedelsbutik (detaljplanen reglerar
maxstorlek for dagligvaruhandel) och ett hotell. Nuvarande samridsforslag
visar/mojliggor tva alternativa placeringar av varumottagning inom fastigheten; dels ett
huvudalternativ mot norr med in-/utfart frdin Andréegatan, dels alternativ 2 mot dster med
in-/utfart frin Masthamnsgatan.

Huvudalternativet &r att fastigheten behéller sin varumottagning inom fastigheten mot
norr mot Andréegatan, s som det fungerar idag. Sikerhetsracket ar beldget 2,3 meter

norr om fastighetsgrénsen. I detaljplanen regleras en byggnadsfri zon om 2 meter samt
ytterligare 2,5 meter i del av bottenplan for att ge plats for varumottagning. Utrymmet
mellan sdkerhetsracket och fasad blir som mest 6,8 meter.

Mot Andréegatan bedoms varumottagningen att stora minst jamfort med alternativet med
infart via Masthamnsgatan och varumottagning i kvarterets ostra del. Andréegatan/E45 ar
visserligen en stor trafikled idag, dar korsningar och angdringsgator normalt undviks.
Men med beaktande av trafikledens centrala ldge i staden, den begrinsade hastigheten
och att korsningen med Ostra Sinkverksgatan stings bedomer Staden att det inda bor
vara acceptabelt att behalla angdringen for varuleveranser. Forutsittningarna for
trafikleden kommer med stor sannolikhet att fordndras inom négra ar i samband med att
farjeterminalen flyttar till Arendal. Staden anger som viljeinriktning i pdgdende éndring
av dversiktsplanen att intresseanspraket for E45 bor hivas/flyttas i samband med
farjeterminalens flytt. Darefter foreslas trafikleden omvandlas till en integrerad stadsgata
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med légre hastighet och mojliggora for en fortsatt stadsutveckling langs Sodra
Alvstranden.

Alternativ — varumottagning mot §ster: Alternativet forutsatter tillfart fran

Masthamnsgatan vilket bedoms som mindre ldmpligt. Inom stadsdelens lagfartsgator
frimjas en god och trygg boendemiljo dir biltrafiken avses minimeras. Det géller fraimst
Masthamnsgatan som utgdr ett viktigt strak for oskyddade trafikanter i stadsdelen samt
Sankverksgatorna som ramar in Masthuggsparken och Sankverkstorget. Parkeringshus
och varumottagning till 6vriga kvarter i stadsdelen sker frdn huvud-/lokalgator i kanten av
stadsdelen, fran Hilsingegatan i Oster samt fran Forsta Langgatan via Vérmlandsgatan
och belastar dirfor inte Masthamnsgatan.

Mot oster grénsar fastigheten till kvartersmark, P-huset Koffen. Samradsforslaget ér
utformat med en byggnadsfri zon om 5 meter. Inom den byggnadsfria zonen finns plats
for eventuell varumottagning enligt skissen nedan. Ytan anvéinds dven for tillfart till
parkeringsplatser for rorelsehindrade, dagvattenmagasin under mark och allmén
elledning. For att nd varumottganingen behover leveransfordon svepa dver
grannfastigheten for parkeringshuset Koffen. Dérfor krévs enligt detta alternativ ett
servitut for att sdkerstélla utrymmet. Om varumottagningen beslutas mot Andréegatan
enligt huvudalternativet, kan den byggnadsfria zonen at Gster eventuellt smalnas
av/byggritten utokas.
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Principskiss som visar alternativet med varumottagning mot éster, inom fastigheten
(rodmarkerad) samt inom servitut pa grannfastigheten (gulmarkerat).
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Parkering / cykelparkering

I enlighet med trafikprinciperna i Projekt Masthuggskajen ér detaljplanens behov av
bilparkering begriansad pé fastigheten. Bilparkeringsbehovet ska ske i samlade i P-hus i
syfte att minska biltrafiken inom lokalgatorna samt for att frimja hallbara férdsétt.
detaljplanen regleras att endast bilparkering for rérelsehindrade och bilpool ar tillaten
inom fastigheten, max 5 platser totalt.

En Mobilitets- och parkeringsutredning har utforts av Koucky & Partners AB och finns
sammanfattad under Sammanfattning av innehdllet i planeringsunderlagen.

Det slutliga parkeringsbehovet for bil efter foreslagna avdrag ar: 54 bilplatser, varav 1
plats for bilpool. Parkering for bilar sker i narliggande P-hus genom parkeringskop for 50
platser hos Goteborg Stad Parkering AB. For rorelsehindrade planeras fyra
parkeringsplatser inskjutna i den stra fasaden. Dérifran kan rorelsehindrade né bostéder
och verksamheter i byggnaden med hiss.

Det slutliga parkeringsbehovet for cykel ar: 281 cykelplatser, varav 160 for boende och
deras géster, 102 for personal, 19 for besokare till verksamheter. Behovet av
cykelparkering ska tillgodoses inom fastigheten. Darutdver planeras dven offentliga
cykelplatser pa allmén platsmark- pa narliggande lokalgator.

Tillgénglighet

Tillgénglighet for personer med funktionsvariation skall tillgodoses. I samband med
bygglov ska det sékerstéllas att fastigheten uppfyller plan- och bygglagens krav pa
tillganglighet.

For rorelsehindrade planeras fyra parkeringsplatser inskjutna i den dstra fasaden, inom 25
meter frdn ndrmaste entré. Darifrén kan rorelsehindrade na bostdder och verksamheter i
byggnaden med hiss.

For rorelsehindrade besokare kommer det att finnas mojlighet att parkera pé sirskilda
platser inom lokalgatorna. Dessa platser kommer inte att skyltas men vara forankrade
med stadens trafikreglering.

Service

Planen beddms generera ett behov av 10 skolplatser och 7 forskoleplatser (for 50
bostéder).

Behovet av forskoleplatser bedoms tillgodoses genom planerade forskolor inom géllande
detaljplan for Jarnvagsgatan frén 2019. Tvé nya forskolor med vardera fyra avdelningar
planeras, dels en pd 100 meters avstidnd intill nya Masthamnsparken (i kvarter B2), dels
en intill nya Jarnvagsparken pa 600 meters avstand (i kvarter G6).
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Behovet av skolplatser bedoms tillgodoses genom befintliga grundskolor. Narmsta 14g-
och mellanstadieskola &r Oscar Fredriksskolan F-6 och nidrmsta hogstadieskola ar
Nordhemsskolan. Dessa ér beldgna 0,7 respektive 1 km frén planomradet.

Friytor och parker

Planomradet omfattar idag endast exploaterad hérdgjord mark. For nya bostéder skapas
en vistelseyta inom kvartersmarken genom en mindre gardsyta, pa upphojt takbjilklag i
kvarterets mitt samt pa takterrassen som #r beligen mot Masthamnsgatan och Ostra
Sankverksgatan. Gardsytan och takterrassen ska utformas som gemensamma vistelseytor
for de boende med uteplatser, gronska och ytor for mindre barns lek- och rorelsebehov.
Detaljplanen reglerar att innegérd och takterrass ska medge utevistelse for boende.
Bjélklag under gard och takterrass ska dimensioneras och utformas planterbart till minst
30% av respektive yta samt med minsta jorddjup pa 60 cm. Hogst 30% av bjalklaget
under garden fir anordnas med takfonster fran underliggande verksamheter.

Garden och takterrassen utgér de gemensamma uteplatser som klarar riktvirdena for
buller. Darutdver anordnas balkonger till bostdderna. De flesta av byggnadernas
balkonger klarar inte bullerkraven och definieras dirfor som kompletterande uteplatser.

Masthuggets befintliga och planerade parker beskrivs under rubriken
Planeringsforutsdttningar - Befintliga forhdllanden - Sociala forutsdttningar.

Overviganden som ligger till grund for
detaljplanens utformning

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen 6verensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige
2022-05-19. Oversiktsplanens markanvindningskarta anger blandad stadsbebyggelse i
innerstaden samt omvandlingsomrade - Sodra dlvstranden. For omvandlingsomrade anges
att stora investeringar krévs i 6vergripande infrastruktur och offentliga rum. Lagintensivt
markutnyttjande avses fordndras till tit blandad stadsbebyggelse.

Forslaget stadskvarter med kontor, bostader och lokaler i entrévaningen stimmer vil med
oversiktsplanens utvecklingsinriktningar; Néra, sammanhéllen och robust. Kvarterets
h6jd och exploateringsgrad &r relativt hog med 8-10 vaningar, men gér i linje med
omkringliggande detaljplan och 6versiktsplanens mal om tit blandad stadsbebyggelse.
Omrédet ligger i innerstaden och det finns en utvecklad infrastruktur, service och
kollektivtrafik som tas tillvara. Det ger fler ménniskor goda forutsittningar for hallbara
resmonster.
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Forslaget har goda forutséttningar att gé i linje med kvartersstaden och hog arkitektonisk
kvalité utifran en klassisk arkitektur utifran stadens budget. Beddmning av kvarterets
foreslagna hojd och gestaltning finns under rubriken Planférslagets huvuddrag-
Bebyggelse.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Vid utarbetande av denna detaljplan gor Stadsbyggnadsforvaltningen en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare provas detaljplanen mot kommunens oversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomradden med mera.

Planforslaget innebér rivning av Kylhuset, en byggnad med kulturmiljoévirde. I avvigning
mellan motstédende allménna och enskilda intressen har exploateringsintresset bedomts
vaga tyngre dn intresset av ett bevarande av kulturmiljon.

Ekologisk hallbarhet

Rivning och nybyggnation &r ekologiskt hallbart utifrén att det medger en hogre
exploateringsgrad och dirmed en mer effektiv markanvéndning. Utvecklad infrastruktur,
service och kollektivtrafik tas tillvara. Det ger fler mdnniskor goda forutséttningar for
héllbara fardsétt.

Ett bevarande av Kylhuset dr dock mer ekologiskt hallbart utifran aspekten att byggnaden
ateranvinds. Det dr mer resurseffektivt, mindre nya byggnadsmaterial forbrukas och
rivningsavfall kan undvikas i hdgre grad.

Ekonomisk hallbarhet

Rivning och nybyggnation ger en hogre exploateringsgrad och ar ddrmed mer ekonomiskt
hallbart for exploatoren.

Rivning och nybyggnation utifrén aspekten ekonomisk héllbarhet &r ocksa ett allmént
intresse for staden. Staden har mal om hog tithet/exploateringsgrad for den utvidgade
innerstaden for att generera tillvéxt genom fler arbetstillfdllen och invanare.

Social hallbarhet

Rivning och nybyggnation dr i viss mén positivt for social hallbarhet; Dels eftersom det
ger ett tillskott av bostéder, vilket dr positivt utifran funktionsblandning, dels eftersom
den hogre byggnadsvolymen ger en béttre bullerdimning mot trafikleden, vilket &r
positivt for boendemiljon i stadsdelen.

Rivning av Kylhuset innebér dock en forlust av kulturmiljovarde. Ett bevarande bedoms
som mer socialt héllbart. Kylhuset dr en av fa kvarvarande byggnader som ger en
historisk forankring till Masthuggkajens tidigare industri- och hamnverksamhet. I den
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pagaende stadsomvandlingen ar det sdrskilt viktigt att vérna stadsdelens kvarvarande
kulturmiljo.

Stora stadsomvandlingar, sdsom pagéar i Projekt Masthuggskajen, leder ofrankomligen till
Okade markvirden och ddrmed sémre forutséttningar for mindre kdpstarka hyresgéster.
Ett diversifierat utbud av kultur- och sméverksamheter som funnits och delvis fortfarande
karakteriserar och berikar Masthugget med mangfald riskerar att férsvinna.

Beddémning

I avvdgning mellan motstaende intressen bedomer forvaltningen att exploateringsintresset
véger tyngre n intresset av att bevara kulturmiljon. Ett bevarande ar forenat med stora
utmaningar och kostnader for att géra byggnaden funktionell for nya verksamheter. Med
hénsyn till kommande utveckling av Masthuggskajen, delen norr om Andréegatan ar det
svart att bevara Kylhusets visuella koppling till dlven utan att minska den ténkta
exploateringen lings kajen enligt stadens strukturplan for Sédra Alvstranden. Vid ett
bevarande och eventuell tillbyggnad &r det svarare att nyttja markytan pa ett effektivt sétt.
Att mgjliggora for en hog exploateringsgrad i innerstaden bedoms vara mer ekonomiskt
och miljomaéssigt hallbart.

Planen beddms inte innebéra pataglig skada av riksintressen, redovisas ndrmare i avsnittet
Konsekvenser.

Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids, redovisas ndrmare i
avsnittet Konsekvenser.

Forvaltningen bedomer i samradsskedet att redovisad anvindning kan anses vara den fran
allmén synpunkt mest ldmpliga utifrdn planomrédets forutsédttningar och foreliggande
behov. En slutgiltig beddmning gors infor granskning.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

Undersbkning om betydande miljépaverkan

En undersdkning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Upphévande av strandskydd

Del av planomradet ligger inom omrade dir strandskydd 100 meter fran Gota Alv intrider
vid planldggning. Ny detaljplan innebér att strandskyddet upphévs for del av allmén plats;
del av Andréegatan samt Emigrantvigen. En beddmning av tilldmpliga skél for att
upphéva strandskyddet finns i avsnittet Konsekvenser.
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Fornlémning

Hela planomrédet ligger inom fornlimningen RAA Géteborg 342:1, vilken utgors av
stadslager och kajlamningar fran 1600—1800-tal. Fornlamningen omfattar ett mycket stort
omrade. Ar 2001 gjordes en arkeologisk undersdkning pa den angrinsande fastigheten
Masthugget 29:1 (parkeringshuset Koffen) i samband med vilken hamnldmningar frén
1700-talet konstaterades. Fornlaimningen har ocksa undersokts i samband med
planldggningen och utbyggnad inom projekt Masthuggskajen.

All framtida exploatering ska foregds av en arkeologisk forundersokning alternativt
schaktningsdvervakning. Det ar forbjudet att utan tillstind dndra eller skada en

fornldmning, till exempel genom att den tas bort, grivs ut eller tidcks dver. Det ér
lansstyrelsen som fattar beslut om ingrepp i fornlamning. Samrad ska ske med
lansstyrelsen om vilka undersokningar som kréavs i samband med detaljplanen respektive
vid rivning och byggnation.

——
—

Fornlimning RAA Géteborg 342:1

Reglering av fastighetsindelning

Bestimmelse om fastighetsindelning (tomtindelning akt 3-4029) faststdlldes 1949-02-18
och giller for Masthugget 29:4. Det beddms inte nédvéndigt att reglera
fastighetsindelningen och den upphévs darmed i den nya detaljplanen. Det innebér att
fastigheten kan delas upp i flera fastigheter.
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Motiv till detaljplanens regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestdammelse kan anvéindas pa flera stillen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen &r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmidnna rdd om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller detaljplaner som paborjas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning | Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
GATA, Lokalgata Inom dessa ytor finns behov av Del av
planstdd for buller- och Emigrantvigen samt
hogvattenskydd respektive del av Ostra
bullerskydd. Sankverksgatan.
VAG, Genomfartsvdg | Ytan dr med av plantekniska skdl | Andréegatan/E45

och bekriftar nuvarande
anvéndning i likhet med hur
Andréegatan ar planlagd inom
angransande detaljplan.

norr om fastigheten.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

Beteckning | Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

B Bostéder Blandade anvandningar Sydviéstra delen av
efterstravas. Bestimmelsen kvarteret. Begrinsas
sdkerstéller att kvarteret anvinds | med s- bestimmelse
for bostéder, dar det dr mojligt till vissa
med hénsyn till storningar. vaningsplan.
Utgor kvartersmark for enskilt
byggande.

C Centrum Bestammelsen sikerstéller Inom hela
centrum- och service- kvarterets gatuplan
verksamheter i gatuplan. Syftar samt ovriga delar
till levande bottenvéningar. som inte ar
Utgor kvartersmark for enskilt reserverade for
byggande. bostéder.

D Vard Blandade anvéndningar I hela kvarteret med
efterstrévas. undantag for ytor
Utgor kvartersmark for enskilt som é&r reserverade
byggande. for bostéder.

E; Transformatorstation | En transformatorstation behdver | I gatuplan i
integreras i byggnaden. kvarterets norddstra
Utgor kvartersmark for allmént horn.
andamal.
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H Detaljhandel Blandade anvéndningar I hela kvarteret med
efterstrévas. undantag for ytor
Utgor kvartersmark for enskilt som 4r reserverade
byggande. for bostéder.
S Gymnasium och Kvarteret bedoms endast I hela kvarteret med
vuxenutbildning lampligt for utbildning utan undantag for ytor
behov av skolgard. som &r reserverade
Utgor kvartersmark for enskilt for bostader.
byggande.
(B)) Bostéder far For att mojliggora att balkonger, | 2,5 meter ut dver
Overbygga lokalgata. | bursprdk och skidrmtak far kraga | Ostra
ut 6ver allmén plats. Sankverksgatan och
Utgor kvartersmark for enskilt Masthamnsgatan.
byggande.
(Cz), (Dz), Centrum/ Vérd/ For att mojliggora att skarmtak 2“,5 meter ut dver
(Hl) ( Sz) Detaljhandel/ far kraga ut ver allmén plats. Ostra
i Gymnasium féar Sankverksgatan och
Overbygga lokalgata. Masthamnsgatan.

Egenskapsbestammelser for allman plats

Beteckning

Bestammelse

Motiv till
reglering

Lége i kartan

Utformning a

v allmén plats

Bullerskdrm; | Bullerskdrm ska anordnas. Bullerskdrmen &r I slutet av Ostra
planlagd sen Sankverksgatan.
tidigare. Utrymmet | Bullerskdrmen
utokas for att ska sluta tétt mot
sdkerstdlla skdrmen | byggnadernas
far planstod att hushérn.
mota upp mot nytt
hushorn enligt
detaljplanen.

Buller- och Buller- och hogvattenskydd ska Ge planstdd och Inom lokalgata,

hogvattensk | anordnas. sakerstélla utbyggt | sdder om

ydd, buller- och Emigrantvégen.
hogvattenskydd.

Begriinsning av markens nyttjande

prickmark Marken far inte férses med Prickmarken syftar | 2 meter mot norra
byggnad till att ge plats for fastighetsgriansen
forgardsmark, och 5 meter mot
angdring och Ostra
tekniska fastighetsgrinsen.
anldggningar.
Byggnaders anvindning
S| Centrumverksamhet ska anordnas i | Sdkerstélla levande | Géller for all
gatuplan. Mot norr ska bottenvaningar med | byggnadsyta i
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konstruktionen mojliggéra framtida
entréer till centrum-verksamheter.
Minst 60% av fasadlangd mot
allmin plats gata ska innehélla
centrumverksambheter.

centrum- och
service-
verksamheter.

Forbereda for
entréer till
serviceverksamhete
r ska kunna kan
Oppnas upp om
Andréegatan byggs
om till en stadsgata.

gatuplanet ut mot
lokalgatorna samt
mot Andréegatan.

nollplan. Hogsta nockhdjd + 28,5
géller ut mot kvarterets yttre
fasadliv. Hogsta nockhdjd + 36
géller minst 1,5 meter indraget fran

kvarterets yttre fasadliv.

S2 Bostéder far ej anordnas i gatuplan. | Se motiv for s; All kvartersmark
Bostadsanknuten verksamhet tillats | ovan. for bostéder.

i gatuplan tex. cykelrum, trapphus
med mera.

S3 Vaningsplan ovan gatuplan fér Sakerstilla Anvindningsytan
endast anvéndas for bostdder. For bostadséndamal dér | for bostdder mot
vaningsplan 1-2 &r bestimmelsen det dr mojligt. véster och del av
begrinsad till minst 6 meter fran anvindningsytan
vistra fasaden. mot soder.

S4 Vaningsplan ovan véaningsplan 3 far | Sakerstélla Del av
endast anvéndas for bostédder. bostadsdndamal dér | anvdndningsytan
Bostéder far ej anordnas i plan 1-3. | det 4&r mojligt. for bostdader mot

soder.

S5 Gard samt takterrass ska medge Sakerstilla att ytor | Gard och
utevistelse for boende. for utevistelse takterrass dver

anordnas bostdderna.

Ingen Marken/byggnaden far inte Att begrénsa Giller all

bestimmelse | anvéndas for bilparkering. Endast bilanvindningen i kvartersmark.

pa bilparkering for rorelsehindrade och | stadsdelen.

plankartan bilpool &r tillaten, max 5 platser Parkering tillats
totalt. endast i P-hus.

Hojd pa byggnadsverk

h; Hogsta nockhojd dr mellan +27 och | Reglera en lagre Inom
+32 meter dver angivet nollplan. byggnadshdjd mot | anvéndnings-
Hogsta nockhojd + 27 géller ut mot | sdder och vister omrédet for
kvarterets yttre fasadliv. Hogsta bostider med
nockhojd + 32 giéller minst 1,5 undantag for
meter indraget fran kvarterets yttre géardsytan.
fasadliv.

hy Hogsta nockhdjd dr mellan +28,5 Reglera en hogre Inom del av
och +36 meter dver angivet nockhdjd mot norr. | anvéndnings-

omradet for
verksamhet mot
Andréegatan.
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hs Hogsta nockhojd dr mellan +28,5 Reglera en hogre Inom
och +41 meter dver angivet nockhdjd mot 6ster. | anvdndnings-
nollplan. Hogsta nockhojd + 28,5 omradet for
géller ut mot kvarterets yttre verksamhet mot
fasadliv. Hogsta nockhojd +32 oOster och del av
respektive +41 meter géller minst anviandningsomra
1,5 meter respektive minst 3 meter det mot norr.
indraget fran kvarterets yttre
fasadliv.
hy Hogsta nockhojd ar 17 meter 6ver Reglera takhdjd pd | Innergarden
angivet nollplan. innergérden.
hs Utover tillatna nockhdjder far ett Mojliggora Inom
1,1 meter hogt genomsiktligt (ej takricke over anvindnings-
glas) racke uppforas, minst 0,3 nockhojd och omrédet for
meter in fran fasadliv 6ver den reglera att det bostidder med
lagre nockhojden och minst 1 meter | placeras en bit in undantag for
in fran indraget fasadliv 6ver den frén fasad for att gardsytan.
hdgre nockhojden. inte bygga pa
upplevelsen av
byggnadens hojd.
hs Hogsta nockhdjd pa Mojliggora mindre | Géller for
bostadskomplement &r 3.5 meter bostadskomplement | innergérden samt
over garden respektive takterrassen. | ovan hogsta del av taket Gver
nockhojd. bostidderna. Del
av taket avgransas
med sekundér
egenskapsgrans.
h; Hogsta totalhdjd pa byggnadsdelar | Mgjliggéra mindre | Inom del av
dr 1.5 meter 6ver taket byggnadsdelar ovan | takytan
hogsta nockhojd. kontorsbyggnader
na. Avgrénsas av
sekundéar
egenskapsgréns.
Utnyttjandegrad
el Utover tillaten nockhdjd far Mojliggoéra mindre | Inom gérden.
bostadskomplement pé gérden bostadskomplement
uppforas med en storsta samman- ovan hogsta
lagd byggnadsarea om 30 kvm. nockhdjd.
) Utover tillaten nockhdjd far Mojliggéra mindre | Inom del av
byggnadsdelar pé taket uppforas byggnadsdelar ovan | takytan
med en storsta sammanlagd hogsta nockhojd. kontorsbyggnader
byggnadsarea om 50 kvm. na. Avgrénsas av
sekunddr
egenskapsgrans.
€3 Utover tillaten nockhojd far Mojliggora mindre | Pa del av taket
bostadskomplement pé takterrass bostadskomplement | Gver bostdderna.
uppforas med en storsta Avgrinsas med
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underjordiska ledningar.

sammanlagd byggnadsarea om 80 ovan hogsta sekundar
kvm. nockhojd. egenskapsgrans.
€4 Storsta byggnadsarea for Precisering av Inom E-omréde i
transformatorstation ar 40 kvm. byggritten for norddstra hdrnet.
Byggritten géller endast inom transformatorstation
gatuplan. en inom E-omradet.
Ingen Storsta bruttoarea for Att begrinsa Giller for all
planbestim dagligvaruhandel dr 1700 kvm mingden kvartersmark.
melse pa inom kvartersmark. varutransporter som
plankartan dagligvaruhandel
reglerar.
Markreservat for allménnyttiga dndamal
u Markreservat for allménnyttiga For att reservera Inom

plats for elledning
fram till
transformatorstation
inom E; -omradet.

prickmarken mot
Oster och i del av
prickmarken mot
norr.

Skydd mot stérningar

fasadléangd inom
anvandningsomradet.

m Skérm, genomsiktlig, ska anordnas | For att sdkerstilla I norddstra hornet
som skydd mot luftfororeningar utrymme for av fastigheten.
frén trafikleden. Skérm ska skyddsskarm.
utformas med tillgdnglighet till Skédrmen behdver
elledning inom u-omrade. ocksé uppforas

utanfor
detaljplanen, pa
grannfastigheten i
Oster for att sluta
tatt mellan
byggnaderna.

m; Riktvirde for vibrationer i Inom byggratt for
bostadsrum far inte dverskrida 0,4 bostéder.
mm/s vagd rms.

Utfart

Straick med | Utfartsforbud Tydliggora I grdnsen ut mot

ringar placering av fortsatt | Andréegatan.

in- och utfart mot Utfartsforbudet
Andréegatan. In- Overensstdmmer i
och utfarten behovs | bredd med

for angdring av befintligt skydds-
varuleveranser. ricke.

Utformning

(f) Skéarmtak far uppta hogst 75 % av Mojliggora och Ut mot gata i

begransa av
estetiska skal.

vissa fasadavsnitt
utanfor
verksamheter.
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i gatuplan. Ytan
behdvs for angdring
av varutransporter.

(f2) Balkonger och bursprék far Majliggora och Ut mot gata i
sammanlagt uppta hogst 50% av begrinsa av vissa fasadavsnitt
fasadldngd inom anvandnings- estetiska skal. utanfor bostéder.
omradet. Balkonger ska vara 6ppna.

Bursprak far kraga ut hogst 60 cm.
Underkant for bursprék ar minst 4,7
meter ovan mark.

(f3) Skarmtak far kraga ut hogst 2,5 I detta gatuavsnitt Ut mot gata i
meter Over lokalgatan. Underkant ligger marken pd en | vissa fasadavsnitt
for skdrmtak dr minst 3,5 meter hogre niva och utanfor
ovan mark. behdver inte nas verksambheter.

med
underhéllsfordon,
varfor skdrmtaket
kan regleras till en
lagre hojd.

(f4) Skarmtak far kraga ut hogst 2,5 Fri hojd behover Ut mot gata i
meter over lokalgatan. Underkant regleras for att vissa fasadavsnitt
for skdrmtak dr minst 4,7 meter gatan ska vara utanfor
ovan mark. tillgénglig for verksambheter.

underhallsfordon.
Placering har
anpassats efter
gatutrdden.

(f5) Balkonger far kraga ut hogst 1 Fri hojd behdver Ut mot Ostra
meter. Underkant for balkonger &r regleras for att Sankverksgatan i
minst 4,7 meter ovan mark. gatan ska vara vissa fasadavsnitt

tillganglig for utanfor bostader.
underhallsfordon.

(f6) Balkonger far kraga ut hogst 0,6 Fri hojd behdver Ut mot
meter. Underkant for balkonger &r regleras for att Masthamnsgatan i
minst 4,7 meter ovan mark. gatan ska vara vissa fasadavsnitt

tillgénglig for utanfor bostéder.
underhallsfordon.

(f7) Balkonger fér kraga ut hogst 0,6 Ut mot gata i
meter. Underkant for balkonger ar vissa fasadavsnitt
minst 14 meter ovan mark. utanfor bostéder.

fs Skérmtak far kraga ut hogst 2,5 For att mojliggdra Over prickmarken
meter dver prickmark och uppta skdrmtak 6ver i Oster, inom
hogst 50 % av fasadens langd. prickmark. fastigheten.

fo Byggnad far uppforas. Fri hojd fran | For att begrdnsa For del av
marken ska vara minst 4,7 meter byggritten mot norr | byggritten mot

norr. Avgrinsas
med sekundér
egenskapsgrans.
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Ingen For fasad mot véster och norr giller | Sdkerstélla Giller for all
planbestim | att glasytorna pa gatuplan ska vara | forutséttningar for kvartersmark.
melse pa minst 50 % och max 75% av Oppna och levande

plankartan. gatuplanets respektive fasadldngd bottenvaningar.
och brostningen hogst 50 cm. For
fasad mot sdder géller motsvarande
for anvindningsomradet BCDHS;.

Utforande

b, Om ekvivalent ljudniva vid bostadens Sakerstilla att Gdller for alla
fasad dr >60 dBA ska minst hilften av bostdderna klarar | bostider
bostads-rummen vara vinda mot bullerkraven.
ljudddmpad sida. For sma bostider med
boarea max 35 m? géller i stéllet att minst
hilften av bostadsrummen ska vara
vanda mot ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad
ar >65 dBA.

Vid en bygglovspliktig &ndrad
anvandning av en byggnad géller istéllet
att minst ett bostadsrum ska vara vint
mot ljudddmpad sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens fasad &r >60 dBA.
Med ljudddmpad sida menas fasad som
har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55
dBA och maximal ljudniva nattetid pa
hogst 70 dBA.

b, Om bostaden har en eller flera uteplatser | Sakerstilla att Galler for alla
ska ljudnivan vid minst en uteplats vara | bostidderna klarar | bostader
hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 | bullerkraven.
dBA maximal ljudniva.

bs Bjdlklag under gard och takterrass ska Sékerstilla att Gard och
dimensioneras och utformas planterbart ytor for takterrass ver
till minst 30% av respektive yta samt utevistelse bostdderna.
med minsta jorddjup pa 60 cm. anordnas och

dimensioneras for
Hogst 30% av bjélklaget under garden plantering.
far anordnas med takfonster fran under-
liggande verksamheter.

by Fonster mot Andréegatan (E45) fér inte Riskreducerande | For byggritten
vara Oppningsbara. Friskluftsintag ska atgirder for vid ut mot
placeras hogt och pa oexponerad sida sett | hdndelse av Andréegatan.
frén Andréegatan. Utrymningsvéagar ska | brandolycka pa
placeras sa att det 4r mgjligt att utrymma | Andréegatan.
bort fran Andréegatan.

Ingen plan- | Légsta niva for fardigt golv ska vara Skyddsatgdrd mot | Géller for all

bestimmelse | +2,35 i gatuplan. Kéllare ska utféras med | 6versvimning. kvartersmark.
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mark. Marken ska klara gillande krav for
aktuell markanvindning.

pa vattentit konstruktion till den nivan om
plankartan. inte annat 6versvamningsskydd ordnas.
Ingen plan- | Minsta véningshdjd i byggnadens For att sdkerstélla | Gller for all
bestimmelse | gatuplan &r 4,5 meter. tillracklig kvartersmark.
pa vaningshdjd for
plankartan. lokaler i gatuplan.
Villkor for startbesked
aj Startbesked far inte ges for bostader Sakerstilla att Gdller for alla
forrdn byggnation och bullerskdrm mot bullerskydd finns | bostider
Andréegatan anordnats som medfor att pa plats innan
géllande riktvérden for trafikbuller vid bostdderna far
bostad klaras. anvéndas.
Ingen Startbesked far inte ges for dndrad Sékerstilla Giller for all
planbestim | markanvindning forrdn markens sanering innan kvartersmark.
melse pa lamplighet for bebyggande har byggnation.
plankartan. sakerstéllts genom sanering av fororenad

Upphivande av strandskydd

a Strandskyddet dr upphédvt. | Strandskyddet har inget Inom allmén plats
syfte. Upphévs sd att gatu- 100 meter fran
och vigavsnittet 4r reglerati | Gota Alv,
likhet med intilliggande Emigrantvigen
géllande detaljplan. och Andréegatan.

Fastighetsindelningsbestiimmelser

Ingen plan- Fastighetsindelningsbestdimmelse | For att mojliggora Galler for all

bestdmmelse faststélld ar 1949 som att kvarteret delas kvartersmark

pa plankartan. | tomtindelning akt 3—4029 upp i flera

upphévs. fastigheter.

Genomforandetid

Ingen plan- Genomforandetiden ar 10 ar och Giller for hela

bestimmelse borjar gélla fr.o.m. Laga Kraft. planomradet.

pa plankartan.
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Planeringsforutsattningar

Planeringsforutséttningarna ar de forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvidnder som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundforhallanden, trafikforhéllanden, VA-forsorjning, 4gostruktur, befintliga
planforhéllanden eller statistiska uppgifter.

I det hér avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplan (OP) for Goteborg, antagen av Kommunfullmiktige 2022-05-19, anger
foljande markanvéandning for planomradet; Blandad stadsbebyggelse-Innerstaden samt
preciseringarna: Omvandlingsomrdde, Sédra Alvstranden och Delomrdde centrala
Goteborg.

Andring av &versiktsplanen (OP-A) pagar och #r infor granskning 2026. Den innehéller
bland annat kompletterande rekommendationer och fordjupat kunskapsunderlag for Sodra
Alvstranden och Oscarsleden med mera:

Omvandlingsomrdde Sédra Alvstranden: Rekommendation: Omraden utpekade for
stadsomvandling dér stora fordndringar och investeringar krivs i dvergripande
infrastruktur, offentliga rum och samhéllsservice av olika slag. Objektsbeskrivning:
Omradena har idag ett lagintensivt markutnyttjande och bestir mestadels av
verksamheter. Markanvandning foridndras till tit blandad stadsbebyggelse.

Fordndrad markanvindning stadskdrna; Rekommendation: Omraden utpekade for

framtida utveckling for blandad stadsbebyggelse. De utgors av tidigare industrimark och
obebyggda omraden. Ingen ny enstaka bebyggelse eller anldggningar som kan forsvara
framtida lamplig planlédggning bor tillkomma innan dessa omraden tas i anspréak.

Dirutdver finns foljande information och rekommendationer for Sédra élvstranden i OP-
A som har relevans for planomradet:

e  Lat topografi, stadslandskap och bebyggelsestruktur soder om Oscarsleden vara en
utgdngspunkt for ny bebyggelseutveckling norr om Oscarsleden.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Andréegatan
inom stadsdelen Masthugget

34 (86)

Dnr: SBF-2024-00634 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

o Sdkerstdll att de manga olika uttrycken for berdttelsen om hamn- och sjéfartsstaden i
viktiga kulturmiljéer, landmdrken och symbolbyggnader virnas och synliggors i en
omvandling till blandstad.

o Verka for att Oscarsleden langsiktigt ska utvecklas mot en mer integrerad stadsgata
genom fler plankorsningar, sinkta hastigheter och en mer stadsmdssig utformning med
fortsatt god framkomlighet for kollektivtrafik.

o Utveckla ett sammanhdngande dlvstrdak med kajer for olika dndamal och nya
platsbildningar, ihop med hogvattenskydd vid ombyggnad av kajkonstruktioner.

o Utveckla och stirk den blagréna strukturen med nya parker och grona strak som
kombineras med dppna lésningar for skyfall och dagvatten.

o Verka for en god balans av bostdder, verksamheter och kommunal service.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tridgérdsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshovdingehus. Nybyggnation ska
ta hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och

tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Strukturidé for Masthuggskajen inom Sédra Alvstranden, Godkind av
Samhdllsbyggnadsnimnden 202-02-24

Planprogram

Byggnadsnamnden har 2012-06-19 beslutat att anteckna samradsredogorelsen for
program for detaljplaner, Norra Masthugget, Norra Masthugget inom stadsdelarna
Masthugget och Pustervik (BN 1194/02). Planprogrammet beskriver att stadsdelen ska
fortétas och kompletteras med bland annat bostéder, kontor, handel, gronytor och
offentliga platser for att pa sikt mojliggora en blandad stadsbebyggelse. Omrédet och
bebyggelsen foreslas i huvudsak uppforas i form av en traditionell men modern
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kvartersstad, med attraktiva, levande och varierade gatumiljoer med spdnnande
motesplatser, parker och torg.

Vision Alvstaden

Planomrédet och Projekt Masthuggskajen omfattas av Vision Alvstaden antagen av
kommunfullméktige i Goteborg den 11 oktober 2012. Masthuggskajen &r ett av flera
utpekade fornyelseomraden inom Alvstaden som ingr i Goteborgsregionens
tillvaxtstrategi, som syftar till att utveckla de centrala delarna av stadens kérna pa bada
sidorna om Gota dlv. Ambitionen &r att en utveckling av stadens centrala delar ska
generera tillvéxt genom att attrahera nya arbetstillféllen, nya branscher och invénare.
Omradets strategiska lige pa den sddra dlvstranden gor det till en viktig del av Alvstaden
dé det kan binda samman centrala delar av Goteborg. Visionen pekar ut forlangningen av
kajstraket, norr och vister om planomradet, som stadsutvecklingsomrade och mojlighet
for staden att mota vattnet.

Géllande detaljplaner

Gdllande detaljplaner
Planomrédet omfattas av tre gillande detaljplaner:

e Gillande detaljplan akt 2-2449 (Andring av stadsplan for del av stadsdelen
Masthugget fran ar 1942) anger kvartersmark for handel och industriindamal
samt bostider for bevakning inom fastigheten Masthugget 29:4. Byggnadens hojd
ar 1 olika delar reglerad till +19,5/ +35 meter 6ver nollplan vilket i nuvarande
héjdsystem motsvarar cirka +10,5/425 meter 6ver havet. Genomforandetiden har
gétt ut.
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e Gillande detaljplan akt 2-4341 (Detaljplan for vig 45. fran ar 2000) som anger
huvudgata for Andréegatan (E45) samt lokalgata for Emigrantviagen.
Genomforandetiden har gatt ut.

e Gillande detaljplan akt 2-5435 (Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid
Jarnvdgsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget fran ar 2019-03-01) Den anger
allmén plats lokalgata for Ostra Sinkverksgatan och Masthamnsgatan.
Genomforandetiden gér ut 2029-03-01. Planen har betydelse for ny detaljplan och
beskrivs ndrmare nedan.

Planomradet ligger mitt i (samt &verlappar med viss allmén plats) Detaljplan for blandad
stadsbebyggelse vid Jarnvdgsgatan m.fl. inom stadsdelen Masthugget. For nagra kvarter
inom denna detaljplan gjordes en dndring som vann laga kraft 2023-02-22 (akt 2-5620).
Andringsplanen giller bland annat for intilliggande kvarter mot dster Kv 29 Koffen
(Masthugget 29:1) och soder om Masthamnsgatan; Kv 28 Loggerten (Masthugget 28:10—
11). Genomforandetiden dr densamma som underliggande plan.

Detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vi Jarnvagsgatan &r ett stort
stadsutvecklingsprojekt inom Sodra Alvstranden och byggs for nirvarande ut genom
Projekt Masthuggskajen. Planen omfattar befintlig bebyggelse samt ett 15-tal nya kvarter
mellan Skeppsbron och Masthamnstorget. Den mojliggdr cirka nya 1300
bostadslidgenheter samt tillkommande handel, kontor och verksamheter. Detaljplanens
syfte, mélséttningar och regleringar har betydelse for stadsdelen Masthuggskajen som
helhet och utgor darfor d&ven en utgdngspunkt for aktuellt planomrade.

Do -

Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Jdarnvagsgatan m.fl. fran 2019.
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Fastighetsindelning

Bestammelse om fastighetsindelning (tomtindelning akt 3-4029) faststélldes 1949-02-18
och giller for Masthugget 29:4. Den upphévs i den nya detaljplanen.

Planbesked och planuppdrag

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen har beslutats av stadsbyggnadskontorets
avdelningschef pé delegation av byggnadsndmnden 2022-08-16.

Uppdrag att upprétta detaljplan med standardforfarande beslutades av
stadsbyggnadsndmnden 2024-08-27. Planarbetet startade 2024-08-27.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresse for kulturmiljé

Planomradet &r beldget 200 meter frén den geografiska avgransningen av riksintresset for
kulturmilj6; Goteborg innerstad O2:1-5. Kylhusets koppling till riksintresset samt dess
kulturhistoriska virde beskrivs ndrmare i avsnittet under Sammanfattning av
planeringsunderlagen samt under Konsekvenser.

Riksintresse for kommunikation

Vig: Andréegatan dven kallad Oscarleden och E45 utgor riksintresse for kommunikation.

Exploateringsfastigheten Masthugget 29:4 grinsar till Andréegatan/E45 i norr. E45
Overgar i Gotatunneln 300 meter Oster om planomradet. Riksintresset dr knutet till
Masthuggskajen som utgor riksintresse for innerhamn. Riksintresset for vig beskrivs
nirmare i avsnittet Konsekvenser.

Hamn: Masthuggskajen &r av riksintresse for hamnverksamhet och avgrinsas sdderut av
E45. Preliminér tidplan &r att Stenas férjeverksamhet vid Masthuggskajen flyttar till
Arendal &r 2032.

Strandskydd

Planomrédet ligger inom omrade dir strandskydd 100 meter frin Gota Alv intrider vid
planldggning. Detaljplanen innebér upphivande av strandskyddet for del av allmén plats;
Andréegatan och Emigrantvidgen. En bedomning av tillimpliga skél for att upphéva
strandskyddet finns i avsnittet Konsekvenser.
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Befintliga forhallanden

Mark och vegetation

Planomrédet bestar helt av byggnader och hardgjorda asfaltytor. Det finns ingen
vegetation inom planomradet.

Geoteknik, grundvatten och radon

Geotekniskt PM och radonmitningar har tagits fram. Mer information finns i avsnittet
Sammanfattning av planeringsunderlagen. Lokalstabiliteten hos de befintliga
kajkonstruktionerna utmed Goéta dlv bedoms inte vara kritisk for planldggning av aktuellt
omréade. Avstandet dr 100 meter och omradet &r plant.

Djupet till fast botten beddms sannolikt overstiga 60 meter. Grundldggning
rekommenderas att utféras med pélning, i forsta hand kohesionspalning, pa grund av att
16s séttningskénslig lera forekommer till stora djup. Grundvattennivan har uppmatts till
mellan +1,0 och -0,85 och tros korrelera med aktuella nivaer 1 Gota dlv med viss
fordrojning som okar med avstandet till dlven.

Baserat pd berdknad radiumhalt klassificeras marken i omradet som hégradonmark.

Markmiljé

En versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram. Mer information finns i
avsnittet Sammanfattning av planeringsunderlagen.

Fyllnadsmassor inom fastigheten &r 1att till mattligt fororenade avseende framst
tungmetaller och PAH:er. Aven om halterna ir forhdjda bedoms det inte utgdra nigot
forhinder for planerad markanvéndning.

Kulturmiljo

Byggnaden finns sedan tidigare inte utpekad i ndgot av stadens kulturmiljoprogram. I
forprévningen infor planbesked och planuppdrag konstaterades att Kylhuset besitter vissa
kulturhistoriska kvalitéer och ar en av fa byggnader kvar i omradet med tydlig koppling
till G6teborgs hamnbhistoria. Vidare konstaterades att en kulturmiljéinventering behdver
tas fram som underlag och att planarbetet behover ta stéllning till om delar av
bebyggelsen ér vérd att bevara och om en exploatering dr moéjlig dir delar av bebyggelsen
kan behallas.

En byggnadshistorisk utredning har tagits fram. Kylhuset med tillbyggnader bedéms ha
ett kulturmiljovérde. Utredningen sammanfattas i avsnittet Sammanfattning av
planeringsunderlagen. Stéllningstagande till foreslagen rivning av Kylhuset redovisas i
avsnittet Overviganden som ligger till grund for detaljplanen.
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Fornlamningar

Hela planomradet ligger inom fornlimningen RAA Géteborg 342:1, vilken utgors av
stadslager och kajlamningar fran 1600—1800-tal. Mer information finns i avsnittet
Provning enligt annan lagstiftning.

Sociala forutsattningar

Park och friytor

Forndrvarande finns inga utbyggda parker nira planomradet. Befintliga parker dr Skansen
Kronan, en stadsdelspark pd 900 meters gangavstiand och Slottsskogen, en stadspark pa
1,2 km géngavstand frén planomrédet.

Parker och grona strék ska genomforas i projekt Masthuggskajen. Stor vikt laggs pé en
kvalitativ utformning for att skapa en god stadsmiljo &ven for barn och ungdomar. I direkt
anslutning till planomradet tillkommer Masthuggsparken en bostadsnéra park om cirka
2000 kvm som avses bli en métesplats och mélpunkt for bade boende, besokare och
nérliggande forskola. Parken har en lagdel som utgér magasin vid skyfall. Vid
Jarnvagsgatan ovanpa Gotatunneln, ca 600 meter fran kvarteret tillkommer
Jarnvégsparken, en ny stadsdelspark. Den blir 0,6 hektar och dr dérmed mindre &n stadens
riktvarde for stadsdelspark vilket dr 2 hektar).

Intill planomradet tillkommer d&ven Masthamsgatan, en lagfartsgata. Den utformas som ett
lek- och aktivitetstrak som kopplar samman stadsdelens vistra och Ostra delar. Inom
straket blir det en variation av intima torgplatser och grona ytor som blandas med lekfulla
inslag. Masthamnsgatan och andra lagfartsgator far marktackande planteringar med trad
och laga buskar. Planteringarna skapar gronskande 6ar i den hardgjorda ytan vilka

formar tydliga rumsligheter. Vegetationsytorna har ocksé en viktig funktion for att samla
ihop och rena dagvatten. Langs straket reserveras dven nagra “frizoner” i syfte att
mojliggdra for boende att medskapa kring utformning och funktion 6ver tid.

Enligt 6versiktsplanen ska alla goteborgare ha max 300 meter gdngavsténd till en mindre
bostadsnira park om minst 2000 kvm och max 1 km till en stadsdelspark om minst 2
hektar. Det uppfylls for planomradet genom Masthuggsparken samt stadsdelsparken
Skansen Kronan.

Riktvirdet for en god gestaltad livsmilj6 &r minst 15% offentlig friyta. For planomradet,
vilket dven géller for stadsmiljon inom Projekt Masthuggskajen, dr andelen offentlig
friyta langt under riktvardet. Masthugget och angransande stadsdelar har stor brist pa
offentliga friytor, samtidigt som boendetétheten dr hog. Med tanke pa den stora bristen pa
offentlig friyta och det faktum att de planerade parkerna &r sma, &r det sdrskilt viktigt att
allmén plats inom Masthuggskajen byggs ut med hog kvalitet for att kunna hantera det
stora besokstryck som tillkommande bostdder och verksamheter kommer bidra med.
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Detaljplanen innebdr ingen ny allmén plats, men detaljplanen &r via exploateringsbidrag
med och finansierar utbyggnaden av omgivande allmén plats i Masthuggskajen.

Det ir viktigt att staden i framtida stadsutvecklingsprojekt lings Sédra Alvstranden
planerar for kajpark och kajpromenad som kompenserar for bristen pa offentlig friyta i
den befintliga staden.

Statistik, upplatelseformer, demografi

Inom primiromradet Masthugget (avgrénsas av élven i norr, Slottsskogen i soder, av
Bangatan i vister och av Varmlandsgatan och Vegagatan i oster) bor drygt 11 000
invanare (2020). Det &r en tit urban miljo med i stort sett endast flerfamiljshus. Drygt 50
procent av bostdderna &r mindre dn 60 kvadratmeter. Drygt 60 procent av bostidderna
upplats som bostadsrétter och knappt 40 procent som hyresritter. Andelen barn och unga
under 20 ar dr lagre dn gdoteborgssnittet medan andelen i aldrarna 25-35 ar samt 6075 &r
ar nagot hogre. I primdromrédet &r drygt 80 procent av hushallen en- eller
tvapersonshushall. Andelen barnhushall (16 procent) dr nagot lagre dn goteborgssnittet
(23 procent). I primdromradet finns ett relativt gott utbud av kommersiell service.

Stadsliv och Métesplatser, Historisk kontext

I samband med att detaljplanen for Jarnvagsgatan, gjordes ett omfattande arbete med
dialog, social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Detta material dr &ven
tillimpbart fér nuvarande plan och anvinds till del i beskrivningar och konsekvenser.

Masthuggskajen, Jarntorget och Langgateomradet har av alder och tradition varit en
livfull stadsdel utvecklad i ndra samspel med hamnen. Har har den goteborgska
arbetarkulturen och den folkliga kulturen sina rotter. Kulturmiljounderlaget lyfter att det
ar viktigt att se till de vinster detta omrade genererar i form av kultur, foretagande och
social hallbarhet i det langa loppet for att inte riskera att forlora omradets karaktar.
Underlagen lyfter att Masthuggskajen med omnejd ar en unik milj6 i Goteborg som ger
plats &t den idéburna sektorn, inkluderande miljoer och smé verksamheter. Det finns ett
rikt utbud av handel, service, restauranger, pubar och foreningslokaler. Rapporten
Kommersen 2.0 fran Goteborgs stadsmuseum 2014 beskriver Masthugget som ett omrade
med historiskt progressivt socialt arbete riktat mot utsatta grupper i samhéllet. Genom att
fungera som konsumtionsytor for personer med begrénsade ekonomiska resurser erbjuder
dessa verksamheter utsatta grupper tillgang till staden och dess utbud. I rapporten lyfts
flera virdebiarande mdtesplatser som; Kommersen (revs 2022), Frilagret, Folkets hus,
Teater Trixter, Folkuniversitetet, Kvinnohdgskolan, Roda korset, Géteborgs
rattvisecentrum, Boendestod, Johanneskyrkan, Stadsmissionen, Ebbes horna och
Sjomanskyrkan.

Omradet Projekt Masthuggskajen ar for narvarande under omvandling fran tidigare
hamn- och verksamhetsomrade och lagt utnyttjad mark i form av 6ppna parkeringsytor
till tit och hogexploaterad blandstad for kontor, centrumverksamheter och bostider. I
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nérliggande omrade (Jarntorget, Linnégatan och Langgatorna) finns ett stort utbud av
butiker, kaféer och restauranger. Bade utbudet av service och demografin i omradet
kommer att férdndras under kommande ar till f61jd av utbyggnaden av Masthuggskajen.
Det finns stor risk att en upprustning och utveckling av omrédet stdter bort befintliga
aktorer. Sociala niringar och nétverk riskerar att forsvinna och konsekvenserna for barn
och unga dr att viktiga stodfunktioner och skyddsnét behover flytta och en alternativ
ekonomi trdngs ut.

Trafik, gang-, cykel-, kollektivtrafik och biltrafik

Inom Projekt Masthuggskajen har man arbetat aktivt for att frimja héllbara
transportmedel. Det innebér att omkringliggande gator till denna fastighet ska fa goda
forutsattningar att resa med gang- och cykel. De ndrmsta gatorna kommer att regleras
som géangfartsomrade och utformas pa ett satt som minskar andelen motorfordon. Man
har kikat pé viktiga strék, exempelvis gdngvigar mellan bostéder och forskolor, och
utformat dem for att gynna gaende.

Cyklister kan ta sig till planomradet genom gangfartsomradet men pé géendes villkor.
Parkeringar har placerats ut med nérhet till viktiga mélpunkter. Nérheten till Jarntorget
innebdr att platsen dr val uppkopplad till cykelnét och pendlingscykelnét som leder till
stora delar av staden. P& Forsta Langgatan planerar man att utforma en cykelgata vilket
innebdr att cyklister ska dominera gatan och bilister far anpassa sin hastighet direfter.

Planomrédet ligger néra, 100 meter, till sparvagnshallplatsen Masthuggstorget.
Hallplatsen trafikeras av sparvagnslinjerna 3,9 och 11 med hog turtithet. Jarntorget, en
viktig nod for kollektivtrafik och stadsutveckling, ligger 550 meter frén planomradet.
Jarntorget trafikeras av sparvagnslinjerna 1,3,6,9 och 11 samt buss 61 och X2 med
mycket hog turtdthet. Vidare finns busshallplatsen Jarnvdgen, beldgen vid pé- och

avfarten fran Andréegatan mot Jarnvagsgatan, 500 meter fran planomradet. Hallplatsen
trafikeras av busslinjerna 61, 90, 91, 114, 193, 194, 196, 197, 290 och 291. Hallplatsldgen
framgér i kartan nedan.

Kartan visar nérliggande hdllplatsligen.
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Planomrédet nds idag med bil frén Andréegatan/E45 via Ostra Sénkverksgatan samt frin
Forsta Langgatan via Ostra Sinkverksgatan. Ostra Sinkverksgatans anslutning till
Andréegatan kommer att stingas som en del av genomforandet av Projekt
Masthuggskajen vilket mojliggdr uppforande av bullerskydd hér. Dérefter nés
planomradet med bil fran Forsta Langgatan via Varmlandsgatan och Masthamngatan.
Fran Andréegatan nas planomradet med bil via avfarten Jarnvagsgatan till Forsta
Langgatan samt via ny pafart frin Hélsingegatan.

Planomrédets parkeringsbehov kommer att 16sas genom stadsdelens gemensamma P-hus.
Dessa nas fran Forsta Langgatan och Varmlandsgatan till befintligt parkeringshus Koffen
i kvarteret intill samt fran Forsta Langgatan och Hélsingegatan till det nya P-huset Vst
ca 100 meter fran planen..

Service

Nérmsta forskola finns pa Varmlandsgatan, 400 meter. Tva forskolor mojliggors i
detaljplanen for Jarnvagsgatan men ir dnnu inte utbyggda. En av dessa forskolor ar pa
nira avstand intill nya Masthuggsparken. Den andra planeras intill nya jarnvagsparken pa
600 meters avstand.

Nérmsta grundskolor dr Oscar Fredriksskolan F-6 (800 meter), Nordhemsskolan 7-9,
Freinetskolan F-9 samt Fjillskolan F-6 (alla cirka 1 km gangavstand).

I Kollektivtrafiklinjer och hallplatsidgen i ndrheten av planomrddet.

vid Forsta Langgatan. Apotek finns vid Masthuggstorget, 300 meter. Dagligvaruhandel
finns vid Masthuggstorget inom 300 meter samt vid Forsta Langgatan 400 meter.
Darutdver byggs for niarvarande en dagligvaruhandel vid Masthamnsgatan. Dérutéver
finns manga restauranger, butiker och annan service utmed Langgatorna 200-800 meter
och kring Jarntorget 600 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Fastigheten dr ansluten till vatten och avlopp. Vatten och avlopp beskrivs nidrmare i
avsnittet Genomforandefrdagor -Tekniska fragor.

Dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten och beskrivs
nirmare i avsnittet Sammanfattning av planeringsunderlagen.

Fjérrvdrme, el och tele

Fastigheten &r ansluten till fjédrrvdrme och el. Dérutover finns befintliga opto- och
teleledningar. Teknisk forsorjning och planerade atgérder beskrivs nidrmare i avsnittet
Genomforandefrdgor -Tekniska frdagor.
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Sammanfattning av planeringsunderlagen

Kulturmiljo

Sammanfattning av byggnadshistorisk utredning

I planbeskedet fran 2022 konstateras att Kylhuset har en tydlig koppling till Goteborgs
hamnbhistoria och att det finns 4 byggnader kvar i omradet frén denna tidsperiod och som
har en sé tydlig koppling till hamnverksamheten. Det angavs att planarbetet behover ta
stdllning till om delar av bebyggelsen ér bevarandevérd eller inte och en exploatering ér
mojlig dér delar av bebyggelsen kan behallas.

Kylhusets vdstra fasad.
Foto fiin Ostra
Sdnkversgatan.

En byggnadshistorisk utredning har utforts av Acanthus Arkitektur och kulturvard 2025-
07-04. Svenska Kylhus AB uppforde kylhuset 1943 i davarande Masthuggshamnen. Med
sina 6 vaningar var det en stor fabrik jaimte ldgre hamnbyggnader och skjul. Mot norr
fanns en storre lastbrygga med anslutning till jarnvagsspér. Kylhuset byggdes sen till i
flera omgéngar fram till 1953, dé det fick sin nuvarande volym. D4 inneholl Kylhuset 21
stora kyllagerrum och 4 snabbfrysrum. Hér frystes eller lagrades kott, fisk, smor, frukt
och gronsaker. [ anldggningen fanns ocksa en isfabrik som tillverkade 40 ton is per dygn.
Lagdelarna i 6ster och véster innehdll expedition, personalutrymmen, maskinrum,
verkstad, pannrum samt isgeneratorrum respektive Kylhusdirektorens kontor samt
bostadslédgenheter for lagerférman och maskinméstare med familjer. Arkitekt for
Kylhuset med tillbyggnader ar Nils Einar Erikson. Verksamheten flyttades troligtvis fran
Kylhuset 1974 efter uppforandet av Andréegatan, da kopplingen till jarnvdgen och
hamnen forsvann.
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Bygglovritning fran 1950 for tillbyggnad. Fasad mot norr mot Andréegatan.

Ll g

Kylhuset beddms ha ett kulturmiljévirde. Det dr en vél gestaltad och tidstypisk
funktionalistisk industrimiljé. Funktionen &r tydligt avldsbar genom de sammanhédngande
byggnadsdelarnas enhetliga och kontrasterande geometriska former, med den hdga
fabriksbyggnaden och ldgre anslutande byggnadsdelar f6r kontor, verkstad,
personalutrymmen mm. Kylhuset innehar industri- och lokalhistoriska virden bade som
ett exempel pé dess tekniska innehdll som kyl- och fryshus samt som den sista
kvarvarande industribyggnaden med koppling till Géteborgs hamn i omradet narmast
Masthuggskajen, vilket gor Kylhuset avgorande for forstaelsen av platsens historia.

Kylhuset ligger i nirheten av riksintresset for Goteborg innerstad O2:1-5. I tidigare
antikvariska utredningar framgar att Kylhuset representerar tre av det nirliggande
riksintressets vardeteman; Tema 3: Hamn-, sjéfarts- och handelsstaden, dar Kylhuset ar
placerat pd Masthuggskajen som speglar hamnens utveckling samt att det &r ett bevarat
byggnadsverk med koppling till hamn-, sjéfarts- och handelsstaden. Tema 5: 1900-talets
stadsbyggande, hir pekas Kylhuset ut som en exponent for folkhemmets funktionella
stadsbyggande. Tema 6: Géteborgska sdrdrag i stadsbilden, har pekas kontoret ut som en
byggnad uppford i det for Goteborg sa typiska gula teglet, vilket starkt bidrar till
omrédets karaktér.
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Parkerzngshuset Kojj’en i forgrunden och Kylhuset till héger i bild utmed Andréegatan.
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Slutsats och rekommendationer i den byggnadshistoriska utredningen:
Utifran de kulturhistoriska viarden som konstaterats i denna utredning jimte
tidigare antikvariska utredningar dr den samlade antikvariska bedémningen
- att Kylhuset &r sdrskilt vardefullt och att forvanskningsforbudet bor gdlla:
PBL kap 8 § 13 (forbud mot forvanskning)
- atten rivning av Kylhuset skulle medfora att delar av riksintressets
virdebdrande uttryck forsvagas. (Tema 3, 5 och 6).

Vid en ombyggnad bedéms den exteridra helheten (med hég- och lagdelar) som mest
vardefull att bevara. Darefter bedoms hogdelens exterior vara prioriterad.

Andringar av befintliga byggnader skall utfras varsamt sé att dess karaktirsdrag bevaras.
Vid fordndringar bor befintliga ursprungliga utvindiga material vara vigledande.

Om-, till- och nybyggnad bor anpassas efter Kylhuset och dess industriella karaktér
utifran arkitektonisk utformning, byggnadsvolymer, material, kvalitet och kulorer.

Nya byggnader bor utformas med en hog arkitektonisk ambition och en sammanhallen
estetisk utformning.

Ly
A
SALY :
“Lwrin I

Byggnadsdetaljer interiort och exteriort. Bilder frdn den byggnadshistoriska utredningen.
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Dagsljus

Sammanfattning av dagsljusutredningar

Fyra dagsljusanalyser har utforts av Krook och Tjader for att visa dagsljustillgangen inom
den egna fastigheten och hur planforslaget paverkar grannfastigheterna sdder om
Masthamnsgatan. Forvaltningen konstaterar att analyserna visar att planforslaget innebér
vissa forsamringar i dagsljustillgéngen for en del av bostdderna och kontoren i
grannfastigheterna. Forvaltningen har inte utvirderat resultatet ndrmare infor samréadet.
Infor detaljplanens granskning behover pavisade problem med dagsljus utredas och
bedomas. Nedan sammanfattas endast resultaten av analyserna.

Dagsljusanalys VSC for kontor, Masthugget 28:9 och 28:10, daterad 2026-03-31.
Analysen visar hur befintliga kontor inom Masthugget 28:10, Masthamnsgatan 22 som
dgs av Elof Hansson fastighets AB och nya kontor under byggnation inom Masthugget
28:9, Masthamnsgatan 24-30 som dgs av Gotlex Lageraktiebolag Nr 713 paverkas.

For kontor och lokaler géller enligt Boverkets byggregler att rum dér ménniskor vistas
mer &n tillfalligt ska utformas sa att de medger tillrickligt dagsljus och utblick. Kraven &r
funktionsbaserade och saknar generella numeriska gransvirden, utan ska bedémas utifran
byggnadens forutséttningar och anviandning. Vertical sky component (VSC) &r en
simulering som ger mojlighet att avldsa hur stor andel av det diffusa himmelsljuset som
nar byggnadernas fasader/fonster. Denna typ av analys ger en indikation om
dagsljustillgang. Den tar inte hdnsyn till vdderstreck och riktning pa solljus.

Resultatet visar en tydlig forsdmring i scenariot med planforslaget. De mest begrdansade
nivaerna uppstér pa liagre vaningsplan, framfor allt pa fasadpartier som vetter mot norr
och ligger néra den planerade volymen. I projektet innebér detta att de tva kontors-
vaningarna ovan sockel och under bostadsplanen uppvisar de ldgsta VSC-nivaerna.

I

148% 122%

VSC-virden utifran befintlig byggritt VSC-viirden utifran planforslaget
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Dagsljusanalys for bostider och kontor, Masthugget \28:11\ och 28:9 daterad 2026-
03-31. Analysen visar hur nya bostdder och kontor under byggnation med adress
Masthamnsgatan 24-30 paverkas av planforslaget. Bostdderna inom Masthugget \28:11\
dgs av Riksbyggen Ekonomiska foreningar. Kontoren inom Masthugget 28:9, som égs av
Gotlex Lageraktiebolag Nr 713.

Bostiader: Enligt Boverkets foreskrifter om skydd med héansyn till hygien, hélsa och
miljo samt hushallning med vatten och avfall (BFS 2024:8) ska bostdder utformas sé att
rum dédr manniskor vistas mer &n tillfalligt medger tillrickligt dagsljus. Kravet ar
funktionsbaserat och kan verifieras genom berdkning av dagsljusfaktor (DF), dér ett
riktvirde om DF >1,0 % for minst hélften av den sammanlagda bedomda ytan i bostaden
ofta anvinds som végledning. Bedomning av dagsljus sker genom fackméssig berdkning,
vanligtvis med digitala simuleringsverktyg, och ska utgé fran byggnadens och platsens
forutsattningar.

Utover dagsljuskravet ska utrymmen for bostadsfunktionerna samvaro och maltider ha
tillgang till utblick.

De ldgenheter som bedoms péverkas av den planerade bebyggelsen har studerats sirskilt,
med fokus pé vistelserum sdsom vardagsrum, kok/kdk med matplats, sovrum samt
eventuella arbetsrum/allrum. Utrymmen for tillfallig vistelse, exempelvis hall, badrum,
klddkammare och forrad, ingér inte i beddmningen.

Dagsljusberdkningarna pavisar problem med ett antal bostadslédgenheter. Planforslaget ger
en forsdmring som innebdr att fem ldgenheter inte uppnér riktvardet. Det géller for de
lagenheter som &r beldgna i innerhdrnet, en ldgenhet per vaningsplan 4-8 (redovisas som
plan 13-17 i utredningen). Frdn och med vaning 9 (plan 18 i utredningen) uppnar samtliga
studerade ldgenheter riktvérdet.
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Simuleringsmodell for bostdder van 4-8 utifran befintlig och ny byggritt
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o NY BYGGRATT
BEF BYGGRATT

FORSTA LANGGATAN FORSTA LANGGATAN

Simuleringsmodell for bostdder van 4 utifrdan befintlig och ny byggriitt

Kontor: Dagsljusberédkningarna visar att planforslaget medfor en minskad
dagsljustillgang i delar av de studerade lokalerna. Paverkan ar frimst koncentrerad till
fasadpartier som vetter mot den planerade bebyggelsen och ar mest framtrddande i de
nedre vaningsplanen. Detta beror sérskilt de delar av lokalerna som ar beldgna narmast
den nya volymen.

Simuleringsmodell for kontor van 2-3 utifran befintlig och ny byggritt
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Dagsljusrapport for bostider, Masthugget 29:4, daterad 2026-01-30.

Samtliga vistelserum i ldgenheterna pa plan 2-7, i enlighet med planldsningsskisserna,
inkluderades i dagsljussimuleringen. Plan 8-9 beddms ha béttre forutsattningar och kan
darfor antas uppfylla dagsljuskraven. Samtliga lagenheter uppfyller kravet om DF >1,0 %
for minst halva den sammanlagda bedomda ytan av samtliga vistelserum i bostaden.
Négra av lagenheterna ligger mycket ndra griansvardet. For att dessa ska uppfylla kravet
blir den fortsatta utformningen i senare skede avgorande, exempelvis planldsning,
fonsterstorlek och fonsterplacering, forekomst av balkong samt materia/val (t.ex.
invindiga ytors reflektans).

-

Dagsljusanalys for kontor, Masthugget 29:4, daterad 2026-03-31.

Dagsljusberidkningarna visar att de flesta simulerade ytor har forutsittningar att medge
tillrackligt dagsljus utifrdn de antagna forutséttningarna. Inom en zon pa plan 2 utmed
byggnadens Ostra sida, uppvisar analysen mer begrinsade dagsljusforhéllanden. Dessa
delar motsvarar lagen med reducerad exponering mot himlen. Resultaten indikerar att
sddana ytor kan medfora begrinsningar i hur arbetsplatser kan disponeras i den fortsatta
projekteringen. Forutséttningarna dr ddrmed beroende av lokalernas slutliga utformning
och anvindning.
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Mobilitet och parkering

Sammanfattning av Mobilitets- och parkeringsutredning

Utredning har utforts av Koucky & Partners AB 2026-02-12. Den f6ljer anvisningarna till
Goteborgs Stads riktlinjer for mobilitet och parkering, daterad 17 december 2021.

Service och urbana verksamheter finns i direkt nédrhet av planomradet. Kriterierna for god
sammanvagd tillganglighet uppfylls. I utredningen foreslas mobilitetsatgérder som
motiverar ett maximalt avdrag pa bilparkeringstalen. Ingen forédndring av parkeringstalen
for cykel foreslas.

Det slutliga parkeringsbehovet efter foreslagna avdrag ar:

e 54 bilplatser, varav 1 plats for bilpool och 4 platser for rorelsehindrade vid behov.
e 281 cykelplatser, varav 230 for boende och anstéllda och 51 for besdkare och
korttidsparkering.

Bilparkering: Parkeringsbehovet ska tackas genom parkeringskop for 50 platser.
Goteborg Stad Parkering AB bedomer att det finns plats for parkeringskop. Narliggande
kommunala parkeringshus ar Koffen (befintligt, ca. 10 meter fran fastigheten) och
Masthugget Vist (i byggnation, ca. 75 meter fran fastigheten). Dessa platser dr avsedda
for boende, personal och besokare till fastigheten.

For rorelsehindrade planeras fyra parkeringsplatser inskjutna i den 6stra fasaden, inom 25
meter frdn ndrmaste ingang. Dérifran kan rorelsehindrade né bostdder och
verksamheter i byggnaden med hiss.

Inom det detaljplanen for Masthuggskajen planeras 1 500 parkeringsplatser i tre storre
parkeringsanldggningar. Vidare finns ytterligare parkeringsanliggningar pa gangavstand
samt gatumarksparkeringar. Samtliga platser ar reglerade med antingen avgift eller
tidsbegransningar. Eftersom samtliga platser inom géngavsténd &r reglerade och det
kommer att finnas tva stora publika parkeringsanldggningar i direkta nérheten till
projektomréadet forvintas ingen negativ paverkan pa omgivningen pa grund av
parkeringsflykt.

Cykelparkering: Behovet av cykelparkering &r 283 platser, varav 160 for boende och

deras géster, 102 for personal, 18 for besokare till verksamheter och 2 for hotellgéster.

Behovet av cykelparkering ska tdckas genom cykelrum i kéllarplan pé totalt 417 kvm.
Cykelrum 1 dr 53 kvm stort, utrustas med tvavaningsstill och rymmer minst 50 cyklar.
Den dr avsedd for boende och som forvaring for cyklar som anvinds relativt sdllan. Den
nds med hiss. Cykelrum 2 dr 364 kvm stort och nés frén huset med hiss eller trappa. In-
och utfart sker genom en ramp. Den utrustas delvis med tvavéningsstill (langs viggarna),
delvis med envaningsstill och rymmer minst 231 cyklar. Mgjligen delas utrymmes upp i
en l4st del for boende och anstillda och en del for besokare. Aven cykelparkering for
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hotellgéster tillhandahélls i cykelrum 2. I anslutning till cykelrum 2 planeras
omkladningsytor med klddskép, duschmgjlighet och torkrum.

Utover cykelparkeringar inom fastigheten planeras &dven offentliga cykelplatser pa allmén
platsmark- pa nérliggande lokalgator. De planeras dven for 14 offentliga cykelplatser
direkt dster om fastigheten Dessa ligger dock inte pé allmén plats utan ar beldgna inom
kvartersmark som dgs av Goteborg Stad Parkering AB.

Dagvatten, skyfall och hogvatten

Sammanfattning av dagvatten- och skyfallsutredning

Dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten, Goteborg stad
2026-03-17. Utredningen sammanfattas nedan under rubrikerna Dagvatten samt Skyfall
och hogvatten.

Dagvatten

Fastigheten saknar servisanslutning till dagvattenledning och antas avvattnas direkt till
spillvattenledningen i Andréegatan. Det innebér att dagvattnet renas i avlopps-
reningsverket Ryaverket. Det &r problematiskt da inkommande dagvattenflode kan orsaka
driftproblem och paverka verkets reningsfunktion. For att minska belastningen pé
Ryaverket behdver fastighetens formodade koppling till spillvattenledningen tas bort och
en ny en anslutningspunkt uppréttas for fastigheten till befintlig dagvattenledning i
Masthamnsgatan. For att det ska vara mojligt maste Kretslopp och vatten ta dver
Stadsmiljoforvaltningens ledning. Arbete pagéar mellan Kretslopp och vatten och
Stadsmiljoforvaltningen med att ta 6ver den Ostra dagvattenledningen. Arbete pagar dven
med att uppritta en ny forbindelsepunkt for dagvatten i fastighetens syddstra horn. Ny
servis fran forbindelsepunkt till befintlig dagvattenledning kommer att projekteras och
byggas inom projektet for Masthuggskajen i samband med att Masthamnsgatan byggs
om, vilket &ven det pagar.

D4 dagvattnet fran planomradet leds direkt till spillvattenledning idag sker en
flodesokning till dagvattennétet, motsvarande ca 14 % av dagens maxflode vid
dimensionerande regn. Modellresultat visar pa att det dr begrénsad kapacitet i det
befintliga ledningsnitet bade Oster och vist om detaljplanen. Kapaciteten i
dagvattenledningarna dster om planomradet 4r mindre begrinsat n i vést, vilket
motiverar en anslutningspunkt i dst. Det finns inte nagra inrapporterade
kéllaroversvdmningar och detaljplanen ligger 1dngt ner i avrinningsomréadet. Kretslopp
och vatten anser att det inte &r motiverat att gora kapacitetshojande atgérder eller
fordrdjning pa allmén platsmark for denna detaljplan.
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Rening och férdréjning inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for dagvattenanldggningarna pé kvartersmark. Miljoforvaltningen
stdller krav pa rening av dagvatten i enlighet med Miljobalken och Vattendirektivet. Alla
anldggningar for rening av dagvatten ska anmalas till milj6forvaltningen.

Dagvattnet fran planomradets kvartersmark klassas som en medelbelastad yta och Gota
alv (soder om vattenintaget) som en mindre kdnslig recipient. Det innebir att enklare
rening kravs enligt Goteborgs stads vigledning Reningskrav for dagvatten. Berdkningar
har utforts for fororeningshalter och méngder fore och efter exploatering samt med
rening. For att uppna stadens renings- och fordrojningskrav pa kvartersmark foreslas en
kombination av grona tak och/eller regnbdddar pa innergarden samt ett
avsittningsmagasin under mark oster om kvarteret med en total fordrojningsvolym pé
minst 31 m®. Placering, utformning och gestaltning av anlidggningarna kan ske pa flera
olika sitt sa lange funktionen ar tillgodosedd. Utredningen visar mojliga atgérder. Detta
ar generella forslag som behdver anpassas utifran uppdateringar i planforslaget.

Foreslagna anldggningar har utretts i tre olika kombinationer av grona tak, regnbaddar
och avsittningsmagasin (exempel A och B) samt regnbaddar och avsittningsmagasin
(exempel C). Kretslopp och vatten rekommenderar forslag C utifrén ett miljo- och
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ekonomiskt perspektiv. Berdkning av fororeningar visar att samtliga malvarden uppnas
och fororeningsbelastningen &r ldgre dn i befintlig situation. Med avseende pa
miljokvalitetsnormerna gors dirmed bedomningen att planen, med rening enligt forslag C
(regnbidd 80 m? kvm samt ett mindre avsittningsmagasin 31 m?), inte kommer att
paverka statusen for Gota dlv negativt.

Fororeningshalten i exempel A och B understiger malvardet men méngden fosfor okar
jamfort med befintliga forhéallanden pa grund av bidraget fran grona tak. Vid anvindning
av grona tak rekommenderas dérfor att det utfors som ett tjockare, ogddslat gront tak
vilket begrinsar urlakningen av fosfor till dagvattnet. I kommande arbete med planens
gestaltning behdver val av atgird samt lamplig placering och utformning utredas i mer
detalj.
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Skyfalls- och hégvattenhantering - atgarder utanfér planomradet

Skyfall &r ett regn vars hoga intensitet dverstiger belastningen som dagvattensystemet ér
dimensionerat for och vad som dr VA-huvudmannens ansvar. Nér dagvattensystemet &r
fullt innebar det i praktiken att avrinningen primért sker pd markytan. Vatten rinner i
terrdngens laglinjer och samlas i sénkor, sa kallade lagpunkter. Nér en sénka ér fylld
rinner vattnet vidare mot nésta sdnka. Regnens storlek beskrivs bast med begreppet
”Aterkomsttid” som avspeglar hur ofta en hiindelse intriffar statistiskt. Enligt Goteborgs
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riktlinjer ska ny bebyggelse anpassas efter ett klimatanpassat 100-&rsregn, det vill séga ett
regn med 100-ars aterkomsttid ar 2100.

Péverkan pé planomradet vid skyfall har studerats tillsammans med den omkringliggande
detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Jirnvagsgatan. (Benimns nedan som
Projekt Masthuggskajen).

Vid ett 100-arsregn pa befintlig mark uppstar frimst vattendjup mellan 0,1-0,5 m inom
planomradet. De storsta vattendjupen uppstér i planomrédets grins mot Ostra
Sénkverksgatan samt i de centrala sddra delarna i nuvarande lastomréde. De huvudsakliga
flodesvéigarna kommer sdderifran frén uppstroms beldgna omraden via Forsta Langgatan,
Andra Langgatan och gér sedan via Virmlandsgatan och Ostra Sinkverksgatan ner mot
Andréegatan.

X, Mindre an 2 1/s/m
2-51/s/m
5-10 U/s/m
10 - 20 1/s/m
Mer an 20 1/s/m

A

S angadal

-

And

Floden (I/s/m). Nuldge for klimatanpassat 100-drsregn (2017) (Kdlla: Gokart).

Som ett led i klimatsdkringsarbetet har Goteborg stad tagit fram strukturplaner for
oversvamningar. Dessa ér geografiskt uppdelade utifran stora avrinningsomraden. Det
finns ett flertal strukturplansatgérder i narheten av planomradet som ligger inom
Masthuggskajen. Samtliga atgérder beaktas redan inom pagéende arbete med
utvecklingen av Masthuggskajen och innefattar bland annat:

1. Hogvattenskydd i Andréegatan med Oppningar for skyfallsled (genomfort 2025)

2. Skyfallsled lings Sinkverksgatan (planeras i Ostra Sinkverksgatan)

3. Skyfallsyta 800 kbm i Masthuggstorget (planeras i nya Masthamnsparken norr
om forsta Langgatan)

4. Skyfallsled ldngs Forsta Langgatan och Nordhemsgatan
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Karta fran Strukturplan- avrinningsomrdde Linnéstaden 2021 visar fyra huvudsakliga dtgdrder
(numrerade) som beskrivs i ovanstdende text. Utéver de beskrivna dtgdrderna loper dven ett
flertal skyfallsleder fran omrdden uppstroms Masthuggskajen.

I samband med att arbetet att genomfora Projekt Masthuggskajen pabdrjades, togs nya
forslag pa markhdjder, fardigt-golvnivéer for nya byggnader, skyfallsatgérder och
skyddsatgirder for hogvatten fram. (Genomforandestudie GFS Masthuggskajen av
Rambdéll 2020). Dessa atgdrder har bedomts medfora att Masthuggskajen uppfyller
Goteborgs Stads Tematiska tilldgg till Gversiktsplanen for dversvdmningsrisker fran 2019
(TTOP). Planomradet paverkas av dessa dtgirder och har undersdkts i forhallande till
dessa.

Detaljplanens paverkan pa skyfallssituationen beddms som relativt liten. Jamfort med
befintlig situation ar foreslagen bebyggelses fotavtryck inte mycket stérre 4n nuvarande
byggnader. Den foreslagna innergarden bildar dock ett instdngt omrade dir en forvantad
viss volym kommer behova hanteras vid dimensionerande 100-arsregn.

Diremot har justeringar av markhojder i Ostra Sénkverksgatan (skyfallsleden intill
planomradet) diskuterats mellan Detaljplanen for Andréegatan och Projekt
Masthuggskajen, for att hitta en fungerande hojdsattning med hédnsyn till entréer och
verksambheter i bottenplan. Dessa justeringar bedomdes kunna ha en avgérande péverkan
pa skyfallsleden, vilket medforde att nya simuleringar av skyfall i skyfallsleden har
genomforts. Efter en iterativ process hittades en fungerande hojdsittning for Ostra
Sankverksgatan som inte riskerar negativ paverkan pa ny och befintlig bebyggelse. Se
karta nedan for vilka hdjder pa Ostra Sénkverksgatan som har simulerats och fungerar
med hénsyn till skyfall. Dessa hdjder ar + 2,0 i soder, till 1agpunkt pd +1,7 till +1,9 i norr.
Utformningen pé gatan ar viktigt, att den utformas som ett dike med bred botten.
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Det &r dock viktigt att arbetet inom projekt Masthuggskajen bevakas och att de nu
foreslagna hojderna i Ostra Sinkverksgatan samt intilliggande gator och ytor bibehalls.
Skulle dndringar ske behdver projekt Masthuggskajen folja upp med en lamplig

bedomning av paverkan pa skyfallssituation och eventuellt genom nya simuleringar av
skyfallet.

Ej beslutat hojdsittningsforslag for skyfallsleden- Ostra Sinkverksgatan, framtaget inom Projekt
Masthuggskajen. Héjderna utgor underlag for utforda skyfallssimuleringar.

Jamforelse maxvattendjup fran simulering av 2020 dars héjdsdttning och ny framtagen
hojdsdttning av skyfallsled i Ostra Sinkverksgatan (Scalgo Dynamic Flood).

Inom planarbetet for Masthuggskajen har arbete pagéatt for att utforma ett nytt bullerplank
dir Ostra Siankverksgatan moter Andréegatan. Eftersom Ostra Sénkverksgatan utgdr
skyfallsled beh6vde bullerskdrmen utformas med skyfallsluckor for att sdkerstilla att
tillrackligt flode kan passera. Forslaget ér att den nya bullerskdrmen ska anldggas med 12
Oppningar och bedomningen &r att denna utformning inte riskerar orsaka dversvamning
lingsmed Ostra Sinkverksgatan vid ett dimensionerande 100-arsregn.

Planomrédet riskerar att paverkas av hoga nivaer i Gota dlv. Befintlig bullerskdarm norr
om Andréegatan har nyligen ersatts med ett hogvattenskydd med skyfallsdppningar och
en skyddsniva pa +2,4 m. Enligt GFS-utredning for Masthuggskajen bedéms det att
kraven pa hogvattenskydd enligt TTOP uppfylls i och med det nya hdgvattenskyddet,
vilket dven innefattar planomradet som ligger inom skyddet. I skyddsmuren finns 25
skyfallsluckor for att kunna hantera ett eventuellt skyfallsflode fran Ostra
Sénkverksgatan.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for blandad stadsbebyggelse vid Andréegatan 57 (86)
inom stadsdelen Masthugget

Dnr: SBF-2024-00634 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Y X v %
Nytt buIIerpIank med -
B oppnlngar for skyfaII

Nyanlagt hogvattenskydd och planerad bullerskirm intill skyfallsled i O. Sinkverksgatan.
Skyfalls- och hégvattenhantering — atgarder inom planomréadet

Bebyggelse behover anldggas med fardigt-golvniva dver +2,35 m. Detta ligger i linje med
ovrig ny bebyggelse inom Masthuggskajen. Marken bor hojdsittas med en generell
lutning bort frén huskroppen for att undvika att vatten blir stdende mot huskroppen.

Den foreslagna innergarden i kvarteret bildar ett instdngt omrade dir ca 200 m3 forvéntas
behova hanteras vid dimensionerande 100-arsregn. Denna volym behdver hanteras genom
att fasader tétas upp till en viss niva. Hur hogt titning behover ske beror pa den exakta
volymen vilken i sin tur beror pd hur stor andel av volymen som kan rymmas i féreslagna
dagvattenlosningar (t.ex. regnbaddar) pa innergarden samt hur stor andel av takytorna
behover avledas mot innergarden. Avtappning till ledningsnétet sker via brunnar.

Risk och storningar

Sammanfattning av bullerutredning

En bullerutredning har upprittats av Cedas Akustik 25-05-14 enligt PBL 4 kap 33a§.
Omradet ér utsatt for trafikbuller frdn Andréegatan /E45 samt bil- och spérvagnstrafik
fran Forsta Langgatan. Norr om Andréegatan ligger Stena Lines Danmarksterminal. [
berdkningen har det tagits hansyn till befintlig bullerskédrm norr om Andréegatan samt
planerad bullerskdrm, 10 meter hog, séder om Andrégatan, vister om ny byggnad i
planomrédet.

Ljudnivéer vid fasad mot norr, Gster, vister for den foreslagna bebyggelsen overskrider
trafikbullerférordningens riktvérde for ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad LAeq = 60
dB. Bostider planeras mot den sddra samt del av den vistra fasaden. For bostdder mot
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véster behover planldsningarna siledes bulleranpassas eller lagenheternas storlek
begrinsas. Gemensamma uteplatser kan anldggas pé innergérden och taket dér ljudnivaer
inte overskrider LA,eq =50 dB samt LAFmax =70 dB.

I detaljplan for Jarnvagsgatan fran 2019 redovisas samtliga nérliggande industrier som
alstrar betydligt buller i omradet. For planomrédet &r buller fran Stena Line
Danmarksterminalen dimensionerande. Ljudnivan &verskrider ljudkraven men
bullerddmpande atgéarder ar inplanerat och ska sénka ljudnivaer betydligt. Det pagar ett
arbete med att omlokalisera och samla Stena Lines terminaler till ett 1dge i Arendal pa

Hisingen. En flytt kan komma att ske inom nagra &r och bedoms vara genomford till dess
att ny bebyggelse inom Masthugget 29:4 ar fardigstalld.

A
Buller fran vig- och spartrafik vid fasad, Frifiltsvirde, Ekvivalent ljudniva, LAeq

Buller fran vigtrafik vid fasad, Frifiltsvirde, Maximal ljudnivd, LAFmax
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Sammanfattning av luftmiljéutredning

En luftmiljéutredning har utférts av COWI AB 2025-12-19. Faststéllda
miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsmal for luft har bedomts avseende kvévedioxid
(NOz2) och partiklar (PM10). Till en lokal urban bakgrundshalt har f6ljande emissioner
adderats: fran végtrafik och spartrafik (inklusive dkad trafikalstringen utifran planerad
stadsutveckling i detaljplanen Jarnvagsgatan), paverkan fran intilliggande parkeringshus
och Gétatunnelns kommande ventilationstorn. Tillskottet frdn Stena Lines verksamhet
samt Rosenlundsverket har utvarderats. Utredningens nollalternativ utgar ifrén att
kringliggande omrade &r fardigutbyggt enligt detaljplanen for Jarnvégsgatan. I denna
planeras en 10 meter hog bullerskdrm véster om Kylhuset som avskdrmning av
Andréegatan/E45. Det har dock inte sikerstillts i gdllande detaljplan att skdrmen ska vara
tiat mot Kylhusets fasad. Utredningen visar darfor nollalternativet med ett visst inldckage
av fororeningar i nordvéstra hornet. Utredningens planalternativ innebér att denna skidrm
ansluter titt mot fasad. Bada alternativen har simulerats utan avskdrmande skdrm mot
Andréegatan/E45 Oster om planomradet. For bada alternativen har befintlig
bullerskdrm/hogvattenskydd norr om Andréegatan vid GC-banan inkluderats.

Utredningen visar att det storsta kdllbidraget till luftfororeningar i planomradet ar de hoga
trafikflodena p&d Andréegatan/E45. En effekt av den befintliga bullerskdrmen mot GC-
banan norr om Andréegatan/E45 ar en gaturumsliknande effekt som forhindrar
uppblandning av luften. Ovriga killbidrag fran p-hus och ventilationstorn ir ldga.

Den spridningsberéknade totalhalten visar pa hoga halter, over miljokvalitetsnormer
(MKN), inom planomradet i anslutning till Andréegatan och i viss utstrackning mot dster

mellan fastigheten och p-huset. For kvivedioxid (NO:) 6verskrids 98-percentilen av bade
dygn- och timmedelvirdena. For partiklar (PM;o) 6verskrids 90-percentilen av
dygnsmedelvirdena. For bide NO 2> och PM; tangeras MKN for arsmedelvirdet.

Aven for miljokvalitetsmal (MKM) 6verskrids pa norra, Ostra och véstra sidan av
byggnaden, for bade NO: och PMyy, for alla statistiska matt, dock med en storre
utbredning for PM,.

Precis som for MKM o&verskrids dven de kommande EU-grénsvérdena for bade NO: och
PM,, for alla statistiska matt.

For att klara MKN vid byggnadens norra, nordostra och nordvéstra delar, dér
verksambheter planeras, krévs:

* en 4 m hog skidrm mellan fastigheten och befintligt p-hus i oster

» att planerad bullerskdrm 10 m hog mellan fastigheten och kvarter G5 1 véster anldggs
titt mellan byggnaderna.

« att ventilation och friskluftsintag ej planeras mot Andréegatan.

I planen finns planbestimmelser som sikerstiller dessa atgérder.

For kvarterets sodra och sydvistra del, dir bostider planeras, samt vid innergérden klaras
MKN for bade NO: och PMjooch alla statistiska métt. Hér krévs inga atgédrder men
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ovanstaende atgirder kommer att generera en positiv effekt dven for dessa delar av
kvarteret.

For framtida EU-griansvardet 6verskrids fortsatt for PM o trots atgérdsforslaget med en
skérm 1 Oster. Detta indikerar att det kridvs betydande atgérder for att atgdrda hoga halter

for att garantera att halten PM o klarar det kommande grénsvérdet. Den atgédrd med storst
effekt for att minska halterna, &r att infora atgiarder som minskar trafiken pa
Andréegatan/E45, da haltbidraget fran vigen ar den storsta kéllan. Vegetation kan vara
effektivt for att minska halter av partiklar och 6ka filtreringen. Exempelvis kan vegetation
dérfor planteras i direkt anslutning till skdrmarna.

A

Utbyggnad - atgérd
NO; (ug/m*)
Arsmedelvarde
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| [ nyabygonacer
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Arsmedelvirde av NO: (ug/m®) for utbyggnadsalternativ med dtgirdsforslag for en 4 meter hog
skdrm. Réd haltniva visar grinsvdrdet for MKN och gul haltniva visar grdnsen for MKM.
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Arsmedelviirde av PM10 (ug/m?) for utbyggnadsalternativ med dtgérdsforslag for ett 4 meter hogt plank.
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Sammanfattning av riskbedémning

En riskbedomning har utforts av Confire AB, 2026-03-26. Den identifierar risker
kopplade till transport av farligt gods pad Andréegatan (E45), Masthamnsterminalen, G6ta
alv, fartygspasegling, ndrheten till Gétatunnelns véstra tunnelmynning samt risker frén
Rosenlundsverket. Bedomningen fokuserar pa plotsliga olyckshédndelser med potentiellt
livshotande konsekvenser for tredje man, risker som paverkar ménniskors liv och hélsa.

Resultatet av riskuppskattningen innebir sammanfattningsvis att flertalet av de aktuella
riskerna har liten eller forsumbar péverkan pé aktuell detaljplan. I likhet med
omkringliggande detaljplan for Jirnvégsgatan (véstra delen) utgor generellt brand pa eller
i anslutning till Andréegatan (E45) den héndelse som ger konsekvens pé aktuell
detaljplan. For att minimera riskerna for det inom planomradet foreslas atgirder.

Andréegatan (E45)

Det aktuella avsnittet av Andréegatan ar inte en angiven transportled for farligt gods.
Brand pa eller i anslutning till Andréegatan utgdr den hindelse som ger konsekvens pé
aktuell detaljplan. Avstdndet mellan Andréegatan och byggritten inom planomradet ar
som nirmast cirka 6-7 meter. [ utredningen beddms foljande atgérder vara rimliga for att
begrinsa konsekvenserna av eventuella olyckor:

» Utrymningsvégar bor placeras sé att de leder bort fran Andréegatan.

* Fasader mot Andréegatan bor vara téta och friskluftsintag placeras hogt och pa den
oexponerade sidan for att minska risken for inlédckage av giftiga brandgaser. Detta &r dven
gynnsamt for luftkvaliteten i omradet med hénsyn till avgaser och partiklar.

Vidare undersékningar angédende funktionskrav, dimensionering och placering av
atgarderna krévs for att verifiera att den erforderlig riskreducerande effekten erhalls.
Foreslagna atgéirder sékerstélls genom planbestimmelser i detaljplanen.

Gaotatunnelns mynning

Gotatunneln ar klassad som kategori E, vilket innebér att transporter av farligt gods ér
forbjudna. Transport av diesel och eldningsolja med hég flampunkt &r tillétet. Trots detta
kan brander med tunga fordon, sdsom lastbilar och bussar, generera extremt hoga
temperaturer med potential att skada tunnelns konstruktion. Vid tunnel- och
rampmynningar finns en risk att flammor och brandgaser sprids uppat och péverkar
bebyggelsen ovanfor. Avstandet mellan planomradet och Gétatunnelns mynning ar drygt
300 meter. Risker med ett kraftigt brandscenario i tunneln péverkar inte planomradet
ndmnvért. Séledes avskrivs denna risk for aktuell detaljplan.

Farligt gods-transporter till och inom Masthuggsterminalen

Farligt gods fér transporteras pa begrinsat avsnitt av E45 langre visterut for att né
kajomréadet fram till Danmarksterminalen. Det regleras av lansstyrelsen genom ett
undantag fran trafikforeskrifterna. Har far endast de &mnen och volymer transporteras
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som dr godkédnda enligt IMDG-koden (International Maritime Dangerous Goods) for
transport av farligt gods pé passagerarfartyg. Detta innebér att &mnen med potentiellt
mycket allvarliga konsekvenser vid en olycka inte far transporteras pa fartygen och
dérmed inte heller till terminalen. Planerad bebyggelse inom planomrédet ligger 45 meter
fran Masthuggsterminalen, vilket innebér en 1ag och acceptabel individrisk.
Samhéllsrisknivén beddms vara acceptabel. Sammantaget bedoms inga ytterligare
riskreducerande atgérder att kravas for planomradet med hénsyn till befintligt
skyddsavstand. Det pagar ett arbete med att omlokalisera och samla Stena Lines
terminaler till ett l4ge i Arendal/ Hisingen. En flytt kan komma att ske inom nagra ar och
beddms vara genomford till dess att ny bebyggelse inom Masthugget 29:4 &r fardigstilld.

Gata alv- Risker vid farligt gods-transporter och pasegling:

Risker fran Goéta alv har analyserats utifran tidigare utredningar. Géta dlv ar en betydande
regional transportled med en relativt intensiv fartygstrafik. Fartygstransporter av farligt
gods ar tillatna. Bredden och djupet pa farleden varierar. Vid framtagande av detaljplanen
for Jarnvagsgatan genomfordes inte en specifik maritim riskanalys. Men en tidigare
utredning av Skeppsbrokajen fran 2012, identifierade riskfaktorer; bland annat
mandvrering vid fartminskning och mdtessituationer mellan stora fartyg.
Olycksfrekvensen for pasegling (fartyg ur kurs) berdknades till 0,05 per ar per km
farledssida. Sannolikheten for en farligt gods-olycka pa Gota dlv som leder till
personskador bedomdes vara mycket 1dg. Motiveringen var den bedéomda sannolikheten
frén tidigare riskanalyser, den gynnsamma lasttypen, fartygens konstruktion,
antdndningsrisken och skyddsavstandet om 10 meter fran Skeppsbrokajen. Enligt
Goteborgs dversiktsplan, med fordjupning for transporter av farligt gods ér tit bebyggelse
tilldten ner till 10 meter fran kajkanten. Planomradet ar beldget 100 meter fran kajkant.

Rosenlundsverket

Rosenlundsverket &r ett kraftvirmeverk som huvudsakligen producerar fjarrvarme.
Verket r i drift aret runt, men anvinds oftast for att hantera spetslast. I samband med
detaljplanen for Jimvagsgatan genomforde Sweco 2014 en fordjupad analys av risker vid
storre brander med fokus pa att faststélla [ampliga skyddsavstdnd. Varmestralning ar den
dimensionerande parametern for alla berdknade scenarier. Vid en brand med naturgas,
acytylen respektive gasol ger ett virsta scenario ett konsekvensavstind pa 24, 28
respektive 42 meter.

Geoteknik, radon och markmiljo

Sammanfattning av geoteknisk utredning

Geotekniskt PM har tagits fram av Geotechnical Engineers of Sweden AB (GEOS) 2025-
02-28. Markytan inom undersdkningsomradet sluttar svagt i nordlig riktning med nivéer
generellt varierande mellan ca +2,0 och +1,7. Befintlig byggnad har en kéllarniva beldgen
vid ca. +0,5 och ar grundlagd pa 37 meter langa kohesionspélar av tra.
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Strandlinjen har sedan 1700-talet successivt flyttats genom utfyllnader i dlven. Dessa
utfyllnader utgdr grunden for den befintliga bebyggelsen i omradet. Kajkonstruktionen,
100 meter norr om fastigheten, forstarktes med bankpélning och erosionsskydd i borjan

av 1980-talet. 2013 pavisades en bristféllig stabilitet ndrmast kajen till f6ljd av erosions-
skador varvid aterfyllning ovan dlvbotten gjordes for att aterstilla tidigare bottendjup.

Ungefirligt ldge for tidigare strandlinje, fran dr 1860, har inhdmtats frdan Goteborg
Stads historiska kartor och redovisas i rott.

%

Jordlagerfoljden inom fastigheten, under ett tunt lager av asfalt, utgors av fyllnads-
material ovan lera till stora djup och dirunder friktionsjord ovan berg. Fyllningen varierar
mellan cirka 2—5 meter, med de storre méktigheterna i norra delen. Den bedoms utgoras
av muddermassor, grus, sand och lera och inslag av byggnadsrester sasom tegel och
slagg. Leran beddms vara siltig. Uppmaitt naturlig vattenkvot varierar mellan cirka 50—
90%. Leran klassas som mellansensitiv. Enligt Anldggnings AMA beddms leran tillhora
materialtyp SA och tjalfarlighetsklass 4. Djupet till berg har inte undersokts inom aktuellt
planomréde. Det finns en osékerhet i skattade jorddjup frén kringliggande sonderingar.
Dessa samt SGU:s jorddjupskarta indikerar pa ett 6kande djup i véstlig och nordlig
riktning. Djupet till fast botten inom aktuellt planomrade bedoms sannolikt dverstiga 60
meter. Grundvattennivan har uppmiitts till mellan +1,0 och -0,85 och tros korrelera med
aktuella nivaer i Gota dlv med viss fordrojning som 6kar med avstandet till dlven.
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Stabiliteten har bedomts utifran tva tidigare utredningar, Rekommendationer avseende
nyttiande av Masthuggskajen (kp 27-29), Géteborgs hamn, ur ett geotekniskt perspektiv
av Geoverkstan Sverige AB 2014-04-15 samt PM Geoteknik av Golder Associates 2015-
05-27. Dessa utredningar bildggs som underlag dven for denna detaljplan.

Lokalstabiliteten hos de befintliga kajkonstruktionerna utmed Goéta dlv beddms inte vara
kritisk for planldggning av aktuellt omrade. Avstdndet dr 100 meter och omréadet ar plant.

Befintliga stabilitetsforhdllanden inom aktuell fastighet bedoms uppfylla en
tillfredstéllande sdkerhet. Kéllarplanet har en avlastande effekt pa jorden.

Rekommendationer fér nybyggnation

Beddmningen av stabiliteten infor planldggning har utforts med beaktan av
markbelastningar uppemot 70 kPa med tillfredstéllande sdkerhet mot skred. Stabiliteten
beddms ddrmed inte vara dimensionerande med hénsyn till de markbelastningar som
lampligen bor hanteras i omrédet. Vid byggnation av undermarkskonstruktioner, kéllare,
kan temporara stodkonstruktioner krdvas med hansyn till stabiliteten. Grundlédggning
rekommenderas att utféras med pélning, i forsta hand kohesionspalning, pa grund av att
16s sittningskénslig lera forekommer till stora djup. Palgrundldggningen rekommenderas
foranledas av proppdragning med anledning av risk for omgivningspéaverkan pa befintlig
bebyggelse i anslutning till aktuellt planomrade. I och med att kajkonstruktioner tidigare
forekommit, finns risk for hinder i mark i samband med palning och spontinstallation.
Enklare/léttare byggnader, som inte bedoms vara séttningskénsliga, kan eventuellt
grundldggas med platta pa mark med t.ex. kompensationsgrundldggning.

Eventuella undermarkskonstruktioner ska utforas vattentéta eftersom grundvattenytan i
omradet dr hog. Vid grundldggning av konstruktioner och/eller lattfyllning ska dven risk
for upplyft tas i beaktan. Ledningar rekommenderas att grundldggas med flexibla
kopplingar i anslutningspunkter till palgrundlagda anldggningar. Jordlagren innehaller silt
varpa risk for tjillyftning skall beaktas.

Byggnadstekniska atgdrder som medfor en permanent grundvattensdnkning bor ej utforas.
Det dr viktigt inte enbart for planerade byggnader utan dven for narliggande mark som
kan utséttas for sattning vid sénkning av grundvattenytan. Leran beddms vara
sattningskénslig. Krypséttningar pagar och forvéntas fortsatt pagad under en lang tid. All
ny last som pafor marken (t.ex. nya uppfyllnader, grundvatten-sénkning mm) kommer ge
upphov till langtidsbundna séttningar och storre sittningstakt. For att minimera
belastningarna bor befintliga marknivaer i huvudsak foljas. Vid sittningskinsliga
omraden, sdsom entréer mm. bor all ny uppfyllnad fullstindigt lastkompenseras med
lattfyllning (t.ex. cellplast, lattklinker eller skumglas). Det kan &ven bli aktuellt med
ytterligare lastkompensation med avseende pa pagaende séttningar och/eller till f61jd av
grundldggning vid nivaer 6ver befintliga marknivaer. I 6vergangar mellan palgrundlagda
ytor och oforstirkt mark kan det dven bli aktuellt med ldnkplattor.
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En kompletterande geoteknisk faltundersokning rekommenderas att utforas i samband
med detaljprojektering for faststidllande av bergfritt djup i ldget for planerad byggnation
och for att bekrifta bedomda héllfasthetsparametrar.

I samband med schakt- och grundlaggningsarbeten foreligger en risk for paverkan pa
befintlig bebyggelse pa angriansande fastigheter. Riskerna uppkommer till f61jd av bade
vibrationsalstrande arbeten och markrorelser i samband med packning, palning,
spontarbeten mm. Det finns ocksa risk for grundvattenséankning i samband med schakt-
och fyllningsarbeten. Dessa risker maste beaktas i samband med projektering, och
atgdrder méaste vidtas for att minimera risken for skadliga deformationer.

I samband med schakt- och grundlaggningsarbeten ska kontrollprogram uppréttas med
avseende pd omgivningspaverkan.

Sammanfattning av radonutredning

Markradon PM har tagits fram av Geotechnical Engineers of Sweden AB (GEOS) 2025-
03-27. Mitningar av markradon och gammastrélning har utforts i ett antal punkter lings
Masthamnsgatan och Ostra Sénkverksgatan. Baserat pa beriiknad radiumhalt klassificeras
marken i omradet som hogradonmark. Det innebér att byggnader ska uppforas med
radonsékert utférande.

Den &versta delen av fyllningen bedoms ha mer oférdelaktiga stralningsegenskaper &n
djupare liggande fyllning och lera. Dérfor rekommenderas att det dversta lagret av
fyllning, ner till ca 0,5 m djup, schaktas bort i anslutning till lagen f6r planerad
nybyggnation. Om denna dtgird utfors 4r bedomningen att byggnader i stillet kan
uppforas med radonskyddande utférande.

Det rekommenderas dven att eventuella tillférda massor vid grundldggning ska
kontrolleras med avseende pa radonavgéng om intyg fran leverantor saknas.

Sammanfattning av markmiljéutredning

Oversiktlig miljéteknisk markundersdkning har tagits fram av Relement Miljo Vist AB
2025-02-28. Fastigheten finns identifierad i EBH-stodet men har inte getts ndgon
riskklass. Det har inte framkommit information som tyder pé att det bedrivits
verksamheter som medfor ndgon storre risk for betydande fororeningsskador. Det har
dock bedrivits bilverkstad pa fastigheten i omgéngar sedan mitten/slutet 90-talet.

Provtagning har utforts av mark, asfalt och grundvatten med analyser av metaller, alifater,
aromater, PAH, klorerade 16sningsmedel och PFAS:
e Fyllnadsmassor inom fastigheten ar latt till méttligt fororenade avseende framst
tungmetaller och PAH:er med halter 6verskridande kénslig markanvéndning
(KM) och mindre kdnslig markanvindning (MKM). Resultatet ligger i linje med
vad som patriffats av SWECO i tidigare utford undersdkning 2015. Halter
overskridande MKM patréffas fraimst i fyllningen ner till ca 2 m under markytan.
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e Omréadet dr delvis utfyllt med dldre muddermassor vilket gor 6vergangen fran
fyllnadsmassor till naturligt avsatt lera nagot diffus. Muddermassorna har
generellt nagot lidgre fororeningshalter (motsvarande KM-MKM) én
ovanliggande grovre fyllnadsmassor.

e Inom sddra delen av omrédet patriaffades tjérasfalt. Asfalten i omradets norra del
utgdrs av s k bitumenasfalt.

e Grundvatten inom norra delen av omradet innehaller 14tt forh6jda halter avseende
olja, PAH och PFAS som 6verskrider riktvardet for utslépp till recipient och
skydd av ytvatten.
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Placering av jordskruvar och GV-rér inom undersékningsomrddet.

Planerad byggnation av bostdder och lokaler med aktiva bottenvaningar stimmer val in
pa det som kallas ett KM-omréade enligt Naturvardsverkets generella riskbedomning. KM
(kénslig markanvindning), avser en ofarlig niva for ménniskor vid direkt och livsldng
exponering. Fororenade fyllnadsmassor kommer att behova gravas bort. Sedvanlig
provtagning infor masshantering och avfallsklassning kommer att krévas i samband med
exploatering. Aven om halterna #r forhdjda bedoms det inte utgora nigot forhinder for
planerad markanviandning men kan innebdra mindre lokal sanering i samband med
schaktarbetena. Omhéndertagande av fororenade fyllnadsmassor och rening av lédnsvatten
i samband med byggnation kommer att krdvas vilket innebdr merkostnader.

Denna rapport ska skickas in till tillsynsmyndigheten som en del i upplysningsplikten
avseende patraffad markfororening pa fastigheten. Kommande markarbeten bedéms vara
anmélningspliktiga enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och
hilsoskydd. Anmaélan behover skickas in minst 6 veckor innan planerad schaktstart.
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Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns dven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopéverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminért bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt frén kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Planomrédet som &r belédget intill Andréegatan berors av trafikbuller, luftféroreningar och
risker. Utredningar visar att skyddsatgérder kan goras sé att miljokvalitetsnormer for
buller och luft klaras och konsekvensen av en brandolycka pa vigen reduceras.

Planomrédet riskerar att paverkas av hogvatten och skyfall. Risken for 6versvimning har
utretts och hanteras genom hogvattenskydd, héjdséttning och fordréjning inom allmén
plats och kvartersmark.

Dagvatten kommer att renas och fordrdjas och innebér ingen negativ paverkan pé
recipienten.

Fyllnadsmassor inom fastigheten &r latt till mattligt fororenade och kommer att saneras
innan byggnation.

Planomradet ligger inom en fornldmning med stadslager och kajldmningar. Markarbeten
kréver tillstand och ska foregés av en arkeologisk forundersokning eller
schaktningsdvervakning.

Planforslaget innebar dock negativ miljopaverkan utifrén att Kylhuset som har ett
kulturmiljovérde rivs. Ett bevarande &r forenat med stora utmaningar for att gora
byggnaden funktionell for nya verksamheter. Det &r ocksé svart att nyttja markytan pa ett
effektivt sétt ifall Kylhuset bevaras och byggs till. Vid avvigning mellan motstdende
intressen har kommunen gjort bedomningen att exploateringsintresset viger tyngre.

Sammantaget berérs planforslaget av flera miljoaspekter. Dessa kan hanteras genom
skyddsatgirder och bedoms varken enskilt eller tillsammans utgoéra betydande
miljopaverkan. Rivning av Kylhuset beddms vara en negativ paverkan men inte en
betydande miljopaverkan. Utredning av kulturmiljon och provning av att tillata rivning
gors 1 detaljplanen.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedomningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte beddoms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala

miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller f6r miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed preliminirt bedomt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad
med lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Detaljplanen beddms inte pédverka nagon miljokvalitetsnorm for luft, vatten eller buller.

Paverkan pa miljomalen

Miljomal som péverkas dr; Goteborgs klimatavtryck dr néra noll och Géteborgarna har en

hilsosam livsmiljo. For dessa miljomal innebédr planforslaget bade positiv och negativ
paverkan.

Goteborgs klimatavtryck &r néra noll - positiv paverkan genom en resurseffektiv

markanvindning, dér redan utbyggda gator och annan infrastruktur tas tillvara. En hog
exploatering i ett sa centralt lige med bra kollektivtrafik, gdng- och cykelvégar ger fler
minniskor goda forutséttningar for korta resor och hallbara fardval.

Negativ paverkan utifrén att rivning och nybyggnation som innebér 6kat avfall och
resursanvindning av nya byggnadsmaterial.

Goteborgarna har en hilsosam livsmiljé — positiv paverkan inom planomrédet och i
stadsdelen genom att planforslaget bidrar till att béttre skdrma av bullerstérningar och
luftféroreningar fran Andréegatan.
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Negativ paverkan genom att stadsdelens hoga exploatering som innebér en relativt
begrinsad tillgang till friytor och gronytor bade inom allmén plats och inom fastigheten.

Paverkan pa riksintressen

Riksintresse for kommunikation

Andréegatan dven kallad Oscarleden och E45 utgor riksintresse for kommunikation.
Exploateringsfastigheten Masthugget 29:4 grénsar till Andréegatan/E45 i norr. E45
Overgar i Gotatunneln 300 meter Oster om planomradet. Riksintresset ar knutet till
Masthuggskajen som utgor riksintresse for innerhamn. Planering pagar for att flytta
Stenas firjeterminaler frin Sodra Alvstranden till Arendal pa andra sidan dlven och
langre ut fran staden. Stadens inriktning i pagdende dndring av 6versiktsplanen ar att
riksintresseanspraket for E45 bor utgé/flyttas i samband med terminalflytten. Stadens
avsikt ar att Andréegatan dérefter ska kunna omvandlas till en integrerad storre stadsgata
med sénkt hastighet, vanliga plankorsningar och med god framkomlighet for
kollektivtrafik.

Planforslaget innebér att fastigheten behéller sin varumottagning inom fastigheten mot
norr med in- och utfart pa Andréegatan. Anledningen till att varumottagningen ligger kvar
mot Andréegatan &r att det bedoms som viktigt att i mojligaste mén skona gardsgatan
Masthamnsgatan fran tung trafik. Fortsatt anvindning av fastighetens befintliga in- och
utfart pd Andréegatan bedoms inte utgora pataglig skada pa riksintresset for
kommunikation. Det beskrivs ndrmare i avsnittet Planforslagets huvuddrag/
Trafik.../Angoring for varuleveranser ...

Riksintresse for kulturmiljé

Planomrédet ligger 200 meter frdn Riksintresse for kulturmiljo, Goteborg innerstad O2:1-
5. Kylhuset bedoms dela tre av riksintressets sex vardeteman; Tema 3: Hamn-, sjofarts-
och handelsstaden, dér Kylhuset &r placerat pd Masthuggskajen som speglar hamnens
utveckling samt att det dr ett bevarat byggnadsverk med koppling till hamn-, sjéfarts- och
handelsstaden. Tema 5: 1900-talets stadsbyggande, hir pekas Kylhuset ut som en
exponent for folkhemmets funktionella stadsbyggande. Tema 6: Goteborgska sardrag i
stadsbilden, hér pekas kontoret ut som en byggnad uppford i det for Goteborg sa typiska
gula teglet, vilket starkt bidrar till omradets karaktr.

En rivning av Kylhuset bedoms inte utgora pétaglig skada pé riksintresset. Anledningen
ar att kylhuset inte ligger direkt inom riksintresset eller i anslutning till en
sammanhingande vilbevarad kulturmilj6 inom riksintresset. Foreslaget kvarter bedoms
inte heller bryta nagon viktig siktlinje som beror kulturhistoriska intressanta byggnader
inom riksintresset.
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Riksintresse for kulturmiljé Goteborg innerstad O2:1-5 (rodskrafferat), beldget ca 200
meter Oster om planomraddet.

Upphavande av strandskydd

Planomrédet ligger inom omrade dir strandskydd 100 meter fran Gota Alv intrider vid
planldggning. Detaljplanen innebar upphiavande av strandskyddet inom detaljplanen for
allmén plats; Andréegatan samt Emigrantvigen.

Skélen till upphévande av strandskyddet dr: Omradet dér strandskyddet upphévs ar
belaget pa redan ianspraktagen mark (befintlig trafikled och lokalgata) och saknar darfor
betydelse for strandskyddets syften. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 1. Omradet dar
strandskyddet upphévs ar avskuret fran strandlinjen av en stérre vdg och verksamhet och
saknar darfor betydelse for allménhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 2.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 §) ska planldggning frimja en frén social synpunkt
god livsmiljo som ér tillgénglig och anviandbar for alla samhallsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets rittigheter ska barns bésta beaktas 1 alla beslut som ror barn. Dit
riknas stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut i plandrenden.

I samband med att detaljplanen for Jirnvagsgatan, gjordes ett omfattande arbete med
dialog, social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys. Detta material dr d&ven
tillimpbart for nuvarande plan och anvénds till del i beskrivningar och konsekvenser.
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Sammanhéllen stad

Projekt Masthuggskajen och planforslaget bidrar med bostéder till ett omrade som
tidigare bara huserat hamn- industri- och kontorsverksamheter. Blandning av
verksamheter och bostéder ger ett dynamiskt stadsliv och trygghet ver dygnet.

Det ar dven onskvart med ett varierat bostadsutbud med olika storlekar och
upplatelseformer for att uppna ett socialt blandat boende. Olika storlekar pa ldgenheter
gor stadsdelen attraktiv for bade unga, dldre och barnfamiljer. Detta &r dock inget som
styrs i detaljplanen.

En ofrankomlig konsekvens av stora stadsomvandlingar sdsom i Projekt Masthuggkajen
ar ett 0kat marknadsvirde och hojda hyresnivéer. Det innebér forsamrade forutséttningar
for mindre kopstarka hyresgister. I planomradet handlar det bland annat om teater- och
kulturverksamheter som huserar i kylhuset. Nuvarande diversifierade utbud av kultur- och
smaverksamheter som karakteriserar och berikar Masthugget med méngfald riskerar att
forsvinna. Denna aspekt tas dven upp som en konsekvens under rubriken Identitet nedan.

Samspel

Planforslaget har liksom stadsdelen i vrigt en hog tdthet och exploateringsgrad. Tillgéng
till grona omraden i stadsdelen kommer darmed att vara begransad. Andelen friyta inom
allmén plats uppnar inte stadens riktlinje. For att mildra effekterna av den begrénsade
friytan har stor vikt lagts vid god kvalitet i gestaltningen och utformning av allmén plats
inom Projekt Masthuggskajen. I direkt anslutning till planomrédet anldggs en mindre
park, Masthuggsparken. Masthamnsgatan utformas som ett lek- och aktivitetstrak som
kopplar samman stadsdelens véstra och dstra delar. Inom stréket blir en variation av
intima torgplatser och gréna ytor som blandas med lekfulla inslag, och sérskild méblering
anpassad for alla. Masthamnsgatan och andra lagfartsgator far marktéckande planteringar
med trdd och laga buskar. Trad och planteringar inom Masthamnsgatan ska skapa
gronskande dar i den hérdgjorda ytan vilka formar tydliga rumsligheter.

For att mildra effekterna behdver dven de gemensamma bostadsgérdarna inom
kvartersmark utformas med extra noggrann gestaltning och kvalitet for att sékerstélla
barns grona hemmiljo. Tétheten i stadsdelen gor att gronytor inom kvartersmark oftast
anldggs pa upphdjda gardar och tak, vilket riskerar motverka naturliga grona miljoer med
manga ekosystemtjinster samt risk for en skuggig miljé. Dessa forutsdttningar giller dven
for fastigheten inom planen. Planforslaget innebér att gardsytan och takterrassen ska
utformas for utevistelse med gronska, sittplatser och ytor fér mindre barns lek och
rorelsebehov.

Vardagsliv

Genom tillskapande av fler centrala arbetsplatser, service och bostidder bidrar
planforslaget till korta och hallbara resor och ett enklare vardagsliv for fler gdteborgare.
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Identitet

Rivning av Kylhuset innebér en forlust av kulturmiljovarde utifran dess arkitektoniska,
industri- och lokalhistoriska véarden.

Rivning av Kylhuset innebér dven en forlust av identitet, tillhdrighet och sammanhang
avseende de kulturverksamheter som finns och funnits i byggnaden. Generellt sett dr en
ofrdnkomlig konsekvens av stora stadsomvandlingar ett 6kat markvérde och hojda
hyresnivaer. Det innebar forsamrade forutsattningar for mindre kopstarka hyresgister.
Nuvarande diversifierade utbud av kultur- och sméverksamheter som karakteriserar och
berikar Masthugget med méangfald och motesplatser riskerar att forsvinna. Kulturhuset
Sonya kommer att bidra positivt med plats for kultur, det kommer dock inte vara fasta
verksamheter utan olika initiativ dver tid.

Nybyggnationen innebér en ny arsring i stadsutvecklingen. Olika nya verksamheter och
bostéder tillkommer som kommer att ge sitt speciella avtryck, stadsliv och identitet till
platsen.

Haélsa och sédkerhet

Trafikmiljon pé stadens huvudgator Forsta Langgatan och Jarnvagsgatan &r intensiv och
innebdr ett antal farliga korsningspunkter.

I projekt Masthuggskajen prioriteras en trygg och lugn stadsmiljé med fokus pa barn och

ungas rorelsefrihet till gdng och cykel. Lokalgatorna, frimst Masthamnsgatan ska fungera

som en lagfartsgata och utformas som ett och upplevelserikt gaturum med genomténkt
gestaltning,

Andréegatan/E45 innebér luftféroreningar och buller. Planforslaget bidrar till en béttre
avskdrmning mot trafikleden vilket ar positivt stads- och boendemiljon.
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Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Detaljplanens genomférande forutsétter inte markkop eller markbyten och innebar inte att
det uppstér nagon rattighet eller skyldighet att 16sa in mark eller annat utrymme.
Detaljplanen méjliggor att 3D-utrymmen bildas for utkragande byggnadsdelar for
balkonger mm.

Fastighetsrattsliga fragor

Gillande tomtindelning ska upphora att gélla for detaljplanens kvartsmark, detta regleras
genom planbestimmelse pa plankartan. Réttighet for infart och skdrm som ska skydda
mot luftféroreningar ska bildas inom Masthugget 29:1. Rittighet for Goteborg Energi Nét
ABs ledningar ska bildas inom fastigheten Masthugget 29:4. Rittighet krévs for
grundldggning som beror allménplatsmark inom Stadens fastighet Masthugget 712:40
och 712:42. Rittighet ska bildas till forman for kommunens fastighet Masthugget 712:42
med &ndamal att nyttja byggnadsdel inom Masthugget 29:4 {or att uppfora bullerskdrm
tatt mot fasad.

Fastighetsindelningsbestammelser/reglering av
fastighetsstorlek
Detaljplanen reglerar att gillande fastighetsindelningsbestimmelse (tomtindelning akt II1-

4029, faststilld 1949-02-18) som géller for Masthugget 29:4, upphor att gélla. Detta
regleras genom planbestdmmelse pa plankartan.

Forandrad fastighetsindelning

Detaljplanen mojliggdr 3D-fastighetsbildning for kvartersmark med bostads- och
centrumidndamal som kragar ut 6ver allmén plats. Detta innebér att 3D-utrymmen som
urholkar kommunens fastighet Masthugget 712:42 bildas for Masthugget 29:4.
Utgangspunkten &r att ersittning ska utga for upplatelse av 3D-utrymme.

Servitut
Masthugget 29:4 belastas inte av négra inskrivna réttigheter.

Servitutsréttighet ska tecknas till forman for kommunens fastighet Masthugget 712:42
med dndamal att nyttja byggnadsdel inom Masthugget 29:4 for infastning av bullerskérm
som ska anlidggas i inden av Ostra Sinkverksgatan mot Andréegatan.
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Servitutsavtal avses tecknas till forméan for Masthugget 29:4 att anldgga grundmur,
stupror, dagvattenledning med mera inom kommunens fastighet Masthugget 712:42.

Servitutsavtal avses tecknas till forméan for Masthugget 29:4 att nyttja utrymme inom
angransande fastigheten Masthugget 29:1 for att uppfora skérm titt mot fasad som ska
skydda mot luftféroreningar frdn Andréegatan.

Servitutsavtal avses tecknas till forméan for Masthugget 29:4 att nyttja mark inom
angransande fastighet Masthugget 29:1 for tillfartsvag.

Samtliga servitut ska vara tecknade innan detaljplanen antas. Eventuella erséttningar
bekostas av exploatdren.

Ledningsratt

Vid omldggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya liage. De delar av befintliga allminna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid verlatelse av kommunégd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren utan
erséttning ska uppléta ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till formén fér kommunen, kommunala bolag och privata ledningsédgare.
Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansOker om ledningsrétt.

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u pé plankartan, kan sikerstdllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlédggningar placeras.
Dessa ska sikerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ledningsritt ska bildas for Goteborg Energi Nidt ABs ledningar inom fastigheten
Masthugget 29:4 inom u-omrade och inom kvartersmark for transformatorstation (E).

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsdgare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsritter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantméteriforrattning for Gvriga atgirder regleras i
exploateringsavtalet.

Ansvar for att anséka om och bekosta lantmaéteriférrattning som berdr kvartersmark ligger
hos exploatdren, vilket regleras i exploateringsavtalet.
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Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll. Detaljplanen har koppling till program
Masthuggskajen och angrénsar till detta utbyggnadsomréde.

Utbyggnad av allmin plats for Ostra Séinkverksgatan och

Masthamnsgatan, dster respektive sdder om fastigheten ska iordningstéllas av
kommunen enligt géllande detaljplan for Jirnvagsgatan som antogs 2019 och har
genomforandetid till 2029-03-01. Kommunen genom exploateringsforvaltningen Projekt
Masthuggskajen projekterar for utbyggnad som planeras att genomforas vintern
2027/2028 till vintern 2028/2029. Exploatoren ska samordna sin utbyggnad med Projekt
Masthuggskajen. Dessa lokalgator ér till gagn for aktuell fastighet inom planomrédet.
Enligt foravtal mellan kommunen och exploatoren ska ett exploateringsbidrag betalas av
exploatoren nér ny detaljplan vunnit laga kraft. Detta regleras i exploateringsavtal innan
detaljplanen antas.

Mindre ytor av dessa lokalgator ingar i planomradet med syfte att mojliggora utbyggnad
av balkonger och skdrmtak ut 6ver allméin plats. Mindre byggnadsdelar sdsom takfot,
stupror, viss grundlidggning med mera far kraga ut Gver/under allmén plats utan planstod.
Detaljplanen tar &ven med en yta som mojliggdr for bullerskydd mot Andréegatan i norra
dnden av Ostra Sinkverksgatan. Gillande detaljplan m&jliggor redan for detta
bullerskydd men omrédets placering behover korrigeras ett par meter, vilket gors i den
nya detaljplanen.

Ett avsnitt av Andréegatan (E45) norr om kvarteret tas med i planomradet som allmén
plats VAG samt ett smalt omride norr om Andréegatan tas med for buller- och
hogvattenskydd inom allmén plats GATA (inom Emigrantvigen). Buller- och
hogvattenskyddet anldggs av Trafikverket och berdknas vara klart varen 2026.

Detaljplanen foranleder behov om att forstirka befintligt vigricke mellan Andréegatan
och exploateringsfastigheten. Planforslaget innebér att fastigheten behaller sin angdring
for varuleveranser mot Andréegatan. Ett avtal om atgérder pa vigriacke och eventuella
andra trafikatgérder i anslutning till in- och utfarten fran fastigheten ska tecknas mellan
kommunen och Trafikverket innan planen antas. Kostnader for dessa atgérder regleras i
exploateringsavtalet och ska bidras av exploatoren.

Utbyggnad vatten och aviopp

Fastigheten ar idag ansluten med tva serviser i nordvastra hornet till allmén dricks-
respektive spillvattenledning strax norr om fastigheten. Det finns god kapacitet i
dricksvattenledningsnétet och spillvattenledningen. Nagon utbyggnad av det allménna
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dricks- och spillvattennétet bedoms inte behovas pa grund av den planerade
exploateringen.

Spill- och dricksvattenserviser kommer eventuellt att fornyas och kompletteras med
ytterligare anslutningspunkter. Forbindelsepunkt faststélls i samband med ansdkan till
Kretslopp och vatten om VA-anslutning.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen. Avloppsnétet
inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem, med separata ledningar for dag-
och drineringsvatten respektive spillvatten. For att sjalvfall ska kunna tillatas ska fardigt
golv ligga minst 0,3 meter 6ver marknivan vid forbindelsepunkten, med hénsyn till risk
for uppddmning i det allménna systemet.

Om markarbeten planeras inom 10 meter frdn VA-anldggning ska Kretslopp och vatten
ges mojlighet att granska arbetet enligt rutinen Kretslopp och vattens anvisningar for
markarbeten p& Goteborgs Stads hemsida.

Brandvatten

Det &r mojligt att f& ut 20 1/s frén brandpost/er vilket &r enligt de krav/under krav som
Riddningstjénsten stillt. Ligsta normala tryckniva ir + 49 m (RH2000). Onskas hdgre
tryck féar det bekostas av exploatoren. Sprinkleranslutning &r en sidoordnad tjédnst som
inte ingar i VA-taxan.

Tekniska atgarder

Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram av Kretslopp och vatten och beskrivs
ndrmare under Sammanfattning av planeringsunderlagen.

Fastigheten saknar servisanslutning till dagvattenledning och antas avvattnas direkt till
spillvattenledningen i Andréegatan. En ny anslutningspunkt ska uppréttas for fastigheten i
dess sydostra horm till befintlig dagvattenledning i Masthamnsgatan. For att det ska vara
mojligt méste Kretslopp och vatten ta 6ver Stadsmiljoforvaltningens ledning. Ny servis
fran forbindelsepunkt till befintlig dagvattenledning kommer att projekteras och byggas
inom projektet for Masthuggskajen i samband med att Masthamnsgatan byggs om, vilket
dven det pagar.

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet ddr dagvattnet genereras.
Exploatdren ansvarar for dagvattenanldggningar pé kvartersmark. Utredningen ger forslag
pa olika kombinationer av renings- och fordrojningsatgérder. Alla anlaggningar for rening
av dagvatten ska anmdlas till miljéforvaltningen.

Skyfall
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Péaverkan pé detaljplan Andréegatan vid skyfall har studerats tillsammans med den
omkringliggande detaljplanen for blandad stadsbebyggelse vid Jarnvagsgatan (Projekt
Masthuggskajen) Justeringar av planerade markhojder i Ostra Séinkverksgatan, som ska
fungera som en skyfallsled, har diskuterats mellan detaljplan Andréegatan och Projekt
Masthuggskajen for att hitta en fungerande hojdséttning med hénsyn till entréer och
verksamheter i bottenplan. Efter en iterativ process hittades en fungerande hdjdséttning
for Ostra Siankverksgatan som inte riskerade negativ paverkan pa ny och befintlig
bebyggelse. Fortsatt planarbete bor ske 1 kontinuerlig dialog med Projekt Masthuggskajen
for att sdkerstélla att inga dndringar av markhojder sker inom allmén plats som riskerar
paverka skyfallsleden. Skyfallshantering inom och utanfor planomradet beskrivs ndrmare
under rubriken Sammanfattning av planeringsunderlagen.

Vérme

Goteborg Energi fjarrvirme har fjarrvirmeledningar i Masthamnsgatan. Fastigheten ar
ansluten till fjirrvirme med anslutningspunkt till den ostra garagebyggnaden. Vid rivning
av befintlig byggnad behdver abonnemanget for fjarrvirme sidgas upp och ledningen
kopplas ifran.

El

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Ndt AB (GENAB) i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten
i ndrheten av GENAB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkablar
foljas.

GENAB forsorjer fastigheten med el. Inom fastigheten har GENAB elledningar i- och ur
drift samt kabelskép. Det finns elledningar norr, véster och sdder om

fastighetsgriansen. Anslutningspunkter till el finns dels i norra, dels i syddstra hornet av
fastigheten. Serviskabel till byggnaden behover bytas ut.

En ny nétstation/transformatorstation behovs for fastigheten. Ett E-omréde och u-
omrade reserveras i plankartan. E-omradet ar beldget i markplan i kvarterets nordostra
horn. U-omrédet ér beldget inom prickmark dster om ny byggritt.

Ovriga ledningar — Opto och tele
Goteborg Energi GothNet AB erbjuder fiberanslutning/fibertjanster.

Trafikverket har optoledningar i Andréegatan norr om fastigheten, det krévs tillstdind om
arbeten kommer att ske pa eller vid en statlig vig.

Skanova har ledningar i Masthamnsgatan.
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Avfall

Angoringsplats for sopbilar kommer att finnas pd Masthamnsgatan. Forslaget visar att
avfallsutrymmen kan anordnas ut mot angdringsplatsen pa Masthamngatan i kvarterets
sydostra del.

Geotekniska atgéarder

Geotekniskt PM har tagits fram och sammanfattas under Planeringsforutsattningar.

Stabiliteten i omradet bedoms vara tillfredstdllande. Grundlaggning rekommenderas att
utforas med palning, i forsta hand kohesionspalning, pd grund av att 16s sittningskénslig
lera forekommer till stora djup.

En kompletterande geoteknisk faltundersdokning rekommenderas att utforas i samband
med detaljprojektering for faststéllande av bergfritt djup i laget for planerad byggnation
och for att bekrifta bedomda hallfasthetsparametrar. Respektive fastighetsdgare ansvarar
for att utfora och bekosta de utredningar och dtgérder som i genomforandet visar sig
nodvéndiga till f61jd av byggnationen pa den egna fastigheten.

Markmiljé

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har tagits fram och sammanfattas under
Planeringsforutsittningar. Fyllnadsmassor inom fastigheten ar 14tt till méttligt fororenade
avseende framst tungmetaller och PAH:er med halter 6verskridande kénslig
markanvindning (KM) och mindre kinslig markanvindning (MKM). Aven om halterna
dr forhojda bedoms det inte utgdra ndgot forhinder for planerad

markanvandning. Fororenade fyllnadsmassor kommer dock att behdva grévas bort och
omhéndertas samt ldnsvatten renas i samband med schaktarbetena vilket innebér
merkostnader. Sedvanlig provtagning infor masshantering och avfallsklassning kommer
att krdvas i samband med exploatering. Saneringsanmélan (enligt § 28 Forordning
(1998:899) om miljofarlig verksamhet och hilsoskydd) ska goras till
tillsynsmyndigheten minst 6 veckor innan planerad schaktstart. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for att utféra och bekosta de utredningar och atgérder som i
genomforandet visar sig nddvandiga till foljd av byggnationen pa den egna fastigheten.

Arkeologi

Hela planomradet ligger inom fornlimningen RAA Géteborg 342:1 vilken utgors
av stadslager och kajldmningar fran 1600—1800-tal, se mer under
Planeringsforutséttningar. All framtida exploatering bor foregas av en arkeologisk
forundersdkning alternativt schaktningsdvervakning. Det dr ldnsstyrelsen som fattar
beslut om ingrepp i fornldmning.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for att utféra och bekosta de utredningar och atgérder
som i genomforandet visar sig nddvindiga till f6ljd av byggnationen pa den egna
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fastigheten. Patraffas fornldmning ska arbetet omedelbart avbrytas, anmélas och kontakt
ska tas med Léansstyrelsen for vidare hantering.

Buller

Bullerutredning har upprittats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas under Planeringsforutsittningar. Fastigheten ar utsatt for trafikbuller fran
Andréegatan (E45), bil- och sparvagnstrafik fran Forsta Langgatan

samt industribuller fran Stena Lines Danmarksterminal. En bullerskdrm finns norr

om Andréegatan och en ny bullerskdrm planeras sdder om Andréegatan, mellan
byggnaderna vid Ostra Sénkverksgatan. Nya bostéder planeras i del av kvarteret mot
soder och vister. Bullerutredningen visar att riktvirdena kan klaras genom anpassade
planlésningar eller mindre ldgenheter. Planbestimmelser finns som sékerstéller att
riktvirdena klaras.

Planerad bullerskdrm mellan exploateringsfastigheten och kvarter G5 (Sonya kulturhus)
anliggs av Goteborg Stad inom projekt Masthuggskajen och bedoms vara klar 2027.

Luft

En luftmiljéutredning har utforts och sammanfattas under
Planeringsforutséttningar. Delar av kvarteret r utsatt for fororeningar fran
Andréegatan/E45 som Overskrider miljokvalitetsnormerna for kviavedioxid och
partiklar. For att uppna god luftmiljo inomhus krévs foljande atgérder; en 4 m
hog skidrm mellan fastigheten och befintligt p-hus i Oster, att planerad skdrm 10 m
hog mellan fastigheten och kvarter G5 i véster anldggs titt mot byggnaderna, att
ventilation och friskluftsintag ej planeras mot Andréegatan. I plankartan finns
planbestdmmelser som sékerstéller dessa atgérder.

Planerad bullerskdrm mellan exploateringsfastigheten och Sonya kulturhus (kvarter
G5) anldggs av Goteborg Stad inom projekt Masthuggskajen, se &ven avsnitt om Buller
ovan.

Ny skyddsskdrm mellan kvarteret i planforslaget och p-huset berdr

dven fastigheten Masthugget 29:1 som &dgs av Goteborgs Stad Parkering AB. Ett servitut
behover darfor bildas som belastar Masthugget 29:1 till formén for Masthugget

29:4. Exploatoren, fastighetségaren till Masthugget 29:4 ansvarar for att denna rattighet
bildas innan detaljplanen antas och ansvarar dven for anldggande och skotsel av
skyddsskdrmen.
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Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsnimnden har utgifter for Program Masthuggskajen som genomfors inom
angriansande planomrade. Exploateringsnimnden far inkomster i form av
exploateringsbidrag som avser atgirder pa allmén plats inom och utanfér planomradet.
Exploateringsnamnden far dven utgifter for projektledningstid.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster genom anldggningsavgifter och har utgifter
for utbyggnad/uppdimensionering av va-nitet samt ny/foréndrade anslutningspunkter.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsnamnden far utgifter for utbyggnad av anldggningar inom allmén plats,
vilket hanteras inom ramen for program Masthuggskajen.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av ny forbindelsepunkt.

Goteborgs Stad Parkering AB Goteborg Stad far utgifter for byggnation av P-hus
inom stadsdelen och inkomster fran P-k&p av 50 platser.

Kommunens ovriga investeringar

Stadsmiljondmnden beddms inte fa nagra utgifter for anldggandet av allmén plats, gata
och gangvig.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Exploatdren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken och fér utgifter for framfor
allt planldggning, forrattningskostnader, utbyggnad inom kvartersmark, bygglov och
anslutningsavgifter, marksanering, arkeologisk forundersokning och
schaktningsdvervakning med mera.

Exploatoren ska erldgga exploateringsbidrag for atgarder inom allmén plats bdde inom
och utanfor detaljplanen, som é&r direkt kopplade till planens genomforande. Detta
regleras i1 exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommunen och exploatoren innan
detaljplanen antas. Exploatoren ska bekosta eventuell anpassning av redan utbyggd
allmén plats.

Exploatoren ska erldgga medfinansieringserséttning avseende atgarder som kravs for
detaljplanens genomforande avseende Trafikverkets skyddsricke vid Andréegatan.

Exploatoren ska bekosta ersittning for upplételse av 3D-utrymme samt eventuell
erséttning for servitut.
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Exploatoren far kostnader for P-kop av 50 platser samt iordningstéllande av tillfart och
skyddsskdrm inom Masthugget 29:1.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Masthugget 29:1

Foreslagen overenskommelse med fastighetségaren till Masthugget 29:4

(exploatoren), om att ge denne servitut for tillfart och skyddsskarm, innebér att nuvarande
byggritt enligt géllande detaljplan inte kommer att kunna nyttjas for denna yta.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera
Detaljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden med mera ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren (fastighetségaren till Masthugget 29:4)
angaende genomforandet av planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a.
utbyggnaden av kommunaltekniska anlédggningar inom avtalsomradet. Exploatéren
forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall
stdlla en ekonomisk sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploatoren forbinder
sig dven att betala medfinansieringsersittning avseende erforderliga atgirder vid
paverkan pa Andréegatan (E45).

Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomforande sakerstélls
ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende
utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. Exploatoren atar sig att delta i
gemensamt forum inom Program Masthuggskajen i arbetet med APD/Visuell tidsplan.
For exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatoren kidnner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats inom angrinsande program Masthuggskajen.

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan kommunen och Trafikverket

Medfinansieringsavtal ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket avseende de
atgdrder som krévs for att forstdrka befintligt sdkerhetsricke pa Andréegatan.
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Kommunens ansvar enligt medfinansieringsavtalet avses verforas pé exploatdren i det
exploateringsavtal som ska tecknas mellan kommunen och exploatdren.

Avtal mellan exploatér och évriga fastighetségare

Servitutsavtal ska tecknas mellan exploatdren och dgaren av angrénsande fastighet
Masthugget 29:1 géllande luftmiljoskérm och tillfartsvég.

Avtal om parkeringskop ska tecknas mellan exploatéren som fastighetsidgare av
Masthugget 29:4 och Goteborgs Stads Parkering AB, fastighetsédgare till Masthugget
29:1.

Avtal mellan ledningsdgare och kommun/exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar inklusive tillbehdr som omfattas av
markupplételseavtal mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och
kommunen/exploatoren for att sikerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Tidplan

Prelimindr tidplan &r:

Samrad 2:a-3:e kvartalet 2026

Granskning  4:e kvartalet 2026

Antagande  2:a kvartalet 2027

Laga kraft ~ 2:a-3:e kvartalet 2027. Genomforandetiden ar 10 &r fran laga kraft.
Bygglov, rivning, arkeologi hdsten 2027 — hosten 2028

Byggnation = 2029-2030

Inflyttning 2031

Detaljplanen har koppling till program Masthuggskajen och utbyggnad inom
kvartersmarken ska samordnas med projektet ’program Masthuggskajen” genom
pagéende arbete med APD/Visuell tidsplan.

Tidplanen for genomforandet &r en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktdrer, nya omstiandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvarldsfaktorer
som inte gar att forutséga under planarbetet.
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Provning enligt annan lagstiftning i
genomforandet

Fastighetsratt, anlaggningsratt och ledningsratt

Markdverforingar mellan fastigheter och bildande av nya fastigheter innebdr provning
enligt fastighetsbildningslagen. Om planens genomforande kréver att
gemensamhetsanldggningar inrdttas eller att ledningsritter bildas blir &ven prévningar
enligt anldggningslagen eller ledningsrittslagen aktuella.

Detaljplanen mojliggdr utkragning av kvartersmark for bostads- och centruméndamaél
over allmin plats, detta innebér att 3D-utrymmen kan bildas i enlighet med plankartans
bestdmmelser. 3D-utrymmen bildas enligt Fastighetsbildningslagen genom
fastighetsbildning vid lantmateriforrattning.

Dispenser och tillstand
Alla anlédggningar for rening av dagvatten ska anmdlas till miljéforvaltningen.

Fyllnadsmassor inom fastigheten &r létt till mattligt fororenade. Sedvanlig provtagning
infor masshantering och avfallsklassning kommer att krdvas i samband med
exploatering. Saneringsanmilan (enligt § 28 Forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och hélsoskydd) ska goras till tillsynsmyndigheten minst 6 veckor innan
planerad schaktstart.

Hela planomradet ligger inom fornlimningen RAA Géteborg 342:1 vilken utgors

av stadslager och kajldmningar fran 1600—1800-tal. All framtida exploatering bor foregas
av en arkeologisk férundersokning alternativt schaktningsdvervakning. Det ar
Lénsstyrelsen som fattar beslut om ingrepp i fornldmning.

Upplysningar

Tomtindelning, akt [11-4029, faststilld 1949-02-18 upphor att gilla inom planomradet.
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Planeringsunderlag

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Néar planprocessen dr avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2026-04-17.

Byggnadshistorisk utredning av Acanthus Arkitektur och kulturvard. Org nr: 556813-
0560. Daterad 2025-07-04. Bestilld av Samhillsbyggnadsforvaltningen Goteborg Stad

Dagsljusanalys VSC for kontor, Masthugget 28:9 och 28:10 av Krook och Tjider, Org
nr: 556596-4813, Daterad 2026-03-31, Bestélld av Aspelin Ramm

Dagsljusanalys for bostider och kontor, Masthugget 28:110ch 28:9 av Krook och
Tjdder, Org nr: 556596-4813, Daterad 2026-03-31, Bestilld av Aspelin Ramm

Dagsljusanalys for bostider, Masthugget 29:4 av Krook och Tjéder, Org nr: 556596-
4813, Daterad 2026-01-30, Bestilld av Aspelin Ramm

Dagsljusanalys for kontor, Masthugget 29:4 av Krook och Tjéder, Org nr: 556596-
4813, Daterad 2026-03-31, Bestilld av Aspelin Ramm

Parkering- och mobilitetsutredning av Koucky & Partners AB, Org nr: 556582-1484,
Daterad 2026-02-12, Bestilld av Aspelin Ramm

Dagvatten- och skyfallsutredning av Kretslopp och vatten Goéteborg Stad,
Organisationsnummer 212000-1355, Daterad 2026-03-17. Bestilld av
Samhillsbyggnadsforvaltningen Goteborg Stad.

Bullerutredning av Cedés Akustik. Org nr: 559073-4488, Daterad 2025-05-14. Bestélld
av Aspelin Ramm

Luftmiljoutredning av COWI AB. Org nr: 556204-9501, Daterad 2025-12-19. Bestilld
av Aspelin Ramm

Riskbedomning av Confire AB, Org nr: 559331-4395, Daterad 2026-03-26. Bestilld av
Aspelin Ramm

Geotekniskt PM av Geotechnical Engineers of Sweden AB (GEOS). Org nr: 559108—
1855. Daterad 2025-02-28. Bestélld av Aspelin Ramm.

Underlag till PM geoteknik fran tidigare detaljplan for Jirnvigsgatan som bildggs:

e  PM Geoteknik. av Golder Associates AB, 2015-05-27.
e  Rekommendationer nyttjande av Masthuggskajen (kp 27-29), Géteborgs hamn,
ur ett geotekniskt perspektiv av Geoverkstan Sverige AB 2014-04-15.

Markradon PM, av Geotechnical Engineers of Sweden AB (GEOS), Org nr: 559108—
1855, Daterad 2025-03-27, Bestélld av Aspelin Ramm.
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Oversiktlig miljoteknisk markundersokning av Relement Miljé Vist AB, Org nr:
556747-0181, Daterad 2025-02-28. Bestélld av Aspelin Ramm.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Lejon
Enhetschef detaljplan Centrum Vist

Elena Eckhardt
Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Stefan Unger
Enhetschef, Projektledning Nordost

Linda Hedqvist
Exploateringsingenjor
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