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Yttrande om granskning av Detaljplan for
bostader och verksamheter vid Lorensbergs-
parken inom stadsdelen Lorensberg

Forslag till beslut
1. Kulturndmnden tillstyrker de delar av detaljplaneforslaget som omfattar
formsprak och materialval mot kvarterets utsidor, aktiva bottenvéningar och
entréer som vénder sig in mot Lorensbergsparken, stéirkta entréer till
Lorensbergsparken samt gestaltning av allmén plats.

2. Kulturndmnden avstyrker de delar av detaljplaneforslaget som omfattar den
genomgaende hoga exploateringen med alltfor hdga hojder, inklusive hdjd pa
byggnaden mot Lorensbergsparken i nordvist, samt borttagande av befintliga
uppvuxna trad.

3. Kulturndmnden 6versénder forvaltningens tjdnsteutldtande som eget yttrande till
stadsbyggnadsndmnden.

4. Kulturndmnden forklarar paragrafen omedelbart justerad.

Sammanfattning

Kulturndmnden har fétt granskningshandlingar for Detaljplan for bostédder och
verksamheter vid Lorensbergsparken, dven kallad ”Cirkustomten”, pa remiss av
stadsbyggnadsndmnden. Kulturférvaltningen bedémer att drendet ar av principiell
karaktir da det omfattar stor padverkan pé kulturmiljon inom riksintresse for
kulturmiljévarden, och det lyfts darfor till beslut i kulturndmnden.

Detaljplaneforslaget innebar i korthet att befintligt parkeringsgarage i den sydostra delen
av kvarteret rivs och ersitts med ny bebyggelse innehallande cirka 150 bostider, lokaler i
bottenvaningarna och stérkta offentliga strak och platser. Bebyggelsen foreslas utformas
som ett slutet kvarter i grains mot omgivande gator och med en enhetlig byggnadshdjd
som sénker sig nagot mot parken.

Hela planomréadet och dess omgivning ingér i Riksintresse for kulturmiljévarden och i
Goteborgs bevarandeprogram. Lorensbergsteatern dr skyddad som byggnadsminne.

Mot bakgrund av platsens mycket hdga kulturhistoriska vérden, och risk for skada pa
riksintresset, behover en exploatering pa den aktuella tomten vara mycket omsorgsfullt
anpassad efter sitt sammanhang. Bebyggelsen behdver anpassas ytterst vil sdvil avseende
kvarterets insidor som vénder sig mot Lorensbergsparken och Lorensbergsteatern, som
mot utsidorna som vetter mot omgivande kvartersbebyggelse 1 stenstaden.
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Forvaltningens synpunkter fran samradet, dir nimnden yttrade sig den 23 september
2024 § 170, kvarstar. Flera av de revideringar som utforts i planforslaget sedan samradet
ser forvaltningen som positiva utifran ett socialt perspektiv och ur kulturmiljéperspektiv,
men de revideringar som har gjorts paverkar inte férvaltningens huvudsakliga synpunkter
pa detaljplanen.

Ur ett socialt perspektiv ser forvaltningen positivt pé att det befintliga parkeringsgaraget
genom planforslaget ersétts med funktioner som skapar mer social nérvaro i
Lorensbergsparken. Forslagets ambition att stirka entréerna till parken dr god, vilket kan
gora parkmiljon mer tillganglig och vilkomnande i samklang med Lorensbergsparkens
historia. Forvaltningen ser dven positivt pa gestaltningsforslaget for allmén plats som
innebér en stirkt parkgestaltning och skyltar som formedlar landeriet Lorensbergs
historia. Den utvecklade parken kan bidra till att forstarka parkens och gronskans karaktér
1 kvarteret. Borttagande av befintliga gamla tridd utgor dock en oéterkallelig forsvagning
av riksintressets uttryck avseende fastningsstaden.

Dock ser forvaltningen fortsatt att ett av huvuddragen i detaljplaneforslaget, den hoga
exploateringen och bebyggelsens alltfor hoga hojder, dr negativ for platsens mycket hoga
nationella och lokala kulturhistoriska virden, och exploateringen péverkar siktlinjer och
vyer negativt. Detta bekriftas av framtagna kulturhistoriska underlag. Forvaltningen anser
att detaljplaneforslaget bor omarbetas genom att bebyggelsens totalhdjder sénks,
inklusive byggnadsvolymen mot nordvist mot Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Kulturférvaltningen har inte funnit négra sirskilda aspekter pa drendet utifrén denna
dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Ur ett ekologiskt perspektiv skulle den befintliga situationen vara att foredra framfor det
liggande planforslaget. Paverkan pa riksintresse for kulturmiljovard som planforslaget
medfor skulle dirmed inte ske, och den fria siktlinjen frdn S6dra Vigen genom omrédet
upp mot kulturinstitutionerna vid Gotaplatsen skulle finnas kvar och kvarteret skulle
forbli det sdregna kvarteret i stenstaden utan bostadsinnehall. Den befintliga situationen
skulle inte medfora ndgon negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljovard.

Dagsléget, dir befintliga uppvuxna trid bevaras inom planomradet; en biotopskyddad allé
mot Sodra Vigen samt de &ldre stora traden utmed Berzeliigatan, &r att foredra framfor
detaljplaneforslaget, som innebir att uppvuxna triad tas bort. Planforslaget har samtidigt
en potential att skapa grona virden inom en utvecklad Lorensbergspark och genom
tillkommande grona ytor pa bostadsgarden.
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Bedomning ur social dimension

En social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys (Norconsult, 2024-05-20) har
tagits fram som underlag till detaljplanen. Sammanfattningsvis beddms i den sociala
konsekvensanalysen att detaljplaneforslaget kan bidra pé ett positivt sitt till platsen ur ett
socialt perspektiv utifran aspekterna sammanhallen stad, samspel, vardagsliv, identitet
samt hélsa och sékerhet. Férvaltningen bedomer att en utbyggnad enligt planforslaget
skulle kunna generera sociala vinster for miljon, med dkad social nérvaro, 6kad trygghet
och mojlighet till en ny motesplats. Forvaltningens noterar att nuvarande planforslag
primért prioriterar nya bostidder framfor nya kulturverksamheter men att forslaget
sammantaget kan medverka till att befintliga kulturinstitutioner i omradet starks.

Kulturforvaltningen ser positivt pa att parkeringsgaraget ersitts med funktioner som
skapar mer social nérvaro i Lorensbergsparken. Stirkta entréer till parken kan ocksé gora
parkmiljon mer tillgdnglig och vilkomnande. Gestaltningsforslaget for allmén plats som
innebér en utvecklad parkgestaltning och skyltar som formedlar landeriet Lorensbergs
historia, vilket kan bidra till att forstérka parkens och gronskans karaktér i kvarteret. Ur
ett hédlsoperspektiv och med hénsyn till platsens identitet bedoms det som negativt att de
dldre traiden mot Berzeliigatan tas bort, &ven om de dr tinkta att ersdttas med nya trad.

Kvarteret som helhet kan komma att upplevas som mindre oppet genom planforslaget da
den laga skalan som finns idag byts ut mot en hog bebyggelse som kommer att dolja
befintliga siktlinjer mot kvarterets olika institutioner, och skapa fordndrade vyer in mot
kvarteret.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget

1. Planforslag: Detaljplan for bostdder och verksamheter vid
Lorensbergsparken

2. Kulturmiljéutredning

3. Antikvarisk konsekvensbeskrivning

4. Forslagshandling allmén plats

5. Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys

Expedieras till
Stadsbyggnadsnamnden
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Beskrivning av arendet

Stadsbyggnadsndmnden har dversént granskningshandlingar f6r ”Detaljplan for bostidder
och verksamheter vid Lorensbergsparken inom stadsdelen Lorensberg” till
kulturndmnden pa remiss for yttrande senast 30 juni 2026. Kulturnimnden har beviljats
anstand med svar till den 25 augusti 2026.

Detaljplaneforslagets inneb6rd och genomférande

Detaljplaneforslaget omfattar en tomt i den sydostra delen av kvarteret vid
Lorensbergsparken, dven kallad ”Cirkustomten”. I kvarteret finns, forutom
Lorensbergsparken dven Lorensbergsteatern, Stadsbiblioteket och Park Avenue Hotel.
Marken som omfattas av exploatering utgors av ytan som sedan ar 1994 upptas av ett
parkeringsgarage. Planomradet ar beléget i ett centralt ldge i Goteborg vid korsningen
Sodra Vigen/Berzeliigatan, och ligger nara Gotaplatsen, Kungsportsavenyen och Heden.
Planomréadet omfattar delar av fastigheterna Lorensberg 706:32 och Lorensberg 706:10
som dgs av Goteborg Stad. Delar av Berzeliigatan och Johannebergsgatan ingar i
planomradet i syfte att ersétta delar av dldre detaljplaner.

Detaljplaneforslaget innebir i korthet att befintligt parkeringsgarage i den sydostra delen
av kvarteret rivs och ny bebyggelse mdjliggors innehallande cirka 150 bostider, lokaler i
bottenvaningarna och stérkta offentliga strak och platser. Bebyggelsen foreslas utformas
som ett slutet kvarter i grins mot omgivande gator och med en enhetlig byggnadshdjd
som sénker sig ndgot mot parken. Bebyggelsens hogsta nockhdjder anges i ett spann
mellan 31 och 36,7 meter 6ver angivet nollplan vilket motsvarar omkring 5-7 vaningar
samt vindsvaning.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora nya bostdder i ett centralt l1dge, stirka
omgivande gator med urbana verksamheter och skapa trygga och tillgingliga strak runt
och igenom kvarteret dir planomradet ingar. Stadsbyggnadskvaliteter liksom
kulturhistoriska och arkitektoniska virden ska sikerstéllas.

Kvartersmarken &r markanvisad till Serneke Fastighets AB av exploateringsndamnden.
Exploateringsndmnden har den 18 maj 2026 beslutat att inte forlinga markanvisningen.
Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren.
Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll av denna. Exploatoren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige den 19 maj 2022, anger for
planomrédet blandad stadsbebyggelse inom stadskérnan. Lorensbergsparken ar en
vérdefull milj6é bade kulturhistoriskt och som bostadsnéra park.

Kulturhistoriska varden

Planomradet och dess omgivning ingér i Riksintresse for kulturmiljovéarden enligt 3 kap 6
§ miljobalken Géteborgs innerstad [O 2:1-5] samt i Goteborgs bevarandeprogram (del 1
nummer 6.:B och 10:B, Lorensberg-Vasastaden). Lorensbergsteatern &r skyddad som
byggnadsminne enligt 3 kap kulturmiljélagen (KML).
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Riksintresset representeras i kvarteret genom uttrycken féistningsstaden, kulturens och
utbildningens centrum samt stenstadens utbyggnad. Lorensbergsparken utgor de idag
kvarvarande delarna av Lorensbergs landeri med rétter i 1700-talet. Inom kvarteret finns
Lorensbergsteatern med sin entré in mot Lorensbergsparken, en milj6 som en gang varit
en ndjespark som haft stor betydelse for kultur och néje. Stenstadens utbyggnad utanfor
Vallgraven aterspeglas inom omradet genom rutndtsplanen och framdragandet av
Kungsportsavenyen, vilket har skapat kvarterets nuvarande avgransningar.

Det finns inga registrerade fornlimningar inom planomradet. Det dr dock sannolikt att det
finns ldmningar efter ndgon eller nigra av landeriet Lorensbergs méngtaliga byggnader,
sarskilt i de delar av planomrédet som berdr parken.

Kulturhistoriska underlag till detaljplanen

I samband med planarbetet har tva antikvariska underlag tagits fram; Lorensbergsparken
med omgivning, Kulturmiljoutredning (Acanthus arkitektur & kulturvard, 2021-04-20)
samt Antikvarisk konsekvensbeskrivning, Detaljplan for bostdder och verksamheter vid
Lorensbergsparken (Norconsult AB, 2024-05-21). Underlagen beskriver platsens
kulturhistoriska varden, vilka varden som ar viktiga att sla vakt om i planarbetet, samt
analyserar och konsekvensbeskriver forslagets bedomda paverkan pa kulturmiljon.

I kulturmiljéutredningen framgar att det dr bebyggelsens hoga skala som utgoér den
samlade brannpunkten for projektet att hantera. Detta vid sidan av det faktum att parkens
utbredning och de yttre kringliggande tradraderna utgor ett minimum for att kvarteret
fortfarande skall kunna uppfattas och upplevas som just en parkmiljé. Den samlade
antikvariska bedomningen &r att exploateringen utgér en mycket stor utmaning i skarp
konflikt med riksintresse for kulturmiljovarden.

I den antikvariska konsekvensbeskrivningen analyseras och konsekvensbeskrivs
planforslagets bedomda paverkan pé kulturmiljon med f6ljande samlade konstateranden:

Planforslaget bedoms ge upphov till mdttliga negativa konsekvenser for det sérskilt
kulturhistoriskt vardefulla bebyggelseomradet Vasaparken-Gotaplatsen-Renstromsparken
som dr beldget inom planomradet. Forslaget bedoms skapa madttliga negativa
konsekvenser dven for byggnadsminnet Lorensbergsteatern som grénsar till planomradet
och péverkas indirekt. Planforslaget bedoms ge upphov till stora negativa konsekvenser
for riksintresse for kulturmiljovarden.

Sammantaget bedoms att detaljplanen riskerar att skada riksintresset och forsvara
lasbarheten och mojligheten att uppleva och forsta delar av riksintressets uttryck.
Planforslagets hogre byggnadshojder innebér ocksa en paverkan pé egenskaper som
stodjer eller forstarker ldsbarheten av de berdrda uttrycken for riksintresset. Den direkta
paverkan som ger upphov till negativa konsekvenser sker framfor allt pa befintliga tréd.

Den péverkan som planforslaget ger upphov till som ger de storsta negativa
konsekvenserna for kulturmiljon grundas i den tillkommande bebyggelsens skala, h6jd
och byggnadsstruktur. De atgérder som kravs for att minska dessa aspekter av
planforslagets negativa effekter och minimera risken for skada pa riksintresset innebér en
kraftigt minskad hojd pd den tillkommande bebyggelsen tillsammans med ett mindre
fotavtryck for byggnaden. Atgirder som i princip innebir att planforslaget inte &r
genomforbart.
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Forandringar av detaljplaneforslaget i granskningsskedet

Planforslaget har i granskningen i korthet genomgatt f6ljande fordndringar som bedéms
ha baring pa aspekter som paverkar kulturmiljo- eller kulturvarden: Utformning av allméin
plats har studerats mer noggrant i en forslagshandling och har reglerats tydligare i
plankartan. Utformning av bebyggelsen har preciserats i plankarta och planbeskrivning.
Mot Berzeliigatan skall bebyggelsen trappas ner och byggnaden mot Lorensbergsteatern
och parken har dragits in nigot.

Kulturférvaltningens beredning av drendet

Kulturndmnden har den 23 september 2024 § 170 yttrat sig angdende detaljplaneforslaget
i samradsskedet. Ndmnden lyfte i sitt yttrande att en exploatering pa den aktuella tomten
behover vara mycket omsorgsfullt anpassad efter sitt ssmmanhang, s&vél avseende
kvarterets insidor som vénder sig mot Lorensbergsteatern och Lorensbergsparken, som
mot utsidorna som vetter mot omgivande kvartersbebyggelse i stenstaden.

Sammanfattningsvis tillstyrkte kulturnimnden de delar av planforslaget som omfattar
formsprék och materialval mot kvarterets utsidor, aktiva bottenvaningar och entréer som
vinder sig in mot Lorensbergsparken, samt stirkta entréer till parken. Kulturndmnden
avstyrkte de delar av detaljplaneforslaget som omfattar bebyggelsens hoga exploatering
med alltfor hoga hojder, samt bebyggelsens gestaltning mot Lorensbergsparken.

Forvaltningens bedomning

Kulturférvaltningens synpunkter fran samradet kvarstar. Forvaltningen anser att flera av
de revideringar som utforts av planforslaget sedan samradet ar positiva utifran ett socialt
perspektiv och ur kulturmiljéperspektiv, men de revideringar som gjorts paverkar inte
forvaltningens huvudsakliga synpunkter pa detaljplanen.

Ur ett socialt perspektiv ser forvaltningen positivt pa att det befintliga parkeringsgaraget
genom planforslaget ersitts med funktioner som skapar mer social nérvaro i
Lorensbergsparken. Forvaltningen ser dven positivt pa forslagets ambition att starka
entréerna till parken, vilket kan gora parkmiljon mer tillgénglig och vidlkomnande, i
samklang med Lorensbergsparkens historia. Vidare ser forvaltningen &dven positivt pa
gestaltningsforslaget for allmén plats som innebér en starkt parkgestaltning och skyltar
som formedlar landeriet Lorensbergs historia. Den utvecklade parken kan bidra till att
forstirka parkens och gronskans karaktér i kvarteret. Borttagande av befintliga gamla trad
utgdr dock en oaterkallelig forsvagning av riksintressets uttryck avseende
fastningsstaden.

Kulturforvaltningen anser dock fortsatt att ett av huvuddragen i detaljplaneforslaget, den
hoga exploateringen och bebyggelsens alltfor hdga hojder, dr negativ for platsens mycket
hoga nationella och lokala kulturhistoriska vérden, och exploateringen péverkar siktlinjer
och vyer negativt. Detta bekréftas av framtagna kulturhistoriska underlag.

Forvaltningen anser att detaljplaneforslaget bor omarbetas genom att bebyggelsens
totalhdjder sdnks, inklusive byggnadsvolymen mot nordvast mot Lorensbergsparken och
Lorensbergsteatern.

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet, men det &r sannolikt att
limningar efter landeriet Lorensberg kvarligger i parkomridet. Aven oregistrerade
lamningar skyddas enligt KML. Dérfor anser kulturforvaltningen det vara av stor vikt att
detta utreds i samband med eventuellt genomférande av detaljplanen.
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Sammanfattningsvis foreslar kulturforvaltningen att kulturndmnden tillstyrker
detaljplaneforslaget avseende formsprak och materialval mot kvarterets utsidor, aktiva
bottenvéningar och entréer som vénder sig in mot Lorensbergsparken, stérkta entréer till
Lorensbergsparken samt gestaltning av allmén plats. Kulturférvaltningen foreslar dock att
kulturndmnden avstyrker den genomgéaende hoga exploateringen med alltfor hoga hojder,
inklusive hojd och gestaltning av byggnaden mot Lorensbergsparken i nordvist, samt
borttagande av befintliga uppvuxna trad.

Anna Rosengren Cajsa Lagerkvist

Forvaltningsdirektor Avdelningschef Museer och konsthall
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