Kommunfullmaktige

Handling 2026 nr 163

Hemstaéllan fran exploateringsnamnden om
bemyndigande att férvirva Sodra Alvstranden
Utveckling AB:s markinnehav inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron

(Inom Vallgraven 51:2 med flera)

Till Goteborgs kommunfullméktige

Kommunstyrelsens forslag
Kommunstyrelsen tillstyrker stadsledningskontorets forslag i tjdnsteutlatande
den 21 augusti 2026 och foreslar att kommunfullméiktige beslutar:

1. Exploateringsnimnden bemyndigas att forvirva Sodra Alvstranden Utveckling AB:s
markinnehav inom stadsutvecklingsomradet Skeppsbron (Inom Vallgraven 51:2 med
flera).

2. Hemstédllan fran exploateringsndmnden om utdkad investeringsram om 133 miljoner
kronor for forviry av Sddra Alvstranden AB:s markinnehav inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron (fastigheten Inom Vallgraven 51:2 med flera)
hénskjuts till kompletteringsbudgeten i oktober.

Goteborg den 16 september 2026
Goteborgs kommunstyrelse

Jonas Attenius

Mathias Skold
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(P Goteborgs
74 Stad

Stadsledningskontoret

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2026-08-21 Johan Pheiffer
Arendenummer SLK-2026-00730 Telefon: 031-368 02 38
E-post: johan.pheiffer@stadshuset.goteborg.se

Hemstaéllan fran exploateringsnamnden om
bemyndigande att férvarva Sédra Alvstranden
Utveckling AB:s markinnehav inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron (Inom
Vallgraven 51:2 med flera)

Forslag till beslut
I kommunstyrelsen och kommunfullméktige:

1. Exploateringsnimnden bemyndigas att forvirva Sodra Alvstranden Utveckling AB:s
markinnehav inom stadsutvecklingsomradet Skeppsbron (Inom Vallgraven 51:2 med
flera).

2. Hemstillan fran exploateringsndmnden om utdkad investeringsram om 133 miljoner
kronor for forvirv av Sédra Alvstranden AB:s markinnehav inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron (fastigheten Inom Vallgraven 51:2 med flera)
hianskjuts till kompletteringsbudgeten i oktober.

Sammanfattning

Exploateringsnimnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande att forvirva
Sédra Alvstranden Utveckling AB:s markinnehav inom stadsutvecklingsomradet
Skeppsbron till en kopeskilling om 133 miljoner kronor. Forvarvet sker bland annat till
f6ljd av kommunfullmiktiges uppdrag till Sédra Alvstranden Utveckling AB att "utifrén
ett hela staden-perspektiv som skapar bast mdjligheter for fortsatt stadsutveckling, ge
exploateringsndmnden mdjlighet att forvarva bolagets fastighetsinnehav inom omrédet
Skeppsbron”.

Parterna har l4tit externa virderare bedoma marknadsvirdet av fastigheterna. Parterna ar
eniga om att 133 miljoner kronor bedoms utgora ett marknadsmaéssigt virde med givna
forutsattningar. Exploateringsndmnden konstaterar att forvarvet om 133 mnkr inte ryms i
ndmndens investeringsram for innevarande ar varpa nimnden har hemstéllt om utdkad
ram.

Stadsledningskontoret bedomer att hemstéllan om forvarvet kan godkdnnas samt att
exploateringsndmndens behov av en utdkad investeringsram kan hénskjutas till
kompletteringsbudgeten i oktober.
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Beddmning ur ekonomisk dimension

Foreslaget om forvérv innebir en utgift for exploateringsndmnden om 133 miljoner
kronor samt kringkostnader for erhéllande av lagfart med mera. Med héinsyn till andra
forvarv som redan genomforts eller som ér beslutade men dnnu inte genomforda, kommer
hér foreslagen forvérvsutgift inte rymmas i exploateringsndmndens investeringsram for
fastighetsforvirv for innevarande ar.

Eftersom de aktuella fastigheterna dr obebyggda kommer hela forvarvssumman att utgora
markvérde efter genomfort forvarv. For detta viarde belastas exploateringsndamnden av
kapitaltjinstkostnader motsvarande kommunens internrénta for det bokférda markvardet.
Med nuvarande internrdntenivd om 2,5 procent blir ddrmed den érliga kostnaden 3,25
miljoner kronor som belastar ndmndens driftsekonomi.

Sédra Alvstranden Utveckling AB upplater idag markomréden inom Skeppsbron for i
huvudsak parkeringsverksamhet. Del av omradet upplats dven till Trafikverket som
arbetsomrade for Vistlinken. Intdkter fran dessa upplatelser kommer efter genomfort
forvérv att tillfalla exploateringsndmnden till dess stadsutveckling inleds och marken tas i
ansprak for genomforande. Exploateringsndmnden beddmer att dessa intdkter kommer att
ticka de kapitaltjanstkostnader som forvérvet genererar och att forvarvet sammantaget
medfor marginell pédverkan pé ndmndens driftsekonomi.

Forvirvet paverkar likviditeten och resultatet positivt for Alvstrandenkoncernen med en
realisationsvinst som berdknas uppga till 75 mnkr. Den reavinstskatt som uppkommer
hanteras, precis som dvrig beskattning inom Stadshuskoncernens finansiella samordning.
Det innebér att bolagskoncernens samlade skatteposition i forsta hand skapas hos
koncernmoderbolaget, Goteborgs Stadshus AB.

Beroende pé det skatteméssiga resultatet hos dvriga bolag inom stadshuskoncernen kan
en utdelning ur Alvstranden bli aktuell for att hantera den kassaflédesmissiga
skatteeffekten. Likasd om den reavinst som uppstar vid forsdljningen kommer att tillfalla
bolaget eller inte beror pa hur dgaren beddmer bolagets resultat och finansiella stillning
over tid och i relation till en beddmning av stadens dvriga behov och prioriteringar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Foreslaget forvirv far ingen omedelbar effekt pa den ekologiska dimensionen men
beddms dock underlétta ett genomforande av en framtida exploatering och déarigenom
mdjliggora en utbyggnad enligt stadens intentioner for omradet, med bland annat
fortdtning, utbyggnad av park, torg och planteringszoner samt klimatskyddséatgarder och
vattennéra strak.

Beddmning ur social dimension

Forvirvet medfor ingen omedelbar effekt pa den sociala dimensionen men bedéms dock
underlétta ett genomforande av en framtida exploatering och dédrigenom mojliggora en
utbyggnad enligt stadens intentioner for omradet.

Bilaga som ingar i beslutsunderlaget
Exploateringsndmndens handlingar 2026-06-15 § 183
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Beskrivning av arendet

Exploateringsnimnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande att forvirva
Sédra Alvstranden Utveckling AB:s markinnehav inom stadsutvecklingsomradet
Skeppsbron till en kopeskilling om 133 miljoner kronor.

Sédra Alvstranden Utveckling AB iger ett flertal fastigheter inom omréadet Skeppsbron
som samtliga utgdr planlagd kvartersmark for bostidder och verksamheter. Géllande
detaljplan vann laga kraft 2015-04-07 men é&r inte genomford pé grund av att stadens
kostnader for ett genomforande bedomts vara for hoga. Kommunfullmiktige fattade
beslut 2023-10-12 § 9 om att ge de ndmnder och bolag som arbetade for detaljplanens
genomfOrande i uppdrag att avbryta allt arbete avseende Skeppsbrogaraget och ddrmed
hela detaljplanens genomforande. Kommunfullméktige beslutade samtidigt att ge
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att forst skyndsamt utreda forutséttningarna for en ny
detaljplan och dérefter pabdrja arbetet med en ny detaljplan for Skeppsbron.

Alvstranden Utveckling AB, och dirigenom Sddra Alvstranden Utveckling AB, har under
flertalet ar varit den kommunala aktor som ansvarat for att utveckla och forverkliga
kommunens vision om Alvstaden, dir Skeppsbron utgér ett delomrade. Efter beslut i
kommunfullmiktige 2023-02-23 § 21 har Alvstranden Utveckling AB ett forindrat
uppdrag och #gardirektiv. Beslutet innebér bland annat att Alvstranden Utveckling AB
inte langsiktigt ska dga och forvalta fastigheter samt att det markutvecklande uppdraget
ska overforas till stadens ndmndorganisation avseende de fastigheter som ska utvecklas
pa langre sikt. Av dgardirektivet framgar vidare att en bolagsavvecklingsplan ska tas fram
och redovisas for kommunstyrelsen en ging per mandatperiod. Alvstranden Utveckling
AB har antagit och redovisat en avvecklingsplan for innevarande period. I denna
avvecklingsplan beddmde bolaget det som lampligt att kommunen eller annan part
genomfor den fortsatta utvecklingen av Skeppsbron, da ett omtag med ny detaljplan
bedoms ligga langt fram i tiden.

Kommunfullméiktige har darefter genom beslut om kompletterande budget 2025-11-27
§ 491 gett Sodra Alvstranden Utveckling AB i uppdrag att utifran ett hela staden-
perspektiv som skapar bast mdojligheter for fortsatt stadsutveckling, ge
exploateringsndmnden mdjlighet att forvirva bolagets fastighetsinnehav inom omradet
Skeppsbron”. Med anledning av ovanstdende uppdrag har parterna analyserat
forutsittningarna for en dverlatelse. D& markvérdet 1 hog grad styrs av markens
nuvarande och forvintade planbestimmelser har analysarbetet i huvudsak koncentrerats
till en framtida exploaterings inverkan pa markvéardet. Parterna har gemensamt
konstaterat att omradets potentiella lonsamhet inte medfor att markens virde hdjs i
forhéllande till nuvarande parkeringsverksamhet.

Enligt Goteborgs Stads riktlinje for 6verlételser av fastigheter och 6verforing av
byggnader och anldggningar ska marknadsvarde faststdllas genom vérdering av tva
oberoende virderingsinstitut, baserad pa gemensamt framtagna vérderingsforutsittningar.
Virderingarna ska utforas enligt gingse principer och allmént accepterade metoder. Med
detta som utgangspunkt har parterna 1tit externa virderare beddma marknadsvirdet av
fastigheterna. Parterna har direfter enats om att 133 miljoner kronor bedéms utgdra ett
marknadsmaéssigt virde.
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Stadsledningskontorets bedomning

Stadsledningskontoret bedomer att foreslaget forvarv ligger 1 linje med savél uppdraget
till Sédra Alvstranden Utveckling AB att “utifrin ett hela staden-perspektiv som skapar
bast mojligheter for fortsatt stadsutveckling, ge exploateringsndmnden mojlighet att
forvirva bolagets fastighetsinnehav inom omradet Skeppsbron” som den avvecklingsplan
som #r framtagen av Alvstranden Utveckling AB till f6ljd av deras fordndrade uppdrag.

I exploateringsnimndens investeringsnomineringar for 2026 konstaterade ndamnden att
vid kommande stora forvérv, bland annat Skeppsbron, skulle ytterligare medel behdva
dskas nér beslut om forvérven tas upp i kommunfullméktige. Detta da flera stora forvarv
inte omfattades av nimndens investeringsnominering.

Utifran ovanstaende anger exploateringsndmnden att forvarvet om 133 mnkr inte ryms i
ndmndens investeringsram for innevarande ar varpa nimnden har hemstillt om utokad
ram.

Stadsledningskontoret bedomer att hemstéllan om forvirvet kan godkidnnas samt att
exploateringsndmndens behov av en utdkad investeringsram hénskjuts till
kompletteringsbudgeten i oktober.

Jonas Kinnander Eva Hessman

Direktdr Arende och utredning Stadsdirektor
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Exploateringsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2026-06-15

§ 183 Arendenummer EXF-2026-00341

Hemstallan om kommunfullmaktiges bemyndigande att
forvarva Sodra Alvstranden Utveckling AB:s markinnehav pa
Skeppsbron (Inom Vallgraven 51:2 m. fl.)

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjdnsteutlitande:

1. Exploateringsnamnden hemstéller om kommunfullmiktiges bemyndigande att forvarva
Sédra Alvstranden Utveckling AB:s markinnehav (Inom Vallgraven 51:2 med flera) inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron till en kdpeskilling om 133 miljoner kronor.

2. Exploateringsnimnden godkénner for egen del forvirv av Sédra Alvstranden
Utveckling AB:s markinnehav (Inom Vallgraven 51:2 med flera) inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron och uppdrar &t forvaltningen att underteckna for
forvérvet erforderliga handlingar.

3. Exploateringsndmnden hemstéller till kommunfullméiktige om utokad investeringsram
om 133 miljoner kronor for forviry av Sddra Alvstranden AB:s markinnehav inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron (fastigheten Inom Vallgraven 51:2 med flera).

Handling
Exploateringsforvaltningens tjansteutlatande 2026-05-11

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullméktige
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Exploateringsforvaltningen

4 Goteborgs
P=d Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2026-05-11 Eric Hall / Richard Nayar

Arendenummer EXF-2026-00341 Telefon: 031-368 11 47 / 031-368 13 46
EXN 2026-06-15 E-post: eric.hall@exploatering.goteborg.se

richard.nayar@exploatering.goteborg.se

Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande att férvirva Sédra Alvstranden
Utveckling AB:s markinnehav pa Skeppsbron
(Inom Vallgraven 51:2 m. fl.)

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsndmnden hemstéller om kommunfullmiktiges bemyndigande att
forvirva Sédra Alvstranden Utveckling AB:s markinnehav (Inom Vallgraven
51:2 med flera) inom stadsutvecklingsomradet Skeppsbron till en kdpeskilling
om 133 miljoner kronor.

2. Exploateringsnimnden godkinner for egen del forvirv av Sodra Alvstranden
Utveckling AB:s markinnehav (Inom Vallgraven 51:2 med flera) inom
stadsutvecklingsomradet Skeppsbron och uppdrar at férvaltningen att
underteckna for forvérvet erforderliga handlingar.

3. Exploateringsndmnden hemstéller till kommunfullmiktige om utokad
investeringsram om 133 miljoner kronor for forvirv av Sodra Alvstranden AB:s
markinnehav inom stadsutvecklingsomradet Skeppsbron (fastigheten Inom
Vallgraven 51:2 med flera).

Sammanfattning

Skeppsbron, beldgen mellan Stenpiren och Masthuggskajen, ar sedan 2015 ett
detaljplanelagt omrade for bostdder och verksamheter. All obebyggd kvartersmark i
omradet dgs av Alvstranden Utveckling AB:s heligda dotterbolag Sédra Alvstranden
Utveckling AB, nedan Bolaget.

Gillande detaljplan ér ej genomford till foljd av att kommunens kostnad {or
genomforande bedomts vara for hoga. Kommunfullméktige fattade under 2023 beslut om
att berdrda ndmnder och bolag ska avbryta allt arbete for genomforande. Samtidigt gavs
stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for omradet.

Med anledning av Alvstranden Utveckling AB:s forindrade uppdrag och fgardirektiv
samt efter ett sérskilt uppdrag till bolaget, frin kommunfullméktige, att ge
exploateringsndmnden mojlighet att forvirva Bolagets markinnehav p& Skeppsbron, har
parterna inlett diskussion och utredningsarbete for att utreda forutsattningar for en
overlételse fran Bolaget till exploateringsnimnden/kommunen. Med beaktande av
mojligheten till omradets forutsattningar med framtida potentiella byggrattsintakter samt
kostnader for iordningstéllning av nddvandiga allménna ytor och anlédggningar har
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parterna 1atit externa virderingsinstitut beddéma marknadsvérdet. Parterna &r eniga om att
en marknadsméssig erséttning for kommunens foreslagna forvérv uppgér till 133 miljoner
kronor.

Vid genomfort forvarv kommer gillande markupplételser att 6vertas av kommunen och
pagaende verksamheter dirmed fortga i avvaktan pa framtida beslut om omrédets
utveckling.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Foreslaget forvérv innebar en utgift for kommunen om 133 miljoner kronor samt
kringkostnader for erhallande av lagfart med mera. Med hénsyn till andra forvérv,
genomforda samt beslutade men &nnu inte genomforda, kommer hér foreslagen
forvarvsutgift inte rymmas i ndimndens investeringsram for fastighetsforvarv for
innevarande ar. Namnden foreslas darfor hemstilla till kommunfullméktige om utokad
investeringsram for fastighetsforvirvet till ett belopp som motsvarar 6verenskommen
kopeskilling.

Da aktuella fastigheter dr obebyggda kommer hela forvarvssumman att utgéra markvérde
efter genomfort forvéarv. For detta virde belastas exploateringsndmnden av
kapitaltjanstkostnader motsvarande kommunens internrénta for det bokforda markvérdet.
Med nuvarande internrdnteniva om 2,5 procent blir dirmed den arliga kostnaden, som
belastar ndmndens driftsekonomi, 3,25 miljoner kronor.

Sédra Alvstranden Utveckling AB upplater idag markomriden inom Skeppsbron for i
huvudsak for parkeringsverksamhet. Del av omradet upplats dven till Trafikverket som
arbetsomréade for Vistldnken. Intikter fran dessa upplatelser kommer efter genomfort
forvarv att tillfalla exploateringsndmnden till dess stadsutveckling inleds och marken tas i
ansprak for genomforande. Forvaltningen bedomer att dessa intdkter kommer att tdcka de
kapitaltjinstkostnader som forvarvet genererar och att férvirvet sammantaget medfor
marginell paverkan p& ndmndens driftsekonomi.

Bedomning ur ekologisk dimension

Foreslaget fastighetsforvirv innebér inte ndgon direkt fordndring pa aktuell plats och
bedoms ddrmed inte paverka ekologiska forutsittningar pé platsen. Gillande
markanvandning kommer att fortga intill dess nddvéandiga beslut om Skeppsbrons
utveckling dr tagna. Foreslaget forviarv bedoms dock underlitta ett genomforande av en
framtida exploatering och dirigenom mdjliggdra en utbyggnad enligt Stadens intentioner
for omradet, med bland annat fortitning, utbyggnad av park, torg och planteringszoner
samt klimatskyddsatgarder och vattennéra strak.

Bedomning ur social dimension

Foreslaget fastighetsforvérv innebér inte ndgon direkt fordandring pé aktuell plats och
beddms dérmed inte paverka ur social dimension. Gillande markanvidndning kommer att
fortga intill dess nodvandiga beslut om Skeppsbrons utveckling ar tagna. Foreslaget
forvarv bedoms dock underlétta ett genomforande av en framtida exploatering och
dérigenom mdjliggora en utbyggnad enligt Stadens intentioner for omradet. Forvirvet
beddms ddrmed bidra till att mdjliggora bostads- och verksamhetsbebyggelse som
kompletterar bebyggelsestrukturen i omradet.
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Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullmiktige
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Beskrivning av arendet

Exploateringsndmnden foreslas hemstilla om kommunfullmiktiges bemyndigande att
forvirva Sodra Alvstranden Utveckling AB:s markinnehav inom stadsutvecklingsomradet
Skeppsbron till en kdpeskilling om 133 miljoner kronor.

Skeppsbron ar beldgen inom stadsdelen Inom Vallgraven mellan Stenpiren och
Masthuggskajen i centrala Géteborg. Sédra Alvstranden Utveckling AB, nedan
“Bolaget”, #r ett heldgt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB. Bolaget fger ett
flertal fastigheter inom omradet Skeppsbron som samtliga utgor planlagd kvartersmark
for bostéder och verksamheter.

Gillande detaljplan vann laga kraft 2015-04-07. Detaljplanen ar inte genomford pa grund
av att stadens kostnader for ett genomférande bedomts vara for hoga.
Kommunfullméktige fattade under 2023 (KF 2023-10-12 § 9 och Handling 176) beslut
om att ge de ndmnder och bolag som arbetade for detaljplanens genomf6rande i uppdrag
att avbryta allt arbete avseende Skeppsbrogaraget och ddrmed hela detaljplanens
genomforande. Kommunfullméktige beslutade samtidigt att ge stadsbyggnadsnamnden i
uppdrag att ta fram en ny detaljplan f6r Skeppsbron.

Alvstranden Utveckling AB, och dérigenom Bolaget, har under flertalet ar varit den
kommunala aktér som ansvarat for att utveckla och forverkliga kommunens vision om
Alvstaden, diir Skeppsbron utgor ett delomride. Efter beslut i Kommunfullmiktige (KF
2023-02-23 § 21 och Handling 2023 nr 27) har Alvstranden Utveckling AB ett forindrat
uppdrag och dgardirektiv. Beslutet innebir bland annat att Alvstranden Utveckling AB
inte langsiktigt ska dga och forvalta fastigheter samt att det markutvecklande uppdraget
ska overforas till Stadens nimndorganisation avseende de fastigheter som ska utvecklas
pa langre sikt. Av dgardirektivet framgér vidare att en bolagsavvecklingsplan ska tas fram
och redovisas for kommunstyrelsen en ging per mandatperiod. Alvstranden Utveckling
AB har antagit och redovisat en avvecklingsplan for innevarande period. I denna
omnamns en avyttring av Skeppsbron som en aktivitet som avses utforas under perioden
2024-2026.

I enlighet med ovan omnadmnt kommunfullmaktigebeslut har stadsbyggnadsforvaltningen,
i samarbete med bland annat exploateringsforvaltningen, tagit fram ett forslag till sé kallat
forenklat stadsutvecklingsforslag. Forslaget ligger forndrvarande bordlagt i
stadsbyggnadsndmnden. Vid ett godkdnnande i stadsbyggnadsndmnden véntas arbete for
ny detaljplan inledas omgaende. I forslaget bibehalls i huvudsak den struktur och den
markanvéndning som anges i nu géllande detaljplan. Storst fordndring utgors av att den
garageanldggning som nuvarande detaljplan medger inte foreslas inga, vilket far
konsekvensen att ovanliggande allmén plats minskar i omfattning och att ett antal mindre
byggritter utgar. Forslaget medfor att ny kajkonstruktion med péaseglings- och
hogvattenskydd behdver anléggas vilket gor en exploatering pa platsen sérskilt
kostnadsdrivande.

Kommunfullméktige har genom beslut om kompletterande budget oktober 2025 (KF
2025-11-27 § 491, och Handling 2025 nr 237) givit Bolaget i uppdrag att utifran ett hela
staden-perspektiv som skapar bast mojligheter for fortsatt stadsutveckling, ge
exploateringsndmnden mojlighet att forvarva Bolagets fastighetsinnehav inom omradet
Skeppsbron”.
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Med anledning av ovanstédende uppdrag och beslut i kommunfullméktige har parterna,
exploateringsforvaltningen och Bolaget, analyserat forutsittningarna for en dverlatelse.
Da markvérdet i hog grad styrs av markens nuvarande och forvintade planbestimmelser
har analysarbetet i huvudsak koncentrerats till en framtida exploaterings inverkan pa
markvirdet. Parterna har gemensamt konstaterat att omradets forutsittningar, med
beddmd exploateringsvolym och potentiella intdkter av framtida byggrittsforsiljning,
samt med beaktande av kostnader for iordningstillning av allmén plats, medfor att en
exploatering inte genererar 6vervirden. Véarderingsméssigt bedoms dérfor omradet sakna
ett virde som bygger pé forviantning om framtida vinster av exploatering. Med detta som
utgéngspunkt har parterna latit externa vérderare beddma marknadsvérdet av Bolagets
markinnehav. Parterna dr eniga om att 133 miljoner kronor bedoms utgéra ett
marknadsmaissigt virde med givna forutsittningar.

Bolaget har efter beslut i styrelse och efter horande av tidigare fastighetsndimnden
markanvisat flera byggritter i gillande detaljplan. Markanvisningarna &r forléngda till att
gélla till och med 2026-06-15. Med anledning av Bolagets tilltinkta markoverlatelse till
kommunen avser Bolaget meddela markanvisade parter att nagon ytterligare forlangning
inte kommer att ske. Foreslagen markdverlatelse innebér inte att géllande
markanvisningsavtal eller andra 6verenskommelse om framtida markdverlatelser Gvertas
av kommunen. Forvaltningen kan konstatera att tecknade markanvisningsavtal ér
anpassade till nu gillande detaljplan samt att det forenklade stadsutvecklingsforslagets
foreslagna forédndringar av Skeppsbrons utveckling innebér att framtida nya
markanvisningsavtal behdver innehélla férdndrade villkor. Bland annat behdver parkering
anordnas pé annat sétt 4n vad som tidigare var ténkt. Beslut om nya markanvisningar,
med tillhorande villkor, for Skeppsbrons byggritter far hanteras i exploateringsndmnden
efter att foreslaget forvirv ar genomfort.

Aktuella markytor upplats idag i huvudsak for parkeringsverksamhet med Goteborgs
Parkering AB som operatdr. Delar av Bolagets markinnehav upplats till Trafikverket som
arbetsomréde for Vistlanken samt mindre del for upplagsomrade till entreprendrer for
Masthuggskajens genomforande. Samtliga géllande upplatelser kommer att fvertas av
kommunen vid ett forvarv och beddms kunna fortsatta géilla till dess nédvandiga beslut
for Skeppsbrons utveckling dr fattade och omradet tas i ansprak for stadsutvecklingens
genomforande.

Forvaltningens bedomning

Foreslaget forvarv bedoms folja och uppfylla kommunfullméktiges beslutade uppdrag till
Bolaget att genomfora en forsdljning av markinnehavet pa Skeppsbron, till
exploateringsndgmnden, pa det sétt som skapar bast mojligheter for stadsutveckling.
Overenskommen k&peskilling beddms utgdra marknadsméssig ersittning for aktuella
markomraden.

Ett forvarv bedoms dven underldtta genomforande av en framtida exploatering. Ny
kajkonstruktion med paseglingsskydd samt hogvattenskydd tillsammans med 6vrig
sedvanlig utbyggnad av gata, park och torg med mera genererar hoga kostnader for en
exploaterings genomforande. Efter genomfort forvirv kommer intékter av framtida
byggrittsforséljning tillfalla kommunen. Detta bedoms ge mojlighet till hogre
finansieringsgrad 4n om marken fortsatt 4gs av Bolaget/exploator. Med ett
bolag/exploatér som markagare ska en exploatering ska genomforas med
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exploateringsbidrag som intdktskilla for kommunen. Ett exploateringsbidrag beddms inte
kunna uppga till ett belopp som motsvarar byggritternas varde vilket medfor att
foreslaget forvarv bedoms underldtta ett genomforande ur exploateringsekonomiskt
perspektiv.

Foreslaget forviry beddms dven bidra till Alvstranden Utveckling AB:s upprittade
avvecklingsplan, vilken anger en avyttring av Skeppsbron.

Marie Persson Kristina Lindfors

Avdelningschef Mark och boende Exploateringsdirektor
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Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden
2026-06-15. Dnr EXF-2026-00341

Bilaga 1 — oversiktskarta fastighetsforvirv




Bilaga till tjansteutlatande
till exploateringsndmnden
2026-06-15. Dnr EXF-2026-00341

Bilaga 2 — detaljkarta fastighetsforvarv
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