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Forlangning av markanvisningar till Skanska
Fastigheter Goteborg AB, Vasakronan AB,
Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom
detaljplan for overdackning av Gotaleden
inom stadsdelen Gullbergsvass

Forslag till beslut
I Exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden forlénger markanvisningarna till Skanska Fastigheter
Goteborg AB, Vasakronan AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom
detaljplan for 6verddckning av Gotaleden inom stadsdelen Gullbergsvass med
6 ménader t.o.m. 2026-11-18 med of6rindrade villkor.

2. Exploateringsnimnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att ta fram
forslag pa separata/enskilda markanvisningar for respektive byggritt (kvarter A-E)
med Skanska Fastigheter Goteborg AB, Vasakronan AB, Emst Rosén AB och
Wallenstam AB inom detaljplan for 6verddckning av Gotaleden inom stadsdelen
Gullbergsvass for att ta upp for nytt beslut i exploateringsndmnden senast 2026-
11-18.

Sammanfattning

Markanvisningarna till ovan ndimnda parter behover forldngas da de gar ut 2026-05-17.
Detaljplanen vann laga kraft 2023-11-16 och avsikten var vid senaste forléngningen av
markanvisningarna att teckna genomforandeavtal med de markanvisade bolag under
forsta halvan av 2026.

Forhandlingen av pris for kvartersmarken inklusive ansvarsférdelning mellan
tunnelanldggningen och kvartersmarken har pagétt under det senaste halvéret utan att
exploateringsforvaltningen och exploatorerna ha kunnat enats om ett gemensamt
genomforandeavtal. Exploateringsforvaltningen ser att nuvarande gemensamma
markanvisningar bor delas upp till separata/enskilda markvisningar for att dérefter kunna
teckna separata genomforandeavtal med markanvisade bolag. Genom att dela upp
markanvisningarna ges en mojlighet att teckna genomforandeavtal med en eller flera
exploatdrer, samtidigt som respektive markanvisning fortsatt géller for Gvriga
exploatdrer.

Exploateringsforvaltningen foreslar déarfor att markanvisningen forlings med 6 manader
t.0.m. 2026-11-18 med ofordndrade villkor. Inom den forldngda perioden avser
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exploateringsforvaltningen tillsammans med exploatdrerna ta fram forslag pa en
uppdelning/ny férdelning av markanvisningarna som ska tas upp for beslut i
exploateringsndmnden.

Beddmning ur ekonomisk dimension
En forléngning av markanvisningarna till 2026-11-18 beddms inte f4 ndgra ekonomiska
konsekvenser.

Ekonomisk, seriositets- och sidkerhetskontroll av Skanska Fastigheter Goteborg AB,
Vasakronan AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB ar utférd av
exploateringsforvaltningen 2026-04-22.

Bedomning ur ekologisk dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sérskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Beddmning ur social dimension
Exploateringsforvaltningen har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran
denna dimension.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

Protokollsutdrag skickas till
Skanska Fastigheter Goteborg AB
Vasakronan AB

Ernst Rosén AB

Wallenstam AB
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Beskrivning av arendet

Fastighetsndmnden (FN) och exploateringsndmnden (EXN) har vid tidigare
sammantriden beslutat om markanvisning som nu behover forldngas. De nuvarande
markanvisningarna géller t.o.m. 2026-05-17. Beslut om forldngning av
markanvisningarna 2025-11-17 6verklagades och forvaltningsratten har inte tagit upp
drendet for avgorande gillande laglighetsprovning enligt kommunallagen, innan ny
forlangning tas upp for beslut i detta tjansteutlatande.

Datum Tidigare beslut i nimnd

FN 2015-05-18 Markanvisning kvarter A-D

FN 2016-11-21 Markanvisning kvarter E

FN 2017-09-04 Forlangning av tidigare ldimnade markanvisningar

FN 2019-06-14 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2021-06-14 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

FN 2022-11-21 Forlangning av tidigare ldimnade markanvisningar

EXN 2024-02-26 Forlangning av tidigare 1dmnade markanvisningar med fordndrade
villkor

EXN 2024-12-16 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar med fordndrade
villkor

EXN 2025-11-17 Forlangning av tidigare ldmnade markanvisningar

Detaljplan/berorda fastigheter
Detaljplan for 6verddackning av Gotaleden. Berord fastighet Gullbergsvass 703:44.

Syfte/omfattning av markanvisning
Omfattningen av bada tidigare limnade markanvisningarna ar ca 500 bostéder, ca 70 000
kvm kontor samt bottenvéningar med publika verksamheter och gemensam parkering.

Status/anledning till forlangning:

Skélen till forlingningen beror pé att avtalsforhandlingar drar ut pé tiden.
Exploateringsforvaltningen har under hosten 2025 tagit fram en
marknadsvérdesbedomning av byggrétterna och prisforhandlingar med exploatdrerna har
pagéatt sen nagra manader tillbaka.

Exploateringsforvaltningen ndmnde redan vid forra forlingningen att det kan vara
lampligt att dela upp exploatdrernas gemensamma markanvisning till enskilda
markanvisningar om man inte kommer verens i ett gemensamt genomforandeavtal.
Dirav forlangdes foregdende markanvisning endast med 6 manader. Med anledning av
marknadsldget och svarigheter att komma 6verens med alla fyra exploatorer vid ett och
samma tillfalle, bade vad géller pris for kvartersmarken och ansvarsregleringar for
kvartersmark och tunnelanldggningen, ser nu exploateringsforvaltningen att uppdelningen
av de gemensamma markanvisningarna bor genomforas. Exploatorerna arbetar for
nirvarande med ett forslag pa uppdelning av de gemensamma markanvisningarna som
dérefter ska diskuteras vidare med exploateringsforvaltningen infor ett nytt nimndbeslut.
Exploateringsforvaltningen dterkommer med ett forslag till exploateringsndmnden for
beslut senast nér foreslagen forléngning av markanvisningarna gér ut 2026-11-18.

Eftersom detaljplanen innehaller bade bostéder (bostadsritter och hyresrétter) och kontor
medfor en uppdelning av de gemensamma markanvisningarna en mojlighet att teckna
genomforandeavtal med en eller flera exploatorer, samtidigt som respektive
markanvisning fortsatt géller for 6vriga exploatorer. Tidigare uppldgg med att teckna ett
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gemensamt genomforandeavtal kraver att samtliga exploatdrer 6verenskommer om pris
for kvartersmarken for samtliga &ndamal vid ett och samma tillfille &ven om byggstart for
vissa kvarter ligger flera &r framat i tiden, vilket har visat sig vara svért i nuvarande
marknadslige.

Projektering av allmén platsmark (ledningsforldggningar och gatubyggnation) ar under
fardigstéllande och exploateringsforvaltningen avser paborja upphandlingsprocessen for
att kunna starta utbyggnad av allmin plats efter sommaren 2026. Utbyggnaden av allmén
platsmark beréknas paga till arsskiftet 2027/2028. Darmed é&r tidigast mdjliga byggstart
for forsta kvarteret 2028.

Sammanfattning av villkor som stélldes i tidigare féorandrad markanvisning

e Vad giller bostidder ska projektet genomforas i enlighet med kraven i Géteborgs
stads program for miljoanpassat byggande.

e Bottenvéningarna ska rymma lokaler for publika verksamheter.

e Sociala hinsyn utgor ett sirskilt krav i markanvisningen for kvarter E. I detta
sammanhang innebir sociala hinsyn ett atagande som leder till
larlingsanstéllningar eller allménna visstidsanstéllningar for personer som stér
langt fran arbetsmarknaden enligt den modell for sociala hinsyn som davarande
Upphandlingsbolaget, nuvarande Inkop- och upphandlingsfoérvaltningen
utarbetat.

Inga fordndringar foreslds i samband med denna forlingning. De kvarstaende kraven ska
fortsétta gélla i samband med nuvarande forlingning. I samband med att de
separata/enskilda markanvisningarna tas upp for beslut, kan nya krav i markanvisningarna
komma att foreslas.

Forvaltningens bedomning

Skélen till forlangning beror pé att avtalsférhandlingarna har dragit ut pa tiden och att
exploatorerna och exploateringsforvaltningen ska ha mojlighet att ta fram forslag pa
uppdelade/separata markanvisningar inom den forldngda perioden.

Avsikten ar dérefter att teckna separata genomforandeavtal med exploatdrerna nir
forutsittningarna finns framme att komma 6verens for respektive kvarter/andamal.

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisningarna forlangs med ofordndrade
villkor t.o.m. 2026-11-18.

Jakob Andreasson Kristina Lindfors

Avdelningschef Projekt soder Exploateringsdirektor
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Bilaga till tjansteutlatande

Bilaga 1 Oversiktskarta till exploateringsndmnden
2026-05-18. Dnr EXF-2023-01384




Bilaga 2 Detaljkarta




	09a_EXN260518
	Förlängning av markanvisningar till Skanska Fastigheter Göteborg AB, Vasakronan AB, Ernst Rosén AB och Wallenstam AB inom detaljplan för överdäckning av Götaleden inom stadsdelen Gullbergsvass
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Bedömning ur ekonomisk dimension
	Bedömning ur ekologisk dimension
	Bedömning ur social dimension
	Bilagor som ingår i beslutsunderlaget
	Protokollsutdrag skickas till
	Beskrivning av ärendet
	Sammanfattning av villkor som ställdes i tidigare förändrad markanvisning

	Förvaltningens bedömning


	09b_EXN260518

