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Stadsutvecklingsforslag for bostader och
verksamheter vid Packhusplatsen inom
stadsdelen Nordstaden samt avbrytande av
Program for Packhusplatsen-Kanaltorget

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Att godkénna stadsutvecklingsforslaget for bostdder och verksamheter vid
Packhusplatsen inom stadsdelen Nordstaden med avsikt att inleda
detaljplaneldggning.

2. Planarbetet bedoms kunna paborjas 2027 och ta cirka 3 ar.

3. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for Bostdder och
verksamheter vid Packhusplatsen inom stadsdelen Nordstaden med utdkat
forfarande.

4. Att avbryta arbetet med Program for Packhusplatsen-Kanaltorget

Sammanfattning

Arendet giller ett stadsutvecklingsforslag for blandstad med bostider och verksamheter
vid Packhusplatsen inom stadsdelen Nordstaden. Syftet med forslaget ar att stadsutveckla
i ett centralt beldget omrade i stadskdrnan, aterstilla efter Vastlanken, tillgdngliggora
stadens m&te med dlven samt binda samman och stérka straket lings med dlven.

2020 gav Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att starta ett Planprogram for Packhusplatsen
genom att det var namngivet i startplanen. Programmet har av olika anledningar inte
kunnat startas. Med foreslaget uppdrag att starta detaljplan for omrédet foreslas érendet
géllande Planprogram att avbrytas. Kommande planarbete behover ett inledande skede
dar strukturerande fordjupningar behdvs.

Inriktningen &r att mojliggora en blandstad med nérhet till dlven innehéllande
bostadskvarter med verksambheter i bottenplan, verksamheter, huvud- och lokalgator,
gron- och torgytor samt kajstrak. Vidare syftar forslaget till att moéta behovet av
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kommunal service som uppstar inom omradet for stadsutvecklingsforslaget samt dven for
niaromradet.

Utvecklingen av omrédet ska forhélla sig till riksintresset 1600-tals staden
(Fastningsstaden). Bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet genom en klassisk,
traditionell arkitektur och grammatik. Bedomningen é&r att det blir svért att helt anpassa en
ny detaljplan till Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad framst beroende pé att det
inte gér att bygga pa tunneltaket till Vistlinken da taket inte 4r dimensionerat for att ta
ner laster fran byggnader.

Sammantaget bedoms stadsutvecklingsforslaget ekonomiskt genomforbart samt att
exploateringsprojektet kan genomforas med ett ekonomiskt 6verskott.

Forslag till stadsutvecklingsforslag utgors av detta tjansteutlatande.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Stadsutvecklingsforslaget kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att
tecknas med planintressenter.

Exploateringsnimnden och det kommunigda bolaget Alvstranden Utveckling AB, genom
dotterbolaget Sodra Alvstranden Utveckling AB, dger merparten av befintlig och blivande
kvartersmark. Higab AB éger fastigheten Nordstaden 36:2 som &r bebyggd med Stora
Tullhuset och fastigheten Nordstaden 38:1 som &r bebyggd med Kajskjul 8.

Utbyggnad och atgiarder inom den allmén plats som foreslas i stadsutvecklingsforslaget
ska finansieras genom forséljning av kvartersmark inom exploateringsndmndens mark
och via exploateringsbidrag fran Sodra Alvstranden Utveckling AB. Aterstillande samt
flytt av Operagatan forutsitts inte belasta exploateringsprojektets budget. Aterstillande
och flytt hanteras till storsta del med medel frén Trafikverkets projekt Véstlanken.
Exploateringen ska dock bekosta kvalitetshojande atgarder samt andra anpassningar av
Operagatan som planerar att goras pa grund av den stadsutveckling som foreslas pa
Packhusplatsen.
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Bild: Antagen markanvindning som anvdnts for att rikna pa ekonomin i tidigt skede.

Beddmningen ér att exploateringsprojektets intdkter, fran forsiljning av kvartersmark
samt fran exploateringsbidrag, 6verstiger kostnad for utbyggnad av allmén plats. Denna
bedomning bygger pa antaganden att kvartersmark for bostad inom kvarteren C1 och C2,
som till cirka en tredjedel 4gs av exploateringsndmnden och till resterande del av Sodra
Alvstranden Utveckling AB, upplats med bostadsritt. Kvartersmark for bostad inom
kvarteret D2, som i sin helhet dgs av exploateringsndmnden, forutsétts upplatas med
hyresritt. Kvartersmark inom kvarteret D1 avses planldggas for verksamhet,
beddmningen utgér ifran att denna byggritt kan séljas till ett byggrittsvirde baserat pa
kontorsdndamél. Samtliga bottenvaningar forutsétts innehalla verksamheter. Ovan
antaganden innebdr att kvartersmark for bostad, inom exploateringsndmndens mark,
upplats till 55 procent med hyresritt och till resterande del med bostadsritt. For det fall
kvartersmark for bostad till storre andel upplats med bostadsratt bedoms
exploateringsprojektets intdkter 6ka medan en hogre andel hyresratt bedoms generera
lagre intdkter. Beslut om upplételseform fattas i senare skede, av Exploateringsndmnden,
i samband med tilldelning av markanvisning.

Sammantaget bedoms stadsutvecklingsforslaget i ett tidigt skede vara ekonomiskt
genomforbart samt att exploateringsprojektet kan genomforas med ett ekonomiskt
overskott.

Stadsutvecklingsforslaget innehaller kvartersmark for kommunal service i form av en
forskola eller skola. Uppforande av forskola/skola inom foreslaget planomrédde medfoér en
framtida investering for Stadsfastighetsnimnden. Forskola/skola inom planomradet
medfor dven att mark for &ndamalet behover forvarvas. Detta forvéarv ryms i ovan bedomt
projektnetto for exploateringsprojektet.

Den renoverade kajkanten beddms initialt kunna fungera som skydd mot pasegling for de
innanfor liggande kvartersbyggnaderna. Den renoverade kajen och paseglingsskydd ingar
dérmed inte i den ekonomiska beddmningen.
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Bedomning ur ekologisk dimension

Packhusplatsen bestar idag till 6vervagande del av hardgjorda ytor.
Stadsutvecklingsforslaget innebér en omdisponering av dessa hardgjorda ytor till fordel
for bebyggelse, allménna strak och park/friyta.

Stadsmiljéforvaltningen har gjort en inventering av krontdckningsgraden i Géteborg och
for omradet som omfattar Packhusplatsen &r krontidckningsgraden nere péd néstan 2 %.
Genom forslaget avses provas om park/gronyta kan uppforas samt att tréd placeras lédngs
gator och strak. En hog krontdckningsgrad efterstravas for att skapa en gronare stad som
kan hantera klimateffekterna i enlighet med Gronplanen.

Att exploatera och utveckla dér det finns god infrastruktur bedoms medverka till en god
hushéallning med mark och vatten. Stadsutvecklingsforslaget innebar en fortatning i
centrala Goteborg med nérhet till god lokal och regional kollektivtrafik och goda
mojligheter till ett héllbart resande. Genom arbete med mobilitetsatgarder for den
tillkommande bebyggelsen och fardigstillandet av etappen Centralen-Nordstan-
Kvarnberget (CNK) for Vistlanken kan biltrafiken hallas nere och minskas varvid
luftkvaliteten forbéttras.

Beddmning ur social dimension

Det 6vergripande mélet for stadsutvecklingsforslaget &r att skapa en inbjudande och
tillgéinglig ny stadsdel, en blandstad, i nira anslutning till dlven. Den nya stadsdelen ska
omdana och berika det centrala och vattenndra markomrade som idag anvénds for
genomfartstrafik och som arbetsomrade for Véstlanken.

Stadsutvecklingsforslaget ska komplettera och bidra till att fylla ett glapp i
bebyggelsestrukturen samt forbdttra och 6ka tryggheten i omradet. Inom arbetet med
stadsutvecklingsforslaget ska ocksé utredas mojligheten till kommunal service sasom
forskola och/eller skola. Projektets inriktning ér vidare att forstérka viktiga cykel- och
gangstrak, bade inom och till och fran planomradet. Packhusplatsen ar valforsorjt med

kollektivtrafik i niromradet, bade vid Nils Ericsongatan, Ostra Hamngatan och Stenpiren.

De offentliga rummen, sdsom park/torg, kajstrak huvudsakligen for gaende, och gator
med sina verksamheter ska lokaliseras sé att de skapar dragningskraft och fungerar som
motesplatser, séviél for boende i ndromradet som for besdkande.

Oversiktsplanens intentioner om att uppna god tillgang till parker och naturomraden,
genom att planera for att park eller naturomréade ska finnas inom 300 meters géngavstdnd
fran bostider, skolor och arbetsplatser och vara minst 0,2 hektar stora bedoms kunna
uppfyllas inom omrédet genom en park i omradets Ostra del vid Géteborgsoperan/
Kanaltorget. Inom utredningsomradet vid Hovrétten/Stora Tullhuset kan ocksa mindre
gronytor inrymmas.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bista ska bedomas och beaktats i
detaljplanearbetet. Straket ndrmast vattnet ér frémst utformat f6r gdende och ger
tillsammans med en eventuell park ndgot lugnare miljoer for barn att vistas i. Forslaget
bedoms generera ett behov av skol- och forskoleplatser, och inom planarbetet ska utredas
om skola och/eller forskola dr lampligt inom omradet. Inom néarliggande planerade
omréden finns ocksé ett behov av kommunal service som till del skulle kunna hanteras
inom omrédet.
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Bild: Illustration Packhusplatsen-Kanaltorget. Exempel pd hur stadsutvecklingsforslaget kan
konkretiseras.

Bilaga som ingar i beslutsunderlaget

1. Huvudrapport
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Beskrivning av drendet

Arendet giller ett stadsutvecklingsforslag for blandstad med bostéder och verksamheter
vid Packhusplatsen inom stadsdelen Nordstaden. Forslaget innebér att prova ldmpligheten
i en markanviandning som beddéms kunna innehalla cirka 300 bostider, 15 000
kvadratmeter verksamheter, gron- och torgytor samt kommunal service i form av skola
eller forskola.

Stadsutvecklingsforslaget avses utgdras av detta tjansteutlditande och nimnden ombeds ta
stéllning till huruvida en detaljplan ska upprattas med den inriktning som héar beskrivs. En
forutséttning for att paborja planering med inriktning enligt tjénsteutlatandet &r att
motsvarande beslut om stadsutveckling fattas i exploateringsndmnden.

Syfte och mal

Syftet med forslaget ar att stadsutveckla i ett centralt beldget omrade i stadskdrnan,
aterstélla efter tunnelbygget, tillgéngliggora stadens moéte med dlven samt binda samman
och stdrka straket langs med &lven.

Inriktningen &r att mojliggdra en blandstad med nérhet till dlven innehéllande
bostadskvarter med verksambheter i bottenplan, verksamheter, huvud- och lokalgator,
gron- och torgytor samt kajstrak. Vidare syftar forslaget till att mota behovet av
kommunal service som uppstér inom omradet for stadsutvecklingsforslaget samt dven for
niaromradet.

Staden fér i omradet flera storre ytor att ta hand om under perioden 2024 - 2026. Ytan vid
Stora Hamnkanalen, kopplat till Haga-etappen aterldmnas cirka 2030. Initialt bor ytorna
over tunneln sé langt som mojligt tas om hand i ett tidigt skede. Behov finns av att takta
fortsatt aterstdllande och utbyggnad av allmén platsmark med aterlimnande av mark till
staden.

Stadsutvecklingsforslaget syftar vidare till att bidra till en framtida attraktiv och robust
stadsmiljo, ddr den tillkommande bebyggelsens volym, uttryck och skala ska anpassas till
befintlig struktur och kulturmiljévarden. Behovet av kommunal service bor provas att
16sas inom omrédet. Allmédnheten ska ocksé ges mojlighet att vistas i en blandstad och
vid ett kajstrak vid vattnet.

Overgripande mal

Det 6vergripande mélet for stadsutvecklingsforslaget &r att skapa en inbjudande och
tillgénglig ny stadsdel, en blandstad, i anslutning till &lven. Den nya stadsdelen ska berika
och omdana det centrala, vattenndra markomrade som idag till storsta delen anvénds for
genomfartstrafik och arbetsomrade kopplat till arbetet med Vistlankentunneln.

Stadsutvecklingsforslaget ska mota och uppfylla de tre mélen ”Hela staden, mota vattnet
och starka kédrnan”.

Stadsutvecklingsforslaget har i dvrigt som delmal att bidra till att:

= Bygga vidare pa den bebyggelse- och kulturmilj6é som praglar ndromrédet och
den historiska staden. Utvecklingen av omradet ska anpassa sig till och samspela
med riksintresset 1600-talsstaden (Fastningsstaden).
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Tillkommande bebyggelse ska halla hog arkitektonisk kvalitet, genom en
klassisk, traditionell arkitektur.

Vattnet och nérheten till &lven ska ges plats och tydligt avspeglas i omrédets
identitet. Den nya kajkanten som ar under pagaende renovering ska vara ett skydd
mot hogt vatten, och samtidigt del i ett attraktivt och tillgdngligt kajstrdk. Den
nya kajkanten ska samtidigt inte hindra avledning av skyfall. Straket ska vara
inbjudande och tillgdngligt fér boende och besokare. Stadsstraken som kopplar
frén den befintliga staden ska stirkas i sin koppling mot dlven.

Skapa en gronare stadsdel som ska bidra till att frimja hdlsan och hantera
klimateffekter i enlighet med stadens Gronplan. Trad behdver tillforas bade i
parkdelar och liangs gator och strédk. En hog krontdckningsgrad ska efterstrévas.

Ny bebyggelse ska klimatanpassas och blé-grona strategier nyttjas for att
forebygga och mildra effekter av ett fordndrat klimat i enlighet med stadens
Klimatanpassningsplan.

Bygga en miljo- och resurssmart stadsdel som frimjar en langsiktigt hallbar
samhéllsutveckling med vél gestaltade livs- och boendemiljder. Attraktivt, drift-
och resurseffektivt med god kvalitet och tillgang till friytor och bra dagsljus.

De offentliga rummen, sasom gronytor, kajstraket, eventuella bryggor och
gatorna med sina verksamheter ska lokaliseras sé att de skapar dragningskraft och
fungerar som mdtesplatser for alla i staden, s&vél for boende i ndromradet som
for besdkande.

Stadsutvecklingsforslaget ska komplettera och fylla ett glapp i
bebyggelsestrukturen samt forbittra och 6ka den upplevda tryggheten i omradet.
Projektets inriktning &r vidare att forstirka viktiga cykel- och gangstrak, bade
inom och till och fran planomradet. Forslagets inriktning ar ocksé att mojliggora
anslutning av en planerad framtida géng- och cykelbro 6ver dlven och en
framtida sparviigskoppling fran Stenpiren till Ostra Hamngatan och Hisingsbron,
den sé kallade Operaldnken.
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systemfragor, ungefarlig utbredning

Utredningsomraden Viktiga stadsstrak kopplade till alven
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Eriksgatan, klart Q4 2026

Utredningsomrade — kommunal
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Bild: Illustration dver hur stadsutvecklingsforslaget kan konkretiseras.
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Platsen

Omrédet ligger vid dlven mellan Stora Hamnkanalen och Lilla Bommen i centrala
Goteborg. Marken anvinds idag huvudsakligen for parkering, genomfart och
arbetsomrade kopplat till Véstldnken. Befintlig bebyggelse utgors av Stora Tullhuset,
Goteborgsoperan, Kajskjul 8 samt 8 /2 och verksamheter sdsom Maritiman. Renovering
av Packhuskajen ar till storsta delen genomford. For sista etappen framfor Operan &r den
pagaende och beriknas vara fardigstélld preliminért under 2029.

Planomradet omfattar cirka 10 hektar. Aterstillande av Sankt Eriksgatan med kopplingar
till Véstra Nordstan pagar och berdknas vara fardigstillt under 2026.

Omradet ligger inom Riksintresse Kulturmiljovard Goéteborgs innerstad, 1600-talsstaden
(Fastningsstaden). Inom och i anslutning till omradet finns kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse, fore detta Tull- och Packhuset, Kajskjul 8, Stora Bommens bro, Hovrétten
(fore detta Brostromia), fore detta Transatlantic, Herziahuset, fore detta Sjobefalsskolan,
samt Hasselbladska kvarteret. Stora delar av omradet ingér i det fore detta
befastningsstriket och &r en del av fornldmningen Goteborg 216:1.

Beskrivning av forslaget

Férslag pa utveckling

Kvartersmark

Kvartersbebyggelse
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Stadsutvecklingsforslaget innebér att kvartersbebyggelsen med dess struktur tillsammans
med byggnader for nya verksamheter och eventuell kommunal service vid Stora Tullhuset
bidrar till att skapa ett tryggt och livfullt gatu- och kajstrdk nedanfor Kvarnberget, fran
Lilla Bommen till Stora Hamnkanalen. Verksamheter bdde med och utan koppling till
Operan beddms kunna passa in i delen ndrmast Lilla Bommen. Byggnadshdjder och
volymer kommer att vara styrda av intresset att skydda och varna den vérdefulla
kulturmiljon i ndromradet.

Byggnadsarea

En tidig bedomning &r att stadsutvecklingsforslaget kan ge cirka 31 000 kvm BTA
bostader och verksambheter i tre kvarter, motsvarande cirka 300 ladgenheter. Utover detta
verksamheter cirka 15 000 kvm, kommunal service i form av utbildningslokaler (skola
och/eller forskola, atta avdelningar) inklusive friyta och gron-/torgyta om cirka 9 000
kvm. Eventuell bebyggelse mellan Stora Tullhuset och Hovratten dr inte medraknad.

Allmén Plats

GC-vig och Kajstrak

Mellan kvarteren och édlven genomfors ett kajstrdk huvudsakligen for gdende med viss,
relativt 1ag, framkomlighet for fordon. Kajkanten &r under padgéende renovering sa att
hela strackan mellan Stora Tullhuset och Operan &r anpassad till kraven géllande hogt
vatten. Detta medger en 6kad mojlighet for attraktiva lokaler och verksamheter 1
kvarterens bottenplan dven mot dlvsidan.

Kajstraket édr av central betydelse i stadsutvecklingsforslagets méaluppfyllelse om att mota
vattnet och beddms ge god mdjlighet for uteserveringar, och gangstrak i kombination
med angoring/transport. Kajstraket tillsammans med tillskapande av malpunkter och
kvéllsoppna verksamheter i kvarteren och inom omradet ska bidra till att minska
eventuell upplevd otrygghet och mdjliggora for att omradet befolkas bade under dag-
kvills- och nattid. Arbetet med fragan om den sddra landningsplatsen for den planerade
gang- och cykelbron med dess permanenta anslutning, med dértill hdrande gang- och
cykelnét, behover studeras.

Park och gronytor

Genomforda utredningar visar att det helt saknas gronytor i denna del av centrala staden.
Inom det foreslagna planomradet finns ett behov av gronytor och omfattningen far
utredas vidare. Forslagsvis pa ytor vid Kanaltorget och del av ytan mellan Stora Tullhuset
och Hovritten.

Operagatan

Sektionsmattet for Operagatan, cirka 32 meter har forberetts for att i framtiden eventuellt
kunna forlagga spértrafik i gatan. Gatans sektion innehaller ett kollektivtrafik- och ett
biltrafikfalt i vardera riktningen, till detta kommer tradplantering och géng- och
cykelstrak.

Stadens budget

Enligt stadens budget ska byggnation av nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk
kvalitet exempelvis genom planering for byggnader uppforda i klassisk, traditionell
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arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande
bebyggelse som redan idag har hog kvalitet. Forslaget bedoms vara forenligt med stadens
budget genom att bidra till att bygga vidare pa den bebyggelsemiljo och kulturmiljé som
préglar ndromradet. Utvecklingen av omréadet ska forhalla sig till riksintresset Den
historiska staden. Bebyggelsen ska halla hog arkitektonisk kvalitet genom en klassisk,
traditionell arkitektur.

Goteborgs utvidgade innerstad (GUI)

Stadsutvecklingsforslaget berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI)
baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget pa uppdrag av
byggnadsndgmnden och fastighetsnimnden. En smaskalig kvartersbildning kan
genomforas pa véstra sidan av huvudgatan vilket bedoms vara i linje med GUI:s
intentioner. Det bedéms ocksé finnas goda forutsittningar att inrymma en framtida
dragning av sparviag genom planomradet och fragan studeras vidare i planarbetet.

For att helt f6lja GUIL:n ska planen mojliggora att tunneltaket bebyggs vilket innebar en
mycket stor ekonomisk kostnad och mycket svérlosta grundlaggningsfragor. Tunneln ér
dimensionerad for att klara jordtrycket och inte for den last som kan uppsté av bebyggelse
pa taket. Vill man lédgga byggnader ovan tunneln sa ska byggnadskonstruktionen
innehalla balkar som helt grenslar tunneln och fordelar lasterna pa péalar utanfor
tunnelvdggarna. Vid bebyggelse precis vid sidan av tunneln méste dven jordtryck mot
tunnelviggar studeras.

Bild: Till viinster Géteborgs utvidgade innerstad (GUI) vid Packhusplatsen. Till hoger foreslagen
plangrins.

Konsekvenser och avvédganden

Kommunal service — det finns ett stort behov av forskola och skola i ndromrédet.
Packhusplatsen ses som lamplig lokalisering att utreda vidare i ett planarbete for att mota
stadens behov av kommunal service for Centralenomradet och Skeppsbron.

Systemfragor — Kommande planarbete behover ett inledande skede dér strukturerande
fordjupningar behdvs dér trafiklosningar for kollektivtrafik, gang- och cykel med mera
vid Hovritten/Packhuset och vid Lilla Bommen/Hisingsbron behdver utredas.

Friytor — Eventuell bebyggelse mellan Packhuset och Hovrétten respektive vid Lilla
Bommen/Jussi Bjorlings Plats alternativt torg eller gronytor behdver utredas.
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Fordelningen mellan hyresritt och bostadsratt samt verksamheter respektive dess
placering behover utredas vidare.

Strategiska och taktiska overvaganden

Se dven rubriker Bedomning ur ekonomisk dimension, Bedomning ur ekologisk dimension
och Bedomning ur social dimension ovan.

Oversiktsplan

Packhusplatsen ar utpekat i 6versiktsplanen som en del av stadskdrnan, och ett omrade for
stadsomvandling. Sédra Alvstranden och Packhusplatsen ska utvecklas till innerstad for
alla oberoende édlder och bakgrund. Har ska finnas en blandning av utbud och innehall, en
mix av storskaligt och smaskaligt, lokalt och internationellt, liksom en blandning av
permanent och temporért. Omradet ska utvecklas genom att identiteten stods av
arkitekturen och gestaltning av byggnader och platser samt den befintliga kulturen i
omradet.

Genom att bygga ut omradena vid Packhusplatsen och Kanaltorget forbattras
stadskérnans relation till dlven och dlvrummet. I den fortsatta utbyggnaden av Sodra
dlvstranden behover den visuella kontakten mellan staden och vattnet sérskilt studeras
som en viktig faktor i en viixande stadskdrna. Runt Packhusplatsen finns flera
kulturhistoriska skikt sdésom spér av den befésta staden att férhalla sig till.

Rekommendationer i versiktsplanen dr att utveckla ett ssmmanhingande &lvstrék och
hogvattenskydd i samband med att kajerna rustas upp samt att bygga ut det lokala
gatunitet och skapa béttre gang- och cykelkopplingar mot Lindholmen och langs dlven. 1
oversiktsplanen ér ett strak genom omradet avsett for pendlingscykelnét utpekat samt en
strdckning for ny sparvég pa kort, medelléng eller 14ng sikt, den sé kallade Operalidnken.
Oversiktsplanen utpekar speciellt stadslivsstraken Ostra Hamngatan och Norra
Hamngatan som viktiga kopplingar mellan den befintliga staden och &lven.

Stadsutvecklingsforslaget bedoms f6lja oversiktsplanens intentioner om att mdjliggdra en
blandstad med tydlig narhet till &lven och som stérker dlvstraket. Utvecklingen av
omradet ska forhalla sig till riksintresset 1600-talet (Fastningsstaden). Bebyggelsen ska
halla hog arkitektonisk kvalitet genom en klassisk, traditionell arkitektur. Struktur och
bebyggelseutformning i forslaget bedoms vara forenligt med 6vergripande inriktningar
om kvartersstadens struktur i versiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.

Strategiska och taktiska évervdganden

Hela staden, méta vattnet och stirka kdrnan - Packhusplatsen har en direkt och tydlig
koppling till bdde Lilla Bommen, Nordstan, Stora hamnkanalen, Stenpiren och
Skeppsbron. Ett genomforande av renoveringen av kajstrak vid Packhusplatsen bidrar till
arbetet med ett tillgdngligt strék l4ngs vattnet pa sddra sidan av dlven, fran
Tingstadstunneln till Alvsborgsbron. Den planerade gang- och cykelbron dver dlven, med
sitt sodra landfdste vid Packhusplatsen kommer att bidra till att ge Packhusplatsen gena
kopplingar i alla vaderstreck inklusive norrut 6ver dlven.
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Den genomfartstrafik som tidigare gick genom omradet ovan mark, &r flyttad till
Gotatunneln. Den frilagda ytan, som delvis upptagits av arbetsomrade for Vistlédnken, ar
mojlig att utveckla och kan medverka till att uppfylla stadens 6vergripande mal om att
stadsutveckla och mota dlven. En exploatering och utbyggnad vid Packhusplatsen innebér
ocksa att man tar till vara den redan nu utbyggda och goda infrastruktur som finns i
ndromradet.

Forslaget bedoms generera ett behov av skol- och/eller forskoleplatser. Det finns idag en
brist p4 kommunal service i form av skola och forskola inom Centralenomradet pa grund
av att det i de nyligen framtagna detaljplanerna inom Centralenomradet inte funnits
lampliga ytor for andamélet samtidigt som ambitionen att skapa bostédder inom omradet,
som dr verksamhetstétt, har dkat. I det kommande planarbetet for Skeppsbron bedoms det
ocksa uppsta ett behov som inte gar att 16sa inom det egna omradet. Ytorna pa
Packhusplatsen bedéms inledningsvis lampliga for kommunal service med hénsyn till sitt
lage nira kollektivtrafik samt platsens goda kopplingar med gang- och cykelvégar och
relativt plan mark. Det féar i det kommande planarbetet utredas hur stort behovet dr och
vilken typ av kommunal service som lampar sig bést pé platsen Behovet av friyta,
bullerfragor och angéring behéver utredas i planarbetet.

Det finns flera pagaende eller planerade projekt inom staden som paverkar befintliga
kajplatser. Framfor allt nyttjas dessa kajplatser av tur- och charterverksamhet.
Packhuskajen har identifierats som en mgjlig lamplig lokalisering for verksamheter som
huvudsakligen bedriver sin verksamhet uppstroms for att kunna omhénderta del av
kajplatsbehovet. Det &r viktigt att i samband med detaljplanen undersoka mojlig
disponering av planomradet, utifran ett framtida scenario med Maritiman, eventuella
kajplatser for tur- och charterverksamhet, samt dértill behdvliga service- och vistelseytor.

Inom arbetet med detaljplanen behdver fragan om den sddra landningsplatsen for géng-
och cykelbron och dartill hdrande gang- och cykelnét studeras.

Inom omradet ses mdjligheter att samnyttja bland annat parkering for bil och cykel och
plats for avfallshantering och teknikrum, vilket ska utredas i aktuellt planarbete. Behovet
av parkering kommer att behdva utredas vidare under planarbetet. Ett 1&gt parkeringstal
bor efterstrivas utifrén att omradet ar centralt och valforsorjt med kollektivtrafik och
utifran Stadens inriktning utifran ny parkeringspolicy, som ska minska bilanvéindningen
och bidra till ett minskat parkeringsbehov Gver tid.

Detaljplaner och program

Gillande éar:

1480K-11-3910, Detaljplan for Musikteater vid Packhusplatsen/Lilla Bommen, som vann
laga kraft 1991-06-07 och 1480K-II- 4386, Andring av Detaljplan for Kv 36 Packhuset,
som vann laga kraft 1998-06-16 samt Detaljplan for vig 45, Gétatunnelns Gstra
anslutning.

Stadsplan 1480K-11-121, Goteborgs stads utvidgning maj 1864 och Stadsplan 1480K-II-
3174, Forslag till dndring av stadsplanen for delar av Gullbergsvass, maj 1966.

Program for detaljplaner, Sédra Alvstranden Delen Rosenlund-Lilla Bommen. Dnr
494/01
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Program for Sodra Alvstranden antogs av kommunfullmiktige 2007-05-10. Syftet med
programmet var att utgora ett aktuellt underlag for de planer som ska mojliggora att
staden ater mater dlven. I forsta hand skulle programmet fastsla en grundstruktur medan
innehall och utformning lamnades till efterfoljande detaljplaneldggning. En blandad
stadsbebyggelse foreslds med tonvikt pa att omradena ska bli lattillgdngliga for alla.

2020 gav Stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att starta ett Planprogram for Packhusplatsen
genom att det var namngivet i startplanen. Programmet har av olika anledningar inte
kunnat startas. Med foreslaget uppdrag att starta detaljplan for omrédet foreslas drendet
géllande Planprogram att avbrytas.

Tidigare beslut

Kommunfullméktige/stadsbyggnadsndmnden har tidigare beslutat:

- Program for Sédra Alvstranden antogs av kommunfullméktige 2007-05-10.

- Paborjande av planprogramarbete for Program for Packhusplatsen-Kanaltorget
beslutades av byggnadsndmnden 2020-12-15 genom startplan 2021.

- Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2025-02-04 att kommande detaljplan
Packhusplatsen-Kanaltorget ska sékerstilla att sparvdgsforberedda busskorfalt
anldggs mellan Stenpiren och Hisingsbron.

Forutsattningar for genomforande

En forutsittning for att paborja planering med inriktning enligt tjdnsteutlatandet &r att
motsvarande beslut om stadsutveckling som fattas av stadsbyggnadsndmnden ska fattas i
exploateringsnimnden. Arendet avses tas till exploateringsndmnden for beslut i maj eller
juni 2026.

Staden och Alvstranden Utveckling AB avser teckna en dverenskommelse kring parternas
samarbete i den fortsatta processen. Overenskommelsen behdver vara tecknad innan
uppstart av kommande planarbete kan ske.

Forvaltningens bedomning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget med redovisad inriktning &r
lampligt att prova i detaljplan.

Packhusplatsen &r utpekat i Gversiktsplanen som en del av stadskérnan, och ett omrade for
stadsomvandling. Forslaget bedoms kunna innehélla flera slutna kvarter med en klassisk
traditionell arkitektur. Ett planarbete mojliggor ett helhetsgrepp 6ver omrédet:

o Mojligt att aterstélla efter véstlénken genom att bygga stad och forbéttra
kopplingarna fran befintliga staden mot dlven.

o Mgjligt att bygga en blandstad med nérhet till dlven innehallande bostadskvarter
med verksamheter i bottenplan, verksamheter, huvud- och lokalgator, kommunal
service, gron- och torgytor samt kajstrak.

o Mojligt att 16sa behovet av kommunal service inte bara for behovet som uppstér
inom planomradet utan dven for omkringliggande omraden.

e Utveckla platserna vid Hovrétten/Tullhuset och Lilla bommen/Jussi Bjorlings
plats
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Den renoverade kajkanten bedéms initialt kunna fungera som skydd mot pasegling for de
innanfor liggande kvartersbyggnaderna.

Sammantaget bedoms stadsutvecklingsforslaget ekonomiskt genomforbart samt att
exploateringsprojektet kan genomforas med ett ekonomiskt overskott.

Planarbetet bedoms bli stort och ta cirka 3 ar.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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