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Samrad om detaljplan for bostader vid Paternostergatan
inom stadsdelen Majorna

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsnédmnden:

Genomfora samrad om detaljplan for bostdder vid Paternostergatan inom
stadsdelen Majorna

Sammanfattning
Planomradet ligger inom Majorna, vid Paternostergatan, cirka 2 kilometer sydvést om
Goteborgs centrum.

Syftet med planen &r att mojliggora for tillkommande bostadsbebyggelse och kontor.
Planen medger uppforande av tvé bostadshus med runt 80 bostéder, i cirka atta vaningar,
som ldnkas samman genom en lagre byggnad. Planen foreskriver att delar av den dldre
butiksbyggnaden ateruppfors och reglerar de karaktérsdrag vilka ska édterskapas. Det finns
vidare bestimmelser kring bland annat fasadutformning och gronska vid byggnader.

Arkitektoniskt och stadsbyggnadsmaéssigt skapar forslaget en Gvergang mellan de ldgre
landshévdingehusen och 50-talets skivhus pa toppen av berget. Tilldgget foljer terrdngens
stigning och gatans svéngning, i ett halvslutet kvarter med Sppna bottenvaningar.

Materialpaletten hdmtar inspiration frdn de omkringliggande karaktéristiska
landshévdingenhusen, medan formspraket anspelar pa 50-talsbyggnadernas arkitektur av
hog kvalitet p& hojden.

Detaljplanen utgér fran 6versiktsplanens beskrivningar och rekommendationer for
omradet Majorna och vésterut, dér stor vikt 14ggs vid att forstdrka och utveckla de
karaktirer som finns i topografi, gronska och skilda stadsbyggnadsepoker. Stadsdelen
karaktiriseras av landshovdingehus i de ldgre delarna och lings huvudstrék samt 50-
talsarkitektur av hog kvalitet pa hojderna. En avvigning har gjorts kring projektets skala
och utbredning. Platsen &r for liten for att mojliggora ett helt slutet kvarter utifrén sol- och
dagsljuskrav samt gardsmiljo i forhallande till exploateringsgrad. En utveckling av
platsen i linje med “’Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad” skulle pa sikt innebéra en
rivning av Paternosterngatans 50-talsbebyggelse av mycket hog kvalitet, ndgot som inte
bor genomforas utifran hallbarhet, kulturhistoria och sociala aspekter.
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Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal har tecknats med
intressent.

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi kommer
att redovisa ett ndgot negativt projektnetto. Exploateringsférvaltningens anser att det ar
godtagbart da detaljplanen medfor ett stdrre antal bostader.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planforslaget innebér att mark som redan ar ianspraktagen nyttjas for ny bebyggelse.
Detaljplanen innebdr att fler bostdder kan tillskapas utan att orord natur- eller
jordbruksmark tas i ansprék. Narhet till kollektivtrafik &r god. Forslaget bedoms darmed
inte paverka stadens ekologiska forhallanden negativt.

Beddmning ur social dimension
Detaljplanen bidrar varken till att minska eller 6ka segregationen. Innehallet bidrar till att
en variation av lagenhetsstorlekar tillskapas och mdjliggor fortsatt lokaler i omradet.

Niérhet till bdde sma och stora naturomraden och ett utbud av ett flertal fritidsaktiviteter
finns i ndromradet, exempelvis pd Majvallen och Slottsskogen.

Skol- och forskoleplatser kommer att genereras. Goteborgs Stad arbetar med att tillskapa
fler férskole- och skolplatser inom stadsdelen.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta har bedomts och beaktats vid
framtagande av planforslaget.
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Bilagor

Planhandlingar

1.

2.

Plankarta med bestimmelser samt grundkarta och illustrationsritning

Planbeskrivning

Ovriga handlingar

Utredningar

3.

4.
5.

10.
11.
12.
13.

Dagvatten och skyfallsutredning

Byggnadshistorisk utredning
Bullerutredning
Naturvérdesinventering
Geoteknisk utredning

Mobilitets och parkeringsutredning
Markmiljoundersdkning
Dagsljus_skuggstudie
Gronstrukturutredning

Luft PM

Trafikforslag
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Arendet

Beslutet innebér att samrad om detaljplan for bostédder vid Paternostergatan inom
stadsdelen Majorna ska genomforas. Samradet planeras till tiden 7 november— 28
november 2023.

Beskrivning av arendet

Planforslaget

Planomrédet ligger inom Majorna, vid Paternostergatan, cirka 2 kilometer sydvést om
Goteborgs centrum och omfattar fastigheten Majorna 331:6 som égs av Familjebostéder i
Goteborg AB.

Syftet med planen é&r att mdjliggora for tillkommande bostadsbebyggelse och kontor,
samt sdkerstilla en utformning som harmonierar med omréadets skilda tidsepoker av
bebyggelse. Hansyn ska tas till det kulturhistoriska virdet som finns i den befintliga
byggnaden (fd butiksldngan) pa platsen, genom att ateruppbygga och bevara delar av
denna byggnad. Syftet &r vidare att mojliggora ett bevarande av befintlig gronstruktur i s&
hog grad som mojligt.

Detaljplanen medger uppforande av tva bostadshus i cirka étta vaningar (inklusive
kéllarvaning) som linkas samman genom en ldgre byggnad. Féreslagen markanvéndning

ar bostdder (B) och kontor och centrum (C). Planen mo6jliggor for ungefar 80 bostéder
samt kontor och samlingslokaler i entréplan och kéllarplan. Bebyggelsen bestar av tva
bostadshus som uppfors med nordvist-sydostlig riktning, delvis i souterrdng. Vid planens
genomforande kommer befintlig bebyggelse att rivas. Planen foreskriver att delar av
befintlig fore detta butiksbyggnad ateruppfors och reglerar de karaktirsdrag vilka ska
aterskapas. Det finns vidare bestdimmelser kring bland annat fasadutformning och gronska
vid byggnader.

Arkitektoniskt och stadsbyggnadsmaissigt skapar forslaget en dvergang mellan de lagre
landshévdingehusen och 50-talets skivhus pa toppen av berget. Tilldgget foljer terringens

stigning och gatans svéngning. | samradsforslagets skisser foreslas oppna bottenvéningar
i tegel och puts. For de 6vre viningarna foreslas tré, i stomme och fasad. Materialpaletten
hémtar inspiration fran de omkringliggande karaktaristiska ldgre landshovdingenhusen,

medan formspréaket anspelar pa 50-talsbyggnadernas arkitektur av hog kvalitet p4 hojden.

Planformens geometri fangar bade knickarna hos 50-talets skivhus och de oregelbundna
landshévdingehusens struktur samt medger utblickar och goda dagsljusférhallanden for
bade befintlig och tillkommande bebyggelse. Byggnadernas former &r stringenta men
planform och fasader nagot oregelbundna/ asymmetriska med markerade detaljer i form
av indrag, balkonger, entréer samt ateranvénda partier. Den ateruppbyggda fd
butiksléngan ger liv och karaktér at gatumiljon samt binder ihop de béda bostadshusen till
ett halvslutet kvarter.

Forslaget forstarker stadsdelens karaktar, beskriven i 6versiktsplanen; Den markanta
topografin gor tillsammans med den landskapsanpassade arkitekturen
stadssammanhangen tydliga, avldsbara och upplevbara (Majorna och visterut).

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullmiktige 2022-05-19.
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For omradet géller detaljplan 1I-2810, som vann laga kraft ar 1955. Planens
genomforandetid har gatt ut. Gillande fastighetsplan I11-4791 upprittades 1956. Mark-
anvindningen i den géllande detaljplanen medger handel och markparkering samt tillater
att lokalerna i butikslédngan anvénds for andra &ndamal, dock inte industriellt.

Planomradet omfattas inte av riksintressen eller andra omradesskydd enligt Miljobalken
(strandskydd, biotop- eller artskydd). Planomradet angrénsar dock till riksintresse for
kulturmiljovarden Majorna - Kungsladugard - Sandarna (O 2:2) samt bevarandeprogram
(del Majorna 20-23).

Bakgrund

Byggnadsndmnden beslutade 2016-09-27 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for bostdder vid Paternostergatan. Ett forslag till samradshandling har
tagits fram.

Arendets handlidggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL <(2010:900, SFS 2014:900). Planen beddms vara av
den karaktdren att den ska hanteras med standard planférfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2016-08-29  att uppdra at forvaltningen att upprétta detaljplan

Stadsbyggnadsforvaltningens bedéomning

Ett genomforande av planforslaget kan tillfora nya bostider och verksamheter i ett
attraktivt och centralt omréade. Platsen har stor potential att utgdra en trivsam boendemiljo
med goda sol- och dagsljusforhéllanden, distans till tunga transportleder och nérheten till
gronska. Paternostergatan ligger i en omtyckt stadsdel med nérhet till kultur och natur i
bland annat Majorna och Slottsskogen.

Detaljplanen utgar fran dversiktsplanens beskrivningar och rekommendationer for
omradet Majorna och visterut, dar stor vikt 1aggs vid att forstarka och utveckla de
karaktirer som finns i topografi, gronska och skilda stadsbyggnadsepoker.
Byggnadshistorisk utredning Paternostergatan (Antiquum 2020) utgdr vidare ett viktigt
underlag for projektets planméssiga och arkitektoniska grund.

Stadsdelen karaktiriseras av landshovdingehus i de ldgre delarna och ldngs huvudstrak
samt 50-talsarkitektur av hog kvalitet pa hojderna. Planforslaget ar utformat med
utgangspunkt i att harmoniera med de olika stadsbyggnadsepokerna, enkelt i sin form,
men tar skalmissigt plats, med markerade detaljer i fasad och bottenvaningar for en
levande stads- och gatumiljo.

En avvigning har gjorts kring projektets skala och utbredning. Bebyggelsen koncentreras
och tillats en hojd pa ca 8 vaningar, vilket leder till att den karaktérsfulla gronskan i
omradet behalls och utvecklas i hogre grad. Solljus och utblickar méjliggdrs, bade for
befintlig och foreslagen bebyggelse. Nackdelen blir att den foreslagna bebyggelsen kan
kdnnas nadgot dominant i stadsbilden. Hogsta hojd ar lagre 4n Paternosterngatans
befintliga skivhus. Platsen dr for liten for att mojliggora ett helt slutet kvarter utifran sol-
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och dagsljuskrav samt gardsmiljo i forhallande till exploateringsgrad. Lankbyggnaden i
en vaning binder ihop de tva bostadshusen och skapar pé sa sitt ett halvslutet kvarter.

Planomrédet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa en historisk
stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pé uppdrag av Byggnadsndmnden
och Fastighetsnimnden. Forvaltningen beddmer att liggande samridsforslag pa ett bittre
sdtt utnyttjar platsens karaktér utifran topografi, gronstruktur och de tidsaldrar av
bebyggelse som finns i omréadet. Till skillnad fran skiss 1 Forslag till Goteborgs utvidgade
innerstad s& utgor samradsforslag ett fristdende kvarter, som tar tillvara pa gronska och
utblickar och dagsljus, bade for befintlig och tillkommande bebyggelse. Ett
genomforande i linje med “Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad” skulle pa sikt
innebdra en rivning av Paternosterngatans 50-talsbebyggelse av mycket hog kvalitet,
ndgot som inte bor genomforas utifrdn hallbarhet, kulturhistoria och sociala aspekter.

Forvaltningen har gjort en behovsbedomning for aktuell detaljplan. Vid
behovsbeddmningen konstaterades att ett genomforande av planen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan, varfor en miljobedomning med sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts.

Forvaltningen har beddmt och beaktat barns bista vid framtagande av planen. Under
skissfasen har lekplats véster om Paternostergatan med omkringliggande vérdefulla
naturomrade ldmnats fritt fran exploatering.

Planen beddms generera ett behov av 26 skolplatser och 18 forskoleplatser. Dessa kan
inte tillgodoses inom detaljplaneomradet. Goteborg stad arbetar med att tillskapa fler
forskole- och skolplatser inom stadsdelen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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