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SAMRADSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen &r planforslaget fardigstéllt. For att vara siker pa att senare ha ratt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvéndning i Gversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2016-09-27

Detaljplanen ar upprittad med standardforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbygeprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Samradstid:

Samradstiden dr 2026-09-15 — 2026 -10-06

Information om planforslaget ldmnas av:

Per Osvalds, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 18 51

Stefan Stare, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 19 15
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Beslutshandling infoér samrad
Samradshandling
Datum: 2026-07-02

Diarienummer Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen: exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00545 EXF-2023-02813

Handldggare SBF Handlaggare EXF

Per Osvalds Leo Lindegard

Tel: 031-368 18 51 leo.erik.lindegard@exploatering.gotebo
per.osvalds@stadsbyggnad.goteborg.se rg.se

Detaljplan for Bostader vid Paternostergatan inom
stadsdelen Majorna i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Goteborgs Stad genomforde en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 1167/15 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stillet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)

[lustrationsritning
Grundkarta
Behovsbedémning

Utredningar

e Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2021-12-02, Bestélld av
SBF.

e Byggnadshistorisk utredning, Antiquum AB 556699-9222, 2020-10-12, Bestilld av

SBF.

e Bullerutredning, WSP 556057-4880, 2022-02-21, reviderad 2026-05-21, Bestilld av

Framtiden Byggutveckling AB (exploator).
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e Naturvérdesinventering, Pro natura 85 72 06-3488, 2020-11-10, Bestilld av SBF.

e Geoteknisk Utredning, WSP 556057-4880, 2020-11-30, Bestilld av Framtiden
Byggutveckling AB (exploatdr).

e Mobilitets- och parkeringsutredning, Trivector 556311-4064, 2022-01-28, Reviderad
2026-06-12, Bestilld av Framtiden Byggutveckling AB (exploator).

e Oversiktlig miljdteknisk markundersdkning, SYSTRA 556540-0677, 2021-04-07,
Bestilld av Framtiden byggutveckling AB (exploatdr).

e Dagsljusstudie, Arkitekturkompaniet 556484-2838, 2026-05-13, Bestilld av
Framtiden Byggutveckling AB (exploator).

e  Gronstrukturutredning, Park- och naturforvaltningen 2022-01-28, Bestiélld av SBF.

e Luft PM, Miljoforvaltningen 2022-03-18, Bestélld av SBF.

e Trafikforslag, COWI 556204-9501, 2022-04-12, Bestélld av Trafikkontoret.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for tillkommande bostadsbebyggelse med inslag
av kontor och eventuell service, samt sikerstilla en utformning som harmonierar och
kopplar an till omradets skilda tidsepoker av bebyggelse. Syftet ar vidare att mojliggora
att gronstrukturen ges forutsittningar i sa hog grad som mojligt.

Platsen &r attraktiv for bostédder och kontor da det &r ett centralt lige med stor potential att
utgora en trivsam boendemiljo med goda sol- och dagsljusforhéllanden, distans till tunga
transportleder och nérheten till gronska. Paternostergatan ligger i en omtyckt stadsdel,
mitt emellan Majorna och Slottsskogen, dar kultur i alla dess former frodas. Genom
fortétning nyttjas befintlig infrastruktur vilket &r bra ur ett resursperspektiv. I samband
med exploateringen kommer befintlig gangbana intill fastigheten byggas ut for att
forbéttra forhallandena for gangtrafikanter.

Planomrédet &r beldget vid Paternostergatan (cirka 2 kilometer sydvést om Goteborgs
centrum) och omfattar fastigheten Majorna 331:6 pa cirka 3100 kvadratmeter som dgs av
Familjebostédder i Goteborg AB.

For planomradet géller detaljplan I1-2810, som vann laga kraft &r 1955. Planens
genomforandetid har gatt ut. Markanvéndningen i den géllande detaljplanen &r handel, i
form av butikslinga med garage i suterrdngplan samt markparkeringar. Detaljplanen
tillater att lokalerna i butiksléngan anvénds for andra &ndamaél, dock inte industriellt. Idag
anvinds byggnaden som kontor. Géllande tomtindelning I11-4791 upprattades 1956 och
upphévs inom planomradet. Planomradet omfattas inte av riksintressen eller andra
omradesskydd enligt Miljobalken (strandskydd, biotop- eller artskydd). Planomrédet
angrénsar till bevarandeprogram (del Majorna 20 - 23) och ligger &ven néra riksintresse
for kulturmiljévarden Majorna - Kungsladugérd - Sandarna (O 2:2).

Storre delen av planomradet bestar av hardgjord yta. Inom planomrédet finns tva
byggnader, en ildre butikslokal och en garagelinga. Ovrig mark utgors av
markparkeringar och cirka 500 kvadratmeter utgors av naturmark.

Inom ramen for planarbetet har flertalet utredningar genomforts for att sdkerstélla
markens ldmplighet for foreslagen bebyggelse (bostdder och centrum).

Figur 1. Orienteringskarta. Den roda pricken markerar aktuellt planomrdde.

Figur 2. Foto. Byggnader inom planomrddet, sett frdan vdster.
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Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av ett mot Paternostergatan slutet bostadskvarter med
cirka 80 ldgenheter i fyra till nio vaningar (inklusive kdllarvéning). Markanvéndning ar
primért bostdder (B) 4ven om en mindre andel centrumidndamal (C) tillats 1 entréplan och
plan under detta. Vid planens genomforande kommer befintlig bebyggelse att rivas. Det
finns vidare bestdmmelser kring fasadutformning och gronyta i planomradets stra del.

Den nya bebyggelsen tar upp omradets sirdrag och forenar de bebyggelsestrukturer som
mots inom fastigheten. I planomradets véstra del ges mojlighet for en huskropp med lag
skala som foljer gatans strackning och knyter an till Majornas landshdvdingehus.
Strukturen trappar upp ldngs gatan och avslutas i dster med en hogre del som hidmtar
inspiration fran skivhusen pa hojden. Bebyggelseforslaget betonar omrédets topografi och
bildar ett, till tre fjirdedelar, slutet kvarter.

Ett genomforande av planforslaget kan tillfora nya bostédder och verksamheter i ett
attraktivt och centralt omrdde. Detaljplanen utgér fran 6versiktsplanens beskrivningar och
rekommendationer for omradet Majorna och vésterut, dar stor vikt laggs vid att forstarka
och utveckla de karaktédrer som finns i topografi, gronska och skilda
stadsbyggnadsepoker.

Overviganden och konsekvenser

For att planforslaget ska kunna genomforas behdver marken saneras dé det finns
fororeningar som Overskrider géllande riktvérden for kinslig markanvandning (KM). De
nya byggnaderna behover grundldggas delvis pa berget eller pa plintar till berg och delvis
pa palar dir lera forekommer.

Planforslaget innebér att en fore detta butiksbyggnad rivs. En rivning av den befintliga
butiksbyggnaden bedoms f& negativa konsekvenser for 1950-talsmiljon d& mojligheten att
forsta de ideal som format miljon forsvagas. Den nya bebyggelsen avses anpassas till den
befintliga miljon och knyta ihop de olika tidsepokerna, bade det langa lamellhuset och de
lagre volymerna som ligger utmed gatan. Genom foreslagna atgirder kan bebyggelsen ge
positiva konsekvenser for gatumiljon och dkad kénsla av trygghet.

Aven om rivning har en negativ paverkan bedéms planforslaget bidra till positiv paverkan
pa miljomaélet Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll och Géteborgarna har en héilsosam
livsmiljé genom att mojliggora for fler bostdder inom sammanhéllen bebyggelse med
nérhet till kollektivtrafik med litet behov av ny infrastruktur och med nérhet till
gronomraden. Planomréadet dr dven en hélsosam livsmiljo sett utifran att bade buller och
luftféroreningar ar lagre dn géllande riktvirden.

Planforslaget innebér att en yta for vegetation reserveras inom kvartersmark. Gronytan &r
viktigt for savil biologiska viarden som for sociala virden dir en plats for barnens lek och
moten bibehalls.

Planforslaget kommer innebéra en marginell 6kning av trafiken med personbil till och
fran omradet, men trafiken med skotselfordon kommer att minska da dessa kommer
flyttas till annan plats. Férandringen bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa
luftkvaliteten.
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Planforslaget innebér att hanteringen av dagvatten inom fastigheten forbattras.

Den nya bebyggelsens anpassning till den befintliga miljon innebér att den byggs i en till
tre fjirdedelar sluten kvartersform. En del tillkommande 14genheter riskerar till f6ljd av
detta att fa begrinsat men godtagbart med dagsljus. En avvégning har gjorts att det &r en
rimlig nivd med hénsyn till behovet av anpassning till Majornas bebyggelsestruktur och
mdjligheten att tillskapa ldgenheter i ett attraktivt omrade.

Overensstimmelse med/avvikelse fran dversiktsplanen

Forslaget forstarker stadsdelens karaktar, beskriven i 6versiktsplanen; Den markanta
topografin gor tillsammans med den landskapsanpassade arkitekturen stads-
sammanhangen tydliga, avlisbara och upplevbara (Majorna och vdsterut).

Forslaget dverensstimmer med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommun-
fullmiktige 2022-05-19, diar omradets markanvéndning anges som blandad
stadsbebyggelse, innerstaden. Planomradet gréansar till vardefull kulturmiljo, och vid
fordndringar ska hansyn tas till kulturmiljons vérden och bebyggelsens karaktir.

Enligt 6versiktsplanen ska exploatering i forsta hand ske pé redan ianspraktagen mark,
vilket stimmer vél med planforslaget som dven reserverar mark for vegetation inom
planomradet. Planforslaget virnar d&ven omradets befintliga vérden och specifika karaktar
av en sammanhallen och levande vardags- och boendemiljo. Byggnadernas utformning
regleras i detaljplanen sé att de harmonierar med befintlig karaktér och virden i olika
skalnivaer med tillvaratagande av de potentialer som finns i den befintliga miljon och
stadsrummet.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for tillkommande bostadsbebyggelse med inslag
av kontor och eventuell service, samt sikerstilla en utformning som harmonierar och
kopplar an till omradets skilda tidsepoker av bebyggelse. Syftet ar vidare att mojliggora
att gronstrukturen ges forutsittningar i sa hog grad som mojligt.

Platsen ar attraktiv for bostdder och kontor da det &r ett centralt ldge med stor potential att
utgora en trivsam boendemiljo med goda sol- och dagsljusforhéllanden, distans till tunga
transportleder och nérheten till gronska. Paternostergatan ligger dessutom i en omtyckt
stadsdel, mitt emellan Majorna och Slottsskogen, dér kultur i alla dess former frodas.
Genom fortatning nyttjas befintlig infrastruktur vilket &r bra ur ett resursperspektiv. I
samband med exploateringen kommer befintlig gdngbana intill fastigheten byggas ut for
att forbéttra forhallandena for gangtrafikanter.

Lage, areal och markagofoérhallanden

Planomradet &r beldget vid Paternostergatan, cirka 2 kilometer sydvist om Goteborgs
centrum.

Lundbyvassen

Nordstan
Lindholmen
Inom Vallgraven
” Heden
Sannegarden Masthugget Bl
Stigberget Haga Vasastaden
Lorensberg
staden i
Majorna Olivedal
Kommendantsangen
Annedal Landala
Johanneberg
®
= puOgsiegugant Slottsskoaen Guldheden
Figur 3. Orienteringskarta. Den roda pricken markerar aktuellt planomrdde.
Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for 9 (40)

Bostader vid Paternostergatan
Dnr SBF-2023-00545 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Figur 4. Utsnitt ur grundkarta med planomrddesgrins markerat med gult.

Planomradet omfattar fastigheten Majorna 331:6 pa cirka 3100 kvadratmeter och dgs av
Familjebostédder i Goteborg AB.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19, anger omradets
markanvindning som blandad stadsbebyggelse, innerstaden. Planomradet gréansar till en
vardefull kulturmiljé och vid fordndringar ska hansyn tas till kulturmiljéns varden och
bebyggelsens karaktir.

I oversiktsplanen finns det geografiska inriktningar dar omradet Majorna och visterut
beskrivs ndrmare. De beskrivningar och rekommendationer som é&r av relevans for detta
planprojekt &r foljande:

Omrddet Majorna och viisterut breder ut sig vister om stadskdrnan, med
stadsdelarna Stigberget, Majorna samt delar av Masthugget, Kungsladugdrd och
Sandarna.

Omprddet utgor en fullt utbyggd fungerande och levande stadsmiljo med specifik
karaktdr, héga stadsmdssiga och arkitektoniska kvaliteter, historisk férankring
och héga kulturvirden. Den markanta topografin gor tillsammans med den
landskapsanpassade arkitekturen stadssammanhangen tydliga, avldsbara och
upplevbara. Omrddet dr starkt forknippat med bilden av hamnstaden Goteborg.
Har finns viletablerade och attraktiva bostadsomrdden, vardagsmiljéer for
madnga géteborgare. Inom omrddet finns ett antal delomrdden som mdnga
goteborgare har starkt i medvetandet som typiska for staden sasom Majorna och

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for
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Kungsladugadrd, med stora sammanhdngande omrdden med géteborgsspecifik
landshévdingehusbebyggelse, levande och hogt uppskattade bostads- och
vardagsmiljoer.

Omprddet har befintliga kvaliteter i form av omsorgsfullt utformade stadsrum och
ett smdskaligt butiks- och lokalutbud, som utgor en stor tiligang dven for
omgivande omrddens behov. Inom omradet finns ocksd befintliga virden i form
av verksamheter, kulturella néiringar och ett levande stadsliv, som tillfor
attraktivitet inte bara till omradet utan till staden i stort. Inom omrddet finns stor
potential i att lyfta och stdrka befintliga kulturvirden, stadsmiljokvaliteter och
stadsbildsmdssiga sammanhang som resurser for stadslivet, stadens invanare och
besckare. Omrddet dr till overvigande del redan fullt bebyggd och relativt tdtt.
De friytor som finns utgors i stor utstrdckning av torg/platser och park- och
naturmark med stora vdrden som vistelseytor, strdak och utsiktsplatser.

Rekommendationer:

e Virna omrddets befintliga virden och specifika karaktdir av en
sammanhdllen och levande vardags- och boendemiljo, som delar i en
sammanhdngande utvidgad innerstad.

o  Ombhdnderta och virna kvaliteter och potential i de befintliga miljoerna
och stadsrummen som virdefulla och levande kulturmiljéer och
métesplatser.

e Bevara parker och alléer i sin helhet, som virdefulla vistelseytor och
karaktdrsgivande inslag i stadsbilden. Inslag av berg i dagen och
randgronska i stadsbilden ska virnas genom att inte byggas bort eller
for.

e Virna vyer mot karaktdrsgivande och goteborgsspecifika landmdrken
samt for staden betydande utsiktspunkter fran bergshdjderna.

o  Planera for att fordndringar ska ske respektfullt. De ska tydligt kunna
motiveras i relation till befintlig karaktdir och vérden i olika skalnivder
med tillvaratagande av de potentialer som finns i befintliga miljéer och
stadsrum. Omrddet innehar betydande stadsrum och karaktdirsplatser for
Staden i stort.

o Virna sdrskilt dldre byggnader och smdskaliga strukturer. Dels som ett
vdrdefullt kulturarv, dels som maojligheter till lokaler for
kulturverksamheter och kreativa néringar.

o Tillse att inga héga hus tillkommer inom de sammanhdngande omrddena
med landshovdingehus. Eventuella kompletteringar i dessa delar bor
inordna sig i omrddets stadsplan och skala.

For planomradet géiller detaljplan 11-2810, som vann laga kraft ar 1955. Planens
genomforandetid har gétt ut. Gillande tomtindelning (I11-4791) faststidlldes 1956.
Markanviandningen i den géllande detaljplanen bestér utav handel, i form av butiksldnga
med garage i suterrdngplan samt markparkeringar dar det ar trafiktekniskt mojligt utan
storre ingrepp. Detaljplanen tillater dven att lokalerna i1 butiksldngan anvénds for andra
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dndamal, dock inte industriellt. Idag ligger Familjebostdders distriktskontor pa
fastigheten.

Planomridet omfattas inte av riksintressen eller andra omradesskydd enligt Miljobalken
(strandskydd, biotop- eller artskydd).

Mark, vegetation och fauna
;. S

Figur 5. Flygfoto éver planomrddet och den dldre butikslokalen, taget ifrdn norr.

Storre delen av planomradet bestér idag av hardgjord yta. Inom planomradet finns tva
byggnader, en édldre butikslokal som gjorts om till lokalkontor for Familjebostdder och en
garagelinga som anvinds for verksamhetsbilar. Ovrig mark utgdrs av markparkeringar
och cirka 500 kvadratmeter utgdrs av naturmark.

Naturvérden

Den 6stra och den norra delen av planomrédet utgors av ett gronomréde. Marken ar en
bitvis brant, uppfylld norrvénd slént. Den norddstra delen &r dock plan mark. Hela
omradet ar tradklatt och bland trddslagen dominerar 16nn och alm. Andra trdd och buskar
som noterades var oxel, ask, ek, ronn, bjork och fldder. Trdden har nétt ansenlig h6jd men
ar anda uteslutande av yngre alder. Delar av omradet nyttjas av boende i1 de angrédnsande
husen for kompost och tridgérdsodlingar.

Arealmissigt ir gronomradet litet men utgor en del av ytterkanten till Anggérdsbergen
och Slottsskogen som i sin forlaggning ingar i den sa kallade Sandsjobackakilen. Den
direkta paverkan om gronomréadet pé fastigheten skulle férsvinna beddms som liten, men
laggs arealen till 6vriga smaomraden som exploateras i ytterkanten, kan det i
forldggningen fa storre konsekvenser eftersom det naggar pa helheten av det stora
gronomraden som dérmed krymper och fragmenteras.
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For omradet kring Paternostergatan har en naturvardesinventering, ProNatur 2020-11-10,
tagits fram. Gronomrédet inom planomradet (naturvirdesobjekt 3, i kartan nedan) har
getts naturvirdesklass 4 — visst naturviarde. Omradet &r en vérdefull biotop for vilda arter i
stadsmiljon, inte minst som det utgdr del av ett betydligt storre gronomrade.

Adelldvtrid har fler arter knutna till sig jaimfort med triviallovtrid. Detta virde dkar med
tradens alder men for att fa kontinuitet i tridgenerationerna ar det viktigt att det, som i
detta omrade, finns yngre trid som pé sikt kan ta 6ver nir de gamla dor.

Negativt for biotopvérdet 4r omradets begransade areal samt dess langsmala form som
gor att kanteffekterna 6kar och ddrmed stérningen fran omgivningarna. Upptrampade
stigarna vittnar ocksd om ménsklig nirvaro som i sig ér en storning. Omradet &r dven
paverkat genom utfyllnad. Sammantaget bedoms omrédet hysa visst biotopvarde. Inga
naturvardsarter har noterats till omradet som ddrmed bedoms ha ett obetydlighet artvirde.

£
i,

Teckenférklaring

D Inventeringsomrade !

Naturvardeskliass 3

Naturvardesklass 4

b ot

Figur 6. Karta over inventeringsomrddet samt naturvirdesobjekten och deras
naturvdrdesklass.

Geoteknik
Marknivéerna inom fastigheten styrs huvudsakligen av bergets topografi och varierar i

h6jd mellan cirka +35 och +45. Storre delen av fastigheten med anlagda ytor och
byggnader ligger pa nivéer mellan +40 och +45.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsférvaltningen, Detaljplan fér
Bostader vid Paternostergatan

Dnr SBF-2023-00545 PLANBESKRIVNING

13 (40)



SAMRADSHANDLING

Berget i omradet utgors av Tonalit-granodiorit enligt SGU:s berggrundskarta. Berget
bedoms vara i normal kvalitet jaimforelsevis 6vriga berg i Goteborgsomradet.

Marken utgors till storsta del av ett tunnare lager av fyllnadsmaterial, under hardgjorda
ytor, ovan berg. Jordlagret i denna del kan vara mellan 0-3 meter.

I en mycket liten del av fastigheten i den nordostra delen sluttar marken mot nordost och
har bestar jorden pa lagre nivaer av glacial lera enligt SGU:s jordartskarta. Jordlagret i
denna del kan vara mellan 5-20 meter.

I detaljprojekteringen ska befintliga ledningsritter beaktas.

Radon

Mitningar har gjorts av WSP under oktober 2020 i fyllningar och berget som visar
normalradonmark. Byggherren ansvarar for att byggreglerna uppfylls. I vidare
detaljprojektering rekommenderas att platsspecifika métningar av markradon utfors for att
klargdra behov av skydd mot markradon.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk undersokning har gjorts av Systra (2021-04-07) med syftet att
beddma fastighetens lamplighet for bostadsdndamal. I flera av provtagningspunkterna
Overskreds nivaerna for MKM f6r bland annat PAH-H, FA, PAH-L, PAL-M, aromater
och/eller alifater. Aven fororeningshalter for metaller dver KM har 6verskridits i flera
provtagningspunkter. Se vidare rubriken Markmiljo i kapitlet Detaljplanens innebord och
genomforande.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Fastigheten innehéller inga fornldmningar.

Fastigheten ansluter till omradden som &r utpekade som kulturhistoriskt vardefullt i
stadens bevarandeprogram. Aktuellt planomréade ligger d4ven soder om riksintresse for
kulturmiljévarden som finns for delar av stadsdelen Majorna-Kungsladugard-Sandarna
02:2 och skyddas fran pataglig skada genom Miljobalken. Oster om planomradet finns
4ven riksintresseomradet for Slottsskogen- Botaniska Tridgarden- Anggarden 02:7.

Befintlig bebyggelse inom planomradet

Inom planomradet finns tva byggnader, en fore detta butikslédnga fran slutet av 1950-talet
och en garagelidnga fran 2000-talet. Butiksbyggnaden bedoms vara kulturhistoriskt
intressant.

For butiksbyggnaden har en byggnadshistorisk utredning tagits fram av Antiquum AB
2020-10-10. I anslutning till fastigheten ligger sammanhéngande landshovdings-
husbebyggelse fran 1930-talet. Den aktuella fore detta butiksbyggnaden ligger i utkanten
av landshovdingskvarteren och ingér i en del av Majorna som byggdes ut som ett typiskt
granskapsomrade pd 1950-talet med en kombination av bostider, nirbutik, park och
naturmark. Den fore detta butiksbyggnaden uppfordes 1957 efter ritningar av arkitekten
Ernst Hansson, som &dven ritade de angrinsade skivhusen.
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Figur 7. Den fore detta butiksbyggnaden med gavelfasad mot sydvdist och butiksfasad mot
sydost dir ett skdrmtak loper 6ver gangstradket.

Byggnaden uppfordes i tre vaningar i souterrdng och gavs en modernistisk utformning
med en stark horisontell verkan och ett dubbelt pulpettak. Fasaden mot sydost gavs ett
bearbetat utseende med stora skyltfonster av rostfritt stdl och en fasad klddd med
kolmérdsmarmor. Ett pelarburet skdrmtak ordnades i butiksfasadens hela lingd. De
Ovriga fasaderna gavs ett mer rationellt uttryck. Under arens lopp har byggnaden
genomgatt exteriora forandringar, men bedoms i sin helhet vara vélbevarad och har
omsorgsfull gestaltning med inslag av gedigna och pékostade material. Interiort &r
byggnaderna till stora delar kraftigt forandrande fran originalutforandet.

Ur kulturhistoriskt perspektiv bedéms det finnas mojlighet till utveckling. Utvecklingen
bor ske med hénsyn till de befintliga kulturhistoriska kvaliteterna genom att vdrna och
bygga vidare pa de sidrdrag och egenskaper som redan finns och visa respekt mot de
foregdende utbyggnadsepokerna. Den befintliga miljon bor anvéndas som en
inspirationskalla.
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Sociala forutsattningar

Planomrédet ligger syddstra delen av primdromradet Majorna och gransar till
Slottsskogen. Ekedalsgatan som skiljer Slottsskogen och planomradet dr bred och har fa
Overgangs-stillen. Sdggatan som ligger norr om planomrédet har dven den fa
overgangsstillen och kan uppfattas osiker for oskyddade trafikanter.

Ungefér 60 procent av bostédderna i Majorna bestér av hyresratter. Hélften av det totala
bostadsbestandet utgors av bostdder som dr mindre dn 60 kvadratmeter. Det rader brist pa
storre och ekonomiskt tillgangliga bostidder och det finns f4 majligheter att bo kvar i
stadsdelen genom hela livet. Hilften av befolkningen lever i enpersonshushall och hilften
av befolkningen dr mellan 30 - 64 ar. Det médrks dven pa andel barnhushall, dar Majorna
ligger pé 18,3% mot Goteborgs genomsnitt pé 23,6%.

Majorna skiljer sig dven fran genomsnittet genom att andel med utldndsk bakgrund ar 15
procentdelar ldgre 4n genomsnittet i Goteborg. Andel eftergymnasial utbildning med
minst tre ar dr 9 procentdelar hogre dn snittet.

PARKVID %4 &
PATERNOSTERGAJAN
Kategori3 7 5 %

SLOTTSKOGEN
Kategori 2

= = = Parker och natur kategori 3, omraden med begransade férutsattningar for
fungera ur tillganglighetssynpunkt.

= = = Parker och natur kategori 2, omraden som i delar har férutsattningar att
fungera ur tillganglighetssynpunkt men i andra delar ar otiligangliga

= = = Detaljplanegrans

= Omradeslekplats
Stig
Gangvag

iy Trappa

Figur 8. Bilden visar en nuldgesbeskrivning éver hur planomradets grénstruktur, lekplatser, gangvdgar och
trappor dr i omrddet idag.
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Under februari 2022 genomforde stadsbyggnadskontoret en social- och
barnkonsekvensanalys tillsammans med projektgruppen, byggherren och nigra av de
nérliggande fastighetsdgarna. Syftet med arbetet var att identifiera och fa dkad kunskap
om de sociala forutsittningarna, virdena och bristerna som finns inom planomradet. Det
framkom att

e det finns en brist pa motesplatser inom nidromradet och de flesta moten och lek
sker idag pa gatan framfor de befintliga bostdderna. Parken sydvést om
planomrédet har en lekplats som ér sliten och saknar belysning. Géngvégarna ar i
daligt skick och terrdngen dr kuperad.

o vid besok pa lekplatsen i maj 2023 hade upprustning skett och nagra av
lekredskapen sag ut att vara nya.

e Paternostergatan dr idag brant och belysningen é&r bristfillig vilket framfor allt
paverkar barn, dldre och funktionsnedsatta. Den befintliga trottoaren langs gatan
ar smal. Da Paternostergatan dr den enda vagen upp till omradet med fordon och
cykel bor den ses dver.

o utsikten fran omréadet lyfts fram som virdefull, bade frén berget bakom de
befintliga bostdderna och inifran ldgenheterna.

Figur 9. Lekplats som ligger sydviist om planomrdadet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafik

Omradet nas med bil och cykel enbart via Paternostergatan, i blandtrafik. Gdngbana finns
utmed béda sidor om Paternostergatan. Utdver dessa nar gdende planomradet med tre
ytterligare gangforbindelser till Paternostergatan. Tva gangbanor ansluter fran
Godhemsgatan véster om Paternostergatan samt en trappa norr om en befintlig férskola
och forsamlingslokal vid Saggatan.

Paternostergatan ar brant och har maximalt en langslutning pa 12 procent. Gatans lutning
gor den svartillgénglig for fotgingare, sirskilt de med minskad rorlighet. For personer i
rullstol &r det i princip omojligt att ta sig upp till planomradet forutom med bil.
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Som anpassning av gatan for att tillgangliggora den i den mén det gar, foreslas i
trafikforslaget att gdngbanan pa den Ostra sidan av Paternostergatan breddas till 2,5 meter
och korbanan smalnas av till 6,0 meter. Korsningen Paternostergatan/ Sdggatan foreslas
dven smalnas av och gangpassagen utformas enligt teknisk handbok.

Parkering

En Mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram av Trivector, 2022-01-28 och
reviderats 2026-06-12. I utredningen har beldggningen pé parkeringsplatser inom och i
nédrheten av planomradet berdknats. Parkeringen vid Paternostergatan utanfor
planomradet, som anvinds av boende i omradet, ligger pé cirka 90 procent under
kvillstid. De 16 parkeringarna som ligger inom planomrédet, framfor byggnaden var
fullbelagda.

Inom planomradet finns det idag 44 befintliga parkeringsplatser som anvénds av personal
till Familjebostiders verksamhet, bilpool och grannfastighetens hyresgister. Atta av
platserna ar reglerade med servitut for grannfastigheten. Behovet av parkeringsplatser for
nuvarande verksamhet kommer att forsvinna i och med att detaljplanen genomfors.

Kollektivtrafik

Nérmaste kollektivtrafikhéllplatser dr héllplats Ekedal, cirka 400 meter sydvést om
planomradet, och hallplats Majvallen cirka 450 meter nordost om planomrédet.
Tillgdngligheten anses vara otillfredsstéllande da det dr 10-20 hojdmeter fran
planomrédet till kollektivtrafiken vilket gor att den upplevda nérheten dr langre. Bdda
hallplatserna trafikeras av sparvagnslinje 11, med 5—7 minuter turtithet i hogtrafik.

Tillganglighet

Tillgdngligheten for fotgéingare dr mycket 14g vid Paternostergatan och foreslagen
trafikutformning har inte mojlighet att paverka befintlig situation i ndgon storre
utstrackning pa grund av radande hojdskillnader.

Service

Strax s6der och norr om planomrédet finns mindre livsbutiker. Storre livsmedelsaffarer
finns vid Kungsladugardsgatan och Mariagatan cirka 700 meter fran planomradet. |
ndromradet finns det ett bra utbud av restauranger framfor allt lings med Ekedalsgatan.

Flera vérdcentraler finns inom ett avstdnd pé 1,4 kilometer.

Strax véster om planomrédet finns ett mindre bevarat naturomrade som inhyser en
lekplats for barn i niromradet. Oster om planomradet ligger Slottsskogen som ger ett brett
utbud pa mojlighet till rekreation och idrott genom Majvallen.

Narmaste forskola dr Sdggatans forskola strax norddst om planomradet. Narmaste
grundskola dr Kungsladugardsskolan cirka 900 meter sdder om planomradet.
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Figur 8. Orangea cirklar visar fristaende forskolor och fyrkanter kommunala forskolor i
ndromrddet. Planomrddet dr markerat med en rod elips.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omrédet &r anslutet till det kommunala VA-ledningsnétet i Paternostergatan. Kapaciteten
bedoms vara tillracklig i det befintliga ledningsnitet for att ansluta de foreslagna
bostdderna.

Dagvatten

Dagvattenavledning fran planomréadet sker idag at véster till Paternostergatan dér den
befintliga servisen till allmén dagvattenledning finns. Dér finns dven tva rdnnstens-
brunnar i Paternostergatan. Dagvattnet leds till recipienten Géta élv som inte uppnér god
kemisk status och den ekologiska statusen ar mattlig.

Varme
Fjarrvirmeledningar gar idag i Paternostergatan. De nya byggnaderna kan anslutas till
ledningsnétet.

Tele
Stadsnétet GothNet har anslutningar till fastigheten.

El
Omradet &r kopplat till Géteborgs Energis elniit.
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Avfall

Avfallshantering for bostdder och verksamheter ska ske i miljorum alternativt miljéhus
inom den egna fastigheten, och utformas i enlighet med géllande foreskrifter for
avfallshantering i Goteborgs Stad. Renhallningsfordon angdér via Pasternostergatan.
Utrymme for backvéndning finns.

Risk och storningar

Buller
En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a§. Bullerutredningen innehaller en
redovisning av berdknade virden for omgivningsbuller.

Berdknade ekvivalenta ljudnivaer vid fasad klarar riktvardet 60 dB(A) pa samtliga
fasader, vilket uppfyller riktvérden enligt 3§ i Trafikbullerférordningen.

Luftkvalitet
PM luftmiljo har tagits fram av Stadsbyggnadskontoret och Miljoforvaltningen 2022-03-
18.

Miljoforvaltningens Oversiktliga berékningar av kvévedioxidhalterna i Goteborg visar att
halterna av kvévedioxid underskrider miljokvalitetsnormernas gransvarden. Det finns
inga stora kéllor till utsldpp av luftféroreningar i omradet och platsen ligger hogt belagen.
Miljoforvaltningen beddmer dérfor att det &r osannolikt att de verkliga halterna kraftigt
skulle overstiga de berdknade. Den tillkommande bebyggelsen kommer inte heller
péaverka halterna i omgivningen pa nagot reellt sétt. Inga vidare utredningar av
luftkvaliteten bedoms behovas.

Oversviamningsrisk

En Dagvatten- och skyfallsutredning, daterad 2021-12-02, har utforts. Med nuvarande
marknivéer ansamlas 60 kubikmeter regnvatten inom planomrédet mellan de befintliga
byggnaderna vid ett skyfall. Vattnet rinner dérifran ner till fastigheterna norr om
planomrédet.
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Figur 9. Bilden illustrerar befintliga rinnvégar (blaa linjer) till lagpunkter (blda omraden) utanfor
planomradet. Kdlla: SCALGO Live

Fororenad mark

En inventering av potentiellt fororenande historiska verksamheter i niromrédet har
genomforts av Systra i samband med Markmiljoundersokning. Resultatet visade inga
misstdnkt miljostorande verksamheter pd omradet eller pa fastigheter i ndromradet.

En tidigare PCB-inventering av fogmassor har utforts pa angriansande fastighet Majorna
331:10 dér forhojda PCB-halter pavisades i ett prov. Utover detta noterades risken for
forekomst av fororenade fyllnadsmassor och asfalt innehallande stenkolstjdra déa
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fastigheten exploaterades i slutet av 1950-talet. Se vidare rubriken Markmiljo i f6ljande
kapitel.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av ett trappande bostadshus i fyra till nio vaningar med
en halvsluten kvartersform. I byggnadernas entréplan och plan under detta tillats
centrumverksamhet med till exempel kontorslokaler.

Planen reglerar bland annat fasadutformning och skapar ett omrade dér marken &r avsedd
for vegetation och inte ska hérdgoras,

Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatoren.
Planomridet innefattar ingen allmén platsmark. Atgirder i anslutning till planomradet har
dock identifierats. Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan kommunen och
exploatdren angdende genomforandet av planen. Exploateringsavtalet reglerar bland
annat ombyggnad av allmén plats dir exploatdren forbinder sig att betala
exploateringsersittning for dessa atgarder. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark och kommunen for atgiarder pa allmén plats.

Bebyggelse

Figur 12. Vybild fran Paternostergatan mot nordost. Bild Arkitekturkompaniet.

Detaljplanen medger uppforande av ett kvarter med bostadshus i fyra till nio véningar.
Foreslagen markanvandning dr bostidder (B) och centrum (C). Planen mojliggor for
ungefir 80 bostdder samt kontor i entré- och killarplan. Bebyggelsen bestar av ett
halvslutet kvarter med bebyggelse som foljer gatan och 6ppnar sig mot den gronskande
grannfastigheten. Husen ligger delvis i souterrdng och trappas med terrdngen till en
hogpunkt i Oster. Arkitektoniskt och stadsbyggnadsmaéssigt skapar forslaget en dvergang
mellan de ldgre landshévdingehusen och 50-talets skivhus pa toppen av berget.
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Figur 10. Situationsplan. Gulmarkerad byggnad dr ny.

Forslaget skapar en omslutande, delvis kringbyggd gard som ppnar sig mot utsikten och
omgivningen i norr. Glasade entréer och dorrar till bostadskomplement Gppnar upp
bottenvaningen mot gatan. [ planomradets vistra och mer laglidnta del ges mojlighet for
en huskropp med lag skala som foljer gatans strackning och knyter an till Majornas
landshovdingehus. Strukturen trappar upp ldngs gatan och avslutas i 6ster med en hogre
del som himtar inspiration fran skivhusen pa hdjden.

Forslag ny bebyggelse Kv Flaggan
2020-tal 1950-tal
) /;/ gul tegelfasad
/ / gréna tak

] if g 2
i q " T n
"R LR RS B LRI

' Landshévdingehusbebyggelse
1930-tal

Vy fran Godhemsplatsen
Sockelvaning i rott/rodbrunt tegel

Trafasad i gront, gult, vitgratt
roda takpannor

Figur 11. Bilden visar samspelet mellan de foreslagna byggnaderna och den befintliga bebyggelsen pa plats.
Byggnaderna passar vil in i den befintliga miljén och knyter ihop de olika tidsepokerna.

I volym och gestaltning hédmtar forslaget inspiration fran de omkringliggande

landshévdingehusen uppforda i en avskalad stil med valmade tak, bursprak och markerad
sockel i tegel.
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Materialpaletten for byggnadsforslaget foreslas besta av
en sockel i gult tegel och ovanfor ett fasadmaterial i

forslagsvis gragul hard skivform (tex skdrmtegel), som

med sin linjering och skuggverkan motsvarar Skamiegel s I :
trifasaderna i landshovdingehusen. Det skapar en fin

Overgang till tegelbyggnaden i soder. Garagedel mot 4 |

den gronskande slinten forses med spaljéer dar véxter —
kan kléttra. En bestimmelse styr gestaltning av fasader:
fl - Fasad pé bostadshus ska utformas med tegel och
med betoning av sockelvaning.

Defaljering

Figur
12. Bilden visar exempel pd fasadmaterial.

Sockel i gult tegel

Under kvarterets gard foreslas ett parkeringsgarage att
byggas 1 souterrang. Ovanpa garaget ges mojlighet till
en innergard med multifunktionella ytor for att hantera
viss del av dagvattnet, lekplats for mindre barn och
motesplatser for de boende.

En studie av dagsljus har genomforts utifran berdkningar av skuggiga forhallanden den
21:a september. I analysen utvirderas mangden dagsljus pé utsida av fasad med hjélp av
Vertical Sky component (VSC) som é&r ett matt pa hur stor del av himlen som avskédrmas.

Planen ligger i innerstaden dér riktvérdet séger att VSC under 10 % inte bdr inte tillatas
och att VSC under 12 % endast bor tillatas pd mindre ytor av fasaden.

Innan planens genomforande har landshévdingehuset norr om planomradet till stora delar
virden over 27%. Med den nya bebyggelsen sidnks vérdena till mellan 15 - 27%. Tva kok
i genomgéende ldgenheter far virden mellan 11 - 15%. Detta bedoms acceptabelt dé det
endast dr tva ldgenheter som berdrs och att dessa har tillgang till rum med fasader at annat
hall samt att VSC marginellt understiger riktvirden.

Aven i skivhuset 6ster om planomradet paverkas dagsljuset i tva ligenheter.
Lagenheternas varden i fasad gar fran ca 28% ner till 18 - 20% med den nya bebyggelsen.
Aven detta beddms acceptabelt da det ir fa ligenheter som drabbas och VSC inte
understiger riktvérden.

I detaljplanens bebyggelseforslag forekommer delar av fasader dir andelen VSC
understiger uppsatta riktvirden. Flera av dessa kan anvéndas for kontors-, service- eller
handelsdandamal, tvéttstuga, forrad, trapphus eller annat komplement. |
genomgéngslidgenheter och hornldgenheter som har fasaddelar med sémre virden beddms
det vara acceptabelt da de har tillgang till fasad med béttre ljusforhéllanden.

Lagenheter med sdmre forutséttningar for tillrackligt med dagsljus &r de genomgéende
loftgangslagenheter som ligger mellan skivhuset och innergérden och som i forslaget har
balkonger pa bada fasaderna. Utformningen av loftgédngsldgenheterna kan behova
studeras infor planens granskningsfas.
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Figur 17. Bilderna visar fasader med en sdmst forutsdtmingar for dagsljus med morkbla firg. Ytor
markerade med réd cykel dr de loftgdngsldgenheter som kan behéva djupare studier.

Ingen hénsyn tas till fonsterstorlekar, material eller rumsdjup. Ingen vegetation anvéndes
i modellen. VSC tar heller ingen hénsyn till reflekterande ljus i omgivningen.

Se vidare Dagsljus och skuggstudie.

Bevarande, rivning

Den fore detta butiksbyggnaden har ett stort virde for platsens karaktir, bade utifrdn
berittelsen om 50-talets grannskapsomrade samt arkitektoniskt genom butiksfasadens
omsorgsfulla och tidstypiska utformning. Vid planens genomférande kommer befintliga
byggnader inklusive butiksbyggnaden att rivas for att ge plats at ett nytt bostadskvarter.
Detta beror pé att de dldre byggnaderna inte dr Aandamalsenligt utformade och att det inte
beddomts mojligt att anpassa dem for att f& en effektiv och 16nsam bebyggelse.

Bebyggelseforslaget har en ambition att behélla element fran butiksbyggnaden. Det
gangstrak som gér utmed den sodra fasaden dterskapas och ger genomsikt i entrévaningen
mot den nya bostadsgarden. Forutsittningar ges for en spannande bottenvaning med
detaljer som knyter an till historien. Denna del av byggnaden foreslas innehélla
funktioner med bostadskomplement som tvittstuga, entré, postfack, eventuell
cykelparkering samt Boservice mm. Entrétrappan foreslds ateruppbyggas med lage lika
det befintliga. Aven tervinning av butiksbyggnadens gedigna material efterstrivas, tex. i
markbeldggningen utmed fasaden med liknande variation i form och kulér som det
befintliga. Kolmérdsmarmorn som idag anvénds som fasadmaterial foreslds ateranvindas
vid entréer och interidrt i allmédnna utrymmen.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar

Planforslaget kommer innebédra en marginell 6kning av trafiken med personbil till och
fran omradet, men trafiken med skotselfordon kommer att minska da dessa kommer
flyttas till annan plats. Eftersom omradet ligger cirka 400 meter frén nérmaste hallplats
for kollektivtrafik och det finns forutséttningar for gdng och cykel (dock ej
tillgénglighetsanpassad) bedoms biltrafiken endast 6ka marginellt.

Tidigare Trafikkontoret har tagit fram ett trafikforslag pa Paternostergatan. Forslaget ska
forbattra tillgdngligheten for oskyddade trafikanter genom att bredda géngbanan pa véstra
sidan av Paternostergatan, dir det kan ske inom den befintliga fastigheten och inom
géllande detaljplan. Gatan kommer fortfarande vara brant, men bredare och tydligt
avgransade gangbanor okar trafiksdkerheten och ger en bekvamare miljo for oskyddade
trafikanter.
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Angoring till planomradet gors antingen genom infart till garaget fran vést eller genom
markparkeringarna soder om planomradet. Angdring sdder ifrén finns reglerat genom
avtalsservitut, eftersom angoring till parkeringsplatserna sker via grannfastigheten och
inte fran gatan.

Fore detta Trafikkontoret har fattat ett beslut géllande fastighet Majorna 331:6 om att inte
tillata tva filer i rampen till garaget. Om en bil far mote sé ska den vénta i gatan tills den
andra bilen har passerat rampen. Det har bedomts som godtagbart eftersom det rader
mycket l4ga trafikfloden vid anslutningen till gatan.

Géende kan dven angdra planomradet fran Oster, via trappor fran Séggatan och via tva
gangbanor som ansluter frain Godhemsgatan véster om Paternostergatan.

Parkering / cykelparkering

En Mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram av Trivector, 2022-01-28 och
reviderats 2026-06-12. Projektanpassningen ger inget skl till reduktion for bostéders
parkeringstal utan berdkningarna baseras pé parkeringstal 0,5 bilparkeringar per
lagenhet och 5 bilparkeringar per 1000 kvadratmeter verksamhetsyta. Enligt berdkningar
kommer det behdvas 37 parkeringar om planforslaget mojliggor for 82 bostdder och 30
arbetsplatser.

I garaget kan 25 parkeringsplatser tillskapas. Ytterligare 12 parkeringsplatser kommer
anldggas sydost om byggnaderna, varav 9 har samma placering som idag. Av dessa
platser dr en avsedd for rorelsehindrade.

Avseende parkeringsplatser for cykel tillskapas 213 cykelplatser for boende och 15
platser for verksamma varav merparten placeras inomhus i garaget och i markplan.
Samnyttjas de 15 platserna for verksamma, kan ytan i stillet anvédndas till cykelpool
motsvarande 3 lastcyklar.
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Atta av de befintliga parkeringsplatserna séder om byggnaden #r avsedda for
grannfastigheten. Dessa kommer att behova flyttas under byggtiden och aterstills dérefter
1 ungefiar samma lagen som idag.

Tillganglighet

Byggnadernas tillgdnglighet sikerstélls genom
att trapphusen har tillgéngliga entréer mot gata
och gard. Tillgéngligheten ar 16st genom att
minimera nivaskillnaderna mot gata i vister
och soder. Angoring till gdrden sker genom att
entréer anpassats till gatans hogsta hojd som
ligger pa ca +45,3. Plan 10, entrévaningen och
garden bedoms ligga pa +45,5 och blir

tillgénglig med kortare ramper.

Figur 20. Bilden visar kvarterets entrépunkter.

Tillgdngligheten for fotgéingare ar 1ag vid Paternostergatan och foreslagen
trafikutformning har inte mojlighet att paverka befintlig situation i ndgon storre
utstrackning pa grund av rddande hojdskillnader.

Ett tillgdnglighetsanpassat strak for personer med synskada mojliggors langs gangbanan
som breddas. I h6jd med de tvérstéllda parkeringsplatserna foreslas att en fasad kantsten
anldggs for att skapa ett genomgaende ledstrék.

Service

Planen beddms generera ett behov av 16 skolplatser och 12 forskoleplatser. Dessa kan
inte tillgodoses inom detaljplanecomradet. Goteborg stad arbetar med att tillskapa fler
forskole- och skolplatser inom stadsdelen.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Marken som tas i ansprak for exploateringen dr idag redan ianspraktagen. Planforslaget
mojliggdr for en gron innergard till de nya bostdderna med lekmdjlighet for framfor allt
de yngsta barnen. For lite storre barn finns mojlighet att leka i det naturomrade som
sparas i planomréadets Ostra del eller ga till omradeslekplatsen véister om planomradet.

Omradeslekplatsen vister om planomrédet dr i behov av forstirkningsétgérder om fler
barn ska anvidnda den. Detta beskrivs ndrmare under rubriken Kompensationsatgdrder.

Sociala aspekter och atgarder

I samband med detaljplanens genomférande kommer Paternostergatan byggas om for att
forbéttra tillgdngligheten for oskyddade trafikanter. P4 grund av den branta terringen
kommer dock gatan inte kunna bli tillganglighetsanpassad for alla personer med
rorelsehinder.

I planforslaget sdkerstills d&ven en bostadsnéra gronyta, som bland annat kan anvéndas av
barn for att upptdcka naturen.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till det kommunala VA-ledningsnétet i Paternostergatan.

Befintligt ledningsnét for vatten och avlopp har tillricklig kapacitet for att ansluta de
tillkommande bostéderna. Anslutningspunkt finns i Paternostergatan.

Infor byggnation ska berord fastighetségare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten
Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet ddr dagvattnet genereras. En
dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for att undersdka hur detta kan 16sas.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta foreslas makadamdiken med en fordrojningsvolym pa 24
kubikmeter. Makadamdikena har ett totalt ytansprak pa 70 kvadratmeter och foreslas
placeras norr, véster och soder om byggnaderna.

Utover dagvatten behover dven skyfall hanteras inom planomréadet. Foreslagen 16sning
for det &r en skyfallsyta som omhéndertar 60 kubikmeter vatten. Ytan placeras forslagsvis
pa innergérden som en multifunktionell skyfallsyta som, nér den inte anvénds till att
magasinera vatten vid skyfall, kan nyttjas till andra aktiviteter. Det &r viktigt att
sdkerstilla att vatten kan rinna till anldggningen vid ett skyfall frén hela planomréadet. En
genomtiankt hojdséttning vid infarten till garaget under innergérden dr ocksa viktig att
genomfora for att undvika dversvimning i garaget. Dessa dtgérder ska goras for att
omradet ska uppfylla riktlinjer for skyfall i Oversiktsplan for Goteborg — Tematiskt
tillagg for 6versvamningsrisker. Ansvarig for att genomfora dessa dtgérder dr Framtiden
Byggutveckling AB. Marken regleras av dessa anledningar med bestimmelsen
Oversvimningsbar yta for magasinering av dagvatten/skyfallsregn ska anordnas (n).
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Figur 20. Bilden visar principskiss over foreslagna dagvattenatgdrder och skyfallsyta.

Trafikforslaget (COWI, 2022-04-12) foreslér att omplacera vissa dagvattenbrunnar utmed
Paternostergatan. Atgirderna dr utanfor planomradet och beddms ej paverka kapaciteten
eller funktionen for dagvattenhanteringen.

Varme
De nya byggnaderna foreslas anslutas till befintligt ledningsnét for fjarrvarme.

El och tele
De nya byggnaderna foreslas anslutas till befintligt ledningsnét for el och tele.

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten

av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Avfallshanteringen &r planerad att ske via miljéorum i den véstra byggnadskroppen som
har néra tillgang till Paternostergatan. Sopbilen kommer som idag att vinda hogst upp pa
Paternostergatan och en yta finns avsatt for att bilen sedan ska kunna parkera lings gatan.
Kretslopp och vatten har deltagit i framtagandet av skisserna for att sékerstélla lutningar
och avstind fran den parkerad bilen till miljérummet fungerar.
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Ovriga atgirder

Ledningsratt

Under planomradet finns en berganldggning. Berganldggningen omfattas av ledningsrétt.
Da planomrédet ligger inom riskzon till sekretessbelagd anlédggning ska remiss skickas
till Kretslopp och vatten samt Goteborg energi for godkdnnande vid markarbeten som
sprangning eller geoteknisk borrning, Anvisningar for markarbeten - Féretag och

organisationer - Goteborgs Stad. Beroende pé arbetenas karaktér kan det innebdra
restriktioner och skyddsatgérder vilket avgors i remisskedet.

Geotekniska atgarder
En geoteknisk undersokning dr framtagen Tekniskt PM Geoteknik, WSP 2020-11-30.
Utredningen konstaterar att det i niromradet inte finns nagra bergslénter med losa block.

Marken inom fastigheten bedoms generellt vara stabil pa grund av det ytliga liggande
berget. Fyllningsmassor &r sannolikt paforda for att anpassa terrédngen till golvnivaerna i
befintliga byggnader. P4 grund av den branta lutningen bedoms marken lokalt vara
otillfredsstdllande med avseende pa skred och ras. Stabiliteten skall beaktas i ndromradet
vilket innebér att framtida jordslénter skall anldggas med en lutning pa 1:2 eller flackare.
Det dr lampligt om vegetation anldggs ovan. Av utrymmesskal finns behov av stddmurar
vilket far utredas mer i detaljprojekteringen.

Befintliga fyllnadsmassor beddms kunna vara séttningskénsliga om inte packning utfors
vid paforande. Aven jord med organiskt material #r sittningskénsligt vilket innebér att
materialet behdver schaktas bort vid blivande anldggning. Beroende pa vart byggnader
placeras och hur fyllnadsmassor hanteras kan grundlidggning ske pé berg eller pa plintar
till berg s att inga sattningsbekymmer uppsta. Samtliga projekteringar av byggnaderna
ska ske i samrdd med geotekniker.

Om spriangning ska ske skall en riskanalys upprittas med hansyn till omgivningspaverkan
pa befintliga byggnader och anldggningar i berg dar kraven for hogsta tilldtna
markvibration redovisas.

Kompletterande utredningar erfordras vid detaljprojektering. For att fA mer information
om utlagda fyllnadsmassor rekommenderas att provgropar gréivs i samband med
projekteringen och rivningen av befintlig byggnad, d& det i nuldget inte 4r mojligt att
undersoka eftersom befintliga byggnader &r i vigen och verksamhet péagar till garage med
mera. En kompletterande inméitning bor utforas i det branta partiet mot nordost, sérskilt
dér nivakurvor saknas.

Markmiljo

Resultatet fran markundersokning visar pa forekomst av oljeféroreningar i halterna dver
KM pé stora delar av fastigheten, men dven halter 6ver MKN och FA pé den sddra och
sydvistra delen av fastigheten. Oljefororeningar har dven pavisats i grundvattnet i en
provpunkt norr om byggnaden pa gardsplanen och det gér inte att utesluta att hogre
fororeningshalter d&ven forekommer under byggnader och andra delar av fastigheten. Det
ar troligt att oljefororeningar hérrdr fran dldre tjarasfalt, eller eventuellt fran
fyllnadsmassorna. [ den skogbevuxna slénten pa fastighetens dstra sida har halter av bly,
kadmium, kvicksilver och PVC 6ver KM pavisats i ytlig jord.
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Miljoforvaltningen, som ér tillsynsmyndighet, gér beddmningen att fororeningarna ar
mojliga att avhjélpa och dédrmed inte utgor ett hinder for den foreslagna mark-
anvindningen (bostdder och kontor). Kompletterande undersokningar och
efterbehandlings-atgérder behover utforas. I samband med bygglovsprovningen och innan
markarbeten paborjas ska anmélan om efterbehandling goras till Miljoforvaltningen.
Eventuella undersokningar i samband med avhjdlpande dtgirder ska ske i samrad med
miljoforvaltningen.

Plankartan reglerar med anledning av fororeningarna i marken villkor for startbesked -
Startbesked fér inte ges for &ndrad markanvéndning férrdn markens lamplighet for
bebyggande har sékerstéllts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klara
géllande krav for aktuell markanvéndning.

Kulturmiljoé

Den byggnadshistorisk utredning som tagits fram av Antiquum AB 2020-10-10, redovisar
att komplettering kan ske inom fastigheten om befintliga viarden och kvaliteter tas till
vara. Hansyn behdver tas till platsens kontext och 6vergripande karaktdr genom respekt
till de olika arsringarna for att Majornas historia forblir fortsatt lasbar. Den fore detta
butiksbyggnaden har ett virde for platsens karaktir, bade utifran berittelsen om 50-talets
grannskapsomrade samt arkitektoniskt genom butiksfasadens omsorgsfulla och
tidstypiska utformning.

Vid planens genomforande kommer befintliga byggnader att rivas. Detta beror pa att de
dldre byggnaderna inte &r &ndamaélsenligt utformade och att det inte beddmts mdjligt att
anpassa dem for att fa en effektiv och l16nsam bebyggelse.

De nya byggnadernas utformning foreslas anpassas till den befintliga miljon samtidigt
som de bidrar med en ny érsring och knyter ihop de olika tidsepokerna. Se &ven rubriken
Bevarande, rivning ovan.

Buller
Bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.

Da 60 dB(A) ekvivalent ljudniva klaras pa samtliga fasader enligt SS 20215:216 3§
behdver maximala ljudnivéer inte beaktas och inte heller ndgon begriansning avseende
planldsning eller behov av att ha tillgéng till skyddad sida.

Notera att trots att det inte finns ytterligare krav p4 maximal ljudniva pa fasad maste
inomhusnivaer klaras vilket kan medfora stora investeringar pa fasad, fonster och ventiler
for en kraftigt bullerutsatt bostad.

Bullernivaerna 6verskrider dock riktvirden for uteplatser vid négra av bostédderna och

dérfor behdver en gemensam uteplats anordnas i anslutning till byggnaden, forslagsvis
mellan huskropparna dér bullernivaerna underskrider géllande riktvarden.

Fora att sékerstélla att riktlinjer for buller efterfoljs reglerar plankartan bullernivéer med
tvd bestdmmelser:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad dr >60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vinda mot ljudddmpad sida (m;).

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva (my).
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Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstélla att gbteborgarna dven i framtiden har tillgang till gronska och
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn dr ett matt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi fir av grona och blé ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Utifran satta malnivéer och genom att utga fran platsens behov och forutsittningar styrs
de atgirder som dr mest effektiva och behovs mest. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pé hur olika ytor ska hanteras. Berdkning av
gronytefaktor ska alltid tillimpas pa mark som dgs av kommunen, men dven exploatdrer
som bygger pd egen mark uppmuntras att anvénda verktyget.

Malnivén for gronytefaktor 1 planen ar 0,35. Berdkning av gronytefaktorn visar att
malnivéerna uppnas inom planen.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebér att funktioner och viarden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgérder. Om detta inte dr mdjligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa virdet i ndromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat védrde. En sammantagen bedomning och forslag pad kompensationsétgérder
har gjorts tillsammans med berdrda kommunala férvaltningar.

e Lek: Kompensation genom upprustning av den befintliga lekplatsen vister om
fastigheten. Paverkan kommer att ske da tréd tas bort inom fastigheten och
genom ett 6kat tryck med nyinflyttade till omradet. Ar idag ont om lekplatser och
rekreation i stadsdelen. Lek for mindre barn bor kunna ske inom den egna
fastigheten ovan parkeringsgaraget.

e Tradplantering: Eventuell kompensation genom aterplantering av trad langs
med Paternostergatan eller i norr mot parkeringsgaraget. Befintliga tréd i Oster
har bedomts bevaras efter exploateringen.

Fastighetsindelning
Detaljplanen innehéller inga fastighetsindelningsbestammelser.

Planomradesgriansen sammanfaller med gillande tomtindelning (I11-4791, faststdlld 1956)
och gillande fastighetsgranser. Tomtindelningen upphévs inom fastigheten nér den nya
detaljplanen vinner laga kraft. Upphidvandet paverkar inte fastighetsstrukturen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allmén platsmark ingér i planomradet. I anslutning till planomréadet finns allméin
plats som forvaltas av Stadsmiljoforvaltningen och kommer att byggas om i enlighet med
foreslaget trafikforslag.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.
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Anlaggningar utanfor planomradet
Exploateringsforvaltningen ansvarar for ombyggnad av allmén plats utanfor planomradet
vilken finansieras via exploateringsbidrag.

Drift och forvaltning
Fastighetsdgaren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Planens genomforande innebér inga fastighetsrittsliga konsekvenser.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen
Ingen inldsen av allmén platsmark ar aktuell for planens genomforande.

Fastighetsbildning
Ingen ny fastighetsbildning krévs for detaljplanens genomforande.

Servitut

Servitut ska bildas for balkonger om dessa kragar ut dver allmén plats. Befintligt servitut
(avtalsservitut) for atta parkeringsplatser belastar den aktuella fastigheten, dar
exploatoren ansvarar for att dessa platser ersétts. Det finns éven ett servitut
(avtalsservitut) som reglerar sldnter till Paternostergatan pa fastigheten Majorna 331:6.

Ledningsratt
Ledningsratt 1480-1983F1041 ligger inom omradet for ny detaljplan. Ledningsrétten
beddms inte paverkas av planforslaget.

Markavvattningsforetag
Inga kidnda markavvattningsfoéretag finns inom planomrédet.

Ansokan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforrittning avseende
eventuell ny ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.
Ansvar for att ansdka om och bekosta lantmaéteriforrattning for 6vriga atgirder regleras i
exploateringsavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berors
Foravtal har tecknats mellan kommun och exploatdr. Inga kommunala arrenden berdrs.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, dtaganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med undertecknat foravtal, exploateringsavtal
tecknas mellan kommunen och Framtiden Byggutveckling angéende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sakerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
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planens genomforande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmin plats. For
exploatoren innebir exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggors och att exploatoren kénner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal mellan ledningsagare och

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen
respektive exploatoren avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen
respektive exploatdren for att sékerstilla dtaganden vad giller kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Inga dispenser ar aktuella for att genomfora detaljplanen.

Tidplan

Samrad: tredje kvartalet 2026
Granskning: forsta kvartalet 2027
Antagande: andra kvartalet 2027

Tidplanen ovan dr ungeférlig och kan komma att dndras under planprocessen. Om planen
inte 0verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas och att antagande sker enligt ovan
tidplan géller foljande tidplan for byggstart och fardigstallande:

Forvéntad byggstart: 2028
Férdigstéllande: 2030

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphdvas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsdtter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen rétt till ersittning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nir den ursprungliga planen éndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden &r tio &r fran den dag da beslutet att anta detaljplanen vinner laga
kraft. Tio ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestimmelse kan anvéndas pa flera stillen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

att mojliggora kontor,
mottagning av besokare,
kontorsrum/ytor med
mera pé fastigheten.
Bestdmmelsen skapar
flexibilitet och tillater
aven handel och service.
Omfattningen begrénsas

genom bestimmelsen e;.

Beteckning | Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

B Bostider Detaljplanen syftar till Hela planomradet
att mojliggora bostider
pa fastigheten.

C Centrum Detaljplanen syftar till Hela planomradet

Egenskapsbestimmelser

nollplan

inklusive tekniska
utrymmen och
andra uppstickande
delar.

Beteckning | Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering

Storsta bruttoarea ar Begrénsa Hela planomrédet.
8600 kvadratmeter, byggnadernas
giller inom hela storlek.
anviandningsomradet.

Hogsta totalh6jd i Begrénsa Galler for gérden.
meter Over angivet byggnadernas hojd

Hogsta nockhojd 1
meter Over angivet
nollplan

Begrinsa
byggnadernas hojd
exklusive tekniska
utrymmen och
andra uppstickande

Giller for samtliga byggnader
utom gérden.

begrinsa paverkan

delar
Hogsta byggnadshojd | Reglera Galler for alla byggnader utom
i meter over angivet | byggnadshéijd i garden.
nollplan forhallande till
nockhojd och
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pa dagsljus och
skugga.

I Byggnadens Hindra att hela Hela planomrédet.
véaningsplan ovan byggnaderna
entréplan ska inte anvénds som
anvindas for kontor.
centruméndamal

... .-] | Marken fér inte forses | Styra placering av | I planomradets Gstra och vistra

"""""""" med byggnad bebyggelse och del, samt norr och sdder.

hindra att
byggnader uppfors
pa platser avsedda
for andra syften.

fi Fasad pa bostadshus Styra hur fasaderna | Géller fasader for samtliga
ska utformas med utformas géllande | bostadshus.
tegel eller trd och med | materialval.
betoning av
sockelvaning

n; Marken ér avsedd for | Skapa mojlighet Planomradets Ostra del.
vegetation och ska for att gronyta
inte hardgoras finns inom

planomradet.

n Oversvimningsbar yta | Sikerstilla Del av planomradets nordvéstra
for magasinering av tillrdcklig kapacitet | och syddstra forgardsmark samt
dagvatten/skyfallsregn | for pa den centrala gérdsytan.
ska anordnas dagvattenhantering.

m Om ekvivalent Sakerstilla att Galler for de samtliga byggritter
ljudniva vid bostadens | riktlinjer for buller | for bostadsdndamal.
fasad dr >60 dBA ska | efterfoljs.
minst hilften av
bostadsrummen vara
vianda mot
ljudddmpad sida,

my Om bostaden har en Sakerstilla att Giller for de samtliga byggritter

eller flera uteplatser
ska ljudnivén vid
minst en uteplats vara
hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal
ljudniva

riktlinjer for buller
efterfoljs.

for bostadsdandamal.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetiden ar | Sékerstilla att Hela planomradet.
10 &r fran den dagen | planens

planen vinner laga genomforandetid ar

kraft. tillrackligt lang.

Startbesked fér inte Sékerstélla att Hela planomradet.
ges for andrad marksanering sker

markanvandning infor byggnation.

forrdn markens

lamplighet for

bebyggande har

sakerstillts genom
sanering av fororenad
mark. Marken ska
klara géllande krav
for aktuell
markanvindning

Nollalternativet

Om detaljplanen inte upprattas kommer omradet att fortsdtta anvindas som idag. Det vill
sdga, storre delen av planomradet kommer att utgoras av hardgjord yta. De tva befintliga
byggnaderna, en dldre butikslokal som anvidnds som kontor och en garagelédnga som
anvénds for verksamhetsbilar kommer att finnas kvar liksom &vrig mark som utgors av
markparkeringar och dértill cirka 500 kvadratmeter naturmark.

Bostéderna och kontorslokaler behover tillkomma pa annan plats. Inga forbéttringar sker i
gatumiljon eller géllande dagvattenhantering.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Detaljplanen bidrar varken till att minska eller 6ka segregationen. Innehéllet mojliggor att
en variation av lagenhetsstorlekar kan tillskapas och att lokaler fortsatt kan finnas i
omréadet.

Nérhet till bade smé och stora naturomraden och ett utbud av ett flertal fritidsaktiviteter
finns 1 ndromrédet, exempelvis pd Majvallen och Slottsskogen. I planforslaget sidkerstills
dven en bostadsnéra gronyta, som kan anvéndas av barn for att upptécka naturen.

Det behov av skol- och forskoleplatser som kommer att genereras vid planens
genomforande kommer att behdva 16sas utanfoér planomradet.

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid stadsbyggnadsndmndens och kommunfullmaktiges
beslut i plandrenden oavsett nér planarbetet pdbdrjades. Utgdngspunkten &r
barnkonventionens fyra viagledande principer nedan, men alla konventionens 54 artiklar
giller.
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Alla barn har samma rdttigheter och lika vdrde (Artikel 2),

Barnets bdsta ska beaktas vid alla beslut som ror barn (Artikel 3),

Alla barn har rdtt till liv och utveckling (Artikel 6) och

Alla barn har rdtt att uttrycka sin mening och fd den respekterad (Artikel 12).

I februari 2022 genomforde stadsbyggnadskontoret en social- och barnkonsekvensanalys,
se rubrikerna Sociala forutsittningar och Sociala aspekter och dtgarder.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allméin
synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Planomrédet &r beldget pa en redan bebyggd fastighet i ett centralt ldge. Platsen ligger
nara kollektivtrafik och rekreationsomraden i en attraktiv stadsdel dér brist pa bostdder
rader. Detaljplanen innebér att fler bostéder kan tillskapas utan att oroérd natur- eller
jordbruksmark tas i ansprék. Narhet till kollektivtrafik &r god. Forslaget bedoms darmed
inte paverka stadens ekologiska forhallanden negativt.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § tillimpats vid behovsbedémningen.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen bebyggelse.
Planforslaget medger i dvrigt inte anvéndning av planomréadet for de &andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig p4 beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstind enligt MB 7
kap. 28 §.

e Inte anger forutséttningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.
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e Inte beddms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet ar att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
péaverkan pa ett begransat omrade och pé begransade intressen.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhdérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag.

Foljderna av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
dérfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Géteborg har en hog biologisk mdngfald

Planforslaget paverkar inte miljomaélet, men kan lokalt bidra till att en biologisk méngfald
uppratthalls genom att mark reserveras for vegetation inom fastigheten.

Géteborgs klimatavtryck dr ndra noll

Planforslaget bidrar till miljomalet genom att mojliggora for fler bostdder inom
sammanhallen bebyggelse med nérhet till kollektivtrafik och behovet av utbyggnad av ny
infrastruktur ar litet.

Goteborgarna har en hdlsosam livsmiljo

Planforslaget bidrar till miljomalet genom att skapa bostdder med nérhet till
gronomraden. Planomrédet &r dven en hilsosam livsmiljo sett utifran att bade buller och
luftfororeningar &r ldgre dn géllande riktvérden.

Naturmiljo
Planforslaget reserverar en yta for vegetation som innebdr att delar av att gronstrukturen
ges forutsittningar att besta.

Kulturmiljoé

Planforslaget innebér att den fore detta butiksbyggnaden rivs, men ambitionen finns att
delar aterbrukas i den nya bebyggelsen. En rivning av den befintliga butiksbyggnaden
beddms fa negativa konsekvenser for 1950-talsmiljon da mojligheten att forstd de ideal
som format miljon forsvagas. Den nya bebyggelsen anpassas till den befintliga miljon
och knyter ihop de olika tidsepokerna.

Paverkan pa luft
Planforslaget kommer innebéra en marginell 6kning av biltrafiken till och fran omrédet.
Okningen beddms inte medfora nigon betydande paverkan pa luftkvaliteten.
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Paverkan pa vatten
Planforslaget innebér att hanteringen av dagvatten inom fastigheten forbéttras.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens exploateringsinvesteringar

Planforslaget innebér ett negativt projektnetto for exploateringsndmnden dé forvaltningen
inte fir tdckning for sina projektledningskostnader.

Exploateringsforvaltningen fér utgifter for ombyggnation av allmén plats GATA och en
inkomst i form av exploateringsbidrag.

Kommunens 6vriga investeringar
Detaljplanen innebér inte négra dvriga investeringar for kommunen.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Déa omfattningen av allmén platsmark dr ytméssigt opaverkad beddms drift och
forvaltningskostnader vara oforandrade.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
Exploatoren fér kostnader for rivning och byggnation inom kvartersmark,
exploateringsbidrag och plankostnad samt eventuella kompensationsatgérder.

Overensstammelse med/Avvikelser fran
oversiktsplanen

Planforslaget 6verensstimmer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Maria Lejon Per Osvalds Stefan Stare

Enhetschef detaljplan Projektledare Plankonsult, Arkitema

For Exploateringsforvaltningen

Magnus Uhrberg Leo Erik Lindegérd

Enhetschef projektledning Projektledare/Exploateringsingenjor
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