L ’ Goteborgs

Stad

Stadsbyggnadsférvaltningen

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2025-09-11 Martin Steen
SBN 2025-10-21 Telefon: 031-368 18 23

Diarienummer SBF- 2023-00056 E-post: martin.steen@sbk.goteborg.se

Samrad om detaljplan for bostader och handel vid
Stabbetorget inom stadsdelen Savenéas

Forslag till beslut
| stadsbyggnadsnamnden

Genomfora samrad om detaljplan for bostader och handel vid Stabbetorget inom
stadsdelen Sévenas.

Sammanfattning
Planomradet &r belaget vid Stabbetorget, cirka 5 kilometer dster om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra komplettering med bostéder och
centrumandamal sasom handel i omradet. Syftet dr aven att forbattra underlaget och
forutsattningarna for Stabbetorget som vél fungerande och levande stadsdelstorg.

Projektet har varit pausat sedan september 2022 pa grund av att tidigare planerad
byggnation skymde ett befintligt bostadsfonster i intilliggande byggnad. Sedan dess har
omradet delats upp i tva delar, den norra delen ar antagen och har fatt laga kraft. Fortsatt
arbete har resulterat i att punkthuset mot Rosendalsgatan har ersatts av en Iagre byggnad.

Planforslaget medger rivning av bebyggelse, samt uppférande av ny bebyggelse med i
huvudsak 4 respektive 2 vaningar i sodra delen vid torget. Totalt avses ca 25 bostader
tillkomma i den sddra delen.

Stabbetorget bevaras i huvudsak i sin nuvarande utformning. Den sddra parkeringsytan
planeras dock att tas bort.

Vid torgets sodra del, i anslutning till Rosendalsgatan, finns det planer pa att bygga om
busshallplatsen samt att anpassa tillgangligheten mellan torget och hallplatsen. Syftet
med dessa atgarder ar att 6ka framkomligheten for busstrafiken. Dessa forandringar ingar
dock inte i det aktuella projektet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utfdras inom kontorets budget. Planavtal har tecknats med intressenten.

Exploateringsforvaltningen beddmer i detta tidiga skede att projektets ekonomi ger ett
negativt kostnadsnetto. Bedomningen utgar ifran att projektet inte medfér nagon
markforsaljningsintdkt men en 6kad tomtrattsavgald for exploateringsforvaltningen.
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Atgarder kravs i sbdra delen av Stabbetorget med anledning av den planerade
bebyggelsen som finansieras av exploateringsforvaltningen. Lampliga atgéarder behéver
utredas och kostnadsuppskattningar behéver tas fram avseende éatgarder pa torget.

Beddmning ur ekologisk dimension
Att bygga har jamfort med i mer perifera lagen kan minska behovet av resor och utslapp
av fossila branslen och innebér ett effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur.

Exploateringen sker pa redan ianspraktagen mark. Trad pa allman plats avses kvarsta,
men risk finns att nagra trad inte dverlever.

Malnivaer for gronytefaktor nas inom allman plats men inte pa kvartersmark pa grund av
att det inte finns forutsattningar att klara det. Taket pa en lagre byggnad avses utforas
vegetationstéackt vilket forbattrar nagot.

Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopaverkan. Bedomningen ar att
ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Beddmning ur social dimension

Ur ett jamlikhets- och tillganglighetsperspektiv bidrar planforslaget till ett 6kat utbud av
bostader som uppfyller dagens tillganglighetskrav. Detaljplanen innebar ocksa att fler
personer kan bo i ett omrade med val utbyggd kollektivtrafik samt narhet till
Stabbeparken och Delsjoomradet. Planforslaget bidrar till en 6kad befolkningstéthet i
Bjorkekarr, vilket kan 6ka trycket pa offentlig service som skola och férskola. Det 6kade
behovet bedéms kunna tillgodoses i befintliga och planerade férskolor och skolor.

Detaljplanen foreslar varsamhets- och utformningsbestammelser som syftar till att ny och
ombyggd bebyggelse ska anpassas till den befintliga. Trots detta innebar
detaljplaneforslaget, att rivningar, ombyggnad av skivhuset och en férskjuten
bebyggelseskala forsvagar det ursprungliga arkitektoniska uttrycket, och darmed
upplevelsen och forstaelsen av 1950-talets planeringsidé. Samtidigt innebar fler boende i
omradet samt nya verksamhetslokaler vid Stabbetorget att torget far battre forutsattningar
att fungera som ett livligt stadsdelstorg och motesplats, enligt ursprungstanken. Mer
handel och service i omradet kan bidra till ett enklare vardagsliv for boende.

Barnkonventionen blir svensk lag fran och med 2020. Barns bésta har bedémts och
beaktats vid framtagande av planforslaget. Detaljplanen innebar att trafiken pa
Stabbegatans sddra del dkar eftersom de nya bostaderna och verksamhetslokalerna angérs
via den, samt att Icas inlastning férlaggs norr om befintligt skivhus. For att motverka
vissa av de negativa effekterna planeras en kontinuerlig gangbana langs torget, vilket
detaljplanen kan bidra med for att skapa en tryggare skolvag fran Rosendalsskolan.

Huvuddelen av de nya bostaderna som byggs vid Stabbetorget saknar gemensamma
platser for utevistelse och lek i markplan. Detta dr negativt ur ett socialt perspektiv,
framfor allt for barn som far langt till lekplatser vilket &ven gor dem mer beroende av att
vuxna kan folja med dem dit.
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Bilagor

Planhandlingar
1. Plankarta med bestammelser, illustrationsritning och grundkarta
2. Planbeskrivning

Ovriga handlingar
3. Byggnadsndmndens tidigare fattade beslut

Utredningar
4. Kulturmiljéutredning
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Arendet
Arendet galler beslut om samrad. Samradet kan genomféras i november—december 2025.

Beskrivning av arendet

Planforslaget
Planomradet &r belaget vid Stabbetorget, cirka 5 kilometer 6ster om Goteborgs centrum.

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora komplettering med bostéder och
centrumandamal sasom handel i omradet. Syftet ar dven att forbattra underlaget och
forutsattningarna for Stabbetorget som vél fungerande och levande stadsdelstorg.

En 6vergripande malsattning dr att skapa en god gestaltad miljo, ur ett socialt, ekologiskt
och ekonomiskt perspektiv. Stor vikt behdver laggas pa utformning och inordning i den
kulturhistoriskt véardefulla miljon.

Planforslaget medger ny bebyggelse for ca 25 bostader samt centrumandamal. Planen
foreskriver bevarande av en hogre byggnad, avsikten ar dock att den ska byggas om och
utoka ytan for 4 befintliga bostader. Byggnationen innebér en rivning av viss befintlig
bebyggelse. Totalt avses ca 25 bostader tillkomma.

Stor vikt har lagts pa bevarande av viktiga delar i befintlig stadsmiljo, det sa kallade
skivhuset ska bevaras och den ombyggnad som planeras av huset ska ske varsamt, och
torget bevaras i sin utformning. Bevarandet av dessa delar ar viktig for att tillkommande
bebyggelse ska kunna anses lampligt i det kulturhistoriskt vardefulla omradet. Den
tillkommande bebyggelsen ska fanga upp gestaltningsméssiga grepp i befintlig
stadsmiljo, och ges en 50-talspréagel for att inordnas i befintlig miljo.

Léngs Rosendalsgatan finns planer pa en ombyggnad av busshallplatsen for att 6ka
framkomligheten for busstrafiken, det ingdr inte i detta projekt men utrymme ges for att
det ska vara mojligt.

Forslaget bedoms 6verensstimma med Oversiktsplan for Goteborg, antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19.

For storre delen av planomradets kvartersmark géller detaljplan bestaende av stadsplan
1480K-11-2783 som fick laga kraft ar 1954 och andringsplan 1480K-2-5630 for
upphévande av del av och tomtindelning som fick laga kraft 2024-12-16. For
planomradets allméanna plats géller i huvudsak detaljplanerna 1480K-11-3170 och 1480K-
11-3814. Samtliga géllande planers genomforandetid har gatt ut.

Bakgrund

Byggnadsnamnden beslutade 2019-12-17 att uppdra at kontoret att upprétta detaljplan for
bostader och handel vid Stabbetorget. Projektet har varit pausat sedan september 2022 pa
grund av att tidigare planerad byggnation skymde ett befintligt bostadsfonster i
intilliggande byggnad. Sedan dess har omradet delats upp i tva delar, den norra delen ar
nu antagen och har fatt laga kraft. Fortsatt arbete har resulterat i att punkthuset mot
Rosendalsgatan har ersatts av en lagre byggnad.
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Arendets handlaggning
Detaljplanen uppréttas enligt PBL 2010:900, SFS 2014:900.

Planen beddms vara av den karaktéren att den ska hanteras med standard planférfarande
och antas av stadsbyggnadsnamnden.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:
SBK 2016-04-26 beslut om planbesked (dnr 0972/15)

BN 2019-12-17  att godkanna startplan for ar 2020 dar detaljplanen ingar som
detaljplan for bostader vid Stabbegatan.

SBK 2022-09-05 att dela upp planomradet i tva delar for detaljplan for bostader och
handel vid Stabbetorget inom stadsdelen Savends, delegationsbeslut.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Férvaltningen har genomfért en undersokning enligt Miljobalken 6 kap 6 §.
Férvaltningen finner att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En redogérelse for vad som talar for och emot betydande miljopaverkan
finns i planbeskrivningen sid 41. Detaljplanen ska inte miljébedémas.

Forvaltningen bedomer att det forslag som nu arbetats fram ligger in linje med Stadens
oversiktsplan och strategier antagen 2022-05-19. Omradet ligger i mellanstaden och ar
kollektivtrafiknara, exploateringen sker i huvudsak pa redan ianspraktagen mark.

Forslaget bidrar till att tillgodose behovet av bostéder i staden. Planens genomférande
forbéattrar underlaget och forutsattningarna for Stabbetorget som val fungerande och
levande stadsdelstorg.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur.

Enligt stadens budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis
genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus. Nybyggnation ska
ta hénsyn till omgivande bebyggelse med hdg kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning &r viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och medfér mindre exterior ombyggnad av befintlig
bebyggelse och berdrs darfor av principerna i 6versiktsplan och stadens budget.
Forvaltningen bedomer att foreslagen gestaltning haller hog arkitektonisk kvalitet.
Omradet vid Stabbetorget ar kulturhistoriskt vardefullt och befintlig bebyggelse har hdg
kvalitet, vid utformning av forslag till ny bebyggelse har darfor fokus lagts pa hansyn och
anpassning till omgivningen.

Allmanna intressen som paverkas negativt ar att en del av Stabbetorgets rumslighet, dar
den envaningsbyggnad som finns dar idag ersatts med en fyra vaningars lamell. Det
innebar att den kulturhistoriskt vardefulla miljon som omradet utgor, paverkas negativt.

Enskilda intressen som paverkas negativt galler framfor allt en befintlig
atervinningsstation som &r placerad relativt nara befintliga bostader, 6kade storningar fran
biltrafik in pa lokalgator och lastbilstrafik in i omradet for angoring till butikers
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inlastning, sdmre mojlighet att hyra parkeringsplats, lamellhusets skuggning av bostader
och en bostadsgard, samt paverkan pa utsikt och rymd fran vissa bostader.

Kontoret har bedémt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. Vikt har lagts pa
trafiksdkra och trygga gatumiljoer, och pa bra gardsmiljoer. Forutsattningarna ar dock
mycket svara for att astadkomma bra friytor for bade barn och vuxna.

Sammantaget beddms i detta skede att nyttan med forslaget 6vervéga de negativa
konsekvenserna.

Planen genererar ett mycket begransat behov av skol- och férskoleplatser.
Forskoleférvaltningen har beddmt att behovet av denna exploatering kan omhéndertas i
den nya forskola som planeras vid Smorslottsgatan ca 700 m 6sterut.

Planomradet bedéms pa grund av sitt lage inte beroras av Forslag till Goteborgs
utvidgade innerstad baserat pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016
- 2018 pa uppdrag av Byggnadsnamnden och Fastighetsnamnden.

Stadsbyggnadskontoret

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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