Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19
Tid: 17:00 — 18.46, ajournering 17.30 — 17.50, 18.07 — 18.12 och 18.38 — 18.43
Plats: Bergkristallen, Képmansgatan 20
Paragrafer: § 245-261

Narvarande

Ledamaéter

Robert Andersson Hammarstrand (S), Ledamot och ordforande
Zagros Hama Aga (M)

Jack Vahnberg (V)

Vivi-Ann Nilsson (S)

Helena Norin (MP), Ledamot och 1:e vice ordférande

Mikael Sandberg (SD)

Beatrice Klein (V)

Hans Arby (C)

Patrik Héstmad (D), Ledamot och 2:e vice ordforande

Tjanstgorande erséttare
Jerker Sjogren (KD) ersitter Catrin Isgren Bengtsson (M)
Oskar Andersson (S) ersétter Bruno Tiozzo (M)

Ovriga ersittare
Jan Longnell (MP)

Ovriga nirvarande

Kristina Lindfors, exploateringsdirektor

Hanna Jansson, nimndsekreterare

Sirpa Bernhardsson, nimndsekreterare

Christer Niland, avdelningschef stora projekt

Elisabet Gondinger, avdelningschef projekt norr

Jakob Andreasson, avdelningschef projekt soder

Magnus Berntsson, avdelningschef ekonomi

Marie Persson, avdelningschef mark och boende

Helena Borgstrom, avdelningschef utveckling och styrning
Pia Kanold, enhetschef drendehantering

Peter Wannding, kommunikationsstrateg

Martin Blixt, direktor stadsfastighetsforvaltningen § 250
Eric Hall, forhandlare, forhandling och utredning § 250
Mats Sundberg, uppdragsledare, planering allmén plats Hisingen
Susanne Andreasson, forvaltare, bostadsenheten

Susanne Rosell, administrator, bostadsenheten

Anton Frick, projektledare, projektledning nordost
Andreas Olsson, projektledare, projektledning 3

Karin Andersson, projektledare, projektledning nordost
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

Justeringsdag: Justering av protokollet har tillkénnagivits genom anslag pa
kommunens anslagstavla.

Underskrifter

Sekreterare

Hanna Jansson

Ordforande Justerande

Robert Hammarstrand (S) Patrik Hostmad (D)
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Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 245 Arendenummer

Upprop

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar upprop av ledamoéter och ersittare enligt forsta sidans
forteckning av protokollet.
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Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 246 Arendenummer
Val av justerare

Beslut
Exploateringsndmnden utser Patrik Hostmad (D) att tillsammans med ordforande justera
dagens protokoll.
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

§ 247 Arendenummer
Godkannande av dagordning

Beslut

Exploateringsndmnden godkénner dagordningen.

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19
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Géteborgs Stads exploateringsnamnd V. GﬁtEborgS
‘4 Stad
Protokoll

Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 248 Arendenummer

Fraga om ledamots eventuella jav

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar att ingen anmélan om jav gors.
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 249 Arendenummer EXF-2026-00011

Forvaltningen informerar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar informationen.

Handling

Exploateringsforvaltningens presentation 2026-10-19

Information
Kristina Lindfors direktor informerar om:

+  Andringar i exploateringsnimndens reglemente (EXF-2026-00708)
» Skadestandskrav cirkustomten (EXF-2026-00971)
*  Skredet i Rodbo (EXF-2026-00403)
*  Mbdtesplats Stadsutveckling 22 oktober
+ Invigning Alvh&legatans utegym
Christer Niland, avdelningschef stora projekt, informerar om

*  Grundvattenpaverkan i Minelund och Backavédgen (EXF-2024-00718)
Jakob Andreasson, avdelningschef projekt sdder, informerar om

*  Arenaprogrammet (EXF-2024-00705)
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 250 Arendenummer EXF-2026-00682

Hemstallan om kommunfullmaktiges bemyndigande att
forvarva fastigheten Annedal 20:2

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjansteutlatande och tillaggsyrkande fran Robert
Hammarstrand (S) och Patrik Hostmad (D):

1. Exploateringsndmnden hemstéller om kommunfullméiktiges bemyndigande att forvérva
fastigheten Annedal 20:2 till en kdpeskilling om 135 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner av forvaltningen undertecknat kopekontrakt
avseende fastigheten Annedal 20:2 till en kopeskilling om 135 miljoner kronor med
villkor om ndmndens godkidnnande och kommunfullmiktiges bemyndigande.

3. Exploateringsndmnden hemstéller till kommunfullmiktige om utékad investeringsram
om 135 miljoner kronor.

4. Forutsatt att exploateringsndmnden fattar beslut i enlighet med punkterna 1-3 samt
forutsatt erhallet bemyndigande enligt punkten 1 6verfor exploateringsndmnden pé
tilltradesdagen bokfort virde av bebyggelse inom fastigheten Annedal 20:2 till
stadsfastighetsndmnden.

5. Exploateringsnimnden &versédnder beslutet till kommunfullméktige och skickar med
stédllda fragor och svar i drendet samt exploateringsnamndens presentation 2026-10-19

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande 2026-09-15

Exploateringsforvaltningens presentation 2026-10-19
Fragor fran Patrik Hostmad (D) samt forvaltningens svar

Information
Eric Hall, forhandlare, informerar om arendet.

Yrkanden

Patrik Hostmad (D) och Robert Hammarstrand (S) yrkar bifall till forvaltningens
tjdnsteutlatande samt att skicka med stéllda fragor och svar i drendet och
exploateringsndmndens presentation 2026-10-19 till kommunfullméiktige.
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Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullméktige
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 251 Arendenummer EXF-2024-01357

Utokad investeringsram for paseglingsskydd vid
Masthuggskajen/Skeppsbron

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjdnsteutlétande:

Exploateringsnamnden godkinner ny investeringsram for projekt paseglingsskydd vid
Masthuggskajen/Skeppsbron om totalt 242 miljoner kronor.

Handlingar
Exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande 2026-09-18

Exploateringsforvaltningens presentation 2026-10-19

Information
Christer Niland, avdelningschef stora projekt, informerar om arendet.

Protokollsutdrag skickas till
Stadsbyggnadsndmnden
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 252 Arendenummer EXF-2023-01384

Forlangning och forandring av markanvisning till Skanska
Fastigheter Goteborg AB, Vasakronan AB, Ernst Rosén AB
och Wallenstam AB for bostader och verksamheter inom
detaljplan for Overdickning av Gétaleden inom stadsdelen
Gullbergsvass

Beslut
Enligt yrkande fran Robert Hammarstrand (S):

Exploateringsndmnden bordlédgger drendet till 16 november 2026.

Handling
Exploateringsforvaltningens tjdnsteutldtande 2026-10-13
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 253 Arendenummer EXF-2023-02987

Forlangning och forandring av markanvisning till JM AB,
Botrygg Goteborg AB och Boet Bostad Utveckling AB for
bostéder i flerbostadshus och till Studor AB for smahus inom
detaljplan for bostader och skola vid Gardsasgatan inom
stadsdelarna Bergsjon och Kviberg

Beslut
Enligt exploateringsforvaltningens tjdnsteutlatande:

1. Exploateringsndmnden forldnger markanvisning till JM AB, Botrygg Goteborg AB
samt Boet Bostad Utveckling AB inom detaljplanen for bostidder och skola vid
Girdsasgatan inom stadsdelarna Bergsjon och Kviberg med tre ar t.o.m. 2029-09-04 med
fordndrade villkor:

a. Krav pé hyresrittsaktorer om att kommunen ska ges mojlighet att hyra 8
lagenheter for bostad med sdrskild service (BmSS) utgar i sin helhet.

b. Markpriset for bostadsritter justeras fran 5 500 kr/kvm BTA till 4 000
kr/kvm BTA. Dértill kommer prisjusteringsmodell &ndras, for bade
bostadsritter samt hyresritter, s att priset for byggritterna kommer, fran
dess faststéllande fram till tilltridesdagen, att justeras i enlighet med stadens
nuvarande prisjusteringsmodell (beslutad av fastighetsndmnden 2022-08-29).

c. Det kvalificeringskrav som JM AB angivit avseende gemensamma utrymmen
for social samvaro kvarstar, men omformuleras sé att krav pa gemensam
tvittstuga inte langre stills.

2. Exploateringsndmnden forlanger markanvisning till Studor AB inom detaljplanen for
bostidder och skola vid Girdsdsgatan inom stadsdelarna Bergsjon och Kviberg med tre ar
t.0.m. 2029-11-26 med foréndrade villkor:

a. Om bedomning i detaljplanearbetet ar att antalet sméhus kan 6ka med ca 10 st
sméhus, utdkas markanvisning till att omfatta dessa. Beslutet innebér inte ndgon
utfastelse om utgangen i planprocessen.

3. Exploateringsndmnden ger exploateringsforvaltningen i uppdrag att uppritta tillagg till
markanvisningsavtal med JM AB, Botrygg Goteborg AB, Boet Bostad Utveckling AB
och Studor AB eller annan heldgd juridisk person i samma koncern i enlighet med
beslutspunkt 1 och 2.

4. Exploateringsndmnden antecknar informationen om att tidigare markanvisade
Veidekke Bostad AB, numera Nordr Sverige AB, aterldmnat sin markanvisning om
ca 15 smahus.
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

Handling
Exploateringsforvaltningens tjénsteutlatande 2026-09-21

Protokollsutdrag skickas till
Botrygg Goteborg AB
Boet Bostad Utveckling AB

JM AB
Studor AB
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 254 Arendenummer EXF-2026-00161

Faststallande av krav och utvarderingskriterier for
markanvisning for bostader, handel och kontor vid
Saterigatan inom stadsdelen Eriksberg

Beslut
Enligt yrkande fran Jack Vahnberg (V):

Exploateringsndmnden bordldgger drendet till sammantrédet i februari 2026.

Tidigare behandling
Bordlagt 2026-04-20 § 111

Bordlagt 2026-05-18 § 154

Bordlagt 2026-06-15 § 191

Bordlagt 2026-08-24 § 214

Handlingar

Exploateringsforvaltningens tjénsteutldtande 2026-03-17
Aterremissyrkande fran S, MP och V 2026-06-12 (protokollsbilaga 1)
Yttrande fran C 2026-10-19 (protokollsbilaga 2)

Yrkanden

Jack Vahnberg (V) yrkar pa bordldggning till februari 2027.
Patrik Hostmad (D) yrkar pé bordldggning till 16 november 2026.
Propositionsordning

Ordféranden Robert Hammarstrand (S) stéller proposition pa yrkandena och finner att
ndmnden bifallit Jack Vahnbergs yrkande.

Omrostning begérs.
Omrostning

Foljande propositionsordning godkénns: Ja-rost for bifall till Jack Vahnbergs yrkande och
Nej-rost {or bifall till Patrik Hostmads yrkande.

Jack Vahnberg (V), Vivi-Ann Nilsson (S), Helena Norin (MP), Oskar Andersson (S),
Beatrice Klein (V) och Robert Hammarstrand (S) rostar Ja (6).
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd

Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

Zagros Hama Aga (M), Jerker Sjogren (KD), Mikael Sandberg (SD), Patrik Hostmad (D)
och Hans Arby (C) rostar Nej (5).

Protokollsanteckningar
Patrik Hostmad (D) anméler en protokollsanteckning frén D, M, KD och SD:

”Socialdemokraterna, Vinsterpartiet och Miljopartiet beslutade att bordlagga drendet till
februari 2027. De viljer att forsoka skjuta pa beslutet till det mote da ndmnden har fatt en
ny sammanséttning dér de har egen majoritet. De forsvérar ddrmed for innevarande
ndmnd fran att kunna fatta beslut i drendet. De beslutade om detta genom att utnyttja att
de hade tillfallig majoritet, vilken uppstatt pa grund av sjukdom hos oppositionen.”

Hans Arby (C) anmaéler en protokollsanteckning fran C:

”Socialdemokraterna, Viansterpartiet och Miljopartiet beslutade efter votering att
bordlagga drendet till februari 2027.

Partiernas ledaméter kunde utnyttja en hade tillfdllig majoritet, vilken uppstatt pa grund
av sjukfranvaro hos oppositionen. Man véljer att skjuta pa beslutet till det mote da
ndmnden har fatt en ny sammanséttning dér partierna har egen majoritet. Var beddmning
ar att syftet med den ldnga bordldggningen &r att forsdka hindra innevarande ndmnd fran
att kunna fatta beslut i drendet.”
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§ 255 Arendenummer EXF-2026-00855

Yrkande angaende atgarder for att fa till stand fler
byggstarter

Beslut
Enligt yrkande fran Patrik Hostmad (D):

Exploateringsndmnden bordlégger drendet till den 16 november 2026.

Tidigare behandling
Bordlagt 2026-08-24 § 220

Bordlagt 2026-09-21 § 238

Handling
Yrkande fran D och M med instimmande av L, KD den 2026-08-21 (protokollsbilaga 3)
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§ 256 Arendenummer EXF-2026-00950

Yrkande angaende utredning att mojliggora nya
egnahemsomraden som bygger pa sjalvbyggeri av
”Tiny Houses” och/eller smahus

Beslut
Enligt yrkande fran Hans Arby (C):

Exploateringsndmnden bordldgger drendet till den 16 november 2026.

Tidigare behandling
Bordlagt 2026-09-21 § 244

Handling
Yrkande fran D och M med instimmande av L, KD den 2026-09-18 (protokollsbilaga 4)
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 257 Arendenummer EXF-2026-00007

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar delegationsbeslut enligt forteckning.

Handlingar
EXF-2025-01376 Forteckning over delegationsbeslut fattade av direktor

EXF-2025-01381 Forteckning over delegationsbeslut fattade inom HR-omradet

EXF-2025-01377 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen mark och boende

EXF-2025-01378 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningarna projekt norr och projekt soder

EXF-2025-01379 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen stora projekt

EXF-2025-01380 Forteckning 6ver delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen utveckling och styrning

EXF-2025-01382 Forteckning over delegationsbeslut fattade av beslutsfattare pa
avdelningen ekonomi

EXF-2025-01384 Forteckning dver delegationsbeslut avseende ekonomiska avvikelser i
pagéaende exploateringsprojekt
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Protokoll
Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 258 Arendenummer EXF-2026-00014

Anmalan av reserapporter

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar aktuella reserapporter.

Handlingar
Reserapport Helsingfors Finland 2026-03-11--03-12

Reserapport Malmo och Képenhamn Danmark 2026-09-02--09-04
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Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 259 Arendenummer EXF-2026-00008

Forteckning over inkomna skrivelser

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar inkomna skrivelser enligt forteckning.

Handling

Forteckning 6ver inkomna skrivelser till exploateringsndmnden 2026-10-19
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Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 260 Arendenummer EXF-2026-00009

Fragor och svar

Beslut
Exploateringsndmnden antecknar fragor och svar

Handling
Fragor och svar 2026-10-19
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Goteborgs Stads exploateringsnamnd
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Sammantradesdatum: 2026-10-19

§ 261 Arendenummer EXF-2026-00013
Ovriga fragor

Inga 6vriga fragor
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Protokollsbilaga 1
Exploateringsndamnden 2026-10-19

Yrkande S, MP, V
Exploateringsndmnden
26-06-15

Arende 24

Yrkande angdende Faststillande av krav och utviirderingskriterier for markanvisning
for bostider, handel och kontor vid Siterigatan inom stadsdelen Eriksberg

I Goteborg rader bostadsbrist och stor efterfrdgan pa hyresrétter i centrala staden och i
mellanstaden som t.ex. Séterigatan. Styret i Goteborg har for avsikt att tillgodose denna
efterfragan genom att halvera den genomsnittliga tiden for att f4 en bostad genom Boplats till
3,2 ar senast 2030. Detta genom att exploateringsnimnden far i uppdrag att markanvisa for
minst 1 000 hyresritter arligen. Utover uppdragen i budgeten finns en dverenskommelse
mellan Socialdemokraterna, Viasterpartiet, Miljopartiet och Centerpartiet om att prioritera fler
smahus i omraden dir det idag finns en brist pa dessa och prioritera de budgetuppdrag som
avser att tillskapa fler hyresritter i centrala staden och mellanstaden. Vi ser darfor att
upplatelseformen 1 forslaget till beslut dndras fran bostadsritt till hyresritt.

FORSLAG TILL BESLUT

Att drendet dterremitteras och att forvaltningen ges i uppdrag att dndra upplatelseformen pé de
100 bostaderna fran bostadsritt till hyresrétt.

Kanslighet: Intern



Protokollsbilaga 2

Exploateringsndmnden 2026-10-19 Exploateringsnamnden 2026-10-19
Yttrande Centerpartiet
2026-10-19 Arende nr 10

Yttrande over faststallande av krav och
utvarderingskriterier for markanvisning for
bostader, handel och kontor vid Saterigatan inom
stadsdelen Eriksberg

Yttrandet

Vi stéller oss bakom tjénsteutlatandet som bland annat konstaterar att andelen
hyresritter/bostadsriétter i omradet sammantaget ungefdr den samma. Att dndra nu dndra
upplételseform till hyresritt skulle dessutom kraftigt negativt paverka
exploateringsekonomin for detaljplanen.

Vi vill fortydliga att de budgetuppdrag som dverenskommelsen mellan
Socialdemokraterna, Vésterpartiet, Miljopartiet och Centerpartiet pekar pa vad géller
hyresratter dr “att markanvisningar for hyresratter ska 6ka i omraden med en majoritet
bostadsritter och dganderétter” och “att exploateringsndmnden fér i uppdrag att
markanvisa for minst 1 000 hyresritter arligen”, inte att 6ka andelen hyresratter i
omraden dir det redan rader en balans.
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Protokollsbilaga 3

Exploateringsnimnden Exploateringsnamnden 2026-10-19

Yrkande Demokraterna, Moderaterna,
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2026-08-19 Nytt arende

Yrkande angaende Atgarder for att fa till stand
fler byggstarter

Forslag till beslut

I Exploateringsndmnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att redovisa forslag pa atgiarder som kan
stirka forutséttningarna for byggstarter i Géteborg genom att minska
kapitalbindning, forbéttra finansieringsforutsittningarna och dka
genomforbarheten i bostadsprojekt.

2. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att i hogre grad prioritera och
resurssitta exploateringsprojekt med smahus med hog genomforbarhet.

Yrkandet

Antalet byggstarter i Goteborg ar fortsatt 1agt da det ar svart for byggaktorerna att fa
ekonomi i projekten da byggkostnaderna har 6kat mer én reallonerna. Bostadsbyggandet
riskerar att fortsatt vara lagt for lang tid framdver.

Forvaltningen behover dér arbeta aktivt med att skapa forutséttningar for fler byggstarter.
Det kan handla om att forsoka hitta uppldgg for att minska kapitalbindningen och
forbéttra finansieringsforutsittningarna for aktérerna och ka genomforbarheten i
projekten.

Manga av de detaljplaner som tagits fram har idag flerbostadshus i ldgen dér det inte finns
tillrackligt betalningsvilja for att f4 ekonomi i projekten. Det finns generellt en storre
potential i att fa ekonomi i sméhusprojekt i ritt 1agen. Darfor bor exploateringsprojekt
med smahus och hog genomforbarhet i hogre grad prioriteras.
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Protokollsbilaga 4
Exploateringsnamnden 2026-10-19

Exploateringsndmnden

Yrkande Demokraterna, Moderaterna,
med instammande av Liberalerna, Kristdemokraterna
2026-09-18 Nytt drende

Yrkande angaende Utredning att mojliggora
nya egnahemsomraden som bygger pa
sjalvbyggeri av "Tiny Houses” och/eller
smahus

Forslag till beslut

I Exploateringsndamnden:

1. Exploateringsforvaltningen far i uppdrag att utreda potentialen i att mojliggora
nya egnahemsomraden som bygger pa sjalvbyggeri av Tiny Houses och/eller
smahus.

Yrkandet
Antalet byggstarter i Goteborg &r fortsatt 1agt da det ar svart for byggaktorerna att fa

ekonomi i projekten da byggkostnaderna har 6kat mer 4n reallonerna. Bostadsbyggandet
riskerar att fortsatt vara lagt for lang tid framdver. Det dr darfor rimligt att undersdka
mdjligheten till andra typer av byggande som kan vara béttre anpassade till vad som kan
efterfragas.

Ett intressant koncept ar att utreda &r nya former av egnahemsomraden som bygger pa
sjalvbyggeri, smahus eller Tiny Houses”, cirkulart och hallbart byggande, som &r vil
anpassade till landskapet. Hur kan Exploateringsndimnden och Goéteborgs Stad skapa
forutséttningar for en ny egnahemsrorelse dér fler ménniskor far mojlighet att bygga och
dga sitt eget hem? Kan exploateringsndmnden bidra till att nya smahusomriden utvecklas
som levande communitys och entreprendrsbyar dér héllbarhet, delningsekonomi och lokal
foretagsamhet gar hand i hand?

Uppdraget omfattar dven en oversiktlig bedomning av ldmpliga platser for detta koncept
och ska sérskilt beakta placering i anslutning till Angereds Gérd. Exploaterings-
forvaltningen behdver ha nddvindig samverkan stadsbyggnadsforvaltningen. I uppdraget
ingar dven att fora diskussioner med och samla information frén relevanta aktorer (t.ex.
foreningen Bygga & Bo i Natur - Innovationsverkstad IF (BOBINI), Egnahemsfabriken
och Goteborgs Egnahems AB (Egnahemsbolaget)).
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