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Exploateringsforvaltningen I GOtebOl'gS
P-4 Stad

Tjansteutlatande Handlaggare

Utfardat 2026-03-12 Charlotte Karlsson

Arendenummer EXF-2025-01464 Telefon: 031-368 13 23

EXN 2026-04-20 E-post: charlotte.karlsson@exploatering.goteborg.se

Yttrande till kommunstyrelsen over motion av
Martin Wannholt (D), Patrik Hostmad (D) och
Jessica Blixt (D) om att inratta Stiftelsen
Goteborgs Ungdomsbostader

Forslag till beslut

I exploateringsnimnden:

1. Exploateringsndmnden avstyrker motionen fran Martin Wannholt (D), Patrik
Hostmad (D) och Jessica Blixt (D) om att inrdtta Stiftelsen Goteborgs
Ungdomsbostédder utifran exploateringsforvaltningens tjansteutldtande och
oversinder tjansteutlatandet till kommunstyrelsen som exploateringsndmndens
eget yttrande.

2. Exploateringsndmnden foreslar kommunstyrelsen att exploateringsndmnden
exkluderas fran motionens beslutspunkter i det fall kommunstyrelsen beslutar att
foresla kommunfullméktige att bifalla motionens forslag, i enlighet med
exploateringsforvaltningens bedémning.

Sammanfattning

Exploateringsndmnden har fétt en remiss avseende motion av Martin Wannholt (D),
Patrik Hostmad (D) och Jessica Blixt (D) om att inrétta Stiftelsen Goteborgs
Ungdomsbostdder. Remissvar ska ha kommit in till kommunstyrelsen senast den 9 maj
2026. Aven stadsfastighetsnimnden, Higab AB, Forvaltnings AB Framtiden och
Alvstranden Utveckling AB har fitt remissen for yttrande.

Motionérerna vill att kommunfullméktige beslutar att ge kommunstyrelsen i uppdrag,
tillsammans med exploateringsndmnden, att undersdka mojligheten att bilda en stiftelse
for ungdomsbostéider i Goteborg inklusive att undersoka intresse for privata donatorer att
bidra till bildandet av stiftelsen. Motionerna vill 4ven att exploateringsndmnden,
stadsfastighetsnimnden, Higab AB, Férvaltnings AB Framtiden och Alvstranden
Utveckling AB far i uppdrag att i det dldre och befintliga bestandet identifiera lampliga
fastigheter, som inte behovs for kommunal service, for konvertering till ungdomsbostéder
i stiftelsen regi. Forslaget bygger pé att befintligt byggnadsbestand som inte behovs for
kommunal service konverteras till ungdomsbostéider i stiftelsen regi.

Exploateringsforvaltningen foreslér att motionen avslas, dels med hénvisning till att det
inte finns stdd i ndmndens reglemente, dels p4 avviagningar avseende mojlighet till
forséljning eller annan upplételse och dels utifran att det troligtvis skulle vara mer
ekonomiskt lonsamt for staden och ge storre volymer (tillskott av bostéder) att titta pa en
stadsutveckling pa platsen med exempelvis ett storre antal bostider, studentbostédder eller
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for annat identifierat behov och markanvisa pa sedvanligt sétt, i det fall en fastighet inte
bedoms behovas for kommunal service, varken pé kort- eller langsikt.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Fastigheter med byggnader med kommunal service upplats med kommunintern
markupplételse fran exploateringsndmnden till framst stadsfastighetsndmnden. For
upplételsen erhalls en nyttjanderittsavgift.

Ur det korta perspektivet kan det vara ekonomiskt positivt for staden nér en fastighet for
kommunal service, som det inte finns ett behov av, i stéllet kan avvecklas och séljas for
bostider. Risk finns dock att det blir ekonomiskt kostsamt pé lang sikt nir fastigheter for
kommunalservice har avyttrats for bostdder om ett nytt behov uppstar och fastigheter
maéste kopas in pé nytt. En noggrann avvigning ur ett langsiktigt perspektiv for behovet
av fastigheten i framtiden behdver dérfor i sé fall forst goras.

God ekonomisk hushéllning ska vara vigledande for anvéndning av stadens mark och
staden ska efterstriava att markanvindningen ér till stérsta mojliga nytta for gdteborgarna
bade ur ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt perspektiv (ur Goteborgs Stads riktlinje for
markanvisningar).

Stadens mark och fastigheter ska séljas for marknadspris.

I det fall en fastighet inte bedoms behdvas for kommunal service, varken pa kort- eller
lang sikt, skulle det troligtvis vara mer ekonomiskt l6nsamt for staden och ge storre
volymer (tillskott av bostéder) att titta pa en stadsutveckling pa platsen med ett storre
antal bostéder tex. studentbostéder eller for annat identifierat behov och markanvisa pa
sedvanligt sétt.

Bedomning ur ekologisk dimension
Ur ekologisk dimension ar det positivt att byggnader som inte behovs till andamaélet tas
tillvara och nyttjas till annat dndamal.

Beddmning ur social dimension

Forslaget skulle troligtvis vara positivt ur social dimension for specifikt gruppen
ungdomar. Sannolikt skulle det dock enbart gynna en mindre grupp da tillskottet av
bostidder som kan tillskapas genom konvertering av byggnader for kommunal service
antas vara ett mindre antal. I det fall en fastighet inte bedoms behovas for kommunal
service, varken pa kort- eller lang sikt, skulle det troligen vara bdde mer ekonomiskt
lonsamt for staden och ge storre volymer (tillskott av bostider) att titta pa en
stadsutveckling pa platsen med en storre exploateringsgrad for bostader, tex.
studentbostider eller for annat identifierat behov och markanvisa pé sedvanligt sétt.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
Motion av Martin Wannholt (D), Patrik Hostmad (D) och Jessica Blixt (D) om att inritta
Stiftelsen Goteborgs Ungdomsbostiader

Protokollsutdrag skickas till
Kommunstyrelsen
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Beskrivning av arendet

Exploateringsndmnden har fétt en remiss avseende motion av Martin Wannholt (D),
Patrik Hostmad (D) och Jessica Blixt (D) om att inrétta Stiftelsen Goteborgs
Ungdomsbostidder. Remissvar ska ha kommit in till kommunstyrelsen senast den

9 maj 2026. Aven stadsfastighetsnimnden, Higab AB, Forvaltnings AB Framtiden och
Alvstranden Utveckling AB har fitt remissen for yttrande.

Motionen

Motionérerna anger att demokraterna vill ge fler unga vuxna mdjlighet att tidigt flytta
hemifran och fa tillgéng till en hyrd bostad under en period, inte minst for att ge tid till
sparande till ett eget dgt boende. For att kunna reservera prisvérda bostiader for unga
vuxna, till exempel 18 till 28 ar, behover lampliga fastigheter med bostidder inordnas i en
stiftelse — Stiftelsen Goteborgs Ungdomsbostader. Detta pé liknande sitt som Stiftelsen
Goteborgs Studentbostider (instiftad 1951) och Stiftelsen Chalmers Studenthem (instiftad
1961) bildades av studentkarerna och Goteborgs Stad for att mota behovet av prisvérda
studentbostdder. Goteborgs Stads bidrag som medstiftare kan vara fastigheter som inte
langre ar lampliga att anvénda for dess verksambhet, till exempel tidigare servicehus och
véard och omsorgboenden. Genom att anvénda befintliga fastigheter snarare dn
nyproduktion skapas mojlighet for prisvirda hyror. Privata donatorer skulle kunna vara
medstiftare till Stiftelsen Goteborgs Ungdomsbostider och pa detta sétta fa mdojlighet att
ge tillbaka till Goteborg och dess kommande generationer. En transparent stiftelse med
startresurser i form av fastigheter och donationer, utan vinstintresse och med professionell
styrelse kan utveckla och forvalta ungdomsbostdder med prisvérda hyror.

Motionérerna vill att kommunfullméktige beslutar att:

1. Ge kommunstyrelsen i uppdrag, tillsammans med exploateringsndmnden, att
undersdka mojligheten att bilda en stiftelse for ungdomsbostéider i Goteborg
inklusive att undersoka intresse for privata donatorer att bidra till bildandet av
stiftelsen.

2. Att exploateringsndmnden, stadsfastighetsndmnden, Higab AB, Forvaltnings AB
Framtiden och Alvstranden Utveckling AB far i uppdrag att i det &ldre och
befintliga bestandet identifiera ldmpliga fastigheter, som inte behovs for
kommunal service, for konvertering till ungdomsbostéder 1 stiftelsen regi.

Reglemente

Exploateringsforvaltningen ser inte att uppdraget faller inom exploateringsndmndens
reglemente. Det finns inget stod i nimndens reglemente kring bildandet av fristdende
organ. Exploateringsndmnden har inte heller ndgra byggnader av den typ som anges for
kommunal service.

Fastighetsforsaljning eller upplatelse
Forslaget bygger pa att befintligt byggnadsbestdnd som inte behdvs for kommunal service
konverteras till ungdomsbostéder i stiftelsen regi.

Exploateringsforvaltningen dr markégare for kommunens fasta egendom. Fastigheter dir
byggnader som identifieras enligt uppdraget finns upplats med kommunintern
markupplételse till foretradesvis stadsfastighetsforvaltningen i det fall det &r
kommunégda mark. For att kunna anvénda dessa befintliga byggnader och konvertera
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dem till bostdder i stiftelsen regi skulle marken/fastigheten behdva avyttras till stiftelsen
alternativt upplatas pd annat sitt.

Fragan uppstér dven om detaljplanen for eventuellt identifierade byggnader enligt
uppdraget stodjer den nya anviandningen bostad, i annat fall behover dndring ske genom
att utveckling initieras i taktisk planering och senare prioriteras in i
stadsbyggnadsndmndens startplan.

Alternativet markférséljning
Stadens mark och fastigheter ska siljas for marknadspris.

Kommuner har inte rétt att sidlja mark till underpris. Forséljningar ska bland annat ske
med hénsyn tagen till statsstodsregler samt kommunallagens krav p& god ekonomisk
hushallning och forbud att gynna enskild nédringsidkare. Det innebér att forséljningar ska
ske till marknadspris dvs. motsvara marknadsvérdet.

En avvégning och avstdmning maste ske kring behovet av fastigheten fér kommunal
service inte bara idag utan ocksé pé lang sikt da det kan bli kostsamt for staden att i
framtiden behova kopa in nya fastigheter for andamalet om behov uppstar langre fram.
Alternativt om det finns andra alternativa behov pé platsen pa kort eller lang sikt. Detta
sker i omradesplaneringen i den taktiska planeringen.

I det fall en fastighet inte bedoms behdvas for kommunal service, varken pa kort- eller
langsikt, skulle det troligen vara bade mer ekonomiskt 16nsamt for staden och ge storre
volymer (tillskott av bostéder) att titta pa en stadsutveckling pé platsen med en storre
exploateringsgrad for till bostdder, tex. studentbostéder, eller for annat identifierat behov
och markanvisa pa sedvanligt sitt.

Alternativet arrende

Att upplata med arrende under en begrénsad tid i avvaktan pa stadsutveckling ar inte
mdjligt d& en byggnad och en fastighet med samma dgare ar fast egendom
(fastighetstillbehor). Fast egendom kan inte bli 16s egendom och byggnaden kan darmed
inte sdljas for sig och marken arrenderas ut.

Tomtrétt
Tomtrétt kan genomforas med en engangskostnad for byggnaden och sedan en érlig
tomtréttsavgift.

Gillande bostidder kan dock uppsédgning ske tidigast sextio ar efter upplatelsen for forsta
gangen, ddrefter ar det vid vart 40:e &r. Tomtrétt ger ett starkt skydd for
tomtréttsinnehavaren och uppségning 4r i praktiken svért. Fastighetsdgaren kan endast
sdga upp tomtrattshavaren om det ar av vikt for fastighetsdgaren att fastigheten anvindes
for bebyggelse av annan art eller annars pa annat sitt dn tidigare. Att sdga upp en tomtrétt
uppléten for bostéder &r att jamstélla med inldsen av en dganderitt.

Atkomst till marken i framtiden beddms i detta fall som lika begrinsad som i alternativet
markforsiljning och samma 6vervigning behdver darfor goras som vid markforsiljning i
den taktiska omradesplaneringen, som beskrivs i alternativet markforséljning ovan.
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Forvaltningens bedomning
Exploateringsforvaltningen foreslér exploateringsndmnden att avstyrka motionen.

Exploateringsforvaltningens bedomning baseras dels pé att det inte finns stdd i ndmndens
reglemente, dels pa de avvégningar avseende forsiljning eller annan upplatelse som
beskrivs ovan och dels pé att det troligtvis skulle vara mer ekonomiskt 16nsamt for staden
och ge storre volymer (tillskott av bostédder) att titta pa en stadsutveckling pa platsen med
ett storre antal bostéder tex. studentbostéder eller for annat identifierat behov och
markanvisa pa sedvanligt sitt, i det fall en fastighet inte bedoms behdvas for kommunal
service varken pa kort- eller lang sikt.

I det fall kommunstyrelsen dnda beslutar att foresla kommunfullméktige att bifalla
motionens forslag foreslés att exploateringsndmnden exkluderas fran beslutspunkterna.
Detta utifran att det inte finns stdd i nimndens reglemente kring bildandet av fristdende
organ. Exploateringsndmnden har inte heller ndgra byggnader av den typ som anges for
kommunal service. I de fall bebyggda fastigheter identifieras som inte langre behovs for
kommunal verksamhet kan exploateringsforvaltningen enligt sedvanlig rutin bistd vid
forsdljning enligt nimndens reglemente (kapitel 2 § 12).

Andreas Folkesson Kristina Lindfors

Tillférordnad avdelningschef Exploateringsdirektor
utveckling och styrning

Goteborgs Stad Exploateringsférvaltningen, tjiansteutlatande



Kommunfullmaktige

Handling 2025 nr 257

Motion av Martin Wannholt (D), Patrik
Hostmad (D) och Jessica Blixt (D) om att
inratta Stiftelsen Goteborgs Ungdomsbostader

Demokraterna vill ge fler unga vuxna mojlighet att tidigt flytta hemifrén och fa tillgang
till en hyrd bostad under en period, inte minst for att ge tid till sparande till ett eget dgt
boende.

Manga unga goteborgare har svért att komma at sin forsta bostad. Det géller bade de som
vill flytta hemifran och de som studerat klart och inte léngre far bo i kvar i en
studentbostad. Hyresrétter i nyproduktion &dr dyra och de éldre bostdderna med lagre hyra
erbjuds till dldre sokande som kunnat samla lang kotid. Unga vuxna har generellt inte haft
mojlighet att yrkesarbeta tillrackligt lainge for att ha hunnit spara ihop till kontantinsatsen
for en bostadsritt. Bostadsmarknaden ér till stora delar stdngd for unga vuxna som far bo
kvar hos foraldrar eller som f2 flytta runt mellan korta och ofta dyra andrahandskontrakt.

For att kunna reservera prisvirda bostdder for unga vuxna, till exempel 18 till 28 ér,
behover lampliga fastigheter med bostéder inordnas i en stiftelse — Stiftelsen Goteborgs
Ungdomsbostider. Detta pa liknande sitt som Stiftelsen Goteborgs Studentbostiader
(instiftad 1951) och Stiftelsen Chalmers Studenthem (instiftad 1961) bildades av
studentkdrerna och Goteborgs Stad for att méta behovet av prisvirda studentbostéder.
Dessa tva stiftelser har varit framgéngsrika och i snart 75 ar respektive snart 65 ar tjanat
studenter och Goteborg mycket vil.

Goteborgs Stads bidrag som medstiftare kan vara fastigheter som inte langre ar lampliga
att anvédnda for dess verksambhet, till exempel tidigare servicehus och vard och
omsorgboenden. Genom att anvénda befintliga fastigheter snarare dn nyproduktion
skapas mojlighet for prisvédrda hyror. Privata donatorer skulle kunna vara medstiftare till
Stiftelsen Goteborgs Ungdomsbostéider och pé detta sitta fA mojlighet att ge tillbaka till
Goteborg och dess kommande generationer.

En transparent stiftelse med startresurser i form av fastigheter och donationer, utan
vinstintresse och med professionell styrelse kan utveckla och forvalta ungdomsbostader
med prisvérda hyror.

Goteborgs Stad kommunfullmaktige 1(2)



Forslag till beslut i kommunfullméktige:

1. Kommunstyrelsen far i uppdrag, tillsammans med exploateringsndmnden, att
undersoka mojligheten att bilda en stiftelse for ungdomsbostader i Géteborg inklusive
att undersoka intresse for privata donatorer att bidra till bildandet av stiftelsen.

2. Exploateringsndmnden, stadsfastighetsnamnden, Higab AB, Forvaltnings AB
Framtiden och Alvstranden Utveckling AB fir i uppdrag att i det dldre och befintliga
besténdet identifiera lampliga fastigheter, som inte behovs for kommunal service, for
konvertering till ungdomsbostéder i stiftelsens regi.

Martin Wannholt (D) Patrik Hostmad (D) Jessica Blixt (D)
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