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Planbesked for studentbostader vid Storgatan
(Vasastaden 8:3) inom stadsdelen Vasastaden

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att inleda planldggning for
studentbostidder vid Storgatan (fastighet Vasastaden 8:3) inom stadsdelen
Vasastaden.

2. Planarbetet bedoms pabdrjas ar 2031 och beddms ta 2 ar.

Sammanfattning

Fastigheten ar beldgen vid Storgatan (Vasastaden 8:3) inom stadsdelen Vasastaden.
Ansdkan innehéller en ny gardsbyggnad pa fyra vaningar som uppfors ldngs en brandmur
inom befintligt kvarter, cal5 studentbostéder planeras.

Ansdkan overensstimmer med dversiktsplanens markanvéndning Blandad
stadsbebyggelse innerstaden Stadskdrnan. Ansdkansomradet ingér i Bevarandeprogram
for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, inom Vasastaden samt omfattas av Riksintresse
Kulturmiljévarden 3 kap § 6 MB. Befintlig byggnad pa fastigheten har sérskilda
kulturhistoriska varden.

Gillande detaljplan antagen 2002 anger bostadsbebyggelse och omfattas av generella
skyddsbestammelser for att sdkerstilla bebyggelsens kulturhistoriska virden enligt 2 kap.
2,6 §§ samt 8 kap. 13§ PBL. Den befintliga bebyggelsemiljon bestar av kringbyggda
kvarter samt nérbeldgna parkmiljoer. Aktuell fastighet innehéller en trevaningsbyggnad i
tegel, utmed Storgatan.

Forslaget bedoms lampligt, under forutséttning att sirskild hansyn tas till befintlig
byggnads kulturmiljovéarden. Fortitningen som foreslas anses godtagbar ur
kulturmiljésynpunkt. Enligt underlag av dagsljusstudie kan ny byggnad sannolikt klara
krav p& dagsljus i bostéder, under forutsittning att en genomténkt utformning utfors.
Gestaltning med volymstudier och stadsbild behdver studeras ndrmare i kommande
planarbete med hinsyn till den befintliga kulturmiljon.

Det finns ett allmént intresse av fortdtning med bostiader enligt innehall i forslaget.
Positivt planbesked foreslas.
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Startar for planeringen foreslas bli 2031 da projektet &r beldget i direkt anslutning till
Vistlankens station Haga som ar under genomforande. Startiret kan komma att justeras
for att takta med Vistldnkens fardigstillande. En parallell utbyggnad av det aktuella
projektet under Vistlankens genomforande bedoms som svart.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utfoéras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Bedomning ur ekologisk dimension
Den ekologiska dimensionen kan paverkas marginellt genom att viss del av gardsmiljons
gronytor bebyggs.

Beddmning ur social dimension
Barnkonventionen &r svensk lag fran sedan 2020. Barns bista har beddmts och beaktats i
forprovningen. Forslaget bedoms kunna péverka den sociala dimensionen positivt.

Forslaget innebar att ett tillskott med studentbostader tillfors inom ett centralt beldget
omrade. Fortdtningen kan bidra till en tryggare narmiljo 6ver dygnet, blandning av
besokande i omradet och bidra till fler lokala aktiviteter.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Beskrivning av arendet
Arendet giller en begiran om planbesked for fastigheten Vasastaden 8:3. Aktuellt omrade
ar beldget vid Storgatan inom stadsdelen Vasastaden i centrala Géteborg.

Ansdkan innebér att sokanden vill uppfora ett nytt bostadshus i fyra vaningar for ca 15
studentbostidder pa fastighetens gardsmiljé inom det befintliga bostadskvarteret.

Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger att
aktuellt omrade ingar i inriktningsomrade och markanvéandning Blandad stadsbebyggelse
inom innerstaden Stadskdrnan. Planansokansomradet ingér dven inom Virdefullt
kulturlandskap och kulturmiljo, vilket innebér att sérskild hdnsyn ska tas till kulturmiljéns
virden och bebyggelsens karaktar.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Struktur och
bebyggelseutformning i forslaget bedoms vara forenligt med 6vergripande inriktningar
om kvartersstadens och trédgardsstadens struktur i 6versiktsplanens avsnitt om gestaltad
livsmiljo.

Omradet ingar i Riksintresse for kulturmiljovérd enligt 3 kap 6 § MB.

Bevarandeprogram fér kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Fastigheten ingar i stadens bevarandeprogram for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
(objekt Vasastaden 10:A).

Stadens budget

Enligt stadens budget 2026 ska nya flerbostadshus hélla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus.
Nybyggnation ska ta hinsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Forvaltningen
beddmer att detta &r tillimpbart med hansyn till platsens karaktar.

Ovriga styrande dokument

Planbeskedet bedoms vara i linje med Férslag till Géteborgs utvidgade innerstad baserat
pd en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Géllande detaljplaner

Gillande detaljplan akt 2-1480K-11-4628 antagen 2002 anger dandamal bostéder for
aktuell fastighet. Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen omfattar generella skydds-
och varsamhetsbestimmelser for att sékerstilla de kulturhistoriska véardena, att
byggnaden inte far rivas, inte forvanskas, samt att underhall utfors pa ett varsamt sétt.
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Tidigare beslut

Byggnadsnidmnden har tidigare beslutat:

2002-08-20 att anta detaljplan for kvarteren 1-9 inom stadsdelen Vasastaden

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som st6d for bedomning av start och tydliggérande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens méaluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar att ett planarbete &r lampligt for
staden med hinsyn till det allminna intresset av att stdrka befintlig bostadsbebyggelse
genom fortitning med studentbostéder.

Forvaltningens bedomning

Ansdkan overensstimmer med dversiktsplanens markanviandning. Forslaget ingar i
oversiktsplanens omrade for Blandad stadsbebyggelse inom Stadskdrnan. Fastigheten &r
beldgen inom Vasastaden och tillhor de dldsta kvarteren inom Vasastaden med hoga
kulturhistoriska viarden och omfattas av en tét stenhusbebyggelse med sma gardar.

Omradet ingéar i stadens Bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Kvarteret tillhor de dldsta i Vasastaden med utbyggnad under 1870-talet, husen uppfordes
i 4-5 vaningar med dekorerade fasader i nyrendssansstil.

Befintlig byggnad bestar av ett kringbyggt kvarter med en trevaningsbyggnad samt
kéllare och vind i tegel. Mot gérden har fasaden ett enklare utférande med sldtmurad
tegelfasad. P4 girdssidan har fasaden utskjutande trapphus med stora rundbédgiga fonster.

Garden ér till skillnad frén de flesta andra bostadsgardar i Vasastaden inte bebyggd med
ett gardshus for bostidder. Garden kom att avgrénsas mot intilliggande gérd mot sdder
genom en hdg brandmur, sannolikt i anslutning till uppforandet av Storgatan 5 enligt
antikvariskt underlag.

Kravet pé direkt solljus har borttagits och det finns mojligheter som visas enligt
planansdkan att skapa bostdder som med genomténkt utformning och stora ljusinslapp i
kombination med en upphdjd sockel eller sockelvaning samt god takh6jd sannolikt kan
innebdra att krav péa dagsljus i bostidder klaras.

Startar for planeringen foreslas bli 2031 da projektet &r beléget i direkt anslutning till
Vistlédnkens station Haga som dr under genomforande. Startaret kan komma att justeras
for att takta med Vastlidnkens fardigstdllande. En parallell utbyggnad av det aktuella
projektet under Vistlinkens genomforande beddms som svart.

Ansokans forslag att tillfora ca 15 studentbostidder genom en ny byggnad uppford mot
brandmur ldngs grannfastighetens byggnad, bedoms vara ldmplig att prova i en
detaljplan. Foreslagen fortitning anses godtagbar ur kulturmiljosynpunkt. En viss
paverkan av radande kulturmiljovarden sker, varfor en noggrann gestaltningsstudie,
utformning och anpassning behdver ske for att astadkomma en tillbyggnad som inordnar
sig till befintlig vardefull kulturmiljé. I planarbetets utformning av ny bebyggelse
behover ett bevarande av de virdebédrande delarna inom fastigheten sidkerstéllas genom
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utdkade skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintlig gatubyggnad och
uthus/gardsbyggnad, med utformningsbestimmelser for tillkommande byggnad, samt
sdkerstilla att den Oppna innergarden inte ytterligare kan bebyggas.

En anpassning behdver ske till befintlig bebyggelses karaktirsdrag, sirdrag, samt
sdkerstélla bevarande av den mindre gardsbyggnaden inom befintlig gardsmiljo.
Stadsbild, volymstudier, gestaltning, med sérskild hansyn till kulturmiljévarden, behdver
studeras ndrmare i kommande planarbete samt mojliggdra att viss hdnsyn sker utifrén
aspekten klassisk traditionell arkitektur.

Det finns ett allmént intresse av fortitning med bostéder enligt innehéll i forslaget.

Beslut om positivt planbesked foreslas.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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