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Arendet

Diarienummer: SBF-2025-01492
Handlédggare SBF: Lena Hasselgren
Stadsomréde: Vasastaden, Innerstaden
Fastighet: Vasastaden 8:3
Sokande: Privat

Omrédet ar beldget inom stadsdelen Vasastaden, inom Goteborgs centrum. Fastigheten ar
bebyggd med ett flerbostadshus inom ett slutet kvartér.

Forslaget innehaller en ny gardsbyggnad pa fyra vaningar inom befintligt kvartér, ca 15
studentbostidder planeras, entréer nas inom gardsrummet. Omréadet avsett for fortdtning
bestar av ett gdrdsrum som vetter mot en brandmur samt en liten gardsbyggnad i tegel.

Ny byggnad placeras lingsmed en befintlig brandmur och avslutas vid fastighetsgréns,

vilket visuellt innebar en forlangning av grannfastighetens byggnad.

Bebyggelsemiljon omkring ansdkansomradet bestar av flerbostadsbebyggelse inom
innerstaden. Platsen ar beldgen nira parkomgivningar. Det finns idag ett flertal studenter
boende inom befintligt kvarter och omgivningar. S6kanden har inte begért besked om
vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behdvas vid planldggningen.
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Oversiktsvy med planansékansomrddet markerat, samt forskolor, hdllplatser och cykelstrdk. Omgivande bebyggelse
vid Vasastaden. Aktuellt ansékansomrdde rodstreckad markering.
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Grundkarta med tillkommande byggnad markerat
i gront, befintlig fastighet Vasastaden 8:3
markerad i orange, samt omgivningar.

Flygvy med ansokansomrddet markerat i rott,
fastighet Vasastaden 8:3 samt omgivande
bebyggelse.
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Vy befintlig innergdrd, fastighet Vasastaden 8:3.
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Planritning med ny foreslagen byggnad grontonad inom gdrdsrum och omgivande byggnader.
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Sektion av befintlig byggnad med gdrdsrum och ny byggnad for studentbostider, fastighet
Vasastaden 8.:3.
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Styrande dokument och tidigare beslut

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger att
aktuellt omrade ingér i inriktningsomrade och markanvéndning Blandad stadsbebyggelse
inom innerstaden Stadskdrnan, vilket innebér att omradet ska kompletteras sa att
bostider, service och arbetsplatser dven fortséttningsvis blandas. Verksamheter som ar
storande for sin omgivning ska undvikas. Vid komplettering med bostédder och
arbetsplatser ska alltid samhillsservice som exempelvis skola och forskola, sékerstillas i
niromrédet eller vid behov tillskapas. Planansdkansomradet &r dven beldget inom
Virdefullt kulturlandskap och kulturmiljo enligt 6versiktsplanen, vilket innebér att vid
forandringar inom och i anslutning till omradet med utpekade kulturvirden ska sirskild
hinsyn tas till kulturmiljon virden och bebyggelsens karaktér.

Omrédet ingér inom Riksintresse for kulturmiljovarden enligt 3 kap 6 § MB.

Heden

BN

pljandeishogskelan]

Enligt Oversiktsplanen, ingdr ansékansomrddet (rod) i omrdde for Blandad stadsbebyggelse inom
Stadskdrnan (brunton), samt dr dven beldget inom Vérdefullt kulturlandskap och kulturmiljo.

Flygvy Vasastaden

P 'l Ny, 0 =

med omnejd 8:3 brandmur, for tinkt byggnation till vinster i bilden.
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Bevarandeprogram fér kulturhistoriskt véardefull bebyggelse
Ansokningsomréadet ingér i bevarandeprogram for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse
(del 1, Stenstaden, Vasastaden 10). Fastigheten i ansokansomradet dr beldgen inom

Vasastaden.
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Ansokansomrddet fastighet Vasastaden 8:3 (rvod markering) ingdr i stadskdrnan Bevarandeprogram
for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Goteborg, bruntonad markering, stadskdrnan.

PR e

Bevarandeprogram, objekt Vasastaden 10:A med omgivande bebyggelsekvartér. Nérbeldgna kvarter
som omfattas av bevarandeprogram stadskdrnan, det gamla stadsbiblioteket fran 1891 foto till héger.

Bebyggelsen tillhor de dldsta kvartéren inom Vasastaden med hoga kulturhistoriska vérden.
Vasastaden omfattas av en relativt tit stenhusbebyggelse och ett parkstrak ldngs vallgraven.
Omrédet utgdr exempel pa det sena 1800-talets stadsomraden och ett av landets mest
vilbevarade miljoer av detta slag. Den norra delen narmast vallgravsstraket, i aktuell
ansdkan, domineras av slutna kvarter frdn 1870—-1905. De sddra partierna har en mer
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varierad bebyggelse uppford cirka 1905-1915. Utbyggnadsplanen for Vasastaden
faststilldes 1866. Den ér tidstypisk med i huvudsak ritvinkliga kvarter, enstaka avenyer
och inslag av planteringar eller parker. Bebyggelsen utgdér nyrenéssansens stilideal och ar
uppford i 3—5 vaningar. Gatufasaderna &r ofta ljust putsade, dekorerade med fasadliv av
tegel och dekor av puts. De dldsta husen ar vanligen utformade med enkla flacka sadeltak.

Gatuvy Storgatan 5, foto frdn 1923, Stadsmuséet Gardsvy av befintlig byggnad, foto ur ansékan.

Detaljplan

Gillande detaljplan akt 2-1480K-11-4628 anger bostéder, detaljplanen vann laga kraft
2002-09-20. Genomforandetiden har gétt ut 2017-09-20. Byggnadsndmnden har tidigare
beslutat:

2002-08-20 att anta detaljplan for kvarteren 1-9 inom stadsdelen Vasastaden

Den gillande detaljplanen har skyddsbestammelser for att sdkerstélla bebyggelsens
kulturvérden enligt 2 kap. 3 och 6 §§ samt 8 kap. 13 § PBL. Generella skydds- och
varsamhetsbestimmelser finns inforda i detaljplan for att sékerstilla de kulturhistoriska
virdena, att byggnaden inte fér rivas, inte forvanskas, samt att underhall utfors pa ett
varsamt sitt, enligt foljande: q1 for att befintliga byggnaders exterior ska bevaras,

k1 varsambhet for befintliga byggnaders exterior, prickmark mark fir ej bebyggas

Bedomning

Oversiktlig planering

Forslaget ar forenligt med Gversiktsplanen. Aktuellt omrade ingar i omrade for Blandad
stadsbebyggelse inom Stadskdrnan. Planansokansomradet ingar dven inom Virdefullt
kulturlandskap och kulturmiljé, vilket innebér att vid férdndringar inom och i anslutning
till omraden med utpekade kulturvirden ska sérskild hénsyn tas till kulturmiljon varden
och bebyggelsens karaktér.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den évergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tridgéardsstadens struktur. Struktur och
bebyggelseutformning i forslaget beddms vara delvis forenligt med 6vergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgéardsstadens struktur i Gversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo, med hénsyn till platsens karaktér och dess kulturhistoriska vérden.
Ansokansomradet ingar i bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
(objekt Vasastaden 10:4). Detta innebér att komplettering av bebyggelse behover ske
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med hénsyn till befintliga kulturvirden. Ansdkansomradet ar beldget inom Riksintresse
for Kulturmiljovarden enligt 3 kap Miljobalken.

Bedomning stadsmiljo kulturmiljo

Ansokningsomrédet dr beldget inom stenstaden i Vasastaden. Dess bebyggelse priglas av
slutna stenstadskvartér uppforda vid cal870-talet och kvartéren utgor ett av de dldsta i
omrédet. Storgatan dr en sidogata alldeles norr om parkomraden vid vallgravens kanal.

— N = v k e 3
Vy befintlig fasad Storgatan 5. Ndarbeldgna parkmiljéer vid Haga Kyrkoplan.

Stadsmiljo

Ansokansomradet karaktériseras till storre delen av klassisk stenstad fran sent 1800-tal,
bebyggt med en tit stenstadsbebyggelse med flerbostadshus i slutna rutnétskvarter.
Kvartéren byggdes indelade med tomter som omfattade sma kringbyggda gérdsmiljder.

Ansokansforslaget innebér en viss paverkan av gardsmiljon. Planarbetet behover omfatta
analyser fOr att belysa paverkan av kvartéret samt inom kommande planarbete behdver
det sékerstillas att den 6ppna innergarden inte ytterligare kan bebyggas, att ny byggnad
ansluter till befintlig bebyggelses karaktirsdrag och bevarar nuvarande sdrdrag sdsom
befintligt uthus gardsbyggnad.

Aktuell byggnad ingar i stadens bevarandeprogram, som del av ett stdrre omrade som
omfattar stenstadsbebyggelsen i stadsdelarna Vasastaden och Lorensberg (Vasastaden
6:4, 10:A4). Gardsmiljon ar vélbevarad och genom forslagets utformning av bostads-
komplement ska de mindre uthusen inom gérdsmiljon vara mojliga att bevara.
Forvanskningsforbudet géller &ven gardsmiljon vilket foljer PBL 8:13, 2:6.

En dagsljus-och solljusundersdkning har utforts av sokanden i syfte att redovisa
forutséttningar for dags- och solljustillgdng avseende nya bostédder i grdshuset. Enligt
kravstillning for dagsljus beskriver BES att bostider ska vara utformade sé de har tillgang
till dagsljus motsvarande en dagljusfaktor om minst 1% for minst halva den sammanlagda
beddmda ytan av samtliga rum i bostaden. Dagsljusstudien bestér av tva olika
utformningsalternativ som visar mojligheterna att uppné dagsljuskraven.

Alternativ A: Visar att med en homogen vaningshdjd pa ca 3meter och utan en forhojd
sockel gér det inte att uppfylla dagsljuskraven pé plan 1-2. P4 plan 3 kan det sannolikt
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vara mojligt att uppfylla dagsljuskraven, under forutsittning att en genomtankt
utformning gors av loftgangar, fonsterdimensioner och invéndiga material.

Alternativ B: Visar att med en upphojd sockel pa ca 1,5meter samt en forhojd
vaningshdjd pd nedre plan om ca 3,6meter finns battre mojlighet att uppfylla kraven om
1% dagsljusfaktor i hilften av vistelserummen pé plan 1 entréplan. Plan 2 och 3 kan
sannolikt uppfylla kraven enligt studien, under forutséttning att en genomtankt
utformning gors av loftgdngar, fonsterdimensioner och invéndiga material.

Kravet pé direkt solljus finns inte langre for studentbostdder och det finns mojligheter
enligt planansokan att skapa bostéder, som med stora ljusinslépp i kombination med en
upphdjd sockelvaning samt god takhdjd innebar att kraven fo6r dagsljus sannolikt kan
klaras. Dagsljusinfallet samt solljusférhillanden innebér att studentbostéder kan utformas.
Den lédgre entrévéningen kan innehélla &ven allménna utrymmen, da hélften av
vistelserummen pé plan 1 entréplan uppfyller dagsljuskraven. De dvre viningsplanen kan
komma att klara radande riktlinjer for dagsljus. Alla aspekter avseende dagsljus behover
utredas vidare och fordjupas inom ett planarbete.

Kulturmiljo

Planansokansomradet omfattas av Riksintresse 3 Kap § 6 MB Kulturmiljévéarden, for
Stenstaden. Omradet ingér dven i Virdefull kulturlandskap och kulturmiljé. Enligt
rekommendation ska vid fordndringar inom och i anslutning till omraden med utpekade
kulturvérden sarskild hinsyn tas till kulturmiljéns viarden och bebyggelsens karaktir.
Virdena i befintlig bebyggelse far inte ga forlorade och utformning ske med hénsyn till det
historiska sammanhanget i bebyggelsen.

I Kulturmiljounderlagen beskriver omradets

# karaktirsdrag och utbyggnad: Vasastaden med
omgivningar tillkom efter 1860 eftersom kvarteren
innanfor vallgraven da var helt utbyggda och nya
omraden behovdes for den vixande staden. En
stadsplanetivling for Goteborgs utvidgning utlystes
och 1862-66 utarbetades en plan. Omréadet utgor

¢ cxempel pa det sena 1800-talets stadsomréden och ett
" av landets mest vilbevarade miljder av detta slag.

% Utbyggnaden gjordes 1868-1905 och vid sekelskiftet
hade omradet omkring 10 000 invénare. Sedan 2002
skyddas bebyggelsen i nio kvarter i Vasastaden,

inklusive aktuell fastighet, av en detaljplan med

e )

Vy e ot frimsta syfte att sdkerstilla ett Idngsiktigt bevarande.
Antikvariska underlag beskriver att befintlig bebyggelsemiljo bestar av ett kringbyggt
kvartér av en trevaningsbyggnad i tegel med kéllare och vind. Mot garden har fasaden en
slatmurad tegelfasad. P4 gérdssidan har fasaden utskjutande trapphus med stora
rundbagiga fonster. Karaktirsgivande ursprungliga element som funnits pa garden enligt
kulturmiljéunderlag &r tvd komplementbyggnader/uthus som varit uppférda samt anlagda
gronytor pé garden. Till skillnad fran de flesta andra bostadsgérdar i Vasastaden
bebyggdes inte garden med en byggnad for bostdder. Garden avgransas mot intilliggande
gérd mot sdder genom en hog brandmur, sannolikt uppford i anslutning till uppforandet
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av byggnaden. Byggnaden uppfordes ca 1870 som ett bostadshus av Amalia Hertz
stiftelse som hade dndamalet att bistd behovande personer med bidrag till
boendekostnader. Storgatan 5 tillhor ddrmed de dldsta byggnaderna inom Vasastaden.
Byggnaden har alltsedan uppforandet huvudsakligen anvénts for bostadséndamal.
Byggnaden uppfordes i tre vaningar med kéllare och oinredd vind. Utdver tva
gardsbyggnader uthus, fanns dven anlagda gronytor pa garden. Till skillnad frén de flesta
andra bostadsgardar i Vasastaden bebyggdes inte gdrden med ett gardshus for bostider.

Enligt stadens budget 2025 ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus.
Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Forvaltningen
beddmer att detta ar tillimpbart.

Ansokansforslaget bedoms vara lampligt. En viss paverkan av radande kulturmiljovérden
sker, varfor en noggrann gestaltningsstudie, utformning och anpassning behdver utforas
for att astadkomma en tillbyggnad som inordnar sig till kulturmiljé. Vid utformning
behover hidnsyn tas till omgivande bebyggelse inklusive gardsmiljon samt viss hiansyn
utifran aspekten klassisk traditionell arkitektur. Struktur och bebyggelseutformning i
forslaget bedoms vara forenligt med 6vergripande inriktningar om kvartersstadens och
tradgardsstadens struktur i oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo.

Enligt antikvarisk kompetens ar det av stor vikt att tillkommande bebyggelse anpassas till
omgivningarna nér det géiller exterior gestaltning; i materialval, kulor och fonstersittning.
Antikvarisk bedomning &r att den mindre girdsbyggnaden/uthuset pé fastigheten ska
bevaras, och att tillkommande byggnad inte far omdjliggora ett bevarande.

En ny detaljplan behover sékerstilla ett bevarande av de virdebéirande delarna inom
fastigheten. Antikvarisk bedomning ar att en ny plan bor innehélla mer preciserade
skydds- och varsamhetsbestimmelser for befintlig gatubyggnad och uthusbyggnad,
utformningsbestimmelser for tillkommande byggnad samt sékerstélla att den 6ppna
innergérden inte ytterligare kan bebyggas.

Forvaltningens bedomning &r att forslaget ar lampligt, under forutséttning att hansyn ges
till byggnads sérskilda kulturmiljovarden med dess sérdrag och ett sikerstéllande av
bevarande av mindre gardsbyggnaden pa fastigheten. Ytterligare studier inom dagsljus
behover ske. Det bor tydliggoras under ett planarbete att studentbostdder dr den form av
bostéder som kan bli aktuell, med hénsyn till dagsljusaspekter.

Kommunal service

I ndromrédet finns flera forskolor. En kommunal f6rskola &r beldgen vid Haga Nygata 17
med sju avdelningar. En fristdende forskola Montessoriférskolan Centrum vid Vasagatan

21 samt ytterligare en fristdende forskola, Lonnen

. kooperativ, med en avdelning, dr inhyst i Gamla

§% Stadsbiblioteket vid Haga Kyrkoplan. Narmaste
vérdcentral finns vid S6dra Allégatan 6, ca 400m vésterut.
Kommunal grundskola Hagaskolan ar beldgen vid

4 <.m. ®=, Skolgatan 22, ca 600m frin ansdkansomridet och har ca
Lekplats med parkmiljé vid 230 elever. Med ett centrumnéra ldge dr det gdngavstand

Haga Kyrkoplan till flera universitetet och hogskolor for studenter.
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Trafik och parkering

Omradet angors via Storgatan. Parkeringsplatser och cykelparkering finns langsmed
gatan och nirbeldgna gator. Cykelparkeringar till studentbostédderna planeras inom
gardsrummet. En trafikanalys vid kommande planarbete far utreda behovet av cykel- och
p-platser.

Teknisk forsorjning och mark

Markforhdllanden och vegetation
Fastigheten 4r idag bebyggd i en tét kvartérsstruktur och har en sméaskalig innergard med
inslag av gronytor, marken &r flack.

Teknisk forsérjning
Omradet forsorjs via fjéarrvarme, ledningen &r forlagd i kéllaren i befintlig fastighet.

Geoteknik
Marken utgors av lera eller silt.

Radon
Planansdkansomradet dr beldget inom lagriskomréde for radon.

Miljo- och hédlsoaspekter

Luftmiljé

Miljokvalitetsnormer for luft bedoms kunna uppfyllas.
Buller

Bullersituationen har studerats utifran tillgdngligt material och det beddms finnas
forutsittningar att klara gillande riktvarden.

Markmiljo

Inga kidnda markfororeningar finns i planansokansomradet. Avhjélpande atgérder i
samband med reliningsarbeten pa gasledningar gator utfordes 2025. I planarbetet kan
miljo- och hélsoaspekter vid behov utredas vidare.

Dagvatten och skyfall

Kretslopp och vatten ser ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv inte nigra hinder med att
starta ett planarbete. Allmidnna VA-ledningar for dricks-, dag- och spillvatten finns
utbyggt i Storgatan. Kapaciteten i avloppsledningarna &r mycket begransad i omrédet och
befintliga ledningar behdver utredas i ett senare skede. Dagvatten frén omrédet avleds till
Gota dlv som klassas som mindre kdnslig och omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN),
reningsanldggningar behdver darfor uppna riktvarden for MKN. Yta for
dagvattenhantering behover avsittas inom planomradet.

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver diskuteras/utredas men det
beddms preliminért inte vara ett problem. Projektet bedoms preliminért inte féranleda
betydande miljopaverkan. Stallningstagande till om en miljobedomning ska goras eller
inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Avfall: Miljohus for avfall planeras inom ett separat byggnad inom gardsrummet.
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Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stdd for bedomning av start och tydliggdrande av hur planen forhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mal i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar goda forutsattningar att planarbete
kan tillgodose ett allmént intresse att stirka befintlig stadsstruktur genom att tillféra nya
studentbostider.

Slutsats

Sammanfattning och slutsats

Fastigheten dr beldgen vid Storgatan (Vasastaden 8:3) inom stadsdelen Vasastaden.
Ansokansforslaget innehéller en ny gardsbyggnad pa fyra vaningar som uppfors lings en
brandmur inom befintligt kvartér, cal5 studentbostiader planeras.

Ansokan overensstimmer med dversiktsplanens markanvandning Blandad
stadsbebyggelse innerstaden Stadskdrnan. Ansokansomradet ingér i Bevarandeprogram
for kulturhistoriskt virdefull bebyggelse, inom Vasastaden samt omfattas av Riksintresse
Kulturmiljovarden 3 kap § 6 MB. Befintlig byggnad har séirskilda kulturhistoriska vérden.

Gillande detaljplan antagen 2002 anger bostadsbebyggelse och omfattas av generella
skyddsbestammelser for att sdkerstilla bebyggelsens kulturhistoriska varden enligt 2 kap.
2, 6 §§ samt 8 kap. 13§ PBL. Den befintliga bebyggelsemiljon bestar av kringbyggda
kvartér samt nérbeldgna parkmiljoer. Aktuell fastighet utgor en trevaningsbyggnad i
tegel, utmed Storgatan.

Forslaget bedoms lampligt, med forutséttning att sirskild hansyn tas till befintlig
byggnads kulturmiljovérden. Fortitningen som foreslés anses godtagbar ur
kulturmiljésynpunkt. Enligt underlag av dagsljusstudie kan ny byggnad sannolikt klara
krav pa dagsljus i bostdder, under forutséttning att en genomtankt utformning utfors.
Gestaltning med volymstudier och stadsbild behdver studeras ndrmare i kommande
planarbete med hénsyn till den befintliga kulturmiljon.

Det finns ett allmént intresse av fortdtning med bostider enligt innehall i forslaget.
Positivt planbesked foreslas.

Startér for planeringen foreslas bli 2031 da projektet &r beldget i direkt anslutning till
Vistldnkens station Haga som ar under genomforande. Startaret kan komma att justeras
for att takta med Véstlidnkens fardigstéillande. En parallell utbyggnad av det aktuella
projektet under Vistlinkens genomforande beddms som svart.

Inkomna yttranden

Information har samlats in internt fran de stadsutvecklande forvaltningarna
(stadsbyggnadsforvaltningen, exploateringsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen),
informationen redovisas inte separat utan har inarbetats i rapporten.

Arendet har dven sints till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten,
kulturforvaltningen, miljéforvaltningen, socialforvaltningen och rdddningstjiansten for
eventuellt yttrande. Foljande yttranden har inkommit:
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Goteborg Energi AB

Goteborg Energi AB med dotterbolag har tagit del av nimnda remiss. Nedan foljer
synpunkter pa forslaget fran berorda.

Vid schaktningsarbeten i nirheten av i mark forlagda ledningar hinvisas till véra géllande
Bestimmelser vid markarbeten som omfattar el-, fjirrvirme-, fjarrkyla-, signalkabel,
optostyrkabel optofiber och gasledningar tillhérande Géteborg Energi AB, Goteborg
Energi Gothnet AB, Goéteborg Energi Nit AB, Goteborg Energi Gasnit AB och Ale
Fjarrvirme AB. Det poédngteras att det ar for var tid gédllande version som skall uppfyllas
och att uppdaterade bestémmelser finns tillgédngliga via lanken:
https://www.goteborgenergi.se/Kundservice/Markarbeten nara ledning

Giltighetstiden for av oss ldmnat projekteringsunderlag ar begrinsad, se uppgifter i ert
utkvitterade svar. Goteborg Energi ldmnar endast synpunkter pa foreslagna ledningslédgen
baserat pa utkvitterade underlag frén oss.

Det ér viktigt att korrekt ledningsanvisning av befintliga ledningar och anldggningar
utfors och schaktning och andra markarbeten sker med stor forsiktighet.

For ledningsanvisning, projekteringsunderlag, samordnings drenden och
samhdéllsplaneringsdrenden hénvisas till:

https://www.ledningskollen.se

Goteborg Energi Nit AB (GENAB) GENAB har inget att erinra mot planbeskedet for
byggnation av studentbostdderna. Kontaktperson for GENAB angédende remissvaret:
Ilijaz Kenjar, 031 - 62 59 93 ilijaz.kenjar@goteborgenergi.se

Goteborg Energi fjarrvirme, fjarrkyla, gas samt signalkablar.

Goteborg Energi gas

Vid gaslickage ska riddningstjéinsten omgaende larmas, tfn 112. Berors inte av
planbeskedet

Goteborg Energi fjiarrkyla

Berors inte av planbeskedet

Goteborg Energi fjarrvirme

Har driftsatta ledningar inom fastigheten som dven forsorjer Vasastaden 8:2, ledningen ar
forlagd i kdllaren men exakt hur den gar vidare till grannfastigheten behdver vi utreda
vidare

Kontaktperson angdende remissvaret ar:

Elisabeth Amnell, 031 - 63 31 98 elisabeth.amnell@goteborgenergi.se

Goteborg Energi GothNet AB.

Goteborg Energi GothNet AB har inget att erinra i drendet.

Kontakt for GothNet angéende remissvaret:

remiss@gothnet.se

All kommunikation giillande remisser sker genom diariet@goteborgenergi.se. Normal
handliiggningstid iir 10 arbetsdagar om inte annat avtalats.
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Kretslopp och Vatten

e Overgripande bedomning

e Kretslopp och vatten ser ur ett dagvatten- och skyfallsperspektiv inte ndgra hinder
med att starta ett planarbete. Dagvatten- och skyfallsfrdgorna bor hanteras tidigt i
planarbetet.

e Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte ndgra hinder med att starta ett
planarbete.

o Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inga problem med att starta ett
planarbete pé fastigheten.

Utredningsbehov och information
VA-ledningar

Allméinna VA-ledningar for dricks-, dag- och spillvatten finns utbyggt i Storgatan. .
Fastigheten Vasastaden 8:3 ingér i Kretslopp och vattens verksamhetsomrade for VA-
tjénster och har befintliga anslutningar till dricksvatten, spillvatten och dagvatten.

Kapaciteten i avloppsledningarna &r mycket begrénsad i oradet med tryckniv over
markytan vid dimensionerande regn. Kapaciteten péa alla befintliga ledningar behdver
utredas mer i detalj i ett senare skede. Detaljplanen bedéms inte leda till konflikt med
Kretslopp och vattens anldggningar.

V = Dricksvattenledning
S = Spillvattenledning
D = Dagvattenledning
K = Kombinerad ledning

Figur 1. Allméinna VA-ledningar i anslutning till planomradet. (VA-banken 2026)

Skyfall

Vid ett klimatanpassat 100-arsregn ansamlas endast sma mangder vatten inne pa
fastigheten och pa Storgatan, med vattendjup som uppgér till ca 17 cm som mest, enligt
figur 2. Ett storre ytvattenflode uppstar langs Storgatan i Ostlig riktning och beddms inte
paverka planen ndmnvart, se Figur 3.
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Figur 2. Visar ansamling av vatten i samband med ett klimatanpassat 100-drsregn
(GoKart 2026).
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Figur 3, Ytvattenflode intill planomradet i samband med ett klimatanpassat 100-darsregn,
(GoKart 2026).

Planarbetet ska se till att framkomligheten till entréer &r mojlig d&ven under ett skyfall. For
att entréer och utrymningsviagar ska vara framkomliga under ett klimatanpassat 100-
arsregn far maximalt 20 cm bli stdendes pa vigar och strak. Det dr dven viktigt att
nybyggnationen inte forvérrar situationen for befintlig bebyggelse i samband med skyfall.

Dagvatten

Dagvatten fran omradet avleds till Gota dlv som klassas som mindre kénslig. Recipienten
omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) och reningsanldggningar behdver uppna mal-
och riktvarden. Yta for dagvattenhantering kommer behdva avséttas inom planomradet
for att detaljplanen ska vara mojlig att genomfora. En rekommendation ér att avsitta
atminstone 5 % av planomradet for dagvattenhantering.

Avfall
Kretslopp och vatten ser inga problem med att starta ett planarbete pé fastigheten.

Om arbete med en detaljplan startar upp ar det viktigt att se hur avfallshanteringen kan
losas. Pa en liten planyta behover avfall fi plats och for att ombesdrja fastigheten med
komplett avfallshantering bor Kretslopp och vatten involveras i planeringen.
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Grovavfallshantering behover dven vara med i berdkningen, med dragvig pa 10 meter.
Placeringen av avfallslosning och angoring for avfallsfordon behdver uppfylla géllande
krav.

Vid eventuella fragor géllande avfall kan ni gérna ta kontakt med avfallshandlaggaren for
det hér yttrandet.

Kulturférvaltningen

Beskrivning av irendet

Goteborgs Stads kulturforvaltning har tagit emot rubricerat drende for yttrande och vill
med anledning av detta framfora nedanstdende synpunkter. Arendet giller en ansékan om
planbesked for rubricerad fastighet, pa adressen Storgatan 5. Fastighetsdgaren vill
komplettera fastigheten med en mindre volym for studentbostéder langs med brandmuren
mot grannfastigheten i séder. Ansdkan visar en mindre gardsbyggnad som anpassats till
strukturen for kvarteret och Vasastadens gardsbebyggelse i volym, skala och takform.
Den forldggs inte hela vigen ut till fastighetsgrinsen i véster, vilket skulle mojliggora ett
bevarande av den mindre uthusbyggnaden som finns hér.

Gatubyggnaden pa aktuell fastighet uppfordes for Amalia Hertz stiftelse 1869-1870.
Huset ritades av arkitekt Frans Jacob Heilborn, som dven ritade grannhuset pa Storgatan
3. Stiftelsens grundades med syftet att erbjuda bostéder till behdvande personer i
Goteborg.

Kulturhistoriskt skydd

Byggnaden finns utpekad i stadens program for bevarande, som en del av ett storre
omrade som omfattar stenstadsbebyggelsen i stadsdelarna Vasastaden samt Lorensberg
(Vasastaden 6:4, 10:A4). Miljon dr utpekad som ett utmérkt exempel pa det sena 1800-
talets "hogborgerliga” stadsomréden och en av landets mest vilbevarade miljoer av detta
slag.

Sedan 2002 skyddas bebyggelsen i nio kvarter i Vasastaden, inklusive i drendet aktuell
fastighet, av en detaljplan med frimsta syfte att sékerstélla ett langsiktigt bevarande.
Byggnaden pé Storgatan 5 ar forsedd med generella skydds- och varsamhetsbestimmelser
som sikerstéller att byggnaden inte far rivas, forvanskas samt att underhall utfors pa ett
varsamt sitt gentemot byggnadens tidstypiska gestaltning och utférande. Innergéardens
mark 4r i detaljplanen reglerad sé att den inte far bebyggas.

Forvaltningens yttrande

Kulturforvaltningen beddmer att en utveckling av fastigheten enligt hur det presenteras i
ansokan dr godtagbar ur kulturmiljosynpunkt. Den ténkta tillkommande bebyggelsen &r
anpassad till den aldre strukturen av gardsbebyggelse pa intilliggande fastigheter, och till
forhédllandena i Vasastaden i stort. Kulturférvaltningen vill dock podngtera att det
kommer vara av stor vikt att tillkommande bebyggelse anpassas till omgivningarna dven
nér det giller exteridr gestaltning; i materialval, kulor och fonsterséttning. Det &r ocksa
kulturfoérvaltningens bedomning att den mindre uthusbyggnaden pa fastigheten ska
bevaras, och att tillkommande byggnad inte far omdjliggora ett bevarande.

Da en eventuell ny planlidggning av fastigheten skulle komma att ersétta befintlig,
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bevarandeinriktade detaljplan, anser kulturférvaltningen att &ven en ny detaljplan behdver
sidkerstilla ett bevarande av de virdebérande delarna inom fastigheten. Forvaltningen
beddmer att en ny plan bor innehalla mer preciserade skydds- och
varsamhetsbestimmelser for befintlig gatubyggnad och uthusbyggnad,
utformningsbestimmelser for tillkommande byggnad samt sékerstélla att den 6ppna
innergérden inte ytterligare kan bebyggas.

Miljoforvaltningen

Miljoforvaltningen ser att foljande kan utgora hinder mot fortsatt planarbete.
Dagvatten

En dagvattenutredning behover tas fram. En del av ytan som foreslés bli bostdder ér idag
en gron yta och dagvatten hanteras delvis genom ekosystemtjdnsten fran vegetation.
Detaljplanen kommer innebéra att hardgéringsgraden okar. Miljoforvaltningen beddmer
att dagvattenutredningen behover innehalla forslag pa hur dagvattenhanteringen kan
hanteras delvis genom en naturbaserad 16sning sisom regnbaddar pa garden.

Byggnaderna fér inte ha koppar eller zink pa tak eller fasad eftersom dessa orsakar
utsléapp som kan vara giftiga for vattenlevande organismer.

Dagsljus

Enligt forordningen om miljofarlig verksamhet och hélsoskydds 33 § punkt 3 star det att:
1 syfte att hindra uppkomst av oldgenhet for mdnniskors hélsa skall en bostad sdrskilt
medge tillrdckligt dagsljus.

Den nedre halvan av huset har antingen ingen eller liten sannolikhet att klara
dagsljuskraven med normal utformning enligt dagsljusutredningen. Det dr endast det
Oversta vaningsplanet som har god tillgéng till dagsljus. Den nya byggnaden kommer
dessutom forsdmra nagot dagsljusinslépp till bostdder mittemot, utom pa det dversta
vaningsplanet.

Naturmiljo

Enligt den antikvariska bedomningen utgdrs gdrden av ett avidngt gdardsrum som vetter
mot en brandmur i samma hojd som grannfastighetens gdrdshus. Det finns planeringar i
form av rabatter och en grdsmatta. 1 en bild syns blommande buskar sdsom
rhododendron.

Miljoforvaltningen har inga kunskaper om hur gérden anvénds idag av boende i huset. Vi
utgér fran att garden, trots att den ér liten, anvénds for utevistelse. Om detta ar korrekt
bedomer vi att en ianspraktagande av gardsytan kommer minska de befintliga boendens
mojlighet till utomhusvistelse pa en plats nira sin bostad som &r skyddad fréan trafikbuller,
och tillkommande boende kommer ha samma begrédnsade mojlighet. Det finns inga
gronomréden i nérheten av den planerade bostadsbyggnaden som har en god ljudmiljo
inom 300 meter fran bostaden. Den ndrmaste dr Fogelbergsparken som ligger cirka 450
meters gangavstand frén platsen.
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Miljo- och klimatprogrammet

Goteborgs Stads milj6- och klimatprogram 2021-20301 ldgger grunden f6r omstéllningen

till en ekologiskt hallbar stad 2030 och &r stadens dvergripande styrande dokument for
arbetet inom den ekologiska dimensionen av hallbar utveckling. Om planarbete paborjas,
behover det beskrivas hur detaljplanen kan bidra till eller motverka att uppné stadens
miljé- och klimatmal. Atgérder for att minska forslagets miljopaverkan behdver anges.

Ett exempel pé ett av mélen som é&r relevant for detaljplanen 4r Manniskan delmal 3:

Goteborgs Stad sékrar en god ljudmiljo for géteborgarna. Delmalet paverkas bade positivt

och negativt. Det ar positivt att trafikbullernivaer &r relativt laga pa garden. Men negativt
for mélvardet att 6ka till 100 procent till ar 2030 andel invénare med tillgéng till
gronomrade, storre dn 0,2 hektar2 och inom 300 meter, med en ekvivalent ljudniva
underskridande 50 dBA.

Ovrigt

e Markmilj6: En 6versiktlig markmiljoundersdkning behdver utforas for
kommande byggnad.
e Luftmiljo: En platsbedomning luft behéver utforas enligt stadens rutin.

Socialforvaltningen Centrum

Befintlig byggnation uppfordes som bostadshus ar 1870 av Amalia Hertz stiftelse och
bestar av ett tegelhus i tre vningar med kéllare och oinredd vind. Innanfér byggnaden
finns en gard som vetter mot en brandmur. Storgatan 5 tillhor den dldsta generationen av
byggnader i Vasastaden och har hoga kulturhistoriska virden. Nuvarande fastighetsdgare
vill enligt ansdkan om planbesked undersdka mojligheterna att bygga ett gardshus med
bostéder intill brandmuren. Det nya husets ena langsida far ddrmed inga fonster.

Enligt det remitterade underlaget far de nya ldgenheterna inte direkt solljus under en stor
del av éret. Preliminédra bedomningar visar att det finns utmaningar med att na tillrickligt
med dagsljusinsldapp, men det kan vara mojligt beroende pé val av konstruktion.
Boverkets nya byggregler (BBR 31) tillater bostadsbebyggelse utan direkt solljus, s
lange bostdderna har tillrickligt med dagsljus. Da det finns en osidkerhet kring
dagsljusinsldpp avser fastighetsdgaren att bygga studentbostdder. Regelverket for
studentbostdder har ldgre krav, eftersom det inte rdknas som ett ldngvarigt boende.

Primiromradet

I Vasastaden &r mer &n hélften av bostidderna byggda fore 1940, men det forekommer
dven viss mer samtida byggnation. Det &r en relativt jimn fordelning mellan hyres- och
bostadsritter i omrédet. Lite fler &n hélften av bostdderna ar hyresrétter, och de flesta av
dessa tillhor privata hyresvardar. Det ar fler unga vuxna och personer mellan 50—65 ar
som bor i primdromradet jamf{ort med snittet for Goteborg. Medelinkomsten dr hogre dn
genomsnittet for Goteborg

Forvaltningens o6verviganden

Social konsekvensanalys (SKA), barnkonsekvensanalys (BKA) och dialog
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Sociala komplexitetsnivaer dr ett verktyg som anvéands som stod for arbetet med sociala
fragor i en detaljplan. Genom att tidigt i planprocessen bedéma en detaljplans sociala
komplexitetsniva pd en skala fran 1 till 4 underléttas bedomningen av vilka utredningar,
dialoger eller liknande arbeten som behdver genomforas.

Forvaltningen bedomer att det remitterade forslaget bor ges social komplexitetsniva 2
med anledning av det 1aga antalet bostider. Forslaget innehéller dock sociala
malkonflikter i och med att fortidtningen foreslas pa en befintlig bostadsgard och utifrén
perspektivet hdlsosamma livsmiljoer.

Vid ett eventuellt framtida planarbete ser forvaltningen att det blir viktigt att studera
kvalitativa vistelseytor utomhus som komplement till bostdderna. Detta ar dven viktigt
utifran att vistelseytor for befintliga bostdder minskar nir gérden fortétas. Social
komplexitetsniva 2 behover generellt inte omfatta dialog med nirboende, men i det
aktuella fallet ser forvaltningen att det &r viktigt att inhdmta kunskap om hur gérden
anvénds av boende idag for att i mojligaste mén kompensera negativ paverkan av
nybyggnationen.

Identitet &r ett tema i SKA och BKA som angrénsar till fragan om kulturmiljo, da temat
bland annat handlar om méanniskors relation till platsen och bebyggelsens historia. Utifran
denna aspekt ser forvaltningen att det ar viktigt att underlaget a&ven remitteras till
sakkunniga inom kulturmilj6fragor.

Bostider och boendemiljo

Det rader brist pa studentbostider i Goteborg och forslaget innebér ett litet tillskott av
denna boendeform, med cirka 16 nya ldgenheter. Samtidigt finns det enligt det
remitterade underlaget stor risk for att bostidderna far liten tillgéng till dagsljus, vilket &r
negativt ur en hilsoaspekt. Forvaltningen ser darfor att det finns en mélkonflikt mellan
mojligheten att tillfora fler studentbostdder i staden och kvaliteten pa de aktuella
bostadsmiljoerna.

Forvaltningen har i sin behovsanalys 6ver livsvillkor och hélsa pekat ut studenter som en
prioriterad malgrupp att uppméarksamma. Bland studenter pa hogskola och universitet dr
andelen med nedsatt psykiskt vilbefinnande hogre dn bland yrkesarbetande i samma
aldersgrupp. Studenter rankar en trygg bostadssituation som en av de viktigaste
paverkansfaktorerna p& den psykiska hdlsan. Utover tillgdngen till en bostad finns det
manga fler hinsynstaganden som é&r av vikt for att skapa miljoer runt studenter som inte
riskerar att paverka deras psykiska och fysiska hélsa i negativ riktning. Forvaltningen ser
dérfor hinder med att uppfora bostidder med bristfilliga dagsljusforhéllanden, &ven om
radande regelverk tillater det.

Forvaltningen ser dven att foreslagen bebyggelse riskerar att skapa insyn mellan
befintliga och tillkommande bostédder, d& avstdndet mellan byggnaderna blir litet.

Vistelseytor

Fortdtning pé befintlig bostadsgard innebér att vistelseytor for befintliga bostéder
minskar. Samtidigt blir det fler bostdder som ska dela pa den mindre gardsytan. Sarskilt
for sma bostéder dr den bostadsnira utomhusmiljon en viktig forlingning av bostaden.
Forvaltningen ser dérfor utmaningar med att uppna kvalitativa vistelseytor pa
bostadsgarden med aktuellt forslag.
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Fastigheten ligger i niarheten av Kungsparken och Haga kyrkoplan, som bada &r
stadsdelsparker. Bostdderna uppnér darfor stadens riktlinje om 300 meter till bostadsnira
park eller natur, vilket i viss utstrackning kan kompensera for bristande gérdsmiljder.
Dessa parker ar dock bullerutsatta och dérfor fyller bostadsgarden en viktig funktion som
tystare vistelseyta.

Raddningstjansten

Raddningstjansten kan inte se nagra dvergripande problem med detta utvecklingsforslag
inom omréadet.

Vilken utrymningsstrategi som viljs kan paverka byggnationen (assisterad utrymning
med hjilp av rdddningstjénsten eller brandteknisk utrymning).

For nybyggnationen kan assisterade utrymning med hjilp av raddningstjdnsten vara
mojlig om forutséttningar for att bira in en stege genom porten och uppstillningsplats pa
innegéirden anordnas enligt riddningstjénstens Rad och anvisningar nr 110 (rad-och
anvisning-nr-110-nbr---raddningstjanstens-insatstid-och-formaga.pdf).

Det projektet ska ha med sig &r att assisterad utrymning med hjilp av riddningstjansten
begrénsar utformning av innegarden. RSG foresprékar att man Idser utrymningsstrategin
byggnadstekniskt istéllet for med raddningstjanstens stege. For vindsldgenheterna
behover riddningstjdnsten maskinstege anvidndas och uppstillningsplats for denna finns
utmed Storgatan vilket forutsitter att lagenheterna dr genomgaende eller enbart vetter mot
Storgatan.

Beroende pa hur befintliga ldgenheter dr utformade (genomgéende eller ¢j) kan de idag
vara projekterade med assisterad utrymning med hjilp av rdddningstjénsten fran
innegarden. Hur befintligt utredningsstrategi ar utformad behover beskrivas infor
framtagande av en detaljplan.

Forprévningsrapport 21 (21)

Planbesked for studentbostader vid Storgatan (fastighet Vasastaden 8:3) inom
stadsdelen Vasastaden
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