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BESLUTSHANDLING INFOR SAMRAD
Samradshandlingarna bestar av:

- plankarta med bestammelser

- planbeskrivning

- illustrationsritning

- grundkarta (preliminar)

BESLUT (Plankarta,-bestammelser) PLANHANDLINGAR
Diarienummer SBF-2023-00157 Plankarta med bestammelser
Tidigare dnr. 0553/21 _ (tom.2022-1231) Planbeskrivning

Planstart 2020-12-15

Antagande
Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard
planforfarande, Boverkets planbestammelsekatalog version 2021-10-14

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala baskartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for forskola och bostader |
Norra Kortedala

Goteborg 2026-05-08 beslutshandling infor samrad

Anna Samuelsson

Bjorn Fallstrom
Projektledare

Enhetschef detaljplan Nordost
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning
ar tillaten. Dar beteckning saknas
galler bestammelsen inom hela

planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- e e emmm  Planomradesgrans

—-—-—— Anvandningsgrans

—_——- — Egenskapsgrans
—4+—4+— Sekundar

egenskapsgrans

——--4--4 Kombinerad

egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH

VATTEN
Allmén plats

(GATA)

GATA

GCVAG

NATUR

PARK

TORG

Kvartersmark

B

(B)

C

Sy

Gata
Gata
Gang- och cykelvag
Natur

Park
Torg

Bostader

Bostader

Centrum

Vard
Transformatorstation
Kontor

Parkering
Parkeringshus

Forskola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

tradrad,

Tradrad ska uppforas

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrédnsning av markens utnyttjande

o)

0

Os

o)

Marken far inte forses
med byggnad

Marken far inte forses
med byggnadsverk

Marken far endast forses
med
komplementbyggnad,
skarmtak, balkong och
andra anlaggningar an
byggnader

Marken far endast forses
med
komplementbyggnad,
parkeringsgarage,
glastak, balkong och
andra anlaggningar an
byggnader

Os

Os

o

Os

Oq

Marken far endast forses
med
komplementbyggnad,
skarmtak, carport,
balkong och andra
anlaggningar an
byggnader

Marken far endast forses
med skarmtak och andra
anlaggningar an byggnad

Marken far endast forses
med balkong

Marken far endast forses
med balkong, skarmtak
och andra anlaggningar
an byggnader

Marken far endast forses
med
komplementbyggnad,
lekutrustning och andra
anlaggningar an
byggnader

Byggnaders anvéandning

S,

Anvandningen bostader
far endast forekomma pa
parkeringsgaragets
takplan

Héjd pa byggnadsverk

h,

h,

h,

hs

he

h,

hg

hio

Hogsta nockhojd ar 109.5
meter Over angivet
nollplan

Hogsta nockhojd pa
komplementbyggnader ar
4.0 meter

Hogsta nockhojd ar 102.5
meter Over angivet
nollplan. Om byggnad
utférs med trabjalklag far
angiven nockhojd
overskridas med 0.25
meter per bjalklagsplan

Hogsta nockhojd ar 114.0
meter Over angivet
nollplan

Hogsta nockhojd pa
glastak ar 106.0 meter
over angivet nollplan.

Hogsta nockhojd ar 132.0
meter Over angivet
nollplan

Hogsta nockhojd ar 132.5
meter Over angivet
nollplan

Hogsta nockhojd ar 108.0
meter Over angivet
nollplan. Om byggnad
utférs med trabjalklag far
angiven nockhojd
overskridas med 0.25
meter per bjalklagsplan

Hogsta nockhojd pa
parkeringsgarage ar 88.4
meter Over angivet
nollplan

Hogsta nockhojd ar 108.0
meter Over angivet
nollplan. Om byggnad
utférs med trabjalklag far
angiven nockhojd
overskridas med 0.25
meter per bjalklagsplan
(begransas av sekundar
egenskapsgrans)

h,; Hogsta nockhojd ar 104.5
meter Over angivet
nollplan. Om byggnad
utférs med trabjalklag far
angiven nockhojd
overskridas med 0.25
meter per bjalklagsplan
(begransas av sekundar
egenskapsgrans)

hy, Hogsta nockhojd ar 110.5
meter Over angivet
nollplan. Om byggnad
utférs med trabjalklag far
angiven nockhojd
overskridas med 0.25
meter per bjalklagsplan

hys Hogsta nockhojd ar 95.0
meter Over angivet
nollplan

hi, Hogsta nockhojd ar 99.0
meter Over angivet
nollplan

Markens anordnande och vegetation

N Marknivan far underskrida
plankartans hojdkurvor
med hogst 0.5 meter

n, Exponerade
sprangkanter far inte
overskrida 3 meter i hojd

N, Marken far inte anvandas
for parkering

n, Parkering far endast
uppféras fér angoéring och
parkering for nedsatt
rorelseférmaga (PRH)

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

O Markreservat for
gemensamhetsanlaggning.

Sténgsel, utfart och annan utgéng

Ji Utfart och infart till
parkeringsgarage far inte
placeras mot
Januarigatan.

Takvinkel

(o} Minsta takvinkel ar 25
grader

0, Storsta takvinkel ar 30
grader

0; Minsta takvinkel mot gata
ar 25 grader och minsta
takvinkel mot gard ar 5
grader.

0, Storsta takvinkel ar 10
grader

Utformning

f, Fasad ska utformas med
tegel. Sockelvaning far
utformas med annat
material

f, Fasad ska utformas med
tegel. Sockelvaning och
fasad mot innegard far
utformas med annat
material

fs Takfot far maximailt ligga
0.7 meter over fardigt
golv-niva pa vindsplanet

f, Byggnad ska utformas
med sadeltak

fs Byggnad ska utformas
med sadeltak dar
medfoljande tak ska
fortsatta dver horn

f10

f11

f12

f13

f14

fi

fir

f18

f19

f20

f21

f24

Balkonger far inte glasas
in utanfor fasadliv
Utkragande
byggnadsdelar far mot
gata skjuta ut hogst 1.4
meter fran fasadliv och
vara max 3.5 meter breda

Utkragande
byggnadsdelar far mot
gata anordnas till hogst
en tredjedel av
langsgaende fasads
langd

Utkragande
byggnadsdelar ska ha en
fri hojd pa minst 3.5
meter dver gangbana

Hisstopp ska placeras
indragen minst 1.5 meter
fran fasad och far inte
bryta takfot

Minst en entré till trappa
och hiss ska anordnas
mot gata och aven nas
fran gard

Entréer till trappa och hiss
ska anordnas mot gata
och aven nas fran gard

Takkupor och
frontespiser mot
gardssida ska anordnas
minst 4 meter fran
exponerad gavel

Takkupor och
frontespiser far anordnas
till hogst en tredjedel av
langsgaende fasads
langd

Takfot far maximailt ligga
0,7 meter over fardigt
golv-niva pa vindsplanet.
Galler ej mot innegard

Bursprak far inte
anordnas mot kvarterets
utsida

Balkong pa kvarterets
utsida mot norrfasad far
skjuta ut hogst 1.4 meter
fran fasadliv

Balkong pa kvarterets
utsida, undantag
norrfasad, far skjuta ut
hdgst 1.4 meter fran
fasadliv och vara max 4.0
meter breda

Balkong pa kvarterets
utsida mot norrfasad far
anordnas till hogst en
tiondel av langsgaende
fasads langd

Balkong pa kvarterets
utsida, undantag
norrfasad, far anordnas
till hogst en tredjedel av
langsgaende fasads
langd

Takkupor och
frontespiser far inte
anordnas

Tak ska utformas med
roda takpannor

Balkong pa kvarterets
utsida far skjuta ut hogst
1.4 meter fran fasadliv
och vara max 3.5 meter
breda

Fasad ska utformas med
tegel eller tra.

f28

f29

f30

fa1

f32

f33

f34

Utférande
o}

Utnyttiandegrad

€

e,

Takkupor och
frontespiser far inte
anordnas mot gata

Byggnad ska utformas
med valmat sadeltak

Hisstopp ska placeras
indragen minst 3.0 meter
fran fasad och far inte
bryta takfot

Fasader ska ha en
vertikal ordning i
fasadgestaltning och
fonstersattning

Fasader ska utformas
utan avlasbara
elementskarvar

Fasader ska utformas
med ljusa kulorer,
undantaget sockelvaning

Byggnad ska utformas
med ett (1) fasadmaterial,
undantaget mindre partier
och sockelvaning

Balkong far enbart
anordnas pa byggnadens
langsida och far anordnas
till hogst en tredjedel av
langsgaende fasadslangd

Balkong far inte anordnas
narmare byggnadens
horn an 2 meter

Balkong far skjuta ut
hogst 1,4 meter och vara
max 3.5 meter breda.

Bursprak far inte
anordnas

Glastak far max tacka 50
% av innergarden.

Fasad ska huvudsakligen
utformas med tegel eller
tra, som komplement kan
stalnat anvandas

Om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar
>60 dBA ska minst
halften av
bostadsrummen vara
vanda mot ljuddampad
sida. FOor sma bostader
med boarea max 35 m?
galler i stallet att minst
halften av
bostadsrummen ska vara
vanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >65 dBA. Vid en
bygglovpliktig andrad
anvandning av en
byggnad galler i stallet att
minst ett bostadsrum ska
vara vant mot ljuddampad
sida om ekvivalent
ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA. Med
ljluddampad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa
hogst 55 dBA och
maximal ljudniva nattetid
pa hogst 70 dBA

Storsta bruttoarea ar
1600 m?

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar
100 m2

€;

A

Storsta byggnadsarea for
komplementbyggnad ar
50 m?

Storsta byggnadsarea for

komplementbyggnad ar
30 m?

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
ALL KVARTERSMARK

Utformning

Hantering av avfall ska ske i byggnad
eller i komplementbyggnad

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 120 manader
over hela planomradet och borjar galla
fr.o.m. Laga Kraft
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