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100 m²
e3 Största byggnadsarea för

komplementbyggnad är
50 m²

e4 Största byggnadsarea för
komplementbyggnad är
30 m²

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALL KVARTERSMARK
Utformning

Hantering av avfall ska ske i byggnad
eller i komplementbyggnad

Genomförandetid

Genomförandetiden är 120 månader
över hela planområdet och börjar gälla
fr.o.m. Laga Kraft

f25 Takkupor och
frontespiser får inte
anordnas mot gata

f26 Byggnad ska utformas
med valmat sadeltak

f27 Hisstopp ska placeras
indragen minst 3.0 meter
från fasad och får inte
bryta takfot

f28 Fasader ska ha en
vertikal ordning i
fasadgestaltning och
fönstersättning

f29 Fasader ska utformas
utan avläsbara
elementskarvar

f30 Fasader ska utformas
med ljusa kulörer,
undantaget sockelvåning

f31 Byggnad ska utformas
med ett (1) fasadmaterial,
undantaget mindre partier
och sockelvåning

f32 Balkong får enbart
anordnas på byggnadens
långsida och får anordnas
till högst en tredjedel av
längsgående fasadslängd

f33 Balkong får inte anordnas
närmare byggnadens
hörn än 2 meter

f34 Balkong får skjuta ut
högst 1,4 meter och vara
max 3.5 meter breda.

f35 Burspråk får inte
anordnas

f36 Glastak får max täcka 50
% av innergården.

f37 Fasad ska huvudsakligen
utformas med tegel eller
trä, som komplement kan
stålnät användas

Utförande

b1 Om ekvivalent ljudnivå
vid bostadens fasad är
>60 dBA ska minst
hälften av
bostadsrummen vara
vända mot ljuddämpad
sida. För små bostäder
med boarea max 35 m²
gäller i stället att minst
hälften av
bostadsrummen ska vara
vända mot ljuddämpad
sida om ekvivalent
ljudnivå vid bostadens
fasad är >65 dBA. Vid en
bygglovpliktig ändrad
användning av en
byggnad gäller i stället att
minst ett bostadsrum ska
vara vänt mot ljuddämpad
sida om ekvivalent
ljudnivå vid bostadens
fasad är >60 dBA. Med
ljuddämpad sida menas
fasad som har en
ekvivalent ljudnivå på
högst 55 dBA och
maximal ljudnivå nattetid
på högst 70 dBA

Utnyttjandegrad

e1 Största bruttoarea är
1600 m²

e2 Största byggnadsarea för
komplementbyggnad är
100 m²
Största byggnadsarea för

PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med
nedanstående beteckningar. Endast
angiven användning och utformning
är tillåten. Där beteckning saknas
gäller bestämmelsen inom hela
planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär
egenskapsgräns
Kombinerad
egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH
VATTEN
Allmän plats

Gata(GATA)

GataGATA

Gång- och cykelvägGCVÄG

NaturNATUR

ParkPARK

TorgTORG

Kvartersmark

BostäderB

Bostäder(B)

CentrumC

VårdD

TransformatorstationE1

KontorK

ParkeringP

ParkeringshusP1

FörskolaS1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

trädrad1 Trädrad ska uppföras

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

ö1 Marken får inte förses
med byggnad

ö2 Marken får inte förses
med byggnadsverk

ö3 Marken får endast förses
med
komplementbyggnad,
skärmtak, balkong och
andra anläggningar än
byggnader

ö4 Marken får endast förses
med
komplementbyggnad,
parkeringsgarage,
glastak, balkong och
andra anläggningar än
byggnader

ö5 Marken får endast förses
med
komplementbyggnad,
skärmtak, carport,
balkong och andra
anläggningar än
byggnader

ö6 Marken får endast förses
med skärmtak och andra
anläggningar än byggnad

ö7 Marken får endast förses
med balkong

ö8 Marken får endast förses
med balkong, skärmtak
och andra anläggningar
än byggnader

ö9 Marken får endast förses
med
komplementbyggnad,
lekutrustning och andra
anläggningar än
byggnader

Byggnaders användning

s1 Användningen bostäder
får endast förekomma på
parkeringsgaragets
takplan

Höjd på byggnadsverk

h1 Högsta nockhöjd är 109.5
meter över angivet
nollplan

h2 Högsta nockhöjd på
komplementbyggnader är
4.0 meter

h3 Högsta nockhöjd är 102.5
meter över angivet
nollplan. Om byggnad
utförs med träbjälklag får
angiven nockhöjd
överskridas med 0.25
meter per bjälklagsplan

h4 Högsta nockhöjd är 114.0
meter över angivet
nollplan

h5 Högsta nockhöjd på
glastak är 106.0 meter
över angivet nollplan.

h6 Högsta nockhöjd är 132.0
meter över angivet
nollplan

h7 Högsta nockhöjd är 132.5
meter över angivet
nollplan

h8 Högsta nockhöjd är 108.0
meter över angivet
nollplan. Om byggnad
utförs med träbjälklag får
angiven nockhöjd
överskridas med 0.25
meter per bjälklagsplan

h9 Högsta nockhöjd på
parkeringsgarage är 88.4
meter över angivet
nollplan

h10 Högsta nockhöjd är 108.0
meter över angivet
nollplan. Om byggnad
utförs med träbjälklag får
angiven nockhöjd
överskridas med 0.25
meter per bjälklagsplan
(begränsas av sekundär
egenskapsgräns)
Högsta nockhöjd är 104.5

egenskapsgräns)
h11 Högsta nockhöjd är 104.5

meter över angivet
nollplan. Om byggnad
utförs med träbjälklag får
angiven nockhöjd
överskridas med 0.25
meter per bjälklagsplan
(begränsas av sekundär
egenskapsgräns)

h12 Högsta nockhöjd är 110.5
meter över angivet
nollplan. Om byggnad
utförs med träbjälklag får
angiven nockhöjd
överskridas med 0.25
meter per bjälklagsplan

h13 Högsta nockhöjd är 95.0
meter över angivet
nollplan

h14 Högsta nockhöjd är 99.0
meter över angivet
nollplan

Markens anordnande och vegetation

n1 Marknivån får underskrida
plankartans höjdkurvor
med högst 0.5 meter

n2 Exponerade
sprängkanter får inte
överskrida 3 meter i höjd

n3 Marken får inte användas
för parkering

n4 Parkering får endast
uppföras för angöring och
parkering för nedsatt
rörelseförmåga (PRH)

Markreservat för gemensamhetsanläggningar

g1 Markreservat för
gemensamhetsanläggning.

Stängsel, utfart och annan utgång

j1 Utfart och infart till
parkeringsgarage får inte
placeras mot
Januarigatan.

Takvinkel

o1 Minsta takvinkel är 25
grader

o2 Största takvinkel är 30
grader

o3 Minsta takvinkel mot gata
är 25 grader och minsta
takvinkel mot gård är 5
grader.

o4 Största takvinkel är 10
grader

Utformning

f1 Fasad ska utformas med
tegel. Sockelvåning får
utformas med annat
material

f2 Fasad ska utformas med
tegel. Sockelvåning och
fasad mot innegård får
utformas med annat
material

f3 Takfot får maximalt ligga
0.7 meter över färdigt
golv-nivå på vindsplanet

f4 Byggnad ska utformas
med sadeltak

f5 Byggnad ska utformas
med sadeltak där
medföljande tak ska
fortsätta över hörn

f Balkonger får inte glasas

fortsätta över hörn
f6 Balkonger får inte glasas

in utanför fasadliv
f7 Utkragande

byggnadsdelar får mot
gata skjuta ut högst 1.4
meter från fasadliv och
vara max 3.5 meter breda

f8 Utkragande
byggnadsdelar får mot
gata anordnas till högst
en tredjedel av
längsgående fasads
längd

f9 Utkragande
byggnadsdelar ska ha en
fri höjd på minst 3.5
meter över gångbana

f10 Hisstopp ska placeras
indragen minst 1.5 meter
från fasad och får inte
bryta takfot

f11 Minst en entré till trappa
och hiss ska anordnas
mot gata och även nås
från gård

f12 Entréer till trappa och hiss
ska anordnas mot gata
och även nås från gård

f13 Takkupor och
frontespiser mot
gårdssida ska anordnas
minst 4 meter från
exponerad gavel

f14 Takkupor och
frontespiser får anordnas
till högst en tredjedel av
längsgående fasads
längd

f15 Takfot får maximalt ligga
0,7 meter över färdigt
golv-nivå på vindsplanet.
Gäller ej mot innegård

f16 Burspråk får inte
anordnas mot kvarterets
utsida

f17 Balkong på kvarterets
utsida mot norrfasad får
skjuta ut högst 1.4 meter
från fasadliv

f18 Balkong på kvarterets
utsida, undantag
norrfasad, får skjuta ut
högst 1.4 meter från
fasadliv och vara max 4.0
meter breda

f19 Balkong på kvarterets
utsida mot norrfasad får
anordnas till högst en
tiondel av längsgående
fasads längd

f20 Balkong på kvarterets
utsida, undantag
norrfasad, får anordnas
till högst en tredjedel av
längsgående fasads
längd

f21 Takkupor och
frontespiser får inte
anordnas

f22 Tak ska utformas med
röda takpannor

f23 Balkong på kvarterets
utsida får skjuta ut högst
1.4 meter från fasadliv
och vara max 3.5 meter
breda

f24 Fasad ska utformas med
tegel eller trä.

f Takkupor och
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