Kommunfullmaktige

Handling 2025 nr 219

Interpellationssvar angaende - Interpellation av
Axel Darvik (L) till exploateringsnamndens
ordfoérande om forséljning av Cirkus
Lorensberg till foraldrat pris

Fragor

1. Varfor har exploateringsndmnden valt att genomféra forsaljningen av Cirkus
Lorensberg till samma prisniva som 2016, trots att marknadsvardena i centrala
Goteborg forandrats kraftigt sedan dess?

Nagon forsaljning har inte genomforts. Den preliminara tidsplanen innebar att
dverlatelse av marken kommer ske 2027-2028. Vid den framtida 6verlatelsen
kommer forvaltningen sakerstalla att Gverlatelsen inte understiger ett
marknadsmassigt pris for att inte strida mot statsstodsreglerna.

Vid markanvisningen 2016 beslutades att priserna skulle gélla i 5 ar framat. Vid
forlangningen av markanvisningen 2021 har villkor om prisjusteringsmodell inforts
dar priserna kan ga upp enligt prisutvecklingen (enligt MSCI svenskt fastighetsindex
for bostader i centrala Géteborg géllande hyresratter och enligt HOX Valueguard
gallande bostadsratter i Goteborg vid dverlatelsen) samt villkor som innebér att
priserna inte kan ga ner.

2. Har nagon oberoende marknadsvardering genomforts infor beslutet om att
godkanna overlatelsen till Serneke Fastighets AB?

Nej, ett marknadsvarde ska sakerstallas i samband med 6verlatelsen.
Markanvisningen ar forlangd till och med 2026-06-13 enligt beslut i exploaterings-
namnden 2024-10-21 och enbart fragan om motpart har behandlats i det senaste
arendet.

3. Hur sékerstéaller exploateringsnamnden att forsaljningen uppfyller
kommunallagens krav pa god ekonomisk hushallning och att marken séljs till
marknadsmassiga villkor?

Vid den framtida éverlatelsen kommer forvaltningen sakerstalla att 6verlatelsen inte
understiger ett marknadsmassigt pris for att inte strida mot statsstodsreglerna. Detta
sker genom att forvaltningen tar fram ett vardeutlatande i samband med Gverlatelsen.
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4. Overvager namnden att omprova beslutet eller &terta markanvisningen for att i
stallet genomfora en ny 6ppen markanvisning, sa att staden far ett korrekt
marknadsvarde?

Markanvisningen géller till och med 2026-06-13 och kommer upp for beslut om
forlangning i exploateringsnamnden under varen 2026. Vid forlangning av
markanvisningen har ndmnden att ta stéllning till om markanvisningen ska forlangas
med of6réndrade villkor.

Robert Hammarstrand (S)
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Interpellation av Axel Darvik (L) till
exploateringsnamndens ordforande om
forsaljning av Cirkus Lorensberg till foraldrat
pris

Cirkus Lorensberg i centrala Goteborg &r en av stadens mest attraktiva tomter. Redan
2016 beslutade davarande fastighetsndmnd att markanvisa omréadet till Serneke
Projektutveckling AB efter en ppen jaimforelse dér hogsta pris per kvadratmeter ljus
BTA avgjorde. Sedan dess har projektet statt stilla och markanvisningen forléngts flera
ganger — 2018, 2019, 2024 och 2025 — utan att ndgon byggnation pabdrjats.

Trots detta har exploateringsndimnden nu beslutat att §verfora markanvisningen till ett
nytt bolag, Serneke Fastighets AB, med of6ridndrade villkor och samma prisniva som
faststilldes 2016. Denna prisniva baseras pa en marknadsbeddmning som &r néstan tio ar
gammal.

Sedan det ursprungliga beslutet har bostadspriserna i centrala Goteborg stigit kraftigt. |
omradet kring Lorensberg uppgar prisnivderna i dag ofta till 6ver 90 000—100 000 kronor
per kvadratmeter, vilket indikerar en mycket hog betalningsforméga och ett av stadens
mest attraktiva lagen. Enligt uppgifter som natt mig innebir den aktuella affaren att
Goteborgs Stad riskerar att g8 miste om omkring 100 miljoner kronor i markintikter
jamfort med ett marknadsmaéssigt pris idag.

Det &r anmérkningsvart att staden viljer att sélja en av sina mest centrala tomter till ett
pris som &r néstan tio &r gammalt, utan ny marknadsvérdering och utan att 6ppna upp for
andra aktorer. Enligt Goteborgs stads egen markanvisningspolicy ska priset vara
marknadsmaéssigt, och om dverlatelse inte sker inom fem &r ska en ny vérdering goras.
Att genomfora forsédljningen utan ny virdering vicker darfor frdgor om hur kommunen
sakerstiller god ekonomisk hushallning och likabehandling av byggherrar.
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Fragor

1. Varfor har exploateringsndmnden valt att genomfora forséljningen av Cirkus
Lorensberg till samma prisniva som 2016, trots att marknadsvérdena i centrala
Goteborg fordandrats kraftigt sedan dess?

2. Har nagon oberoende marknadsvirdering genomforts infor beslutet om att godkédnna
overlatelsen till Serneke Fastighets AB?

3. Hur sékerstiller exploateringsndmnden att forséljningen uppfyller kommunallagens
krav pa god ekonomisk hushallning och att marken séljs till marknadsméssiga
villkor?

4. Overviger nimnden att omprdva beslutet eller aterta markanvisningen for att i stillet
genomfora en ny 0ppen markanvisning, sa att staden far ett korrekt marknadsvarde?

Axel Darvik (L)
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