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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstdllt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter l&mnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sésom markanvéndning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt Samrad
program

Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
stadsbyggnadsniamnd limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade 2020-05-25.
Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Goéteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsforvaltningen, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Granskningstid

Granskningstiden ar 2026-08-12 - 2026-09-01

Information om planforslaget ldmnas av:

Viveca Risberg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 16 45

Helena Brétegren, helena.brategren@stadsbyggnad.goteborg.se, tfn 031-368 16 45
Oskar Svensson, Exploateringsforvaltningen, tfn 031-368 11 53
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Beslutshandling inf6r granskning
Datum: 2026-05-08
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: Diarienummer Exploateringsforvaltningen:
SBF-2023-00108 EXF-2023-00293

Handliaggare SBF Handliaggare EXF

Helena Brétegren Oskar Svensson

Tel: 031-368 16 45 Tel: 031-368 11 53
helena.brategren@stadsbyggnad.goteborg.se oskar.svensson@exploatering.goteborg.se

Detaljplan for Bostader och utbildningslokaler norr
om Akeredsvigen inom stadsdelen Onnered i
Goteborg

Detaljplanen dr upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900,
SFS 2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0141/20 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet istéllet av Stadsbyggnadsforvaltningen.

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestimmelser
e Grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar

o Fastighetsforteckning (publiceras €j pa internet)
e Samradsredogorelse

Utredningar

e Mobilitets- och parkeringsutredning bostdder, Sweco 556767-984920,
2026-04-17, bestilld av exploator

e Mobilitets- och parkeringsutredning for forskola,
Stadsfastighetsforvaltningen/Stadsbyggnadsforvaltningen, 2026-04-15,

e Trafikbullerutredning, Nya bostider vid Akeredsviigen, Norconsult
556405-3964, 2026-04-08, bestilld av exploator
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o Trafikbullerutredning forskola, Afry 556405-3964, 2026-04-22, bestilld
av Stadsfastighetsforvaltningen.

e Dagsljusanalys och solstudie for bostdder, Okidoki 556689-3664,
2026-04-21, bestilld av exploator.

e Dagvattenutredning, Kretslopp och Vatten 212000-1355, 2026-04-28,
bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e Skyfallsutredning, Sweco 556767-984920, 2024-10-03, bestilld av
Kretslopp och vatten/Stadsbyggnadsforvaltningen

e Naturvérdesinventering, Pro Natura 8572063488, 2022-05-10, bestilld
av Stadsbyggnadsforvaltningen

e  Atgirds- och skotselplan for mindre hackspett, 2022-05-10, rev 2024-10-
03, Exploateringsforvaltningen (tidigare park- och naturforvaltningen).

e Gronstrukturutredning, Exploateringsférvaltningen (tidigare park och
naturforvaltningen), 2022-01-15

e Kulturmiljdutredning norr om Akeredsvigen, WSP 5560574880,
2021-04-08, bestilld av Stadsbyggnadsforvaltningen

e  Geoteknisk utredning, WSP, 2021-04-21, rev. 2024-02-20, bestilld av
Exploateringsforvaltningen

o Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning, Ensucon AB 559161-3608,
bestilld av Exploateringsforvaltningen, 2024-05-14

e Platsbedomning luft, Stadsbyggnadsforvaltningen och
miljoforvaltningen, 2021-06-17

e Trafikanalys for detaljplan for bostéder och skola norr om
Akeredsv’agen, WSP 556057-4880, 2021-05-12, bestilld av
Exploateringsforvaltningen (tidigare trafikkontoret).

e  Trafik- och utformningsforslag, COWI 556204-9501
/Exploateringsforvaltningen, 2026-06-12, bestilld av
Exploateringsforvaltningen
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Omrédet inom planomréadet utgdrs idag till storre delen av naturmark, impedimentsytor
och smaskalig verksamhetsbebyggelse. I anslutning till planomradet finns
sméhusbebyggelse. Genom planforslaget fortitas omradet med fler bostédder och
kommunal service i form av forskola.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en forskola och cirka 270 nya bostdder med inslag

av service, for att mota bostadsbehovet och stidrka den lokala servicen. Planen bidrar till

att utveckla ett stadsmaéssigt strak, forbattra gang-, cykel- och kollektivtrafikanslutningar
samt minska bilberoendet. Bebyggelsen koncentreras till redan ianspraktagna ytor for att
varna naturmark. Befintlig kuperad naturmark med rekreativa varden sékerstills till stor

del som naturmark.

For att sikerstélla en hog arkitektonisk kvalitet regleras byggnadernas gestaltning.
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Vy éver planomradet fran soder. Ungefirliga plangrdnser markerade med rod streckad linje.
Planomradet ligger utmed Akeredsviigen och Grevegardsviigen i stadsdelen Onnered.

Naturomréadet i norra planomréadet utgdrs av en sammanhéngande barrdominerad skog
som breder ut sig i norr och véster samt vidare oster om Grevegardsvagen. Hér har ett
antal naturvardesobjekt identifierats, tillsammans med skyddsvérda trdd och livsmiljoer
for mindre hackspett.

Inom planomrédet finns bebyggelse fran 1800-talets mitt och mer samtida kontorslokaler.
I anslutning till omridet ligger fristiende villor och Akereds egnahemsomride med
kedjehus, upptaget i stadens bevarandeprogram, Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i
Goteborg, del 3.

Utforda berékningar visar att stabiliteten inom planomradet till storsta delen ar
tillfredsstallande for befintlig och framtida anvéndning. Lokala stabilitetsproblem till
foljd av hojdséttning eller utbyggnadsordning ska beaktas i projekteringsskedet.

Kommunen genom Kretslopp och vatten bedomer att det i nuléget finns tillgdnglig
kapacitet i befintligt ledningsnét for att kunna koppla pé foreslagen bebyggelse.

Efter exploateringen 6kar dagvattenflodet jamfort med idag. Kretslopp och vatten
bedomer att det finns kapacitetsbrist i ledningssystemet och att tgérder for fordrdjning
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behdvs inom kvartersmark och allmén platsmark for att inte 6ka risken for
Oversvamningar nedstroms.

El och fjarrvarme finns utbyggt. For att kunna ansluta ny foreslagen bebyggelse till
elnitet behover en ny transformatorstation byggas inom planomradet.

Befintliga verksamheter inom Utsikt soderut over Akereds egnahemsomrdde frdn
planomradet. naturomrddet norr om planomrddet.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen innebér uppforande av en forskola med max étta avdelningar samt ca 270
bostéder i flerbostadshus med en mindre del lokaler for butiker och verksamheter.

Planforslaget innebdr ett tillskott av flerbostadshus i ett omrdde som domineras av
enfamiljshus. Bostadskvarterens volymer foljer platsens topografi och struktur: de ar
hogst mot norr, naturen och berget och trappar ned mot sdder och den ligre
radhusbebyggelsen sdder om Akeredsvigen. Vaningshdjden ligger pa till storsta del
mellan fyra och sex véningar for flerbostadshus, riknat till takfot. For en byggnadsdel i
Oster medger planen upp till sju vaningar, da byggnaden anpassas till markens lutning och

utfors i sutterring.

Nl S
TLLL vm\“"“"" !}"Lm
TLLE ﬂ”““mu

[ "

L

“”,,,xuxnﬂ‘ il
2 '"%'E‘,_/"‘i-'

A |

Visualisering som visar mdjlig utformning av bebyggelse inom planomrddet. Okidoki Arkitekter.
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Utmed Akeredsvigen ir foreslagna byggnader fyra véningar exklusive inredd
vindsvaning.

Planerad forskola foreslés i tva vaningar. Att bebyggelsen trappas ned mot soder och
véster innebér en anpassning till mdtet med gatan och kulturhistoriska virdefulla miljon
pa andra sidan vagen.

Léangre norrut i planomradet tillats hogre bebyggelse, dar motsvarar hojden mestadels sex
vaningar till takfot, vilket ansluter till bakomliggande bergsparti.

I enlighet med intentionerna i stadens oversiktsplan och budget syftar planen ocksa till att
uppna de stadsbyggnadskvaliteter som en kvartersstad och levande bottenvéaningar ger.
Detaljplanen innebér att omridet huvudsakligen delas upp i kvartersmark for skola
(avsedd for forskola) i de véstra delarna och kvartersmark for bostdder i den Gstra delen.
Befintlig natur i norr och vister foreslés regleras som allmén platsmark natur. Gata med
ging- och cykelvig regleras som allmén plats, GATA.

Placering av forskolebyggnaden regleras i plankartan. Planen ger mojlighet for en
forskola med max atta avdelningar med en friyta pa 35 m?/per elev. Byggnaden placeras
sa att friytan utomhus maximeras och for att ge plats for en effektiv skyfallshantering. Yta
for att himta och ldmna har forlagts utanfor kvartersmark och hanteras utmed
Akeredsvigen i parkeringsfickor. Aven angoring for leveranser och avfallshantering sker
utmed Akeredsvigen. Markyta for parkeringen for forskolepersonal reserveras strax vid
Hasslingegatan.

Detaljplanen innebir att Akeredsvigen och Grevegardsviigen fir en minskad barriireffekt
och blir ett strak med stadsméssiga kvaliteter med okat fokus pé géende och cyklister. I
samband med genomforandet av detaljplanen ska nya passager tillkomma gang- och
cykelbanor byggas ut lings bade Grevegérdsvigen och Akeredsvigen. Dessa ersitter
befintlig koppling genom omradet.

Detaljplanen innebir atgérder pd savil allméin platsmark som kvartersmark for att hantera
stora vattenvolymer vid ett skyfall utan att riskera forsimra for nedstréms omrade. Aven
atgirder for att hantera 6versvimningsproblematik till f61jd av skyfall foreslas och
hanteras i detaljplanen.

Bullerskyddsatgird i form av bullerskiirm pa 2,5 meter krivs lings Akeredsvigen for att
mojliggora en bullerskyddad milj6 pa forskolegérden. Planen forses med
utformningsbestimmelse angdende transparenta skarmar minst 70% av strackan.

Overviaganden och konsekvenser

Det bedoms vara ett stort allmént intresse att sikra kommunal service i form av forskola i
nidromrédet och ge mdjlighet for fler bostéder i staden. I stadsdelen finns ett stort behov
av fler forskole- och skolplatser, samtidigt som lampliga tomter for denna typ av
verksamhet ar begransade. Genom att mojliggéra en forskola inom planomréadet, med fler
avdelningar dn vad som kravs for den aktuella exploateringen, skapas forutsédttningar att
dven mota ett bredare behov i ndromradet. Darmed kan ocksa andra kommunala tomter i
niromréadet frigoras pa sikt.
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Planomradet angrénsar till natur- och rekreationsomradet Ulvas vilket utgor ett stort
allmént intresse i staden. Att planera for fler bostéder i ett 14ge med nérhet till
gronomrade, service och utbyggd infrastruktur ligger i linje med stadens
utvecklingsstrategier.

Forvaltningen har bedomt och beaktat barns bésta vid framtagande av planen. En social-
och barnkonsekvensanalys &r framtagen i planen.

For att inte forsdmra den mindre hackspettens mojligheter till fodosdk och fortplantning i
omradet méste dtgirder for att skapa gynnsamma biotoper genomforas i nérliggande
omraden, sévil som en kvalitetshdjning av befintliga biotoper inom planomradet behdver
ske. Atgérder for att gynna hackspetten kommer genomforas i samband med planens
genomforande pa de mest ldmpliga platserna inom dessa omréden, en atgérdsplan &r
uppréttad och en langsiktig skdtselplan kommer upprittas.

Den nya forskolan och de nya verksamhetslokaler som planforslaget innebar kan, i
kombination med tillgéngliggérandet av skogsomradet samt gang- och cykelndtverket i
omradet, bidra till m&ten, kontakter och lek inom béde halvprivata och offentliga miljder.
Bebyggelse utmed géng- och cykelstrak och en 6kad nirvaro av ménniskor i omradet kan
bidra till 6kad orienterbarhet och trygghet.

Planforslagets bebyggelse star i kontrast till de sméskaliga volymer som finns pé platsen
idag. Forslagets byggnadshojder ar anpassade efter bergets hojd och det angrénsande
bostadsomradet genom en fallande skala fran norr mot séder. Slapp i bebyggelsen mellan
bostadskvarteren och mellan forskolan och bostdderna mojliggdr att befintliga visuella
och upplevelsemassiga varden bibehalls.

Planforslaget innebér i ansprakstagande av ett befintligt omrade med nagra dldre och
samtida byggnader. Dessa tillsammans med rester som utgor en forstaelse for omradet
historia har ett visst identifierat kulturhistoriskt viarde. De identifierade kulturhistoriska
kvalitéerna inom planomradet har beaktats i planforslaget genom att bibehélla
kvarvarande virden i naturomrédet och en anpassning till angrinsande bebyggelse i skala
och gestaltning.

Overensstimmelse med 6versiktsplanen

Planforslaget 4r i linje med géllande 6versiktsplan. Forslaget 6verensstimmer med
oversiktsplan for Goteborg, antagen 2022-05-19, som for storsta delen av omradet anger
blandad stadsbebyggelse - dvriga mellanstaden och vérdefulla natur- och
friluftsomrdden.

Detaljplanen bedoms uppfylla dversiktsplanens méalbild Hallbar stad, 6ppen for vérlden”
och utvecklingsstrategier sammanhdllen, néira och robust stad.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostéader och 9 (93)
utbildningslokaler norr om Akeredsvagen inom stadsdelen Onnered

Dnr SBF-2023-00108 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en forskola, byggnation av cirka 270 nya
bostider i form av flerbostadshus med mindre butiks- och verksamhetslokaler. Planen &r
en del av kommunens arbete med att mota det vixande bostadsbehovet, starka den lokala
servicen och bidra till att skapa ett stadsmissigt strik lings Akeredsviigen och
Grevegardsvégen i linje med 6versiktsplanens mal om en héllbar stadsutveckling.

Omradet saknar idag tillricklig samhillsservice. Planen syftar till att mojliggora en ny
forskola, delvis for att tillgodose behovet fran de nya bostédderna. Dessutom majliggor
planen en ny gang- och cykelvéig som forbéttrar kopplingen till kollektivtrafiken och
minskar bilberoendet.

Planen syftar dven till att balansera behovet av nya bostdder och forskola med bevarandet
av omrédets véirdefulla naturmark. Genom att till storsta del koncentrera bebyggelsen till
redan ianspraktagna ytor minimeras paverkan pa den omgivande gronskan.

For att sikerstélla en hog arkitektonisk kvalitet regleras byggnadernas gestaltning.

Lage, areal och markéagoférhallanden

Planomradet ligger utmed Akeredsviigen och Grevegardsviigen inom stadsdelen Onnered,

ca nio kilometer sydvist om Goteborgs centrum.

ONNERED Tanneskéars
v motionsslinga
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Oversiktskarta med planomrddet (gul streckad linje).
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Nérmaste storre serviceomrade dr Opaltorget som ligger cirka 650 meter bort fran
planomradet. Badplatsen Nésetbadet ligger cirka 2,5km s6der om planomradet.

Omrédet priglas av smaskaliga villaomraden med utspridd handel- och
serviceverksamhet samt kommunala institutioner som skolor och dldreboenden.

Ett storre naturomrade, Ulvas, ligger mellan Opaltorgets flerbostadsbebyggelse 1
Kannebick/Tynnered och planomradet i Onnered,

Grundkarta med planomrddesgrdns.

Planomradet omfattar cirka 6 hektar och dgs av Goteborgs Stad, Tosito AB och Nordr
Sverige AB.

Kommunen har med arrende upplatit Onnered 108:1 och med tomtritt upplétit Onnered
109:3 och Onnered 109:1. Tomtrittsinnehavare for Onnered 109:3 och Onnered 109:1 &r
Akered Fastighets AB.

Fastighetsdgare och rittighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Kvartersmarken ar av exploateringsndamnden delvis markanvisad till Tosito AB och
Nordr Sverige AB som ingér i bolaget Akered Fastighets AB (exploatorer). Avtal om
genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna Akered Fastighets
AB innan antagande.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploatorerna samt staden genom dess stadsfastighetsforvaltning ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Omradet ligger inom vad stadens oversiktsplan, antagen 2022-05-19, bendmns som
ovriga mellanstaden. Hér finns relativt stor potential for komplettering och fortétning,
som ska ske s att bostéder, service och arbetsplatser ocksé fortséttningsvis blandas.
Verksamheter som &r storande for sin omgivning ska undvikas och nybyggnation ska i
forsta hand ske pa redan ianspraktagen mark. Vid komplettering med bostdder och
arbetsplatser ska alltid samhillsservice som exempelvis skola och forskola sékerstillas i
niaromradet eller vid behov tillskapas.
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Marken inom planomrédet klassificeras i 6versiktsplanen till storsta delen som blandad
stadsbebyggelse och virdefulla natur- och friluftsomrdden. Gransen mellan dessa
omraden motsvarar i stort sett den faktiska gransen mellan bebyggt omrade och
gronomrade. Planomradet ligger i anslutning till den knutpunkt som avslutar det i
oversiktsplanen utpekade omvandlingsstraket lings Nasetvagen.

Oversiktsplanens tematiska inriktning Gestaltad livsmiljo siger att den 6vergripande
inriktningen for Goteborgs stadsbyggande ska vara en bebyggelsestruktur med
utgdngspunkt i den traditionella kvartersstadens och trddgérdsstadens struktur. En god
gestaltad livsmiljo forutsétter en stadig utgangspunkt i stadens historiska utveckling och i
de vérden och kvaliteter som karaktériserar Goteborg.

For omrédet géller detaljplan I1-3583 (stadsplan), detaljplan 11-4502 och detaljplan II-
3186 (stadsplan). Stadsplan I1-3583 anger allmén plats park/plantering i véstra delen och
ej storande smaindustri i Ostra delen. Detaljplan 11-4502 anger service, kontor,

foreningsverksamhet, vard, smaindustri och hantverk av icke miljostdrande art. Stadsplan

11-3186 anger trafikindamal. Genomforandetiden har gétt ut for alla planerna.
Naturomrédet i norra delen saknar detaljplan.

Inom planomradet finns dven tva tomtindelningar vilka géiller som
fastighetsindelningsbestimmelser, 11I-7888 och I1I-7793, som upphdr att gilla nir
detaljplanen vinner laga kraft.

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap. miljobalken,
Kustomradet och skdrgdrden i Bohusldn. Inom kustnira omrdden ska virdefulla
naturomraden bevaras och komplettering ske restriktivt och pa friluftslivets villkor,
bostadsformer ska blandas och byggnation ska ske i anslutning till god kollektivtrafik.
Vid utveckling av titorter och det lokala néringslivet inom riksintresse for
hégexploaterad kust och rorligt friluftsliv ska ldmplighetsbeddmning enligt 2 kap. plan-
och bygglagen tillimpas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostéader och
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Mark, vegetation och fauna

Omradet &r i sdder relativt plant och &r delvis bebyggt med foretags- och
kontorsbyggnader. Ytan bestar av badde grasbevuxna ytor och grus- och asfaltsbelagda
vig- och parkeringsytor. Mot norr stiger marknivan hastigt och hela den norra delen av
fastigheten utgors av berg i dagen.

Bild pd aktuellt omrade med néromrade sett fran Oster. Befintlig bebyggelse inom planomrddet till hoger i
bild, norr om Akeredsviigen. Grevegdrdsvigen och Nisetvigen i forgrunden, Akereds egnahemsomrdde till
vanster i bild.

Markytan inom planomradet varierar mellan ca +6 och +25 meter 6ver havet. Inom det
bebyggda omradet sluttar markytan svagt frdn ca +10 i norr till ca +6 i soder. Utanfor
planomrédet i norr fortsdtter markytan att stiga och bergspartiet nar som hogst nivaer pa
ca +50.

Naturomréadet utgors av en sammanhingande barrdominerad skog som breder ut sig norr
och vister samt vidare dster om Grevegéardsvigen.

Ca 0,5 km Oster om planomrédet ligger Vilens naturreservat. Detta naturreservat ér en
viktig fagellokal som delvis beteshdvdas.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfdrvaltningen, Detaljplan for bostader och 13 (93)
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Aldre héllmarkstallskog pé hojden norr om planomrddet.
Inom planomradet saknas sérskilda omradesbestimmelser for Natura 2000, naturreservat,
biotopskyddsomréde eller liknande. Ingen del av planomrédet omfattas av strandskydd.

I genomford inventering av ddellovskog i Goteborgs kommun (1986) har ett omrade
redovisats. Detta omrade (ID 1480: B20) har placerats i naturvirdesklass 3 och beskrivs
ha ett tradskikt som domineras av klen till medelgrov ek med inslag av asp och bjork
samt enstaka alm, ask, korsbar, sidlg och tall. Sparsamt med lagor och klena torrakor.

Flera trdd som uppfyller definitionen pa sérskilt skyddsvérda trad pétraffades under
arbetet med naturvirdesinventeringen, se nedan.

Naturvardesobjekt
I samband med planarbetet har en naturviardesinventering (NVI) utforts (ProNatura,
december 2021).

Elva naturvirdesobjekt av naturtyperna Skog och trédd samt Berg och sten har
identifierats. Fem av dessa beddmdes hysa ett pitagligt naturvirde motsvarande klass 3
(varav ett omrade klassades preliminirt, klassningen kan éndras vid vidare inventeringar)
och sex bedomdes hysa ett visst naturvarde motsvarande klass 4.

Inga strukturer som kan omfattas av generellt biotopskydd noterades inom
inventeringsomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfdrvaltningen, Detaljplan for bostader och 14 (93)
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Karta éver forekommande virdeelement. ProNatura.

Viirdeelement

De vanligaste typerna av virdeelement som noterats &r knutna till tall eller ek. For dessa
tradslag finns savél lagor som doda trad, haltrad och trdd med doda stamavsnitt eller
begynnande hélbildning. Flera av tallarna och ekarna uppfyller definitionen for sérskilt
skyddsvérda tridd. Andra betydelsefulla virdeelement &r kopplade till bjork, silg eller pil.
Genom en stor del av det inventerade omrédet 16per ocksé bergvéggar och intill dessa
finns ofta senvuxna trad.
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Storre koncentrationer av virdeelement finns framfor allt i naturvérdesobjekt 2, 4 och 11.
I s6dra delen av naturviardesobjekt 1 samt vistra delen av naturviardesobjekt 9 finns ocksa
sddana koncentrationer.

Miljoer for mindre hackspett

Mindre hackspett har tidigare noterats norr om planomradet. Den mindre hackspetten ér
fridlyst enligt artskyddsforordningen, vilket innebér att dess fortplantningsmiljoer och
viloplatser inte far forstoras. I den utforda naturvirdesinventeringen ingick darfor att
inventera och beddoma inventeringsomradets forutsittningar for att hysa mindre hackspett
enligt metod framtagen av Goteborgs Stad. Enligt denna metod gors dels en bedomning
av varje delytas lamplighet nér det giller forekomst av potentiella hickningsmiljder, dels
en bedomning av hur vl en delyta skulle kunna fungera som fodosdksmiljo. Detta végs
sedan samman i en dvergripande beddmning av varje delytas 1dmplighet for arten.
Resultatet av inventeringen presenteras pa kartan nedan.

Teckenforklaring

Aker_Mhack2

I Mycket 1amplig

[ Lamplig

B Delvis lamplig

[] olamplig
Omréde ursprunglig inventering K§¥

[] omrade tillaggsinventering

Karta éver olika delytors Zamphghet for den mmdre hackspetten Den forsta bokstaven/siffran i
bokstavskoden anger ldmplighet som fodoscksmiljé och den andra bokstaven/siffran anger limplighet som
bomiljo (A = mycket ldmpligt — 0 = ¢f ldmpligt).

Inom ursprungligt inventeringsomrade véster om Grevegardsviagen bedomdes tva delytor
vara mycket lampliga for mindre hackspett. Den norra delytan &r en ekdominerad
ddellovskog och utgor en del av naturvardesobjekt 4. Har finns en mycket stor rikedom
av dod ved i alla mdjliga stadier av nedbrytning och ldgen. Bland annat finns det gott om
ved i klena dimensioner uppe i manga av de dldre ekarna, ved som i ménga fall &r kraftigt
paverkad av vitrota och forhallandevis mjuk. Detta utgér en mycket 1amplig
fodosoksmiljo for den mindre hackspetten. Daremot saknas till stor del dldre bjorkar eller
klibbalar som forefaller vara de triddslag den minde hackspetten helst véljer for att hacka
ut bohél. Delytan bedomdes dérfor inte som sérskilt lamplig som bomiljé. Kombinationen
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”AC” (mycket lamplig fodosoksmiljé men mindre ldmplig bomiljd) &r inte sarskilt
vanligt férekommande men beddmdes i det hér fallet vara vil motiverad.

Den sodra delytan som bedomdes som mycket 1amplig utgors av ett fuktigare omrade
med dldre pilar, en del sidlg och en del bjork. Pilarna och silgarna har rotade partier
knutna till levande stammar och grenar vilka dr goda fodosoksmiljoer. I denna yta finns
ocksé en del mogna bjorkar som mojligen skulle kunna fungera som bomiljoer.

Inom det omrade Oster om Grevegéardsvdgen som omfattades av tilldggsinventering
bedomdes en yta utgora en mycket lamplig miljo for den mindre hackspetten. Denna yta
utgdrs av en bjorksumpskog som breder ut sig i smala terrdngsvackor intill hiallmarker.
Genom en stor del av denna yta loper promenadstigar/motionsslingor. Tradskiktet i
bjorksumpskogen ér av lite dldre slag och hér finns relativt gott om dod ved liksom en del
trad lampliga for bobygge for den mindre hackspetten.

Merparten av miljoerna inom det omrade som omfattades av tilliggsinventering
bedomdes i Gvrigt vara ldmpliga for den mindre hackspetten, frimst pa grund av att det
over betydande arealer finns relativt goda forutséttningar att leta foda.

Geoteknik

Geotekniska, hydrogeologiska och bergtekniska undersdkningar har utforts for att
klarldgga markens ldmplighet med avseende pa geotekniska sékerhetsrisker (ras, skred,
bergras/blocknedfall och erosion). (WSP, 2021-11-30, rev. 2024-02-20). Nedan foljer en
sammanfattning av forutséattningar, hdnvisning gors till utredningen i sin helhet.
Geoteknik med &tgirder sammanfattas d&ven under ovriga dtgdrder 1 avsnitt Detaljplanens
innebdrd och genomforande.

Utforda berdkningar visar att stabiliteten inom planomrédet till storsta delen ar
tillfredsstillande for befintlig och framtida anvindning. Lokala stabilitetsproblem till
foljd av hojdsattning eller utbyggnadsordning ska beaktas i projekteringsskedet.

I den vistra delen av omradet kriavs geotekniska atgirder redan for befintliga forhéllanden
for att uppné erforderlig sdkerhetsfaktor for sldnten ner mot gang- och cykelundergang
under Akeredsvigen.

Marken bedoms som séttningsbenédgen for all typ av marklast och byggnader
rekommendationer och atgérder foreslas.

Bergstabilitet

En riskbeddmning avseende bergstabilitet dr utford for samtliga omraden inom
planomradet, vid riskbedomningen har dven bergstabilitet i direkt anslutande omraden till
planomradet beaktats.

Omradet domineras av storblockig medel- till finkornig tonalit/granodiorit med
varierande glimmerinnehall. Nordvistra delar av planomradet kan bergstabliteten
paverkas vid planerad byggnation. I 6vriga omraden bedoms det inte foreligga risk for
blocknedfall, som kan innebar risk for skada pa person eller egendom, varken vid
planerad nybyggnation eller vid befintliga férh&llanden. Omréadet norr om planomradet
har undersokts och inte heller dar foreligger det risk for blocknedfall som skulle kunna na
planomrédet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostéader och
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Inga vattenforhallanden som paverkar bergets stabilitet negativt forekommer inom det
undersokta omradet.

Jordlagerfoljd

Generellt utgdrs jordprofilen av fyllnadsmaterial ovan den naturligt lagrade jorden
bestdende av lera och friktionsmaterial pé berg. Lerans méaktighet uppgér som mest till ca
10 meter. Det underliggande lagret av friktionsjord &r generellt mycket tunt och ar stéllvis
obefintligt.

Markytan bestér av ett mulljordslager pa ndgra decimeter ovan fyllnadsmaterialet som
generellt bestar av grusig, sandig, siltig lera. I den véstra delen patréiffades fyllning av
grusig sand och sten. Generellt varierar fyllningens miktighet mellan en och tva meter.
Fyllningens vattenkvot har i laboratorium uppmiaitts till ca 15%.

Naturligt lagrad lera aterfinns under fyllnadsmaterialet. Den Oversta metern bestar av
torrskorpa och lerans totala méktighet har uppmaitts till som mest cirka 10 meter. Leran ar
delvis gyttjig eller med skikt av véxtdelar. P4 djupet &r den sulfidhaltig. Fran cirka 5
meters djup ar leran hogsensitiv och klassificeras som kvicklera.

Den naturligt lagrade friktionsjorden under leran har generellt en miktighet pa nagra
decimeter och forsvinner stillvis helt och héllet. Friktionsmaterialet har inte undersokts
vidare.

Djupet till fast botten varierar mellan ca 1,5 och 12,6 meter med de grundare djupen i
norr dir marknivaerna sedan stiger brant och markytan dvergar till berg i dagen.
Sonderingar har avbrutits pa grund av stopp mot block eller berg.

Enligt SGU:s jorddjupskarta kan bergnivan forvéntas ligga mellan ca 3 och 10 m under
befintlig markyta, ndgot som dven bekriftas av bade nu utférda och tidigare utférda
undersokningar.

Grundvattennivder

Maitningar visar att grundvattennivén generellt ligger i nivd med markytan eller nagot
hogre i den véstra delen av omradet. Detta innebar nivéer pa ca +5,8 i dster och runt +7 1
véster.

Det skall noteras att grundvattenytan och dven den fria vattenytan varierar under aret och
saledes kan patraffas pa hogre (savil som lagre) nivaer vid andra tidpunkter pé aret.
Grundvattenytan ligger generellt som lagst i september och oktober i sodra Sverige och
de hogsta nivaerna brukar uppmadtas i april och maj.

Det undre magasinet bestér av friktionsmaterial med en méktighet som varierar fran
nagon meter till att lokalt helt saknas. Med hénsyn till att det undre magasinet troligtvis
infiltreras av vatten fran det hogre beldgna omradet med berg i dagen strax norrut
kombinerat med de relativt sma méktigheterna av friktionsmaterial i det undre magasinet
beddms det rimligt att det kan uppsté hoga grundvattentryck, i alla fall tillfalligt, som styr
trycknivén i jordprofilen upp till underkant fyllning, dér ett Gvre grundvattenmagasin tar
vid. Det ska noteras att grundvattenmaétningar utférdes i samband med ostadigt véder och
strax efter sndsmaéltning.
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Radon

Maitning av markradon (WSP, 2021-11-30, rev. 2024-02-20) utfoérdes pa sex punkter
utspridda inom planomradet. Uppmitta varden visar aktivitetskoncentrationer fran
radium-226 mellan 32 och 82 Bq/kg. Métningar av den totala gammastrilningen visar
virden mellan 0,05 och 0,12 pSv/h. Alla punkter visade virden under 100 Bg/kg vilket
hamnar inom grénsen for normalradon.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlamningar

De kulturldmningar i form av terrasseringar och stenmurar som finns i planomradets
norra del omfattas inte av skydd enligt kulturmilj6lagens bestimmelser. Detaljplanens
omréade beror i sin norddstra del ett fornldmningsomrade, i form av ldmningar av en
stendldersboplats L1960:393. I 6vrigt ligger tva stenséttningar som saknar antikvarisk
bedomning en bit norr om planomradet.

Om en fornldmning skulle patraffas vid markarbete géiller anmélningsplikt enligt 2 kap 10
§ kulturmiljolagen.

N
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Karta med fornldmningar

Kulturhistoria

En kulturmiljéutredning har tagits fram i samband med planarbetet Kulturmiljoutredning
norr om Akeredsvigen, WSP (2021-04-08) med syfte att ge en samlad bild av
utredningsomradets kulturhistoriska och upplevelseméssiga innehall och kvalitéer.

Planomradet och dess omgivningar genomgick en kraftig utveckling under 1960-talet, d&
det omvandlades fran jordbruksbygd till bostadsomrade med tidstypiskt storskalig
infrastruktur.

Planomradet priglas fortfarande av den éldre vigstrickningen genom byn Akered med en
dldre oxelhéck. Vid vdagen finns en blandad bebyggelse uppford fran 1800-talet fram till
1900-talets slut. Har mérks sérskilt en bevarad gardsmiljo med byggnader fran tre skilda
perioder: bostadshus och kéllarvind fran uppskattningsvis 1800-talets forsta halft/mitt,
vagnslider/forrad och ladugard fran 1800-talets slut samt nytt bostadshus fran 1920-talet.
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I den kuperade skogsmarken i norr finns stenmurar som beréttar om dldre markfordelning
och markanvéndning, exempelvis inhdgnande av betesmarker och dngsmarker pa
indgorna. Fran 1800-talets mitt dyker dven lagaskiftesmurar upp som én idag utgor
fastighetsgrénser.

Ortofoto 1960, planom
streckad linje streckad linje

}’*‘ s 00 - 200
© 7 Utredningsomrade e Grans mellan &ng och bete Utsiktsplatser 6ver landskapet , Rumsskapande trad
[<_1 Egnahem - kedjehus === Lagaskiftesmur ~emsrihiiitektoniskaFionter . _ Stigar (ungefarlig stréckning)
["~"] Egnahem - radhus w Stenterrass (" Karg Klippnatur

[ Yngre agrar struktur = = Stréckning aldre byvag
[ Aidre agrar struktur

Karta éver utredningsomrddets kulturhistoriska och upplevelsemdssiga innehall och kvalitéer frdn
Kulturmiljoutredningen, WSP
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Befintlig bebyggelse

Det édldre bostadshuset hdrstammar troligtvis fran tiden innan laga skifte: 1800-talets mitt
eller tidigare. Byggnaden &r uppford i timmer inklddd med locklistpanel. Att doma av den
grova naturstensgrunden och den timrade konstruktionen &r &ven den bredvid stadende
kallarvinden av hogre alder.

I borjan av 1900-talet byggdes det dldre bostadshuset till at bada hallen med en glasad
veranda mot dalen i sdder och ett kok mot norr. Det nya bostadshuset uppfordes 1928.
Dess kvadratiska, hogresta form, centralt placerade skorsten och mittparti markerat av
frontespis ér typisk for det tidiga 1900-talet.

De éldre bostadshusen anvénds fortfarande som bostéder, medan ladugérden numera
innehaller verksamhetslokaler.

Ovrig bebyggelse inom planomradet #r fran senare delen av 1900-talet och anviinds bland
annat for boende och restaurangverksamhet. I omradets Ostra del finns en storre byggnad
som bland annat innehéller en dykanldggning.

Bostadshus fran 1800-talets mitt. WSP

Bostadshus fran 1928. SBF Foére detta ladugdrd, nu med lokaler for
verksamheter. Géteborgs Stad
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Vy dsterut genom planomrddet ldngs den gamla Byggnad i omrddets dstra del, innehallande bland
byvigen. SBF annat dykanldggning. SBF

Nordvist om planomradet finns ett omrade med fristdende villor, uppforda fran
1960-talet. Fristdende smé&hus finns ocksa ldngs Grevegardsvégen Oster om planomrédet.

Direkt sdder om Akeredsvigen ligger Akereds egnahemsomrade, ett vilbevarat omrade
fran slutet av 1960-talet med villor, kedjehus och radhus som &r upptaget i stadens
bevarandeprogram, Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i Géteborg, del 3. Bebyggelsen
karakteriseras av branta sadeltak, fasader i rott och brunt samt avsaknad av takutsprang.

I anslutning till korsningen Nisetvdgen/Grevegérdsvéigen finns en matvarubutik och
drivmedelsstation med stora parkerings- och trafikytor.

]

Grevegardsvigen sedd norrut, SBF Akeredsvigen och Akereds egnahemsomrdde, SBF

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i stadsdelen Onnered dir det bor 3939 personer (ar 2023). Jimfort
med snittet i hela Goteborg har omradet relativt stor andel befolkning i aldrarna 0-17ar =
24%, 18-44éar =26 % samt 45-64ar = 27%. (SCB) Andelen boende i aldersgruppen 18-
44ar &r i sin tur ldgre &n i resten av staden. Omradet &r utpekat som ett omrade med
mycket goda socioekonomiska forutsittningar (ar 2022) enligt Delegationen mot
segregation (Delmos) och Statistiska Centralbyran (SCB).
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I hela Onnered finns ca 1500 bostider totalt, varav dvervigande majoritet (drygt 1200) &r
av typen smabostadshus.

Planomradet ligger i néra anslutning till flera gronomraden. Ulvasberget med Tanneskars
motionsslinga ingér delvis i planomrédet och ligger ndrmast i norr. Enligt stadens
sociotopkarta (2006-12-11) anvénds naturomradet frimst av boende i nérliggande kvarter.
Naturomrédet har funktioner for kulturhistoria, lek, motion, naturupplevelse, picknick,
promenad, utblick och vila.

Planomradet ar glest bebyggt med ett fatal byggnader med verksamheter och tva
bostadshus. De befintliga verksamheterna inom omradet dr uppskattade och viktiga for de
kringboende, liksom naturomradet och mojligheterna att rora sig genom omradet.

Social- och barnkonsekvensanalys, inventering och forutsattningar

Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) ar genomford i linje med stadens sétt att
arbeta med fradgorna. En workshop holls i juni 2021 for att inventera omradets
forutsittningar utifran socialt perspektiv och barnperspektiv och vilka behov som finns.
Behoven har sedan kopplats till atgérder i planforslaget. Efter samrédet och édndring av
planforslaget s& har SKA/BKA kompletterats i planbeskrivningen.

Planforslagets konsekvenser presenteras under Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Social- och barnkonsekvensanalysen utgér frdn fem grundldaggande begrepp:
Sammanhallen stad; Samspel, lek och lirande; Vardagsliv; Identitet samt Hilsa och
sdkerhet. Dessa studeras utifran fem geografiska skalnivier: Byggnad och plats;
Nérmiljo; Stadsdel; Stad samt Region. Nedan redogdrs for den inventering kring
forutsittningar och behov som finns idag.

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfrdga dr att dverbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika fér barn och vuxna.

Sociala och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/hélsa och trygghet/variation och
blandning.

Platsen kring korsningen beskrivs som en central plats som &r viktig for att ta sig in och
ut frin omradet. Livsmedelsbutiken sdder om Akeredvigen ir viktig for omréadet.
Befintliga verksamheter drar in folk pa plats.

Platsen dr en knutpunkt for ungdomar, bland annat genom glasscaféet. Médnga promenerar
till och genom naturomradet, gamla byviagen anvénds som skolvédg. Naturomradet viktigt
for kringboende.

Den storskaliga infrastrukturen ar bra for biltrafiken men samre for gdende och cyklister:
de stora vagarna och cirkulationsplatserna &r svéra att korsa. Kopplingen mot Opaltorget
norrut ar dalig.

Kopplingarna for kollektivtrafik och cykel r daliga och bilanvindningen &r hog i
stadsdelen.
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Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsdttningar for att skapa tillit och delaktighet.
Vilka forutsdttningar har platsen/omrddet att stédja jamstdllt och jamlikt samspel?

Médten, kontakter och lek/ gemensam neutral arena/ privata och offentliga miljéer/
orienterbarhet och trygghet.

Omrédet upplevs delvis otryggt péd kvillarna.

Omradet har generell brist pa bostadsnédra park. Lekplats finns inom 500 meter, vid
Dorjeskérsgatan. Lekplatsen upplevs som ér vildigt liten, mycket begriansad och
uppfyller inte behovet idag.

Naturomrédet i norr &r en stor kvalitet. Bergsknallen i planomradets véstra del
”Nickepickeberget” anvdnds mycket av boende, vuxna och barn, i ndromradet. Den
storskaliga trafikmiljon frdmjar inte barns lek och larande.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebdr att alla gruppers, dven barns och ungas, vardagliga
rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar
forutsdttningar for ett jamstdllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Tillgdang och tillgdnglighet/ olika behov och livssituationer/utbud och variation/ service
och aktiviteter

Omrédet upplevs som en lugn miljé. Verksamheterna &r en stor del av vardagslivet for
ungdomar och andra och fungerar som métesplats: manga kunder kommer ofta for samtal
och moten.

Omrédet ihop med befintlig ICA butik &r en plats att traffas, eftersom inte finns ménga
andra moétesplatser 1 omradet. Det ar en plats for ungdomars vardagsliv.

Utover verksamheterna finns behov av mer kommunal service, kanske ocksa motesplatser
for foretagare. Kollektivtrafiken &r viktig.

Identitet

Temat utgdr frdn tvad olika inneborder av identitet. Dels handlar det om mdnniskorna och
deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdr och samspelet ddir emellan.

Karaktdir och upplevelse/ virdering och tolkning/historiskt djup och berdttelser/
tillhorighet och delaktighet/ sammanhang och kontinuitet

Planomrédet ligger mot naturomrédet, vid sidan av Akeredsviigen som upplevs som en
barridr. Platsens identitet &r kopplad till sméskalig bebyggelse med radhus och villor med
manga barnfamiljer. Befintliga bostadsomradena s6der om planomréadet dr mycket
barnvinliga, i kontrast till trafikomrddena med Akeredsvigen och cirkulationsplatser.

Sma lekplatser finns runt omkring. Naturen upplevs som véldigt ndra: positivt for bade
den biologiska mangfalden och mojligheten att rora sig i och uppleva naturen. Bra med
géng- och cykelvéigarna som ligger i kanter av omradet.
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Fran Tynnered kommer ungdomar till restaurangen/verksamheterna inom omradet, ofta
pa vég vidare till idrottsomradet vid Nésetvigen eller till havet. En motesplats for
niaromradet.

Halsa och séikerhet

Hdlsobegreppet handlar om att frdmja jamlik och god livskvalitet samt att skydda fran
olyckor och annan negativ paverkan. Fér att barn ska kunna och vilja vara fysisk aktiva
utomhus behéver ndrmiljo vara stimulerande och trafiksdiker.

Trafiksdkerhet och hdlsoaspekter/ trygghet och dppenhet/ orienterbarhet och overblick/
miljéer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

Det upplevs stokigt pa bakgarden kring verksamheterna idag och flera ungdomar som
tréffas pa platsen. Mycket runt omkring skapar en upplevd otrygghet, speciellt pa kvéllen.

Det ar en trafikmiljo som inte fraimjar stimulerande och trafiksdker miljo for barn.
Upplevelse att bilar dker fortare fin hastighetsgrinser. Akeredsvigen ir svér att korsa som
gdende och cyklist. Manga ungdomar och 6vriga aldrar tar sig 6ver vigen utanfor
overgangstéllen. Gdngtunneln &r bra utifrén trafiksidkerheten, men kan upplevas otrygg
kvillstid och ar sdmre utifran trygghetsperspektivet.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Akeredsviigen och Grevegardsviigen karaktiriseras som genomfartsgator for trafik inom
niaromradet mot eller fran Visterleden. En genomgaende cykelled finns utmed
Akeredsvigens sddra sida, vilken fortsitter pa bida sidor om Nisetviigen i dst- och
sodergaende riktning. Utmed Akeredsvigen norra del gér striickvis en gemensam ging-
och cykelbana som viker av mot Enskiirsgatan. Akeredsvigen, Grevegardsviigen och
Nésetvdgen utgor idag barridrer inom omradet.

Stora ytor i omrédet och mycket trafik antyder pa att vigomradet ar av storre karaktar.
Hastighetsbegransningen inom omradet &r pa 50 km/h. Befintliga passager invid den Ostra
cirkulationen saknar idag hastighetsakrande férutom. tva gupp vid cirkulationen. Omradet
nds idag med bil med infart frin Akeredsvigen. En ging- och cykelvig stricker sig
diagonalt i 6st-vistlig riktning 1 Ostra delen av planomradet och motsvarar i stort en dldre
vagstrackning. Parkering finns i anslutning till befintliga verksamheter.

Nirmaste kollektivtrafikhallplats, hallplats Akered, ligger intill Akeredsviigen i direkt
anslutning till planomrédet. Hallplats Opaltorget ligger cirka 1 km fran planomradet.
Hallplatsen Akered trafikeras av busslinje 92 och 94, med totalt ca 5—-8 avgéngar per
timme i vardera riktningen. Sex avgingar per timme eller mer rdknas som god
kollektivtrafik. Det &r ca 1 km till Opaltorget dér det finns tét trafik med spérvég till
Frolunda Torg och vidare mot centrum. Frin hallplats Akered med byte vid Frélunda
Torg nas Goteborgs centrum pa cirka 30 - 40min. Flexlinjen trafikerar omréadet.
Tillgéingligheten pa busshéllplats Akered anses godtagbar med hénsyn till turtiitheten.

I ndromrédet dir planomradet befinner sig i bedoms generellt ha god tillganglighet.
Utmed Akeredsvigen ir terringen flack vilket innebir att tillgingligheten for
rorelsehindrade med dagens utformning kan bedéomas som god. Befintliga géng- och
cykelpassager dr nedsdnkta vilket innebar att ménniskor med exempelvis rullatorer,
rullstolar eller barnvagnar kan passera passager med létthet.

Inom planomrédet finns en gédng- och cykelvig som striacker sig i dst-vistlig riktning
lings sddra sidan av Akeredsviigen och en ging- och cykeltunnel i vist for vidare
koppling norrut i omradet. Langs Grevegardsviagen finns nadgot simre forutsiattningar for
gdende och cyklister som i nuldget hinvisas till blandtrafik pé intilliggande
Manstensgatan for att ta sig vidare norrut.

Omrédet saknar signalreglerade korsningar och dvergéngstillen eftersom det styrs av ett
antal 6verdimensionerade cirkulationsplatser. Detta anses fungera bra idag sett till
omradets anvdndning och laga gangfloden.

Géng- och cykeltunnel som korsar Akeredsviigen i planomradets vistra del har en lingd
om cirka 17 meter och sikten &r begréinsad. Tunneln &r ocksa relativt smal med en bredd
pa strax Gver tre meter. En person som gér eller fardas i den vet inte vad som finns i dess
mynning, dér tunneln i sig skapar dolda horn. Detta kan innebéra att ménniskor kénner
sig otrygga néir de passerar tunneln.

Grevegardsvégen har en viss stigning mot norr, vilket kan innebéra att ménniskor med
rorelsehinder kan ha svérigheter att ta sig i den riktningen. Det finns en forskola lingre
norr ut pad Grevegardsviagen (Grevegardsvigen/Opalgatan) och Gster om
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Grevegardsvigen finns det bostédder. I 6vrigt finns det inga malpunkter 1dngs
Grevegardsvigen.

Inom viagomradet finns inga fasta hinder som beddms minska trafiksékerheten. Sikten
utmed végarna och i anslutning till cirkulationerna ar god. For 6vriga trafikanter bedoms
omradet ha god tillgénglighet.

Service

Planomradet har i dag en funktion som en lokal knutpunkt i niromradet med
verksamheter i form av bland annat blomsteraffar, glasscafé och frisor. S6der om
planomradet finns tillgdng till en livsmedelsbutik och en fiskaffir. Oster om planomradet
ligger en drivmedelstation. Narmaste storre serviceomrade dr Opaltorget som ligger cirka
650 meter bort fran planomradet och Frolunda Torg inom cirka 2,6 km frén planomradet.

I naturomradet norr om planomrédet finns motionsslinga, Tanneskéirs motionsslinga och
ett utegym. En mindre kommunal lekplats, Dorjeskérsgatan, ligger narmast cirka 160
meter fran planomradet i nordvist. En annan kommunal lekplats, Spektrumsgatan, ligger
cirka 300 meter soder om planomradet.

Cirka 350 meter sdder om planomrédet ligger Akeredsvallen, med en 11-spels
konstgréasplan och en 11-spels grésplan.

Kommunal service i form av forskola finns sydost om planomradet, forskolan pa Akereds
skolvig. Det finns behov av fler forskoleplatser i omradet for att méta dagens och
framtida behov.

I niromradet ligger grundskolorna Onneredsskolan F-9 och Akeredsskolan F-6. Behovet
av skolplatser utgar frdn Goteborgs Stads befolkningsprognoser som beréknas av
stadsledningskontoret varje ar. Prognoserna anvinds for planering av kommunala
verksamheter och strategisk planering. Prognoserna har pavisat ett behov av
hogstadieplatser i omradet. Det pagér ett arbete pa strategisk niva med att se over
forutsittningarna att utdka skolplatserna inom utbildningsomréade sydvést.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten och spillvatten och allmént VA-
ledningsnit finns utbyggt i vigar omkringliggande planomradet. Befintliga serviser for
vatten och spillvatten finns i Akeredsvigen.

Vissa delstrackor for spillvattenledningsnétet har simre kapacitet, varfor en sa stor andel
av planomradet som &r mdjligt bor ansluta spillvatten till den mest Ostligaste
forbindelsepunkten pa Akeredsvigen.

Fastigheter med nockhdjd 6ver +33 m kan komma att behova ha en egen tryckstegring.

Fjarrviarme
Goteborg Energi har befintliga fjarrvirme- och elledningar med tillhdrande signalkabel
inom planomradet.
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El och tele
El och tele finns utbyggt till och inom planomradet. I samband med utbyggnad av
planforslaget behovs ny transformatorstation inom planomradet.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp Bostadshus med hdgst dtta vaningar (VAV publikation P114).
Vattenledningen &r dubbel och uppfyller planens krav pa brandvatten pa 20liter/s.
Brandpostnitet bor kompletteras med ytterligare brandpost for att ordna vattenforsorjning
i detaljplaneomradets norddstra del enligt Raddningstjansten.

Dagvatten

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvatten och allmént
dagvattenledningsnit finns utbyggt i vagar omkringliggande planomradet. Befintliga
serviser for dagvatten finns i Akeredsviigen. Ny dagvattenservis behovs for skoltomten.

Det befintliga dagvattensystemet har kapacitetsbrist och sé stor del av planomradet som
mojligt bor ansluta Osterut. Dagvatten behdver déarfor fordrdjas innan det kan sléppas ut i
det befintliga dagvattensystemet. En dagvattenutredning har tagits fram i samband med
planarbetet. Atgirder kopplade till dagvattenhantering redovisas under rubriken
Detaljplanens innebord och genomforande, Teknisk forsorjning, Dagvatten.

Planomradet péverkas inte av hdjda vattennivaer i havet eller Gota alv.

Geotekniska forhallanden

Jordlagerfoljden inom planomradet bestar generellt av fyllning ovan lera pa berg samt
sand. Lera och berg innebér att ytorna inom planomradet inte ar ldmpliga for infiltration
av dagvatten och att dagvattenatgérderna behover ha en drianeringsledning till
ledningsnitet.

Grundvattennivd
Grundvattennivan ligger i nivd med markytan vilken &r cirka +5,8 meter i 6ster och cirka
+7 meter i den véstra delen.
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Avvattning och recipient

Dagvattnet frén storre delen av planomréadet avleds via allménna dagvattenledningar i
Akeredsvigen, vidare igenom Akereds radhusomréde, forbi Akeredsskolan till
Nisetvéigen och ut i recipienten havet vid Bjorla smabatshamn (Askims fjord). Den
nordostra delen av planomradet avleds via allménna dagvattenledningar i
Grevegirdsvigen, vidare till Nisetvigen och ut i havet p4 samma stélle som den andra
ledningen. Se figur nedan.
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Valen
Planomrddet (vod streckad linje) med

dagvattenforande separat ledningssystem (gront).
Gul linje med svarta pilar visar att det finns tva

4 majliga avledningar fran planomrddet. Storre

{ delen av planomrddet avvattnas idag dt soder till
- | Akeredsvigen. En mindre del i planomrddets
norddstra del avvattnas mot Grevegdrdsvdgen.
Bdda avieder dagvattnet till recipienten havet
(Askims fjord) vid Bjorla smabdtshamn (VA-
banken, 2021).

Recipieﬁﬁ havet vid

Bjorla smabatshamn
Léngs Grevegardsvigen och Akeredsviigen finns ett antal ledningar med
rannstensbrunnar som ansluter till allmdnna dagvattenledningar. Dagvattnet fran
planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

MKN

Recipienten Askims fjord &r klassad enligt miljokvalitetsnormer (MKN). Askims fjord
uppndr inte god kemisk status. Malet ar att uppna god kemisk status med undantag for
bromerade difenyleter och kvicksilverforeningar fran atmosfarisk deposition, det finns
tidsfrist till 2027 for tributyltenn (TBT) och kvicksilver och kvicksilverféreningar (fran
fororenade omraden, transport och infrastruktur). Den ekologiska statusen ar klassad som
méttlig pga. SFA (sérskilt fororenande #mnen) med avseende pa PCB:er.
Miljokonsekvenstypen 6vergddning har bedomts till god status. God ekologisk status ska
uppnas ar 2027. (VISS, 2023).

Befintligt dagvattensystem

Ett dimensionerande klimatanpassat 20-ars regn visar att det finns kapacitetsbrist i
ledningssystemet. Vid avledning &t sdder via Akeredsvigen forbi Akeredsskolan stiger
vattennivén over markniva. Resten av ledningsstriackan har vattenniva dver ledningens
hjdssa men under markniva. Avledning at Grevegardsgatan orsakar markoversvimning i
korsningen Rodgatan/Néasetvédgen. I ovrigt stiger vattennivén dver ledningens hjédssa pé
delar av ledningsstrickan. Anslutning behover dérfor foregas av fordrojning. Anslutning
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at Grevegardsvigen ir att foredra men anslutning at Akeredsviigen kommer ocks3 att
behdvas pga. omradets lutning. Det finns idag tre serviser lings Akeredsvigen.

Hoga vattennivder och floden
Planomradet paverkas inte av hdga vattennivaer i havet eller hoga floden i vattendrag.

Skyfall

En skyfallsutredning har tagits fram till detaljplanen (Sweco, 2024-10-03). Utredningen
visar att planomradet tar emot viss ytavrinning Osterifran. Inom planomridet sker sedan
ytavrinningen frén norr till sdder, samt fran Oster till vdster. En del av vattenvolymen som
samlas pa grisytan i planomradets sodra del rinner ver Akeredsviigen och vidare 4t
sydvist. En del avrinner sdderut via en gang- och cykeltunnel. En mindre del 1dmnar
planomrédet i véstlig riktning. Vid ett skyfall samlas i befintlig situation stora méngder
vatten inom planomradet. Atgérder kopplade till skyfallshantering redovisas under
rubriken Detaljplanens innebérd och genomforande, Teknisk forsorjning, Skyfall.

Risk och storningar

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller frén omgivande véigar. Bullerutredningar har
upprittats enligt PBL 4 kap. 33a§ for bostider respektive forskola inom omrédet.
Utredningarna sammanfattas under ovriga dtgdrder i avsnitt Detaljplanens innebord och
genomférande.

Luftkvalitet

Enligt milj6forvaltningens oversiktliga berdkningar av kvéivedioxidhalterna underskrids
miljokvalitetsnormernas gransvarden med god marginal ockséd med berdknad trafikbkning
enligt planforslaget.

Gaturummen kring Akeredsviigen och Grevegardsvigen foreslas fortitas i planforslaget,
men trafikflodena ar sé pass mattliga att effekterna fran ett ensidigt gaturum inte skapar
risk for overskridande av grinsvérdena.

Kvivedioxid ar den luftférorening som i hogst grad overskrider sina griansvirden i
Goteborg. Darfor ar risken liten att ndgon annan luftférorening dverskrider gransvérdena i
sin respektive miljokvalitetsnorm. Det ar darfor troligt att miljokvalitetsnormerna klaras i
det aktuella omradet, &ven med den tillkommande bebyggelsen.

Platsbeddmning luft har tagits fram av milj6forvaltningen och
stadsbyggnadsforvaltningen (tidigare stadsbyggnadskontoret) infor samradet, ndr den da
planerade exploateringen beréknades alstra cirka 1200 fordonsrorelser per dygn. Infor
granskningen har antalet planerade bostidder och dédrmed antalet fordonsrorelser minskats
och bedémningen géller ddrmed fortsatt.

Markféroreningar
Fram till 1970-talet bedrevs lantbruk i omradet. Dérefter bebyggdes det med bostéder,
verksamheter och mer omfattande asfalterad infrastruktur.

P4 fastigheten Onnered 109:5 inom planomradet har det funnits potentiellt miljdstdrande
verksamheter i form av bilvardsanliggning, bilverkstad och &keri. Oster om planomradet,
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pa fastigheten Onnered 762:139, har det historiskt funnits och finns fortfarande en
drivmedelstation.

En oversiktlig markteknisk undersdkning har tagits fram (Ensucon, 2024-05-14) for att
undersoka omradets fororeningssituation i jord, asfalt och grundvatten. Undersékningen

sammanfattas under ovriga dtgdrder i avsnitt Detaljplanens innebord och genomforande.

Naturvardsverket har tagit fram generella riktvdrden for fororenad mark for tva olika
typer av markanvindning: kénslig markanvindning (KM) och mindre kénslig
markanvindning (MKM). Riktvirdet for KM brukar anvindas vid exempelvis bostéder,
lekplatser och forskolor, dér alla grupper av ménniskor (barn, vuxna, dldre) ska kunna
vistas permanent under en livstid utan att paverkas av fororeningar. Riktvérdet for MKM
brukar anvindas fér omradden med bland annat kontor, industrier och végar, dir vuxna
antas vistas endast under sin yrkesverksamma tid och barn och dldre antas vistas bara
tillfélligt. Framtida markanvéndning for aktuellt omrdde bedoms motsvara KM.
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Inom och i anslutning till planomrddet omrddet finns tvd potentiellt miljéstorande verksamheter, markerade
med E (Glenn 2021).
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger uppforande av férskola med max étta avdelningar och cirka 270
bostéder i flerbostadshus med en mindre del lokaler f6r butiker och verksamheter i
bottenvéningar.

Bebyggelse

I detaljplanens Ostra del foreslas bostdder i flerbostadshus med viss del lokaler for
verksamheter, medan planens véstra del mojliggor uppforande av forskola. For att
sdkerstilla det befintliga naturomradets virden for bade natur och rekreation regleras
planens norra del som allmén plats, natur. Detta giller ocksé bergknallen i planomréadets
viéstra del.
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Lllustration av bebyggelse och ny trafikutformning som mdjliggors av planforslaget.
(Okidoki/Stadsbyggnadsforvaltningen)

Bostéder och centrum

Byggnaderna for bostidder och centrumdndamal i planens Ostra del foreslas uppforas i en
kvarterstruktur som starker gaturummen och bidrar till stadsméssighet ldngs
Akeredsvigen och Grevegérdsvigen.

Anvdndning

For att mojliggora verksamheter regleras hela omrddet med anvandningsbestimmelserna
Bostéder (B) och Centrum (C;). Centrumidndamal fir endast anordnas i entrévaning/
gatuplan, samt vaningen over gatuplan och kéllarplan. For att stotta utvecklingen mot en
plats med fler stadsmaéssiga kvaliteter styr detaljplanen mot en struktur med kvartersstad
och levande bottenvéningar lings Akeredsvigen. Detaljplanen styr, forutom
anvandningen Centrum, att minst 50% av fasadlangden mot gata ska vara
verksamhetslokal mot Akeredsvigen och mot cirkulationsplatsen. For att mdjliggdra
butik- och olika slags verksamhetslokaler mot gatan giller lings Akeredsvigen att
entrévaning ska utforas med hogre rumshojd.

For att frimja sammanhanget mellan byggnad och gata reglerar ocksa en
planbestammelse att gatufasader i gatuplan ska ha en hog andel genomsiktlig yta, dvs
glasad yta. Forslaget utgér fran att glaspartierna inte ska bli for stora, utan att gatuplan ska
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utgora en tydlig bas for byggnaden och ha ett klassiskt uttryck med upplevelsen av
(storre) haltagning i mur.
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Visualisering utmed lings Akeredsvigen, vy mot planerad forskola i vister. Fasadmaterial regleras ej,
ddremot regleras minst 20% svdrta i kuléren, jordartskulérer. Visualisering: Okidoki.

For att bidra till ett tryggt gaturum foreskriver detaljplanen att entréer placeras mot
Akeredsviigen och Grevegérdsvigen. Genomgaende entréer ger boende enkel tillgng till
bostadsgardar.
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Vy mot oster frdn Akeredviigen som visar antal vaningar och bottenvdningar pd bostadskvarteren som ska
utforas med hogre rumshdjd lings hela Akeredsviigen och Grevegdrdsvigen. Befintligt bostadshus i
forgrunden. (Okidoki)

Volymer, hojd, kvartersstruktur

De befintliga gatorna/vigarna i omradet har mycket stora dimensioner och utgor i
varierande utstrdckning rumsliga barridrer, det vill sdga sddant som gor det svart att rora
sig inom och mellan omraden i staden.

Akeredsvigens och Grevegardsvigens breda gaturum medfor att ett betydande tillskott av
bostider kan tillféras omradet utan storre atgirder i trafikinfrastrukturen.

Bebyggelsens hojd styrs genom bestimmelser om hogsta nockhéjd eller byggnadshdjd i
kombination med takvinkel. Planforslaget medger ett nytt kvarter med bostiader dar
bebyggelsen i huvudsak ges en skala motsvarande fyra till sex vaningar. P4 grund av
markens sluttning medges en byggnad uppforas med en hojd om motsvarande sju
vaningar.

Detaljplanen medger takvaningar, takterrasser i vissa ldgen. Hojden upp till takfoten kan
da hallas pa en niva som motsvarar hogst fyra vaningar utmed den planerade gang- och
cykelvigen vid Akeredsvigen. Utformning av takkupor regleras genom
planbestdmmelser.

Léangre norrut i planomradet tillats hogre bebyggelse vars hojd ansluter till
bakomliggande bergsparti. Aven hir ska dock bebyggelsen utformas utifrdn de principer
som beskrivits for bebyggelsen lings Akeredsvigen.

Planbestimmelserna medger helt slutna kvarter men forslaget 6ppningar finns i kvarteren
for att mojliggora skyfallshantering, ge goda dagsljusforhéllanden och ge mojlighet for de
boende att rora sig pa olika sitt genom omradet. Bostadsgardarna avses utforas upphdjda
och upplevs slutna fran gatan. For att sékerstélla att kvarteren upplevs slutna i gatuniva
kan lagre lankbyggnader binda ihop bostadshuset ldngs gatorna.
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Kvarterens volymer foljer platsens topografi och struktur: de dr hogst mot norr, naturen
och berget och trappar ned mot soder och den lagre radhusbebyggelsen soder om
Akeredsvigen.

In- och utfart till bostadskvarteren sker i nordost fran Grevegardsvéigen. Bostadskvarteren
angoOrs sedan fran interna gator pa kvartersmark. Alla kvarter har mojlighet till halvt
nedgrivda garage med géardar ovanp4. Kantstensparkering ordnas ldngs kvartersgatorna
och en storre parkeringsyta anldggs vister om bostidderna. Denna yta kan ocksa anvédndas
for skyfallshantering och ger visuell och faktisk kontakt med naturomradet i norr fran
Akeredsviigen och bebyggelsen sdderut. Ytterligare en tydlig koppling upp mot
naturomradet, bade visuellt och for gdende, finns lings kvartersgatan i nord-sydlig
riktning.

Nockhajd +36,5 Nockhojd +36,5
VAR ANZL

VARKLING: - ! | Nockhojd +27,0
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Principsektion genom de tvd éstra kvarteren, sedda mot éster. Akeredsviigen till hoger i bild. Okidoki

Utformning

For att sdkerstélla att bebyggelsen ges en omsorgsfull gestaltning i enlighet med den
klassiska arkitekturens kvaliteter, styr en planbestimmelse att tillkommande byggnader
inom bostadsomradet ska utformas med tydlig sockel, vertikal fonsterséttning och
artikulerat avslut vid takfot.

Det aktuella bebyggelseforslaget bygger pa dessa principer. Byggnaderna foreslas
dessutom till stor del forses med branta tak 6ver den accentuerade takfoten. Takkupor,
frontespiser och takterrasser tillats, men sadeltaket ska dominera visuellt. Pa utvalda
platser tillats ocksé platta tak, bade for att mota skalan hos ldgre bebyggelse i nérheten
och for att kunna anordna generdsa takterrasser.

Balkonger tillats pa alla fasader, men djupet begréinsas till hogst 1,5 meter mot gator
respektive 1,8 meter i 6vrigt. Balkongernas placering och utbredning ska underordna sig
fasadernas vertikalitet.

Bebyggelseforslaget innebar en omsorgsfull och detaljrik fasadutformning med sérskilt
fokus pa entréer och bottenvéaningar. Variationer i férband, forskjutna skift och skillnader
i glanstal ar olika sétt att fa till en mer upplevelserik miljo i 6gonhdjd. Bursprak och
andra dekorativa element bidrar till variationen.

Enligt arkitektens gestaltningsbeskrivning refererar kvarterets utformning till Lilienbergs
planer i Goteborg, ddr symmetriska kvartersformationer &r dterkommande. Byggnaderna
avses uppforas med tegelfasader, sadeltak och takkupor. Fonstren ges vertikala
proportioner och sockelvaningarna markeras genom dkad detaljering samt morkare tegel.
Takfoten avses markeras genom mdnstermurning, vilket 4ven dterkommer i gavelmotiv.
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Materialval 1 form av tegel regleras ej i detaljplanen men det regleras att all bebyggelse
inom planomradet ska férgsittas i dova kuldrer.

Vy lings kvartersgata mellan bostadskvarteren. Sammanhdngande bottenvaning sluter kvarteren i gatuplan.

(Okidoki Arkitekter)

Utemiljoer, dagvatten och skyfall

Hantering av dagvatten och skyfall &r en central fraga i omradets utformning. Ytor for
dagvatten och skyfall foreslas pa bostadsgardarna, inom férgardsmark, natur och langs
berget i norr. Ytorna ska sa langt som mdjligt utformas for att utdver sina tekniska
funktioner ocksé kunna tillfora vistelse- och naturvirden. Se vidare i avsnitt Teknisk
forsorjning nedan.

Inom omradet finns bade halvprivata zoner med entréer, sittplatser och platser for
besokscyklar, samt mer privata ytor inne pa bostadsgardarma. Hér ska det bland annat
finnas planteringar, 6ppen dagvattenhantering och komplementbyggnader.
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Sol och skugga

Sol- och skuggforhallandena for bebyggelseforslaget har studerats for klockslagen 9:00,
12:00. 15:00 och 18:00 for den 20 mars, samtliga studerade tidpunkter redovisas i bilagd
dagsljus- och solstudie.
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Utsnitt ur dagsljus- och solstudie. Sol- och skuggstudie vardagjimning, 20 mars. Okidoki

Utformningen och strukturen for bostadskvarteren i férhéllande till véderstrecken ger
acceptabla till goda ljusforhallanden pa gardarna. Med undantag fran norrvinda fasader
och hérn mot gérdar kan solljusforhallandena betraktas som goda for lagenheterna i
flerbostadshusen.

Solljus och skuggningsforhallanden anses for planerade bostdder vara goda.

Ingen skuggning sker av befintlig bebyggelse.
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Dagsljus

Utformningen och strukturen for bostadskvarteren ger goda dagsljusférhallanden pa
gérdar och lings gator. Oppningarna i kvarteren forbittrar dagsljusforhallandena pa
gardarna. Dagsljuskravet uppfylls i storre delen av kvarteren med undantag for vissa
gavelldgen och innerhorn, i de ldgena behdver bostidderna utformas sa att rum far ljus fran
annan fasad eller tva hall, alternativt att funktioner utan krav pa dagsljus laggs i dessa
lagen. Fler vinklar redovisas i1 bilagd dagsljus- och solstudie.

Strukturen mojliggor att dagsljuskravet uppfylls inuti bostédderna. I vissa ldgen kan det
behovas atgirder, som till exempel fonster at tva hill eller storre fonsterandel for att
uppna krav.

Svart att uppfylla dagsljuskrav (5-15%) ...

Dagljuskrav kan uppfyllas med atgérder (15-27%) .

Dagsljuskrav uppfylls (>27%)

Utsnitt ur dagsljus- och solstudie. Bilden visar dagsljusstudier for bostadskvarteren.

Forskola

Detaljplanens véstra del regleras med anvéndningsbestdmmelsen Skola (S), vilket
mojliggor alla typer av skola, inklusive forskola. Byggrétten ar utformad for en forskola
om atta avdelningar. Byggnaden ska kunna utformas pé olika sitt, men byggritten dr
placerad langt 6sterut inom anvéndningsomradet for att ge storre avstand till befintlig
bebyggelse i nordvist. Storleken pa forskolan begrinsas i planen for att sdkerstilla
tillracklig fritya och skyfallshantering.

Planforslaget innebir att en skolbyggnad om tva till tvé och en halv vaningar kan
uppforas. Byggnaden kommer fa ett sadeltak med minst 30 grader taklutning.

Fasader ska utféras med kulérer med minst 20% svirta enligt NCS-systemet.

Forslagsvis uppfors forskolan med stdende rod tripanel och tegelrott eller svart tak.
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Referensbild for gestaltning av forskola.Bild: Alingsds kommun.

Férskolegard

Planforslaget innebir en forskolegard med en sammanhingande friyta pa cirka 5040 m?
kan anordnas inom skoltomten. Detaljplanen reglerar inte utformningen av garden mer dn
att mojlighet finns att uppfora komplementbyggnader och att atgérder for hantering av
dagvatten och skyfall ska vidtas.

En del av befintlig vegetation och terrdng inom gérden kan med fordel bevaras, sé att
bade gronskan och den befintliga byvagen blir en naturlig del av garden.

Ett avskdrande dike utfoérs mellan naturmarken och garden for att leda vatten fran
byggnaden till mitten av garden dér dven en skyfallsyta anordnas. Skyfallsytor skapas pa
garden exempelvis genom en nedsénkt yta norr om skolbyggnaden. Den kan utformas
som en nedsédnkt yta i forhallande till entrégolvet samt som en gradéng som tar upp delar
av nivéskillnaden mot naturmarksslinten. Aven ytan i mitten av garden utformas som en
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skal for att kunna ta hand om skyfall. Ytan utformas tillgianglig och programmeras med
lekfunktioner.

Personalparkering utfors pa separat yta i vistra delen av planomradet medan
himta/ldmna, leveranser och angoring sker langs med gatan. Tillginglig parkeringsplats
kan anordnas bade vister och Gster om byggnaden. Utrymme for cykelparkering, delvis
eller helt vaderskyddad, finns vid huvudentrén och runt byggnaden. Busshéllplats ligger
inom 150 m fran forskolan.

En bullerskdrm pa minst 2,5 meter utférs mot gatan for att forskolegarden ska klara
riktvérdet for ekvivalent ljudnivd 50 dBA for buller. Bullerskdrmen ska utformas med
oppningar si att skyfallsvatten ska kunna floda ut pd Akeredsviigen. Uppforande och
utformning av bullerskyddet regleras genom planbestdmmelser pa plankartan.

Forskolegarden foreslas omgéardas av buskytor med inslag av solitdrer och trad for att
skapa en skdrm mot befintliga bostdder samt for att mjuka upp intrycket av bullerskdrmen
inifran garden. Tva befintliga trid bevaras vilka finns redovisade i
naturvéirdesinventeringen. Ett trdd ligger inom skolbyggnadens utbredning och kommer
behova fillas. Tradkronor kan ge skydd mot ohdlsosamma stralningstemperaturer och ér
darfor prioriterade pé en forskolegird eftersom smé barn &r extra utsatta under
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Hlustration av forskola (blamarkerade delar) som mdjliggors i planomradets vistra delar.

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas,
somliga av dem med visst kulturhistoriskt vérde. Byggnaderna utgdr en rest av
gardsbebyggelse langs ett dldre végstrak vid foten av berget. En fore detta ladugérd, tva
uthus och tva bostadshus samlade i grupp aterspeglar tillsammans med gronskande bergig
omgivning och inre gardsmiljo/tradgérd den éldre bystruktur som fanns hér fram till
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1900-talets mitt. Planforslaget har utgétt fran att bevara sa mycket naturmark som
mojligt.

3
! \
\ 1. Bostadshus,1800-talet

2. Kallarvind, 1800-talets mitt

3. Vagnslider/férrad, sent 1800-tal
Aeorocg,. = 4. Ladugard, sent 1800-tal

5. Bostadshus, 1928

Byggnader med vissa virden kopplade till kulturmiljé. (Kulturmiljéutredning, WSP)

Friytor och naturmiljo

Friytan inom omradet sékerstélls genom gardsmiljoer for de boende men ocksa genom
atgarder for att tillgangliggora nérliggande naturomrade. Inom naturomradet ska atgérder
vidtas for att stirka upp vissa av de befintliga stigarna. En utsiktsplats avses ocksé
iordningstillas av kommunen som en kompensationséatgird. Las vidare under rubrik
“detaljplanens genomforande och konsekvenser” och “kompensationsdtgdrder”.
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Glénta i naturomrade i planens norra del Entré till naturomrddet
Majoriteten av den mark som idag utgors av naturmark planeras i plankartan som allmén
plats NATUR. Visst ianspréktagande sker i sddra delarna av naturomradet. I de fall detta
paverkar skyddsvirda element negativt utfors kompenserande atgirder.
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Foreslagna bostider, fasadelevation mot Akeredsviigen med berget i bakgrunden.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget innebér att savil dldre som samtida bebyggelse med omgivande
impedimentsytor ersétts av ny bebyggelse. Boende i omrédet bedoms ha fortsatt god
tillgang till rekreativa virden med hénsyn till det angrdnsande naturomradet.

De sociala kvaliteterna i rekreationsomradet kan stirkas genom planforslaget da omradet
gors tillgidngligt genom kopplingar fran allmén plats eller genom kvartersmarken.

Planforslaget innebér nya platser med olika funktioner och grad av 6ppenhet: helt 6ppna
ytor pé forgardsmark framfor lokaler och entréer, forskolegard, kvartersgator och mer
privata gérdar inne i kvarteren. Direkt norr om omrédet finns goda forutsittningar for att
uppehélla sig i gron- och rekreationsomradet pa samma sitt som idag. Mojlighet finns for
anordnande av lekplats pa bostadsgardarna och vid den yta som ligger ovanfor
parkeringsplatsen inom kvartersmark for bostdder/centrum.

Planomradet kan tillsammans med kringliggande verksamheter vid cirkulationsplatsen
stirka den lokala knutpunkten.

Forslaget till en ny gdng- och cykelvig utmed Akereds- samt delvis Grevegardsvégen ér
positivt utifran att koppla omradet battre mot Opaltorget och dess bostadskvarter.

Planforslaget innebér att bostdder med olika upplételseformer kan tillforas och ge
mojlighet for fler personer med olika forutséttningar att bosétta sig i omradet. Forslaget
innebir dven att Akeredsvigen som barridir minskar med en ombyggnad av delar av
Akeredsvigen och Grevegérdsvigen.

Den nya bebyggelsen med sina entréer mot gdng- och cykelbanorna innebér ett dkat
underlag for verksamheter i omradet. Inslag av service och 6ppna ytor med olika grad av
offentlighet skapar nya motesplatser och gor det ldttare att orientera sig i omradet.

Naturomradet kommer i och med planforslaget bli littare att nd och rora sig i &n idag.
Mellan husen ska kopplingar till naturen bevaras och tillgéngligheten till befintlig
utsiktsplats forbéttras. Tanneskéirs motionsslinga som ligger i naturomradet paverkas inte
av planforslaget.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostéader och
utbildningslokaler norr om Akeredsvégen inom stadsdelen Onnered

Dnr SBF-2023-00108 PLANBESKRIVNING

42 (93)



GRANSKNINGSHANDLING

Hllustration av foreslagen bostadsbebyggelse med koppling mot naturomrddet norrut frin Akeredsvigen.
Okidoki

En social konsekvensanalys och en barnkonsekvensanalys dr genomford inom ramen for
planarbetet och dterfinns sammanfattad under kapitlet konsekvenser.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Trafikanalys

Genomford trafikanalys (WSP, 2021-05-12) visar att framkomligheten ar fortsatt god
efter genomford exploatering. Végnétet inom utredningsomradet anses kunna mota hogre
trafikfloden vél. Nya passager och ldngsgdende parkeringar anses inte paverka
framkomligheten utmed Akeredsvigen eller Grevegérdsviigen nimnvirt.

I programmet for Tynnered och Frolunda redovisas paverkan pa det statliga vignatet och
att trafikens framkomlighet pd Vésterleden kan hanteras om foreslagna trafikatgérder i
programmen samt kapacitetshojande dtgérder i kollektivtrafiken genomfors.

Trafikforslag

Ett trafik- och utformningsforslag har tagits fram i planarbetet da den foreslagna
exploateringen skapar ett behov till en ny utformning av Akeredsviigen samt
Grevegardsvigen.

Syftet med trafikutformningsforslaget ar att fordndra vigens utformning fran
genomfartsgata till uppsamlingsgata med 6kad kénsla av stadsméssighet. Gaturummet ska
ges god funktionsstandard och matt for att bidra till den stadsméssiga karaktdr som
omrédet saknar idag. En viktig forutséttning ér att vignitets funktion forblir oforédndrad
och inte paverkar trafikkapaciteten. Den nya utformningen av viagen ska fortsatt vara
dimensionerad for fordon i samma storlek som de som anviands idag pa striackan.
Hastighetsbegransningen ska behallas och befintliga ldgen pa busshéllplatser likasa.
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Hllustration dver trafikutformningsforslag. Planerade nya in- och utfarter(bld) samt nya passager for gdende
och cyklister (rod). Befintliga passager markeras med svarta pilar.

Inom trafikforslaget har dagens breda végsektion smalnats av och kantsten har placerats
pa bada sidor om végbanan vilket bidrar till en mer lokal karaktér som skiljer sig fran
Nasetvagen och Grevegardsvégen i 6vrigt. Nya géng- och cykelpassager har placerats
utmed Akeredsviigen och Grevegardsvigen vilket ska tydliggora for forare och trafikanter
att vigomradet passerar en forskola och bostéder.

Trafikforslaget innebir bland annat nya in- och utfarter frén Akeredsviigen och
Grevegirdsvigen. God tillginglighet till framtida férskola och bostadskvarter uppnas
med nya géng- och cykelvégar, passager samt ldngsgaende parkeringsfickor for
korttidsangoring, leveranser och sophdmtning.

Grevegardsvigen och Akeredsviigen 4r huvudleder och framkomligheten #r viktig.
Forutom att mata trafik lokalt till ndraliggande omraden fungerar vigarna som
utryckningsvigar och de trafikeras av kollektivtrafik.

Korféltsbredden uppgar néstan dverallt till minst 3,5 meter medan gronyteremsorna
varierar kraftigt i syfte att prioritera kor-, gang- och cykelbanor. Nya trad dr framst
mojliga att plantera pa den norra sidan av Akeredsviigen pa de striickor dir gronytan dr
minst 3 meter bred. Separata gang- och cykelstrék &r cirka 2,5 meter vardera, medan den
kombinerade 16sningen uppgér till cirka 3 till 3,5 meter.

Mellan gang- och cykelbanan samt den planerade forskoletomten planeras ett dike eller
en kulverterad rdnna for avledning av skyfallsvatten. P4 den sddra sidan av vigen foreslas
ett ytterligare tradrad med svackdike sdder om Géng och cykelbanan.

En alternativ passage till dagens gangtunnel har placerats i anslutning till cirkulationen
och strax Oster om forskolan. Pé sa vis har alternativa viagval, om an ldngre omvégar,
skapats for dem som upplever gdngtunneln som otrygg och har som méalpunkt att ta sig
norrut i omradet.

Sophdmtning, leveranser och korttidsangéring har inom planforslaget planerats ske via
angoringsfickor utmed Akeredsviigen. Dessa har i allra méjligaste man placerats i
anslutning till verksamhetslokaler for att klara tillgdnglighetskrav om 25 meter till entré.
Det ar dock inte fullt ut majligt att uppna detta 6nskemal. For sophdmtning ér det sdledes
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nddvéndigt att sopstationerna aterfinns i direkt nérhet till parkeringsfickorna och att dessa
star fria under tidsramen for sophdmtning.

Inom kvartersmarken ordnas besoksparkeringar och angéringsplatser for att klara
tillgénglighetskrav pa 25 m till entré for rorelsehindrade besdkare som ska kunna né de
olika verksamheterna och bostiderna utmed Grevegardsvigen och Akeredsvigen. Nagra
lokaler hamnar for langt bort och en angdringsplats kommer dérfor att anldggas pa allmén
plats utmed Grevegardsvagen kvarteret ndrmast cirkulationen.

Angoringsfickor for forskolan foreslas utmed Akeredsvigen. Vid ett nyttjande av
parkeringsfickorna for leveranser ar det, likt sophdmtningen, viktigt att sékerstilla ett
godtagbart avstdnd mellan leveranspunkten och parkeringen.

I syfte att sinka hastigheten gors de befintliga cirkulationsplatserna smalare och far en
justerad utformning. I den véstra cirkulationen tas ett vanstersvangkorfalt bort.

Cirkulationsplatsen i Oster har trafikytor som &dr 6verdimensionerade sett till den trafik
som passerar. Forutséttningar for en framtida ombyggnad studeras pé strategisk niva.

Parkering och mobilitet

Mobilitets- och parkeringsutredningar enligt stadens anvisningar (version 1.2) har tagits
fram for forskola (Stadsbyggnadsforvaltningen, 2026-04-15) samt for bostidder och
centrumédndamal (Sweco, 2026-04-17). Berdkningen av parkeringsbehov foljer fyra steg.
I steg 1 bestams vilket normalspann som géller utifran projektets ldage i staden.
Normalspannets parkeringstal kan dérefter justeras enligt analyssteg 2-14gesbedomning,
dar projektets lage och tillgdnglighet till kollektivtrafik, cykelinfrastruktur och service
analyseras i detalj, samt analyssteg 3-projektanpassning, dir bland annat bostadstyp vigs
in. Parkeringstalet kan dérefter ytterligare minskas om exploatdren véljer att tillimpa
mobilitetsatgirder, det vill sdga atgirder som minskar bilbehovet.

Forskola

Forskolan ligger i Vistra Frolunda inom Ovriga delar av Goteborgs stads fastland och
omfattas dérav av zon D enligt riktlinjerna for mobilitet och parkering. Infor upprittande
av mobilitetsutredning togs ett mobilitetsunderlag fram med argument for att

projektomréadet ska kunna tillgodorékna sig de parkeringstal som géller i riktlinjernas zon
C.

Startvarde for bilparkering delas upp i parkering for anstéllda och korttidsparkering
(hamta/lamna). Valet av startvirde for parkeringsplatser baseras pa antalet avdelningar pa
forskolan.

Parkeringstal for anstéllda vid forskolor inom zon C &r 0,9 parkering/avdelning. Den
planerade forskolan innehéller 8 avdelningar vilket innebér att det behovs totalt 7
parkeringsplatser for personal. Projektet uppfyller de satta kriterierna for att gora avdrag
fran parkeringstalen pa basniva (15 %) da det finns goda forutséttningar att resa till och
frén forskolan med kollektivtrafik, cykel eller gdng. Det innebér att antalet parkeringar
kan sinkas och antalet cykelparkeringar ska hojas. Parkeringstal for korttidsparkering for
forskolor inom 6vriga Goteborg dr 1,4 parkeringsplatser per avdelning. Efter avdrag for
lagesbedomning innebér det att totalt 10 korttidsparkeringar for hdmta/ldmna behovs.
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For anstéllda planeras parkeringar vid Hasslingegatan. Enstaka parkeringar kan placeras
direkt invid forskolan, men friyta ska prioriteras for barn. Utover de sju
parkeringsplatserna behover en tillgénglig parkeringsplats for personal kunna anordnas
vid behov. For detta finns utrymme bade véster inom skoltomten och 6ster om planerad
forskola inom gemensamhetsanldggning for parkering. I villaomradet nordvést om
projektomrédet dr gatuparkering avgiftsfri, vilket kan leda till att skolpersonal parkerar
dér 1 stéllet for vid Hasslingegatan.

Forskolan kommer nyttja lingsgaende parkeringsfickor utmed Akeredsvigen for
korttidsangoring (hdmta/ldmna), leveranser och sophdmtning. Personalparkering utfors pa
separat yta i vistra delen av planomradet vid Hasslingegatan/Brungatan, ca 200 meter
frén forskolan. Cykelparkering kan placeras framfor eller runt forskolebyggnaden.

Inget mobilitetsavtal om atgérder géllande mobilitetslosningar planeras.
Totalt bedoms behovet av cykelparkering till 44 platser for anstillda och besokare.

De yngre barnen pa forskolan kommer sannolikt inte cykla men bland de dldre barnen
kan néagra forvéntas cykla i sédllskap av fordlder. Det kan dven finas dnskemal fran
fordldrar att kunna ldmna cykel vid forskolan under dagen for att sedan resa vidare med
kollektivtrafik till och fran arbetet.

Uppskattat behov av totalt 44 cykelparkeringar bedoms kunna tillgodose eventuella
onskemal och behov att kunna parkera sin cykel vid forskolan under dagen.

Forslagsvis kan cykelparkering for personal med plats for ytterligare nagra cyklar gors
viderskyddade med mdjlighet att 14sa fast cykelramen i bygel. Ett viderskyddat
barnvagnsforrad med mdjlighet att 1dmna kvar barnvagnar under dagen skulle underlétta
for manga foréldrar att kunna hdmta och ldmna utan bil. Férradet kan dimensioneras sa att
aven cykelkarror far plats. Cykelparkering for anstéllda ska ordnas inomhus eller
viderskyddat.
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Bild med markering av forskolans parkering, bilparkering i bla markering (inkl. mdjlig placering for
parkering for rorelsehindrade), exempel pd placering for cykelparkering i rod markering.

Trafiksdkerhetsmassigt dr placering av tillginglig parkering pad markparkering 6ster om
forskolan att foredra, for att undvika in- och utfart 6ver gang- och cykelbana. For att
mojliggora olika utformningar av forskolegirden och dirigenom en mojlig placering for
parkering for rorelsehindrade har plankartan en 6ppning i utfartsférbudet mot
Akeredsvigen i anslutning till férskolan. Oppning i utfartsforbudet sikerstiller dven att
forskolans fastighet kan nés direkt fran gata pa allmén plats.

Bostdder

En mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram for kvartersmark bostidder/centrum
utifran Goteborg Stads riktlinjer for mobilitet och parkering. Exploatdren planerar for en
byggnation med totalt 271 ligenheter vid Akered i sydvistra Goteborg. Centruméndamal
far endast anordnas i gatuplan/entrévaning, vaning ovan gatuplan och kéllarplan.

Resultatet efter genomforda berdkningar enligt riktlinjernas fyra analyssteg ar foljande:

Projektomradet ligger i riktlinjerna zon D. Infor arbetet med denna utredning togs dock
en mobilitetsutredning fram med argument for att projektomradet ska kunna tillgodordkna
sig de parkeringstal som giller i riktlinjernas zon C, darfor anvinds det 6vre vérdet i
normalspannet for zon C som startvérde i berdkningarna.

Beridkningarna av parkeringstal utgér fran att mobilitetsatgéarder nyttjas for att kunna
rakna detaljplanen till zon C istéllet for zon D, samt att atgdrder mdjliggdrs motsvarande
riktlinjernas baspaket med mobilitetsatgarder samt ytterligare fem éatgérder varav tva ar
stjarnmarka. Darfor minskas parkeringstalet for bostdder i analyssteget till 0,65
parkeringsplatser per lagenhet for bostdder. For handelsverksamheter beréknas lampligt
parkeringstal for bil till 25 platser per 1000 m2 BTA.
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Totalt parkeringsbehov bedoms till 193 platser, varav 11 platser utgoér parkering for
verksamheterna, 7 av parkeringsplatserna anpassas till parkering for rorelsehindrade, och
5 bilpoolsplatser. Parkeringsbehovet tillgodoses genom markparkering utomhus och i
garage.

Parkeringstal for cykel berdknas till 2,5 platser per lagenhet. Detta resulterar i ett behov
av 678 cykelparkeringar for bostidder. For handelsverksamheterna berdknas behovet av
cykelparkering till 5 platser. Totalt ger detta en efterfragan av 683 cykelplatser.
Cykelparkeringen tillgodoses i garage for boende och utomhus for besokare. 5 procent av
platserna anpassas for specialcyklar.

Bilderna visar oversiktligt forslag pa fordelning av bilparkering i garage och utomhus. I
rott redovisas dven ytor for cykelparkering 1 garage.

Bilparkering ovan mark i bldtt (Sweco) Bilparkering under mark for bil i bldtt och
cykelparkering i rétt (Sweco)

Kollektivtrafik
I trafikforslaget tillhorande detaljplanen justeras héllplatslagena nagot, i dvrigt innebar
forslaget ingen paverkan pa kollektivtrafiken.

Tillgénglighet

Byggnadernas tillginglighet sidkerstills genom att marken i anslutning till byggnaderna &r
forhallandevis flack. Parkeringar for rorelsehindrade kan placeras inom maxavstand frén
bostéder och verksamheter inom planomrédet. Utformning av allmén plats sékerstélls i
genomforandeskedet och ska ha god tillgidnglighet dven for personer med
funktionsnedsattningar.

Service

Planen bedéms generera ett behov av drygt 80 skolplatser och 50 forskoleplatser, enligt
Goteborgs Stads riktlinje for styrande nyckeltal samt inriktning for att samnyttja och
samlokalisering avseende kommunala verksamhetslokaler.

Skolplatser i grundskola kan under nuvarande forutséttningar tillgodoses inom befintligt
bestand. Pa sikt finns behov av nybyggnad av skola inom stadsdelen beroende pa
bostadsbyggnad och flyttmdnster.

Behovet av forskoleplatser tillgodoses inom planomradet.
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Genom planbestimmelsen C-centrum majliggér planen olika slags offentlig och
kommersiell service i gatuplan/entrévaning, vaning ovan gatuplan och kéllarplan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet (Gdteborg stad,
Kretslopp och vatten, 2026—04-28).

Fore utbyggnad bestar omradet av berg- och skogsomraden, grasytor samt bebyggelse.
Efter exploatering beddms omrédets markanvindning fortsatt till en stor del besté av
berg- och skogsomrade men andelen hardgjord yta 6kar. Darmed 6kar ocksa
dagvattenflodena.

For att inte riskera att orsaka 6versvimning eller negativt pdverka recipientens
vattenkvalitet ska dagvatten fordrojas och renas inom planomradet.

Férdrojning av dagvatten

For dimensionering av fordrojningsmagasin har flodena frén planomradet beréknats innan
och efter utbyggnad enligt planforslaget. Befintligt dagvattenflode har berdknats for regn
med aterkomsttiden 20 ar och med en klimatfaktor pd 1,25 for att kompensera for forhojd
regnintensitet pa grund av klimatforéndringar.

Dagvatten inom kvartersmark ska fordrojas motsvarande 10 mm dagvatten per m?
reducerad yta. Det innebér for foreslagen kvartersmark — bostédder/centrum, BCy, att ca
100 m® dagvatten behover fordrojas for att klara kravet pa 10 mm fordrojning.

Dagvatten inom kvartersmark skola, S (forskola) behover 58 m? dagvatten fordrdjas for
att klara kravet pd 10 mm fordrdjning, av detta dr det ca 13 m> som hor till den viistra
parkeringen vid Hasslingegatan.

Inom kvartersmark tekniska anliggningar, E, ska ca 1 m® dagvatten fordrojas for att klara
kravet pd 10 mm fordrojning.

Nér det géller allmén plats s& har ledningsnétet inte kapacitet for tillkommande floden
utan att orsaka risker for 6versvimningar. Fordrojning behover anldggas for att inte
orsaka problem nedstroms.

Rening av dagvatten

Markanvindning inom planomradet klassas som medelbelastad yta sett till
fororeningsbelastning och recipienten &r klassad mycket kéanslig. Utifrén Goteborgs stads
riktlinjer resulterar detta dels i att rening behdvs och behover anmélas till
Miljoforvaltningen, och dels att riktviardena ska foljas.

Fororeningsberdkningar har indelats i kvartersmark bostéder, kvartersmark skola
respektive allmédn platsmark. Ingen StormTac-berdkning gors for kvartersmark, tekniska
anldggning, E, eftersom modellen inte &r anpassad for sd sma ytor, men den
dagvattenanldggning som gors for fordrdjning bor utformas for att ocksé ge rening.
Naturmark omfattas inte av reningskrav pa dagvatten och har darfor exkluderats fran
fororeningsberékningarna.
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Beriakningar med dagvatten- och recipientmodellen StormTac visar att
fororeningshalterna okar efter exploatering dérfor krévs rening.

Foreslagna atgarder, dagvatten

De foreslagna dtgirderna for dagvatten har delats in i dtgérder inom allmén platsmark,
kvartersmark bostidder/centrum, kvartersmark skola samt tekniska anldggningar (E-
omrade).

Dagvattenldsningarna kan samordnas med de nedsidnkta ytor som ar tilltdnkta for skyfall
sa linge bade ytan for dagvattenhantering och hela volymen som kravs for skyfall
uppfylls. Det dr dock viktigt att tinka pa att reningslosningen da behdver utformas med
en bypass sé att stora regn inte spolar ut fororeningarna som ér ténka att samlas upp i
anlidggningen, samt att inloppen utformas for att undvika erosion vid hoga floden. Det dr
mojligt att utforma de flesta dagvattenanldggningar med avstangningsfunktion, ex i
brunnar.

I omrédets sodra delar forekommer hdga grundvattennivaer, vilket behover beaktas vid
dimensionering och utformning av anlaggningen.

Rening och fordréjning foreslés ske i regnbéddar inom kvartersmark for bostdder/centrum
respektive skola. I dagvattenutredningen presenteras olika ytansprak beroende pa om
ytterligare rening frén kvartersmark sker i dike pa allmén plats ldngs gata eller helt inom
kvartersmark. Om ytterligare rening sker i dike pa allmén plats behéver hojdsittning av
dagvattenanldggningar sékerstillas s att sjélvfall till svackdike pa allmén plats uppnés.

Nedan presenteras det mest ytkrdvande alternativet.

Kvartersmark bostdder/centrum
Inom Kvartersmark bostider behdver cirka 100 m* fordrdjas och en total yta pd 720 m?
for att klara krav pa rening. Detta foreslas ske i regnbaddar.

Kvartersmark skola

Kvartersmark skola behdver fordroja 58 m?® men for att klara reningskraven behovs en
total yta pa ca 440 m? for regnbiddar. Parkeringsplatsen i vister behdver en separat
fordrojning- och reningsanldggning om cirka 70 m? for att uppna tillricklig rening.

Det ar viktigt att regnbaddarna placeras sa att de samlar upp vattnet fran hela omradet.
Rabatter och gronytor kan ldmpligen utformas som regnrabatter.

Kvartersmark, Tekniska anldggningar - E

Fordrojning och rening inom omradet kan ske genom anldggandet av grona tak,
genomslépplig markbeldggning, infiltration i grésyta eller ett mindre makadamstrak.
Dessa 16sningar kommer att ge tillrdcklig fordrdjning och rening for ett sa litet omrade.

Allmdn plats, gata

Séder om ging- och cykelbanan lings Akeredsvigen planeras gronytor dit dagvattnet kan
avrinna och infiltreras for rening, utformningen kan ske som ett svackdike alternativt som
regnbddd. I berdkningarna har tre gronytor om totalt cirka 1400 m? (400 + 500 + 500 m?)
inkluderats. For att uppna riktvarden for fororeningshalter kan en av ytorna (cirka 500 m?)
ersittas med skelettjord, vilket &ven mojliggoér fordrdjning av erforderlig volym om cirka
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80 m3. Oavsett val av 16sning ar det viktigt att ytorna halls nedsdnkta sa att
skyfallsvolymen inte minskar.

Paverkan pa Miljokvalitetsnormer

Med foreslagen dagvattenhantering inom planomradet bedoms planen inte medfora nagon
negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten i Askims fjord. Denna bedomning
grundar sig i att totalméngderna som slipps ut per ar minskar.

Eftersom recipientens ekologiska status klassades som mattlig pga. SFA (sérskilt
fororenande amnen) med avseende pa PCB:er, bor byggmaterial och fasadférger inte
innehdlla PCB. Vid rivning av befintliga byggnader, vars byggmaterial kan innehalla
PCB, bor rivningen ske sé inte PCB kan lécka ut till dagvattnet.

Skyfall

Vid ett skyfall samlas i befintlig situation stora mangder vatten inom planomrédet och
hanteringen av skyfallsvatten krdver atgérder pa bade allman platsmark som
kvartersmark.

En skyfallsutredning har tagits fram och en skyfallsmodellering har utforts for att studera
omradets lamplighet och foresla atgirder. (Sweco, 2024-10-02).

Med foreslagna atgérder for att hantera skyfallsvolymerna visar skyfallsmodelleringen att
det gér att uppfylla kraven i Tematisk tilligg for Sversiktsplan (TTOP) for detaljplanen.

Skyfallsmodelleringen ger en dversiktlig bild av vilka ytor som krivs for magasinering av
vatten vid skyfall. Infér genomforandeskedet studeras utformning och kostnader av
skyfallsanldggningar mer i detalj i forhallande till markforutsittningarna inom omréadet.

Bostdder centrum

Inom kvartersmark bostider/centrum ska en volym motsvarande 1360 m*® magasineras
vid skyfall exempelvis i féljande atgirder: ”vattentrappan”, yta for ev. lekplats,
parkeringsplats, rondell 1 kvartersgata. Omrédet ska hdjdséttas sé att vattnet rinner bort
fran byggnader.

Kvartersmark forskola

Inom kvartersmark skola skapas lagpunkter inom forskolegarden dér skyfallet kan samlas
motsvarande en volym pé ca 700 m? och att skyfallsvatten kan rinna forbi eller under
bullerplanket (20 cm) samt att marken lutar bort frén byggnaden. Sedan
skyfallsmodelleringen togs fram har en omfordelning av kvartersmark och parkmark
skett, vilket innebir att delar av den totala berdknade volymen for forskola i utredning
istillet forliggas pa allmin plats. Oversvimningsytor forliggs forslagsvis i den vistra
delen av géarden, dir bullervirden begransar anvandbarheten av garden.

Personalparkering for forskola kommer att ha ett hdgre vattendjup &dn 20 cm och vara
Oversvamningsbar vilket innebdr en risk for att bilar skadas vid 6versvédmning. Denna
16sning bedoms vara att foredra framfor att mer vatten avleds mot byggnader soder om
planomrédet. Vid hojning av parkeringen ska motsvarande volym som byggs bort
tillskapas pa omgivande gronytor inom planomradet, S, vister om Hasslingegatan.

Allmdn plats
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Inom allmén plats foreslas skyfallsvatten motsvarande 250 m® hanteras inom skaldike
norr om GC-bana samt 200 inom m? fordrojningsyta pd naturmark (tidigare pa
forskolegard). Alternativt kan del av skyfallsvatten ledas via forskolegard mot véster.
Dike/rdnna och hojdséttning genomfors pa allmén plats i anslutning till gdng- och
cykelbanan. Sikerhet, tillgdnglighet och gestaltning ska beaktas vid utformning av
rannan, en kulvert kan bli aktuell utanfor forskolan.

Hojdséttning av gang- och cykelbanan sé att skyfallsvattnet inte rinner in pa
kvartersmark.
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Utdrag ur skyfallsmodellering med markering for kvartersmark bostdder (rott) respektive forskola (svart),
(Sweco, 2024-10-02)

Hoga vattennivaer
Planomradet paverkas inte av hoga vattennivder i havet eller vattendrag.

Vatten och aviopp

Genom planomrédet infors markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Inga
behov av utbyggnad av kapacitetshojande atgérder eller tryckstegringsstationer beddms
nodvéndiga. Vissa delstrackor av spillvattenledningsnétet har sdmre kapacitet, men
atgdrdsbehov bedoms inte vara akut.

Avlopps- och dagvattenledningar behdver omforlidggas for att ge plats for trid langs
Akeredsviigens norra sida.

Varme
Fjirrvirmeledningen som korsar Akeredsviigen och Grevegardsviigen behdver liggas om.

El och tele
Inom planomrédet finns el- och optokabel som forsorjer befintliga verksamheter. I
samband med planforslaget kommer dessa att behdva flyttas.
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Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goéteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall
Forskola

Forskolans avfallshantering kan skotas via angdring i kantparkering lings Akeredsviigen.

Bostdder och centrumdndamadl

Atervinningsrum forliggs i varje kvarter i anslutning till kvartersgata i norr dér det finns
mojlighet for sopbil att angdra fran Grevegardsviigen och viinda inne i omradet. Atkomst
till dtervinningsrummen fran entréer tillgodoses genom garage som stricker sig under
hela kvarteren. Uppstéllningsplats for container fér hantering av grovsopor kan ordnas
vid véndplats inne i omrédet.
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Fettavskiljning

I verksamheter som hanterar livsmedel, till exempel kafé, restaurang och storkok, méste
fettet avskiljas ur avloppsvattnet med en fettavskiljare som ska tommas regelbundet.
Tomningsbilar kan stanna i angdringsfickor vid Akeredsvigen. Planforslaget innebér
tomning av fettavskiljare 6ver cykelbana. Under tiden som tomningen pégar kommer
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cykelbanan stidngas av och trafiken ledas om. Avstdmning har gjorts med Kretslopp och
vatten kring denna 16sning.

Ovriga atgirder

Geoteknik

Geotekniska, hydrogeologiska och bergtekniska undersdkningar har utforts for att
klarldgga markens ldmplighet med avseende pa geotekniska sdkerhetsrisker (ras, skred,
bergras/blocknedfall och erosion). (WSP, 2021-11-30, rev. 2024-02-20). Nedan f6ljer en
sammanfattning av atgarder, hinvisning gors till utredningen i sin helhet.

Markstabilitet

Utforda undersokningar (WSP, 2021-11-30, rev. 2024-02-20) visar att leran i omradet ar
hogsensitiv och klassificeras som kvicklera fran 5 meters djup, vilket stéiller hogre krav
an normalt pa sidkerhet mot stabilitetsbrott. Stabiliteten inom omradet ar trots det till
storsta delen tillfredsstéllande for framtida plandndamal. Dock kravs kompletterande
undersokningar vid detaljprojektering, dd dimensioneringsparametrar ska framarbetas till
konstruktor, alternativt for forfragningsunderlag.

I den vistra delen av omradet krdvs dock geotekniska atgérder redan for befintliga
forhallanden for att uppna erforderlig sékerhetsfaktor for slanten ner mot géng- och
cykelundergéng under Akeredsvigen. En avlastning av slintkronet med en utbredning pa
5 meter i plan och 1 meter i djupled rekommenderas for befintliga férhallanden. For en
hojning av markytan med 0,5 meter (10 kPa) krédvs att slantkronet avlastas 1,5 meter i
djupled och 6,5 meter i plan for att uppna erforderlig sékerhetsfaktor. For en storre
h&jning av markytan én s& uppnés inte erforderliga sédkerhetsfaktor utan andra
geotekniska étgérder.

Om avlastning inte foredras kan kalk-cementpelare installeras i sldnten for att sdkra
stabiliteten. Vidare har en 16sning med utskiftning och ersittning av ldtta massor
(skumglas) studerats dér jorddjupet &r grundare. I utférda berdkningar som syftar att
studera atgirdsforslagen har befintligt sléntkron anvénts. Om slédntgeometrin ska
forandras, dvs att slantlutningen Okar till f61jd av att kronet flyttas, kravs geotekniska
forstiarkningsatgéirder for att uppna en tillfredsstillande stabilitet. Plankartan har
kompletterats med bestimmelser géllande stabilitetshdjande atgirder i omradet ndrmast
gang- och cykeltunnel i planens véstra delar.

Kostnader och konstruktion i forhéllande till markforutsittningar studeras vidare infor
projekteringen av skyfallsanldggningar.

Bergstabilitet

En riskbeddmning avseende bergstabilitet dr utford for samtliga omraden inom
planomrédet. Vid riskbeddmningen har &dven bergstabilitet 1 direkt anslutande omraden
till planomradet beaktats. Den del inom aktuellt planomrade dar bergstabliteten kan
komma att paverkas vid planerad byggnation &r markerad rott nedan.
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Oversikt Gver undersokt omrdde. Omrdde dir r.eko;nr‘nendatibner‘anga"e;lde sZiintZutning forekommer dr
markerat i rétt. Omrdde utanfor planomrddet som besiktigades dr markerat i bldtt. (WSP)
Bergslanter bedoms kunna stéllas 5:1 och forstarkas med bergbult, med givet bergets
strukturer kan behovet av bergforstiarkning minskas om slénterna stills 3:1.

Vid bergschakt inom nagon del av planomradet ska 16sa block samt trdd och sly rensas
bort i och ovanfor nyanlagda bergslanter. Efter bergschakt inom rédmarkerat omrade bild
ovan ska syn av ovanliggande naturliga bergslinter besiktas av bergsakkunnig avseende
risk for blocknedfall. Vid behov ska 16sa block rensas ner eller forankras. Omfattning av
bergforstiarkning bestdms efter bergschakt av bergsakkunnig. Bergforstarkning kommer
kunna utforas med ej forspinda bergbult av typ kamstalsbult. Atgirder gillande
bergstabilitet hanteras i bygglovsskedet men har lagts till som upplysning pé plankartan.

I 6vriga omraden bedoms det inte foreligga risk for blocknedfall, som kan innebéra risk
for skada pa person eller egendom, varken vid planerad nybyggnation eller vid befintliga
forhallanden. Omradet norr om planomrédet har undersokts och inte heller déir foreligger
det risk for blocknedfall som skulle kunna na planomradet.

Schaktslédnter 1 byggskedet ska kontrolleras av geotekniker for att sikerstilla erforderlig
sikerhet mot stabilitetsbrott. Aven mindre, lokala, slinter till f61jd av till exempel
landskapsmodellering ska kontrolleras av geotekniker dé kvicklera finns inom omradet
och konsekvenser av ett skred kan bli omfattande.

I byggskedet ska utbyggnadsordningen beaktas och hinsyn tas till lokala

stabilitetsproblem som kan uppstd mellan till exempel ytor med dndrad hdjdséttning och
delomréden dér markytan dnnu inte hdjts.

Sdttningar
Leran beddms som sittningskénslig i hela omradet och alla planerade byggnader bor

grundforstirkas. En marklast pa 40 kPa, vilket schablonméssigt motsvarar en byggnad
med fyra vaningar, ger upphov till ca 40—45 cm sittningar enligt utférda berdkningar.

Hojdséttningen av omradet bor stréva efter att behalla befintliga marknivaer sa langt det
ar mojligt for att undvika stora sittningar och/eller differensséttningar.
Sattningsberdkningar visar att en hdjning av markytan med 0,5 meter kan ge sdttningar pa
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10-15 centimeter och 1 meters h6jning ger det dubbla. I anslutning till exempelvis entréer
bor sérskild hansyn tas till detta for att undvika stora differenssittningar som annars
riskerar att uppstd mellan grundforstirkta byggnader och omkringliggande mark och
konstruktioner.

Grundvattennivd

Grundvattennivén i omradet bedoms ligga i markytan eller mdjligen ndgot hogre, vilket
innebdr att kéllare ska utformas som vattentit konstruktion. Vidare maste upplyft av
killare pa grund av stort vattentryck beaktas. Om lattfyllnad ska anvdndas behover dven
upplyft beaktas. Utformning av kéllare som vattentit konstruktion regleras med
planbestdmmelse.

Grundldggning

Berggrunden bestar till storsta delen av massformig tornalit vilket innebér att berget
klassificeras som Bergtyp 1 (enligt Trafikverkets tekniska rad for geokonstruktioner-TR
Geo 13, Dokument-ID TDOK 2013:0668). Vid grundldggning pa fast berg kan ett
dimensionerande grundtryck pa 4 MPa antas gilla, enligt TR Geo 13. Mojlighet finns att
tillata ett storre dimensionerande grundtryck efter en mer detaljerad geologisk
undersokning i aktuella omréden.

Vid grundldggning pé packad sprangbotten eller packad spriangstensfyllning kan ett
dimensionerande grundtryck pa 0,5 MPa antas gélla, enligt Plattgrundliggning handbok
(1993) SGI. Detta virde forutsitter att krav pa packning et cetera enligt aktuell underkod
till CEB i AMA Anlédggning 20 uppfylls.

Omgivningspaverkan

Innan spriangningsarbeten i omradet pabdrjas ska en riskanalys upprittas avseende risk for
omgivningspaverkan i ndromradet. I riskanalysen sitts bland annat gransvarden for
maximala tillatna vibrationer i omgivande byggnader.

Rekommenderat utbredningsomrade for en riskanalys omfattar byggnader ndrmare
spriangning dn 50 m for byggnader grundlagda pé berg och 100 m for byggnader
grundlagda pa lera eller friktionsmaterial.

Markmiljo
En oversiktlig markteknisk undersokning har tagits fram infor planens granskning
(Ensucon, 2024-05-14).

Den framtida markanvandningen bedoms motsvara kinslig markanvéndning, och
uppméitta fororeningshalter bor dérfor generellt inte 6verskrida Naturvardsverkets KM-
riktvdrden (Naturvardsverket, 2009, uppdaterad 2022). Generellt i undersékningsomradet
underskrids dtgidrdsmalet. Endast i 5 av 25 analyserade jordprover dverskrids KM. Dessa
fem prover kommer frén tre provpunkter.

De exponeringsvégar som enligt Naturvardsverkets berakningsverktyg for
exponeringsvégar och skyddsobjekt dr mest aktuella inom omradet och med tanke pé de
patriffade féroreningarna utgors av skydd av markmiljo (koppar, zink och PAH-L) och
intag av véxter (kadmium, PCB7 och PAH-H). Dessa exponeringsvagar bedoms utifran
den framtida markanvéndningen och exploateringsperspektivet vara delvis relevanta
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eftersom tradgardar kan avses upprittas i samband med bostdderna och idrottande och
lekande barn och unga ska vistas inom omradet.

I en provpunkt i centrala undersdkningsomradet har néstan alla analyserade metaller savél
som PCB &verskridit KM-riktvirdena. PAH-M och PAH-H halterna har ockséa éverskridit
riktvirdena for MKM. Patraffade féroreningar i den provpunkten bor saneras och
avgrénsas i djup och bredd innan eller i samband med exploatering. Risken samt
fororeningsbelastningen for omradet i helhet kommer da att minska.

I tva provpunkter 6verskrids blyhalterna for KM. Riktvérdet for bly (20 mg/kg) ar redan
uppjusterat mot en generell bakgrundshalt och hade legat pa 11 mg/kg om enbart
hilsoaspekter hade beaktats. De representativa genomsnittliga halterna av bly i omradet
som helhet dr sannolikt 1dga och underskrider KM. Ytlig jord dér halter 6ver KM med
avseende pa bly patréffats i tvd provpunkter bor dock saneras och inte dteranviandas i
samband med exploatering for att minska de representativa genomsnittliga halterna och
risken i omradet. Vid gravning bor risken av damning minimeras for att minska
spridningen av bly med jordpartiklarna.

Platsspecifika riktvirden, representativa halter och statistiska berdkningar kan tas fram
vid behov for att minimera atgérdsarbetets omfattning innan exploateringsskedet.

Hoga metallhalter har patréaftats i tva grundvattenror. I filtrerat vatten &r dock endast
zinkhalterna hoga, vilket indikerar att vriga metaller till stor del av partikelbundna, inte
16sta 1 grundvattnet. PAH:er har patréaffats i tvd grundvattenror och PFAS i tre. PAH-
halterna underskrider dock riktviardena for exponeringsvég angor i byggnader och PFAS-
halterna bedoms som relativt 1dga da omréadet inte utgdr en grundvattenférekomst. Risken
for framtida skyddsobjekt utifran féroreningsnivaer i grundvattnet bedoms ddrmed som
lag.

Om lanshallningsvatten uppstér inom ramen for planerad exploatering bor dock detta
provtas och eventuellt renas innan det slidpps till recipient eller dagvattennét da halterna
for flera parametrar i surgjort grundvatten overskrider Goteborgs stads riktvérden for
utslapp till recipient.

Hantering av fororenade massor dr anmalningspliktig verksamhet, och enligt 28 §
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) ska en anmélan
om avhjilpande atgéirder ldmnas och godkénnas av tillsynsmyndigheten innan
markarbeten paborjas.

I Miljobalkens 10 avsnitt 11 § framgar att tillsynsmyndigheten ska underrittas om
upptickta fororeningar pa fastigheten om dessa kan medfor skada eller oldgenhet for
manniskors hélsa eller miljon.

En planbestimmelse reglerar att startbesked inte far ges for dndrad markanviandning
forrdn markens lamplighet for bebyggande har sikerstéllts genom sanering av fororenad
mark.

Buller

Bullerutredningar har upprittats enligt PBL 4 kap 33a§ for forskola respektive bostéder.
Utredningarna innehéller redovisning av beréknade varden for omgivningsbuller och
sammanfattas nedan.
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Férskola

Enligt Naturvardsverkets riktvirden bor minst 50 % av skolgéardens ytor dar barnen
befinner sig mest, exempelvis ytor for lek eller vila, klara ekvivalent ljudniva 50 dBA.
For ovriga ytor bor malséttningen vara att klara 55 dBA. Maximala ljudnivaer behover
normalt inte beaktas.

Bullernivaerna pé forskolegarden har berdknats utan sérskilda bullerskyddsétgirder samt
med bullerskdrm om 2 meter och 2,5 meter hojd.

Riktvérdet for ekvivalent ljudniva 50 dBA berdknas alltsa klaras inom mer dn 50 % av
skolomradet med en bullerskdrm om 2,5 meter. For 6vriga ytor bor mélsdttningen vara att
klara 55 dBA. Detta klaras inom resterande delar av skolomradet. De delar av garden som
inte uppfyller 55 dBA behdvs for skyfallshantering, cykelparkering och angoring etc.

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

Bl e

60 - 65
55 - 60
0 - 55

45 - 50

A \% (\\%2

Ekvzvalent Zjudmva pd forskolegard med 2,5 meter hég bullerskdrm. (Afry) Skalfastlghelen dr markerad med
lila linje.

Skarmens hojd regleras i plankartan till minst 2,5 meter. Detta ger en god ljudmiljo pa
skolgarden samtidigt som hojden pa bullerskdrmen halls nere, vilket krévs for att
astadkomma en sa dppen gard som mojligt och en lagre skirm &r béttre fran ett
gestaltning- och trygghetsperspektiv. Planbestimmelse reglerar ocksa att skarmen ska
vara genomsiktlig till 70%.

Bullerskdrmen ska sluta titt mot skolbyggnaden men uppfors inte mot gdng- och
cykelvigen i véster eftersom marken faller undan dér ner mot gangtunneln under
Akeredsvigen. Skirmen skulle dir bli orimligt hdg och bidra till otrygghet fran bada hall.

For att kunna hantera skyfall ska skdrmen utformas med 6ppningar sa att vatten ska
kunna floda ut pa Akeredsvigen. Uppforande och utformning av bullerskyddet regleras
genom planbestdmmelser pa plankartan.
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Exempel pa bullerskarm i glas, Nordan, GNF Exempel pa bullerskarm med vaxtligeht, Land Arkitektur
Kalla: http://www.gnf.eu/bullerskarmar/ Kalla: http/landarkitektur.se/projekt/1416/

Referensbilder for mojlig utformning av bullerskirmar lings Akeredsvigen i anslutning till forskolan.
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Bostdider

For nybyggnation av bostdder géller Forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med dandring SFS 2017:359. Enligt forordningen giller riktvarde
60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sédan ska anordnas i
anslutning till byggnaden.

Om 70 dBA maximal ljudnivé pé uteplats 6verskrids far den gora det hogst fem ganger
per timme dagtid (kl. 06-22) och d& med hogst 10 dB.

For bostider om hogst 35 m? giller i stillet riktvirde 65 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Riktvirden for uteplats géller dven for smé ldgenheter.

Om ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad dverskrider 60 dBA bor minst
hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir den ekvivalenta
ljudnivén vid fasad dr hogst 55 dBA. Minst hélften av bostadsrummen ska vara vinda
mot en sida dir den maximala ljudnivén vid fasad inte Gverskrider 70 dBA nattetid
(k1. 22-06).

Husen nirmast Akeredsviigen och Grevegardsviigen beriknas fa ekvivalenta ljudnivéer
om 60—66 dBA vid fasader mot respektive vag d v s riktvardet for ekvivalent ljudniva 60
dBA 6verskrids. Da riktvéardet overskrids vid ndgon fasad bor minst hélften av
bostadsrummen (sovrum och vardagsrum) vara vinda mot en skyddad sida dér 55 dBA
ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudnivé klaras. For husen ndrmast
Akeredsvigen finns skyddad sida in mot gardarna och for norra husen nérmast
Grevegardsvégen finns skyddad sida vid fasad mot véster. For de tva husen inne i
omradet klaras riktvardet utan sdrskilda bullerskyddsatgirder. Ett alternativ ar att placera
mindre ldgenheter (< 35 m?) mot respektive vig, da riktvirdet for mindre ldgenheter édr 65
dBA i ekvivalent ljudniva. Detta klaras med undantag av de tva norra husen langs
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Grevegardsvigen dar ekvivalenta ljudnivan berédknats till 66 dBA i vaning 1-3 (65 dBA
kan klaras dven hiar om husen flyttas ndgot vésterut).

Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva
[dB(A)] [dB(A)]

<=50 <=60
50<.<=55 60<.<=65
55</ | <=60 65 < [ <= 70
60 < <=65 70 < <=75

65 < <=70 75 < <=80
70 < <=75 80 < <=85
75 < 85 <

Utsnitt ur bullerutredning. Ekvivalenta ljudnivder(dBa) och Maximala ljudnivaer vid fasader mot sydvdst for
bostdder, vigbuller framtid dar 2035. (Norconsult)

Riktvirdet for ekvivalent ljudniva, 50 dBA, och maximal ljudnivé, 70 dBA, avser
ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad. Varje bostad bor ha en uteplats, gemensam
eller privat, dir riktvdrdena klaras. Om en uteplats uppfyller riktvérdena kan ytterligare
uteplats med sdmre ljudmiljo utgora ett komplement. Stora ytor finns dér riktvardena for
uteplats klaras dar gemensamma uteplatser kan placeras. Riktvardena for uteplats kan
ocksé klaras pé privata uteplatser/balkonger for flertalet hus.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgérder for ekosystemtjénster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsétgirder innebar att funktioner och virden som gér
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgirder. Om detta inte 4r mdjligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa vérdet i ndromradet eller ersitta det pd annan
plats eller av annat virde. En sammantagen bedomning och forslag pa
kompensationséatgirder har gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

For att paverka befintliga naturvirden sa litet som mgjligt har exploateringen till storsta
delen lagts pa redan ianspraktagen mark och omraden med naturvérden i norr och véster
har ldmnats orérda. Hér planeras i stdllet allmén plats NATUR, for att sikra befintliga
naturvirden savil som rekreativa vérden.

Féreslagna kompensationsdtgdrder:
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I vissa delar kommer ekosystemtjansten utsikt mot havet brytas. Som kompensation
foreslés att naturliga utsiktsplatser ges en genomténkt utformning samt att detaljplanen
reglerar placering och utformning av bebyggelsen sa att siktlinjer bevaras 1 storsta
mojliga mén. Exploateringsforvaltningen ansvarar for specifikation.

Alm och ask inom planomradet med sjukdomssymptom kommer att avverkas i och med
genomforande av planforslaget.

Naturvéirden som kommer paverkas negativt ar forst och frimst knutna till trad,
skogsmiljoer och brynvegetation. Rodlistade arter som ask och alm kommer att paverkas
negativt. Flera av dessa virden kan med hjilp av olika atgérder kompenseras i
planomrédets norra del som planeras som natur:

- Utplacering av stockar fran trdd som maéste fillas bade liggande p& marken och
stdende mot bergsbranten.

- Utplacering av mulmholkar som kompensation for ihaliga trad.

- Veteraniseringsatgirder péd befintliga trad for att 6ka naturvirden.

- Plantering av nya 16vtrad, som pil, sdlg och bjork. Plantering maste utforas pa en
plats dér trdden kan utvecklas optimalt 6ver l4ng tid och kan dérfor komma ske
utanfor planomradet.

Lek har ett hogt véarde, utpekad plats "Nickepickeberget” i naturomradet i véstra
planomradet anvinds flitigt av ndrboende. Naturomradet i norr har likasa ett stort virde
utifran barns lek. Nickepickeberget behalls, lekytor tillkommer i och med forskola och i
viss man dven inom bostadsgérdarna. Viss paverkan mot natur vad géller dagens
tillgdnglighet, planforslaget innebér att tillgdngliggora nya kopplingar till naturomradet.
En utdkning och forstarkning av narbeliagen lekplats, Dorjeskarsgatan, gors som
kompensatorisk atgérd.

Det finns tva sérskilt skyddsvérda sdlgar inom skoltomten vilka dr mycket viktiga for
pollinatorer eftersom silg blommar tidigt pa varen. Kompensation for pollinering
foreslas.

Kompensationsatgérder foreslas for de trid som tas ned pa grund av byggnationen. Pil,
sdlg och bjork planteras pa platser dér den kan véxa under lang tid. Forslagsvis kan detta
ske vid naturomréadet i vister intill bergsknallen ”Nickepickeberget”.

Kompensationsatgérder for ekosystemtjinsten kontinuitet/naturlighet som handlar om
omrade eller objekt som har l&ng tid av obruten naturlighet eller havd/skétsel till exempel
naturskog, gammal slatterdng, gammalt trdd, paverkas av planforslaget. Det finns en
gammal ek norr om planomradet som riskerar forsvinna. Aldre pilar pa planerad
forskolegard kommer att behdva tas ned. Kénslan av kontinuitet i naturomréadet paverkas
inte 1 hog grad men helheten paverkas dock. Kompensatoriska étgérder kan genomforas
av fastighetségaren for att tillgingliggora kopplingar till naturomrédet och resterna av den
agrara miljon. Aven plantering av triidslag som kan 4 aldras under langa tidsperioder
foreslas inom planomrédet.

Delar av skogen som tas i ansprék av bebyggelse och forskolegard dr mycket gynnsam
for mindre hackspett. Kompensationsatgéirder foreslas for att undvika paverkan.
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Skyddsatgirder for mindre hackspett har faststillts och beskrivs under rubriken nedan
Forstirkningsdtgdrder.

Forstarkningsatgarder

For att inte forsdmra livsvillkoren for hackspetten gors forstirkningsétgérder, till storsta
delen i ett omrade utanfor sjélva planomradet dster om Grevegéardsvigen, se karta dver
miljoer for mindre hackspett nedan. Hér finns ett naturomrdde med bland annat
l6vdominerad skog delvis pa fuktig mark som beddms vara en 1dmplig hackspettmiljé och
ha potential att forbattras ytterligare vad géller f6dosok och bomiljo. Inom omradet finns

inga registrerade observationer av mindre hackspett.

Arbetet foljer stadens riktlinje for dtgirder for mindre hackspett och redovisas i Atgirds-
och skotselplan for mindre hackspett (Exploateringsforvaltningen, rev. 2024-10-03).
Arbetet genomfors och foljs upp av exploateringsforvaltningen.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer (GYF) i plan- och exploateringsprojekt for att
sikerstilla att gteborgarna dven i framtiden har tillgéng till gronska och dess
ekosystemtjénster.

Gronytefaktorn ér ett méatt pa hur mycket ekosystemtjénster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjélp vi far av gréna och blé ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifrén satta malnivéer och genom att utga frén platsens behov och forutséttningar styr
metoden mot de atgérder som &r mest effektiva och bast behovs. Forskolegarden ska
enligt stadens riktlinjer uppna en gronytefaktor om minst 0,45. For allmén plats, gata
géller 0,15 och park 0,55.

I samband med markanvisning for bostider har exploateringsférvaltningen inte stéllt
nagra krav pa utrdkning av gronytefaktor. Dock finns planbestimmelse om att

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsfdrvaltningen, Detaljplan for bostader och 63 (93)
utbildningslokaler norr om Akeredsvégen inom stadsdelen Onnered

Dnr SBF-2023-00108 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

bostadsgardar ska till 50% vara mojliga for plantering for att garantera gronytor inom
kvartersmark bostdder/centrum.

GYF forskola

Berdkning av gronytefaktor har utgétt fran illustration pa mdjlig framtida forskola samt
parkeringsyta. En gronytefaktor pa 0,50 ar framrdknad for forskoletomten. Kravet pa
gronytefaktor dr ddrmed uppfyllt i detta skede.

GYF Allmdn plats, gata
Enligt strategin for utbyggnadplanering for Goteborgs stad bor malnivan for gaturum vara
en gronytefaktor pd 0,15. Trafikforslagets gronytefaktor beréknas bli 0,15 fore viktning.

Fastighetsindelning

Gemensamhetsanldggningar, u-omraden med mera framgar av plankartan.
Fastighetsbildning kan ske pa ménga olika sitt utifrdn planens bestimmelser. En mer
detaljerad beskrivning av planens fastighetsrttsliga konsekvenser finns i kapitlet
Fastighetsrittsliga fragor.

Tomtindelningsbestdmmelse faststélld genom bestdmmelse i detaljplan, akt [1I-7793, for
Onnered 109:3 upphér att gilla i och med antagandet av ny detaljplan.

Tomtindelningsbestdmmelse faststélld genom bestdmmelse i detaljplan, akt I1I-7888, for
Onnered 109:4 samt 109:5 upphér att gilla i och med antagandet av ny detaljplan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

I omrédets nordvéstra del kommer en enkel gingstig att anordnas fran utsiktspunkten
inom omrédet som planeras som allmén plats NATUR. Denna kommer ansluta till
befintlig gangstig som gar i nord-sydlig riktning parallellt med Grevegardsvagen. Stigen
leder vidare till motionsslingan i naturomréadets norra del. Omradet dir stigen anlidggs ar
mycket kuperat varfor strickningen inte kommer kunna bli helt tillgdnglig. Gangstigen
anliggs av exploateringsforvaltningen och forvaltas av stadsmiljoforvaltningen.

Anldaggningar inom kvartersmark
Exploatorerna ansvarar for utbyggnad, drift och forvaltning av kvartersmark planlagd for
bostader och centrumverksamhet.

Kommunen genom stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for utbyggnad, drift och
forvaltning av kvartersmark avsedd for kommunal service i form av forskola.

Anldggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for den ombyggnation och anpassning av Akeredsviigen och
Grevegardsvédgen som inte inryms i detaljplanen. Kommunen ansvarar dven for
forstarkningsatgérder inom naturmark utanfor planomréadet. Dessa atgérder kommer
delvis att finansieras genom avtal med exploatoren och resterande del finansernas av
kommunen genom medel upptagna i exploateringsbudgeten.
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Fler ménniskor kommer att bo och vistas i Akered, vilket medfér en mer intensiv
anvindning och ett hogre slitage pé offentliga parker och anldggningar i ndromradet. Det
innebér att parkanldggningar utanfor planomradet behdver forbattras och utokas for att
kunde mdta nya behov.

Enligt stadsmiljo6forvaltningens riktlinje for lekplatser ska det finnas ndromradeslekplats
inom 500 meter fran bostaden. Den befintliga lekplatsen pé Dorjeskirsgatan ligger inom
angivet avstand fran de nya bostdder som ska byggas. Lekplatsen dr dock mycket liten
och behover dirfor utdkas med fler funktioner och lekredskap for att kunna ta emot fler
barn med olika behov.

Drift och férvaltning

Kommunen genom stadsmiljoéforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av omrade
utlagt i plankartan som Gata, Natur, Gang och cykelvig samt den géngstig som anléggs
inom planomradet i norr.

Kommunen genom stadsfastighetsforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
omrade utlagt i plankartan som S (skola).

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av omrade utlagt i plankartan som BC;
(bostider och centrumverksamhet).

Ledningsédgaren ansvarar for drift och forvaltning av omréde utlagt i plankartan som E

(Teknisk anldggning).

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Bilden nedan redovisar konsekvenserna av planlidggningen for berdrda fastigheter.

ONNERED 76251 DNNERED 109:4 //
ONNERED 762168 ONNERED 105:3 f,//
ONNERED 76262 LEDNNGSRATT D8SF11Z1
ONNERED 1081 77/ GAZ8 [
ONNERED 1091 Tamiratt " S
ONNERED 762571 e Planomraesgrans "-) .
DMNERED 1095 —-— anvandningsgrins 7 763
.\\. DNNERED 762139 Fastighetsgrans I'J !
/ - |
i s o e e » ~r |
/ 7624 Jl |
|

ONNBRED
NATUR

. 754 r
‘X =
i smFx .

IRt II\'.
e % |
e v N S VYR

Konsekvenser av detaljplanen for befintliga fastigheter inom planomrddet. Se tabell nedan.
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Fastighet Markdégare/ Atgiird/konsekvens Markanvindning
Tomtrdttsinnehavare
ONNERED Goteborgs Kommun Del av fastighet omfattas Cirka 1260 kvm
762:51 av fastighetsbildning for planliggs som
kvartersmark skola. kvartersmark, skola.
Cirka 2650 kvm
planldggs som allmdin
plats, natur och gata.
ONNERED Gateborgs Kommun Del av fastighet omfattas Cirka 9 990 kvm
762:168 av fastighetsbildning for allmdnplats, natur,
kvartersmark skola. gdng, cykel, skydd och
gata.
Cirka 30 kvm
kvartersmark, skola.
ONNERED Goteborgs Kommun Del av fastighet omfattas Cirka 10 517 allmdn
762:62 av fastighetsbildning for plats, natur, gang och
kvar{ersmark bostdde}.’, eykel, skydd och gata.
z;;g;dg;}; :gch elektronisk Cirka 4450 kvm
kvartersmark, skola
Cirka 218 kvm
kvartersmark,
bostdder
Cirka 10 kvm
kvartersmark, teknisk
anldggning
ONNERED Gateborgs Kommun Del av fastighet omfattas Cirka 2907 kvm
108:1 av fastighetsbildning for kvartersmark, skola
Tomuriitt Akered kvartersma.rk bosfdde}:. Cirka 55 kvm
Fastighets Ab/Tosito D.el av jastighet gverforas | jyariersmar k, teknisk
till kommunal L
(Exploatér) skolfastighet. arflaggmng
Del av fastighet avstyckas Cirka 370 kvm
till ny fastighet for kvartersmark,
elektronisk anliggning. bostider
ONNERED Gateborgs Kommun Del av fastighet omfattas Cirka 383 kvm
762:51 av fastighetsbildning for kvartersmark,
kvartersmark bostdder. bostider
Cirka 563 kvm allmdin
plats, gata
ONNERED Gateborgs Kommun Del av fastighet omfattas Cirka 217 kvm
109:1 av fastighetsbildning for kvartersmark, skola
Tomiritt kvartersmark bostdder. Cirka 1234 kvm
Niisetrondellen AB Qel av fastighet overforas | 1 sorem ark,
till kommunal ..
/Tosito (Exploatér) skolfastighet. b?s tider )
Del av fastighet 6verforas Cirka 24 kvm allmdn
till angréiinsande kommunal plats, natur
gatufastighet.
ONNERED Géteborgs Kommun Del av fastighet omfattas Cirka 12 605 kv
762:139 av fastighetsbildning for allmdn plats, gata och
kvartersmark bostdder. natur.
Cirka 1666 kvm
kvartersmark,
bostdder
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ONNERED Goteborgs Kommun Fastighetsbildning for Cirka 7089 kvm
109:3 kvartersmark bostdder. kvartersmark,
Tomiritt: Del av fastighet overféras | postider.
Niisetrondellen AB till ar?grc.znsande kommunal | 00 249 kvm allmén
gatufastighet.
/Tosito (Exploator) plats, natur.
ONNERED Akered Fastighets Fastighetsbildning for Cirka 1953 kvm
109:4 Ab/Tosito (Exploatir) kvartersmark bostdder. kvartersmark,
Del av fastighet overféras | postider.
till angrdansande kommunal | 0 131 kom allmén
gatufastighet.
ONNERED GA:28 plats, natur.
upphdvs.
ONNERED Akered Fastighets Fastighetsbildning for Cirka 2358 kvm
109:5 AB/Tosito (Exploatir) kvartersmark bostdder. kvartersmark,
Del av fastighet overforas | postider.
till angrdansande kommunal | je7 100 (i plats,
gatufastighet. natur
Ledningsrdtt 1985F112.1
Vatten och aviopp
upphdvs.
ONNERED GA.28
upphdvs.

Mark ingaende i allman plats, inlosen

Med kommunalt huvudmannaskap har kommunen en réttighet men dven skyldighet att
16sa in allmén plats som ligger inom privatégda fastigheter. Kommunalt huvudmannaskap
innebér dven att kommunen innan genomforandetidens utgang ska ha upplatit de
allménna platserna for allmént nyttjande. All mark som ingér i allmén plats ska ldaggas till
angriansande kommunal fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomforandet av planen
kommer att innebéra lantméiteriatgdrder sdsom fastighetsreglering, avstyckning,
anliggningsatgird och eventuell ledningsritt. Aven tredimensionell fastighetsbildning
kan bli aktuellt.

Fastighetsreglering kommer att ske for forédndring av allmén plats. Befintlig kvartersmark
som i och med planen overgér till allméin plats ska 6verforas till angransande kommunal
gatufastighet.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer dven att ske inom kvartersmark for att bilda
onskad kvarterstruktur inom kvartersmark. Fore beviljande av bygglov ska erforderlig
fastighetsbildning, sdsom avstyckning och fastighetsreglering, i enlighet med detaljplan
vara genomford.

Féljande nybildade fastigheter foreslas inom planomradet.

Kommentar

Ny fastighet for kvartersmark, bostdder och
centrum regleras frdn delar av Onnered 762:139,
109:3, 109:4, 109:5, 109:1, 762:51, 762:62.

Andamdl
Ny fastighet
Bostdder och

Framtida markdgare
Akered Fastighets
AB/Tosito (Exploator)

centrum

Nybildning av GA for dagvatten och
skyfallshantering samt kvartersgator och

parkering.
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Ny fastighet Skola Géteborgs Kommun Ny fastighet cirka 7600 kvm regleras fran delar
(forskola) av Onnered 762:62, 108:1, 109:1 762:168.

Ny fastighet Skola Géteborgs Kommun Ny fastighet cirka 1260 kvm regleras frdn delar

(férskola parkering) av 762:51

Ny fastighet Teknisk | Goteborgs Energi Ny fastighet cirka 64 kvm, bildas fran delar av
anldggning, 762:62 och 108:1.

Transformator

Gemensamhetsanldggningar

D4 det 4r kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen &r det endast aktuellt att inrdtta
gemensamhetsanldggningar pa kvartersmark om sd behdvs. Gemensamhetsanldggning
bor inrdttas for anldggningar som ska skotas och nyttjas gemensamt for flera fastigheter,
exempelvis ytor for dagvatten- och skyfallshantering, gardar, parkeringsplatser, garage
med mera. Gemensamhetsanldggning for kvartersgata och parkering ska inréttas pa
kvartersgatorna inom bostadsomradet samt pa parkeringsyta mellan bostadskvarter och
skolfastighet. Dessutom ska gemensamhetsanldggning for dagvatten- och
skyfallshantering inréttas inom bostadsomradet.

Onnered GA:28 for gemensam viig kommer att upphivas i samband med genomfdrandet
av planen.

Servitut

For att angora ytan som i plankartan &r markerad med E (avsedd for transformatorstation)
samt de tillgéngliga parkeringarna pa bostadsfastighet krévs rittighet genom servitut.
Detta kommer regleras i kombinerat genomforande- och exploateringsavtal.

Ledningsratt

Vid omliggning av ledningar till f61jd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gilla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmdnna ledningsomraden
som hamnar pé kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med
ledningsrétt, till forman for respektive ledningsigare.

Vid dverlatelse av kommunédgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatéren utan
ersittning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer inom
kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata ledningségare.
Ledningsdgare ar dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omradden markerade med u pa plankartan, kan sékerstéllas med
ledningsritt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlédggningar placeras.
Dessa ska sdkerstéllas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom fastigheten Onnered 109:5 finns en befintlig ledningsritt (1480K-1985F112.1).
Denna kommer att upphivas genom forrittning i samband med planens genomférande.
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Markavvattningsforetag
Inga kidnda markavvattningsforetag finns inom planomrédet.

Ansoékan om lantmateriférrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforréttning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmaéteriforrattning for 6vriga atgéarder regleras i det
kombinerade genomforande- och exploateringsavtalet.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Arrendeavtal avseende ldgenhetsarrende for forradsbyggnad med mera (AL-2010-0270)
till forman for A-miljo AB kommer att sdgas upp di marken ar utlagd som kvartersmark
for skola och bostader.

Arrendeavtal avseende anldggningsarrende for tomtplats for foreningslokal (AL-1992-
0050) till forman for Kvinnojouren i Goteborg kommer att sdgas upp da marken &r utlagd
som kvartersmark for bostéder.

Tomtrittsavtal avseende Onnered 109:1 for industriaindamal (TR-1983-0037) kommer
preliminért att sigas upp och tomtritten frikopas av exploatoren.

Tomtrittsavtal avseende Onnered 109:3 for industriindamal (TR19850132) kommer
preliminért att sigas upp och tomtritten frikopas av exploatoren.

Exploatdren har med hyresavtal upplétit befintliga lokaler till flertalet aktorer. Dessa
kommer att sdgas upp i samband med planens genomforande.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka avtal som i samband med detaljplanens
genomforande ska tecknas och deras huvudsakliga innehall. Innehéll kan vara utbyggnad
av allmin plats, fastighetsbildningsatgirder, ledningsflytt med mera. Detaljplanens
konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden med mera ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och Tosito och Nordr AB angdende genomforandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av
kommunaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala
ett exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sdkerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att
planens genomforande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatoren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatdren kéanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm. I detta fall innefattar det delfinansiering av allmén plats inom
planomrédet samt atgérder avseende lekplats, gdngstig och forstirkningsétgérder for
mindre hackspett utanfor planomréadet. Kostnadsfordelningen regleras i kommande avtal
mellan kommunen och exploatoren.
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Exploateringsavtalet kommer att kombineras med ett genomférandeavtal da marken
delvis ar markanvisad.

Avtal om fastighetsreglering kommer att uppréttas i samband med det kombinerade
genomforande- och exploateringsavtalet.

Avtal har tecknats angdende formedlingsrétt av lagenheter for sociala behov mellan
exploateringsforvaltningen och exploatdrerna.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehdr i Goteborgs Stad.

Ledningsédgare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrdda med
kommunen/exploatéren avseende projektets padverkan pé det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sikerstélla dtaganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Dispenser och tillstand

Tidplan
Granskning: 2:e kvartalet 2026
Antagande: 1:a kvartalet 2027

Tidplanen ovan &r ungefarlig och kan komma att &ndras under planprocessen. Om planen
inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvéntad byggstart: 4:e kvartalet 2027

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte dndras eller upphévas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till ersédttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphévs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ér tio &r frén den dag dé beslutet att anta planen vinner laga kraft. Tio
ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan fér bostéader och 70 (93)
utbildningslokaler norr om Akeredsvagen inom stadsdelen Onnered

Dnr SBF-2023-00108 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Overviaganden och konsekvenser

Motiv till detaljplanens reglering

Redovisning av motiv till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma

planbestdmmelse kan anvéndas pa flera stdllen i planen men med olika motiv.

Anvandningsbestammelser for allméan plats

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

NATUR

Natur

Skyddar befintliga naturomraden
och bevarar virden for bade natur
och rekreation. Omrade med
planbestimmelsen NATUR
lamnas i huvudsak ordrt. Endast
biotopforbéttrande atgérder samt
sdkerhetsforebyggande atgirder far
utforas. Gallring och rojning for
friluftsindamal far endast utforas i
anslutning till gdngvégar, anlagda
ytor for uppehall och andra mer
frekventerade delar i omradet.

Planens norddstra del och omréade
Oster om Hasslingegatan.

GATA

Gata

Mojliggor utbyggnad av ny gang-
och cykelbana samt ny utformning
av gatan med angoring och ytor for
hantering av dagvatten och skyfall.
Motivet &r att omvandla framfor
allt Akeredsvigen fran
genomfartsgata till en mer
stadsmissig gata med fokus pa
géende och cyklister.

Lings Akeredsvigen och
Grevegérdsvigen. Plangriansen gar
inom nuvarande gatuomrade, 6vrig
gata &r trafikomrade i gdllande
plan.

GANG

Gangvig

Sakerstiller befintlig gang- och
cykelvig.

Vister om kvartersmark S.

CYKEL

Cykelvig

Sakerstiller befintlig gdng- och
cykelvig.

Vister om kvartersmark S.

SKYDD

Skydd

Yta inom allmén plats som ej
primirt dr avsedd for vistelse.
Omradet ska kunna anvéndas for
skyfallshantering.

Vister om kvartersmark S.

Anvandnings

bestammelser for

kvartersmark

Beteckning

Bestimmelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

B

Bostader

Bostdder medges for att mojliggdra
en varierad stadsmiljé och
mdjliggdra komplettering och
fortdtning i enlighet med stadens
oversiktliga planering for
mellanstaden, dér bostider, service
och arbetsplatser ska blandas.

Planomradets Ostra delar.
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Ci

Centrumandamal
far endast
anordnas i
entrévaning,
véning 2 och
killare.

Centruméandamal medges for att
mojliggora en varierad stadsmiljo
och mojliggora komplettering och
fortétning i enlighet med stadens
oversiktliga planering for
mellanstaden, dar bostédder, service
och arbetsplatser ska blandas.
Anvindningen begrénsas till
bebyggelsens nedersta
vaningsplanen i byggnaden., med
vaning tva avses vaningsplan ovan
gatuplan/entréplan.

Planomradets Ostra delar.

Skola

Mojliggor forskola for att tillgodose
behov i omradet. Skola medger
béde forskola och skola utan
precisering men byggrétten dr
anpassad for forskola.

Den parkering som krévs for
forskolans behov har placerats pa
en separat yta véster om
Hasslingegatan for att inte inkrékta
pa friyta eller yta som krévs for
hantering av dagvatten och skyfall.

Planomradets véstra delar

Teknisk
anldggning

Ger plats for ny
transformatorstation inom ett 8x8
meter stort omrade.

Mitten av planomrédet.

Egenskapsbestammelser for aliman platsmark

ska utfGras

atgérder for att uppna
erforderlig sékerhetsfaktor
for slanten ner mot géng- och
cykelundergang under
Akeredsvigen, enligt
Tekniskt PM geoteknik.

Beteckning | Bestammelse Motiv till reglering Lage i kartan

fordrojning Oversvimningsbar yta for Sakerstaller yta for hantering | Den sddra delen av allméin
magasinering av dagvatten av dagvatten och skyfall. plats NATUR i planens
och skyfall far anordnas vistra del.

geo Stabilitetshdjande atgirder Reglerar stabilitetshjande Den sodra delen av allmin

plats GANG och CYKEL i
planens vistra del.
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Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Beteckning |Best5mme|se

| Motiv till reglering

| Lage i kartan

Bebyggandets omfattning

m?.

el Storsta byggnadsarea ar Reglerar storsta tillatna Kvartersmark S — skola.
1200 m? inom byggnadsarea (BYA) for
anvindningsomradet forskola och

komplementbyggnader inom
anvindningsomradet. BY A
omfattar byggnadens
utbredning pa marken och
begrinsas for att sikerstilla
tillracklig friyta samt
hantering dagvatten och
skyfall.

) Storsta totala bruttoarea &r Reglerar storsta tillatna Delar av kvartersmark BC,
9400 m? inom omraden med | bruttoarea (BTA). Inkluderar (bostdder och centrum)
bestdmmelse e, exklusive garage men inte balkonger.
balkong och inglasad
balkong.

€3 Storsta totala bruttoarea &r Reglerar storsta tillatna Delar av kvartersmark BC,
13500 m? inom omraden bruttoarea (BTA). Inkluderar (bostdder och centrum)
med bestimmelse e3, garage men inte balkonger.
exklusive balkong och
inglasad balkong.

€4 Storsta totala bruttoarea &r Reglerar storsta tillatna Delar av kvartersmark BC,
3800 m? inom omrdden med | bruttoarea (BTA). Inkluderar | (bostider och centrum)
bestdmmelse e4, exklusive garage men inte balkonger.
balkong och inglasad
balkong.

es Storsta bruttoarea dr 2700 Reglerar storsta tillatna Delar av kvartersmark BC,
m? exklusive balkong och bruttoarea (BTA) for varje (bostdder och centrum)
inglasad balkong. bostadskvarter. Inkluderar

garage men inte balkonger.
€6 Storsta byggnadsarea dr 100 | Reglerar storsta tillatna Delar av kvartersmark BC,
m?. sammanlagda byggnadsarea (bostdder och centrum)
(BYA) for
komplementbyggnader for
varje bostadskvarter ovan
garage och kéllare.
e7 Storsta byggnadsarea dr 50 Reglerar storsta tillatna Delar av kvartersmark BC;

sammanlagda byggnadsarea
(BYA) for
komplementbyggnader for
varje bostadskvarter ovan
garage och kéllare.

(bostdder och centrum)
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Akeredsvigen respektive
Grevegardsvigen.

Prickmark Marken fér inte forses med Sakerstaller att mark avsedd Storsta delen av marken utan
byggnad. for kvartersgata, parkering byggritt inom kvartersmark
och/eller dagvatten- och BC, och S.
skyfallshantering inte bebyggs
samt att forgardsmark skapas
mot gatorna. Sakerstiller att
forskolan placeras med
avstand till narliggande
bebyggelse.

Korsmark Marken fér endast forses Mojliggor garage och killre Delar av kvartersmark BC,
med komplementbyggnad under bostadskvarter samt (bostdder och centrum), samt
och andra anlidggningar 4n komplementbyggnad, delar av forskolegard.
byggnader. skdrmtak mm pa

bostadsgérdar och delar av
forskolegérd. Garage far
anordnas under bostadsgard.

Utformning

fi Garage under planterbart Mojliggor garage och kéllare Delar av
bjalklag far anordnas. under bostadskvarterens anvindningsomrade BC;.

gérdar.

i) Bottenvaning ska ha en Bestdmmelsen syftar till att Inom kvartersmark BC,
minsta vningshdjd av 3,6 bidra till aktiva och levande (bostidder och centrum),
meter. gatuplan, med dndamalsenliga | lings hela Akereds- och

lokaler for olika typer av Grevegérdsvigen
verksambheter. Detta bedoms

ha betydelse for trygg och

attraktiv stadsmiljo.

f3 Verksamhetslokaler ska i Bestaimmelsen syftar till att Inom kvartersmark B —
markplan uppta minst 50% bidra till aktiva gatuplan, med | Bostdder i hornldgen mot
av fasadliangden som vetter dndamalsenliga lokaler for Akeredsvigen och
mot allmén plats GATA. olika typer av verksambheter. Grevegardsviagen som

Detta bedoms ha betydelse for | bedoms sérskilt viktiga for
trygg och attraktiv stadsmiljo. | omréadets utveckling mot en
mer blandad stadsmil}6.

f4 Huvudentré ska placeras mot | Bestimmelsen syftar till att Inom kvartersmark BC;

bidra till aktiva och levande
gatuplan, med dndamalsenliga
lokaler for olika typer av
verksamheter. Detta bedoms
ha betydelse for trygg och
attraktiv stadsmiljo.

(bostéder och centrum),
lings hela Akereds- och
Grevegardsvigen
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svarta enligt NCS-systemet.

fs Fasader som vetter mot Bestammelsen syftar till att Inom kvartersmark BC; —
allmén plats GATA ska i bidra till aktiva gatuplan, med | Bostider i hornldgen mot
markplan till minst 45% av andamaélsenliga lokaler for Akeredsviigen och
sin langd utgodras av olika typer av verksamheter. Grevegérdsvigen som
genomsiktlig yta ovanfér en | Detta bedoms ha betydelse for | bedoms sarskilt viktiga for
brostningshéjd om 50cm. trygg och attraktiv stadsmiljo. | omréadets utveckling mot en
mer blandad stadsmil}o.
fs Huvudbyggnad ska utforas Innebér en anpassning till Byggritt inom kvartersmark
med taklutning om minst 30 | utformningen i omgivningen S-skola.
grader. dér det forekommer tak med
brant takvinkel.
generell Balkonger far kraga ut hogst | Begrinsar balkongers Hela planomradet.
1,8 m fran fasadliv. paverkan pé underliggande
Balkonger mot gata och mark.
kvartersgata far kraga ut
hogst 1,5 meter fran
fasadliv.
generell Huvudbyggnad inom Bestdmmelse syftar till att Inom kvartersmark BC1
anviandningsomradde BC; ska | hélla nere takfotens hojd och (bostidder och centrum),
utformas med sadeltak med | mdjliggora viss del flacka tak
taklutning om 37-45 grader. | och takterrasser. Mojliggor
Légre taklutning och storre anvandning av
takterrasser medges for en vindsvaningar samtidigt som
yta motsvarande hogst 20% | taklandskapet halls samman.
av den totala takytan inom
kvarteret. Takkupor och
frontespiser far utforas lings
sammanlagt maximalt 60%
av fasadens langd och far
utforas med annan takvinkel
dn angiven.
generell Huvudbyggnad inom Bestammelsens syfte ér att Inom kvartersmark BC,
anviandningsomrade BC; ska | nya byggnader ska upplevas (bostdder och centrum),
utformas med tydlig sockel, | som robusta och vil
vertikal fonstersdttning och | forankrade mot marken, med
artikulerat avslut vid takfot en harmonisk och tidl6s
och gavlar. fasadgestaltning som bidrar
till omradets karaktar. Motet
mellan fasad och tak ges en
tydlig arkitektonisk
accentuering, samtidigt som
takutspranget begrénsas till ett
minimum.
generell Fasader ska utféras med Syftar till att skapa ett Alla byggratter inom
kulérer med minst 20% sammanhallet uttryck som planomradet.

passar vil ihop med
kringliggande bebyggelse,
bland annat Akereds
egnahemsomrade.
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generell Hogsta nockhojd for Begrénsar Alla byggritter inom
komplementbyggnad ar 3,5 komplementbyggnaders h6jd. | planomrédet.
meter
Hogsta nockhdjd i meter Bestimmelsen reglerar Alla byggrétter inom

over angivet nollplan

byggnadernas nockhéjd Gver
nollplanet.

Nockhdjderna &r anpassade
for att mojliggora att
byggnader uppfors med
trastomme.

Tillatna nockhojder for
bostidder majliggor
tillsammans med reglering av
taklutning byggnader med fyra
vaningar exkl. vindsvéning
vid Akeredsvigen och upp till
sex vaningar exkl.
Vindsvaning, med undantag
for en huskropp som tilléts till
sju vaningar langst i norr.

Heckndie
i meier over ncllaned;

planomradet Inom
kvartersmark BC; (bostdder
och centrum)

Hogsta byggnadshojd i
meter over angivet nollplan.

Syftar till att begransa hojden
pa forskolans takfot och
dérmed minska byggnadens
upplevda hojd fran gatan.
Bestimmelsen medger en
byggnad med tvé vaningar.

Byggritt inom kvartersmark
S-Skola

Utforande

bl Gardsbjélklag ska utforas Syftar till att sékerstélla grona | Gardar inom kvartersmark
med planterbart bjalklag. bostadsgérdar. detta jorddjup BC1 (Bostédder och centrum)
Minst 40% av ytan ska ha ett | mojliggor exempelvis buskar,
minsta jorddjup om 0,4 perenner och buskar.
meter.

generell Byggnader och tekniska Skyddar mot 6versvimning Giller hela planomradet.

anldggningar ska utformas
sa att det vid skyfall med
aterkomsttid 100 ar finns
minst 0,2 meter marginal
frén hogsta vattenniva till
fardigt golv och vital del
nodvindig for
byggnadsfunktion.
Byggnaden ska konstrueras
sa att den klarar en
oversvamning upp till
planeringsnivan.

enligt stadens riktlinjer.
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generell Kallare ska utformas som Krav pé grund av hoga Galler hela planomradet.
vattentit konstruktion grundvattennivaer i omradet,
se geoteknisk utredning.
n Parkering far inte anordnas Sakerstiller att parkering inte | Omraden avsedda for

anordnas i syfte att begrénsa
inverkan pé natur och berg.

vistelse, gronska och
dagvatten- och
skyfallshantering.

Stdngsel och u

tfart

Korbar forbindelse far inte

Reglerar placering av in- och

Lings storsta delen av

7O O8 anordnas. utfarter for att sdkerstilla en kvartersmarksgrins mot
god trafikmiljo. Akeredsvigen,
Grevegardsvigen och
Hasslingevégen.

m Bullerskdrm med en hojd av | Syftar till att sékerstilla en Forskolegéardens sodra del
minst 2,5 meter 6ver god ljudmiljd pa forskolegard. | mot Akeredsvigen.
anslutande marknivé ska Skérmens hojd har studerats i
finnas lings Akeredsvigen. | trafikbullerutredning.

Bullerskdrmen ska sluta titt | Genomsiktlighet regleras for
mot skolbyggnaden och till att bibehalla visuell kontakt
minst 70% utgdras av mellan forskolegérd och
genomsiktlig yta. gatan/GC-vig. Ska projekteras
Bullerplank ska medge sa att skyfallsvatten kan
passage for skyfallsvatten. passera.

m; Marken inom Sakerstiller omhédndertagande | Hela det aktuella
anvandningsomréadet ska av vatten vid skyfall, se anvandningsomradet S
kunna omhénderta en skyfallsutredning. (skola)
vattenmingd pa 700 m® vid
skyfall.

m3 En total vattenmingd pa Sakerstiller omhéndertagande | Géller mark som inte far
1360 m® ska kunna av vatten vid skyfall, se bebyggas inom
omhéndertas inom omraden | skyfallsutredning. anvandningsomradet BC,
med bestimmelse my vid (bostdder och centrum)
skyfall.

generell Dagvatten fran hardgjorda Sakerstiller omhéndertagande | Hela planomradet.
ytor, tak och andra av dagvatten enligt stadens
konstruktioner ska fordrgjas | Tiktlinjer.
med en volym som
motsvarar 10 mm/m?
tillkommande hardgjord och
renas.

generell Om ekvivalent ljudniva vid Sakerstiller bullerviarden Hela planomrédet.

bostadens fasad ar >60 dBA
ska minst hélften av
bostadsrummen vara vinda

mot ljuddédmpad sida.

enligt géllande forordning.
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gemensamhetsanlidggning
for kvartersgata och
parkering

anvéndas for gemensam gata
och parkering.

generell For bostidder med boarea Sakerstéller bullerviarden Hela planomradet.
max 35 m? giller att minst enligt gillande forordning.
hélften av bostadsrummen
ska vara vinda mot
ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >65 dBA.
generell Vid en bygglovspliktig Sakerstiller bullervarden Hela planomradet.
4ndrad anvindning av en enligt géllande forordning.
byggnad géller att minst ett
bostadsrum ska vara vént
mot ljudddmpad sida om
ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad dr >60 dBA.
generell Med ljudddmpad sida menas | Sakerstiller bullervarden Giller hela planomradet.
fasad som har en ekvivalent | enligt gédllande forordning.
ljudniva pa hogst 55 dBA
och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA.
generell Om bostaden har en eller Sakerstiller bullerviarden Galler hela planomradet.
flera uteplatser ska ljudnivan | enligt gdllande forordning.
vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA
maximal ljudniva.
generell Startbesked far inte ges for Sakerstiller att fororenad Hela planomradet.
byggnad forrin markens mark saneras sa att den blir
lamplighet for bebyggande léimPlig for foreslagen
har sdkerstillts genom anvar.ldnmg innan byggnad
i i uppfors.
sanering av fororenad mark.
Marken ska klara géllande
krav for aktuell
markanvéndning.
ul Markreservat for Sakerstaller plats for befintliga | Inom kvartersmark S-Skola.
allménnyttiga underjordiska | ledningar.
ledningar
gl Markreservat for Sakerstiller att marken kan Inom kvartersmark BC;:
gemensamhetsanldggning anvindas for gemensamma delar mot naturmark i
for dagvatten-‘och anléggningar for hantering av | |, dir vattentrappor ska
skyfallshantering dagvatten och skyfall. . .
anldggas och pa
kvartersgata.
g2 Markreservat for Sakerstéller att marken kan Inom kvartersmark BC1, pa

kvartersgata och
parkeringsyta.

Genomforandetiden &r 10 ar
fran den dag planen vinner
laga kraft.

Det bedoms vara en rimlig
genomforandetid for ett
omrade av denna storlek.
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Upplysningar

Upplyshing

Motiv till upplysning

For avloppsanslutning med sjélvfall ska lagsta
golvnivé vara minst 0,3 meter 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hénsyn till risk for
uppdémning i allmént dag- och spillvattensystem.

Upplyser om stadens krav pa anslutning till
kommunalt avloppsnit.

Vid bergschakt inom négon del av planomréadet ska
16sa block samt trdd och sly rensas bort i och ovanfor
nyanlagda bergslénter. Efter bergschakt i planens
nordostra delar ska syn av ovanliggande naturliga
bergslanter besiktigas av bergsakkunnig avseende
risk for blocknedfall. Vid behov ska 16sa block rensas
ner eller forankras.

Upplyser om hantering av stabilitet vid bergschakt.
Se Tekniskt PM geoteknik, rev. 2024-02-20.

Tomtindelning med aktbeteckning I11-7793 upphévs i
sin helhet.

Upplyser om att géllande tomtindelning upphévs nir
ny detaljplan vinner laga kraft.

Tomtindelning med aktbeteckning I11-7888 upphévs i
sin helhet.

Upplyser om att géllande tomtindelning upphévs nir
ny detaljplan vinner laga kraft.

Nollalternativet

Om planforslaget inte genomfors riskerar géllande dversiktsplans inriktning om framtida
markanvindning och omvandlingsstrik att inte uppfyllas. Utan ny exploatering av

planomrédet uppfylls inte mélséttning om fortdtning kring knutpunkter och i

kollektivtrafikstrak.

Den befintliga knutpunkten kommer vara kvar men med en glesare befolkning i

niaromradet kommer den fortsatt vara starkt beroende av kunder fran andra omréaden.

Genom att forskola planldggs inom planomradet kan annan kommunal mark for skola

tillgingliggoras utanfor planomréadet pé sikt. Ny lokalisering for skola studeras inom

stadsdelen pa strategisk niva.

Om planen inte genomfors behdver befintlig bebyggelse inom planomrédet inte rivas for
att ersittas med den foreslagna nya bebyggelsen. Byggnaderna ar dock inte skyddade i

géllande plan och kan rivas av andra skal.

Nollalternativet innebér att de livsmiljoer som ldmpar sig for mindre hackspett och Gvriga

naturvédrden identifierade i naturvirdesinventeringen kommer att besta i nuvarande

utstrackning.

Dagens asfalterade angoringsytor och grisytor inom planomradet kommer fortsatt att ge

hoga stralningstemperaturer sommartid. Vadgarna forbi omradet har kvar karaktéren av

generOst tilltagna genomfartsgator.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En social- och barnkonsekvensanalys dr framtagen, efter samradet och dndring av
planforslaget s& har SKA/BKA kompletterats i planbeskrivningen. Social- och
barnkonsekvensanalysen utgér fran fem grundlaggande begrepp: Sammanhallen stad;
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Samspel, lek och ldrande; Vardagsliv; Identitet samt Hélsa och sékerhet. Dessa studeras
utifran fem geografiska skalnivéer: Byggnad och plats; Narmiljo; Stadsdel; Stad samt
Region. Sarskilt fokus har lagts vid barn och ungas perspektiv i konsekvensanalysen.
Nedan foljer konsekvensbeskrivningen:

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfrdga dr att overbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika fér barn och vuxna. Sociala
och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/hélsa och trygghet/variation och
blandning.

Plankartan reglerar anvindningsomriden for skola (S) och bostdder/centrum (BC). Nya
mojligheter till ytor for métesplatser skapas pa forskolan, pa bostadsgardarna och vid de
tilltdnkta verksamhetslokalerna. Planen gor det mojligt att tillgédngliggora naturstigar
genom naturomradet.

Fler stadskvaliteter mojliggors genom att Akeredsvigen omformas till en mer attraktiv
gatumiljo och fir en utformning som stérker det befintliga behovet av moétesplatser. Med
nya kopplingar i form av ging- och cykelvig och nya passager dver Akeredsviigen och
Grevegirdsvégen bidrar planen till en mer sammanhallen och néra stad dér man enklare
och tryggare kan réra sig over och utmed Akeredsviigen som giende och cyklist.

Planforslaget innebér ett tillskott av flerbostadshus i ett omrade som domineras av
enfamiljshus, vilket ger storre mojligheter att bo (kvar) i omrédet i olika livssituationer.
fler bostdder som minskar bostadsbristen i staden. Fler boende kan ge underlag for 6kad
kollektivtrafik.

Planforslaget med planerad bebyggelse stinger av befintligt strik (gamla Akeredsvigen)
genom omradet med placering av skolbyggnaden.

Maénniskor inom omradet och i nirheten far en ndgot begransad mojlighet till att direkt ta
sig upp i natur och genom omrédet jamfort med idag. Man behdver passera skolomréadet
och ta sig genom bostadsomradet for att nd naturen fran sdder. Frén oster vid GC-véigen
vid Grevegérdsvigen ges mojlighet till att nd skogen och ta sig upp till en utsiktsplats i
naturomradet. Planerad bebyggelse kan 6ka sammanhallningen mellan boende da nya
strék tillkommer och kopplingar forstirks. En ny gdng- och cykelvig lings Akeredvigen
ersitter den befintliga gdng- och cykelkopplingen genom omradet.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsdttningar for att skapa tillit och delaktighet.
Vilka forutsdttningar har platsen/omradet att stodja jamstdllt och jamlikt samspel?
Moten, kontakter och lek/ gemensam neutral arena/ privata och offentliga miljéer/
orienterbarhet och trygghet.

Planen ger mojlighet till att genomfora satsningar och atgérder som stirker
tillgéngligheten till naturen och mojlighet till lek. Forskolegérden kommer i kombination
med naturomradet kommer att utgdra nya fina lekmiljoer for barn. Den befintliga
lekplatsen pa Dorjeskérsgatan i néra anslutning till planomrédet kommer utokas med fler
funktioner och lekredskap for att kunna ta emot fler barn med olika behov. Aven
attraktiva lekytor inom kvartersmarken for bostéiderna kan anordnas.
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Ny forskola innebar 6kad antal férskoleplatser i stadsdelen.

Planen reglerar omradet kring ”Nickepickeberget” som anvénds idag som bl. a.
pulkabacka till allmén plats, Natur. Det storre naturomrédet regleras i plankarta som
allmén plats, Natur. P4 grund av 6kning av boende och skolelever i omradet kan innebéra
ett Okat slitage och paverkan pa naturomradena.

Planforslaget stodjer en ombyggnad av Akeredsviigen och Grevegérdsvigen for dkad
trafiksdkerhet, tillgénglighet och framkomlighet for oskyddade trafikanter, sarskilt barn.
Nya géng- och cykelviigar forstirker striket lings med Akeredsviigen och
Grevegirdsvigen.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebdr att alla gruppers, dven barns och ungas, vardagliga
rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar
forutsdttningar for ett jamstdllt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Tillgang och tillgdnglighet/ olika behov och livssituationer/utbud och variation/ service
och aktiviteter

Genom att bebygga planomradet och ersitta befintliga verksamheter tas en social yta och
motesplats forsvinner. Den ersétts dock med ny foreslagen bebyggelse.

Planforslaget mojliggor att de flesta av dagens verksambheter eller motsvarande kan finnas
kvar. Fler boende och ny forskola i omradet kan ge 6kat underlag for service och handel.

Plankartan regleras med anvéndningsbestimmelsen C, centrum, dir butik, café och
restaurang ingar i liksom olika typer av offentlig och kommunal service.

Detaljplanen ger mdjlighet for hyresrétter vilket bidrar till ett utbud med variation pa
upplatelseform.

Skolomradet ihop med bostadskvarteren med verksambheter i bottenplan bidrar till att
mojliggdra for en knutpunkt och métesplatser i omradet som riktar sig till flera
malgrupper.

Forskolan kommer ligga néra kollektivtrafik och ny géng- och cykelvag. Battre gang- och
cykelmgjligheter innebar 6kad rorlighet och tillgang till staden.

Fortsatt mojlighet ska finnas att réra sig genom naturomradet men man behdver passera
skolomradet och ta sig genom bostadsomrédet for att nd naturen fran soder. Enda stéllet
dir man tar sig fran allmén plats GATA till allmén plats NATUR 4r i oster vid
Grevegardsvégen. Intentioner finns hos fastighetsédgarna att tillata passage igenom béade
forskole- och bostadskvarteren for att nd skogen.

Det finns néra tillgang till fysisk aktivitet och foreningsliv i ndromradet och i stadsdelen
vilket gynnar barn i aldersgrupp 7-18 ar.

Identitet
Temat utgdr frdn tvad olika inneborder av identitet. Dels handlar det om mdnniskorna och
deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdr och samspelet ddr emellan.

Karaktdir och upplevelse/ virdering och tolkning/historiskt djup och berdttelser/
tillhorighet och delaktighet/ sammanhang och kontinuitet
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Detaljplanen sdkrar att butikslokaler kan finnas kvar i omradet och en ombyggnad av

Akeredsviigen och Grevegérdsvigen som bidrar till 6kad tillgéinglighet och trafiksikerhet.

En fordndring av omradets karaktdr kommer ske i samband med planforslaget. Den laga
bebyggelse som finns hir idag kommer erséttas av hogre bebyggelse. Planen ger en
mojlighet bygga ut omradet med flerbostadshus vilket 6kar mangden méanniskor inom
omrédet.

Planen ger mojlighet for en forskola men slutgiltig utformning av byggnaderna och
gérden ir inte fastlagd dnnu. I genomforandeskedet finns det en paverkansmojlighet for
barn och ungdomar pé utformningen av forskolebyggnad och tillhérande gard.
Stadsfastighetsforvaltningen och grundskoleforvaltningen ansvarar for genomforandet.

Planforslaget stodjer en omdaning och forstirkning av den lokala knutpunkten med
stadsmiissiga kvaliteter utmed Akeredsvigen, Grevegardsvigen och kring Akereds
cirkulationsplats.

Hélsa och sédkerhet

Hdlsobegreppet handlar om att frdmja jamlik och god livskvalitet samt att skydda fran
olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk aktiva
utomhus behéver ndrmiljo vara stimulerande och trafiksdker.

Trafiksdkerhet och hilsoaspekter/ trygghet och dppenhet/ orienterbarhet och overblick/
miljéer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang

Planforslaget bedoms skapa trygga miljéer for vuxna och barn. Planens utformning med
dess innehéll innebér en dkad orienterbarhet och trygghet i omradet genom den nya
bebyggelsens placering och ett 6kat antal valmojligheter att réra sig utmed och 6ver
Akeredsviigen och Grevegérdsvigen.

Fler bostdder och en ny forskola innebar en 6kad méngd trafikrorelser i ndromradet och
eventuellt fler parkerade bilar pa gator med gratisparkering. Planforslaget mojliggdr nya
kopplingar i form av gdng och cykelvidg och nya passager 6ver
Akeredsvigen/Grevegardsvigen dir man enklare och mer trafiksikert kan réra sig dver
och utmed Akeredsviigen som giende och cyklist.

Atgirder for att hantera versvimningsproblematik till foljd av skyfall foreslas och
hanteras i detaljplanen. Forskolegarden kommer innehalla nagra av de foreslagna
atgirderna.

Bullerskyddsatgirder krivs lings Akeredsvigen for att mojliggora en bullerskyddad
miljo pé forskolegérden. Transparent skéirmar pa minst 70 % av strickan innebér att en
negativ paverkan pa stadsmiljon med otrygga miljoer inte uppstar. Utformningen sékras
med bestdimmelser i plankartan.

Forskning visar att den totala storleken pé friytan helst bor dverstiga 3000 m?2. Pa en gard
som dr mindre, oavsett antal barn, kan en barngrupp fa svart att utveckla lek och socialt
samspel pa ett sitt som tillgodoser deras behov (Mértensson, Boldemann, o.a. 2009).
Planforslaget ger mojlighet till en forskolegérd motsvarande 35 m? lekyta per barn. Den
totala friytan ar totalt drygt 5000 m?.
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Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden med mera

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Forvaltningen bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allméin
synpunkt mest ldmpliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov.
Planen bed6éms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ar
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Stédllningstagande i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har genomfért en undersdkning om betydande miljopaverkan enligt PBL
5 kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsfoérordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger fortitning av ett omrade som idag &r ianspraktaget av
befintlig bebyggelse och impedimentytor i anslutning till Akeredsviigen.

Kommunens stillningstagande grundar sig bland annat p&4 bedémningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar nigot Natura 2000-omréde och ddrmed inte kraver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

o Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéverkan pé biologisk mangfald,
landskap, fornlémningar, vatten etcetera

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon till f61jd
av allvarliga olyckor eller andra omstédndigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omraden eller natur som har erkédnd nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgérder som arbetas in i
detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet 4r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedomning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planfoérslag. Undersdkningssamradet
med lénsstyrelsen skedde i samband med samréd for detaljplanen. Lénsstyrelsen delar
kommunens asikt, sdledes behover inte en miljokonsekvensbeskrivning tas fram.
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Foljderna av planens genomforande ska alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor
en kort sammanstillning av planens miljokonsekvenser.

Planen bed6ms inte paverka statusen for havet vid Askims fjord negativt med avseende
pa miljokvalitetsnormerna eftersom totalméngderna som slépps ut per ar minskar med
foreslagen dagvattenrening.

For att paverka befintliga naturvirden s litet som mojligt har mycket av exploateringen
lagts pa redan ianspraktagen mark och omraden med naturviarden har ldmnats ororda i
norr. Hér planeras i stillet allmén plats NATUR, for att sidkra befintliga naturvirden sa
vil som rekreativa varden.

I omradet dér exploatering sker finns det dock vissa naturviarden som kommer paverkas
negativt eller forsvinna helt.

Naturvédrden som kommer paverkas negativt ar forst och framst knutna till trad,
skogsmiljoer. Rodlistade arter, som silg, ask och alm kommer péverkas negativt.

Flera av dessa viarden kan med hjilp av olika atgérder kompenseras i planomrédets norra
del som planeras som natur:

- Utplacering av stockar fran trdd som maéste fillas bade liggande p& marken och
stdende mot bergsbranten.

- Utplacering av mulmholkar som kompensation for ihaliga trad.

- Veteraniseringsatgirder pd befintliga trad for att 6ka naturvirden.

- Plantering av nya 16vtrad, som pil, sdlg och bjork. Plantering maste utforas pa en
plats dér trdden kan utvecklas optimalt 6ver l4ng tid och kan dérfér komma ske
utanfor planomradet.

For att inte forsdmra den mindre hackspettens méjligheter till f6dosok och fortplantning i
omradet méste dtgirder for att skapa gynnsamma biotoper genomforas inom planomradet
och 1 nérliggande omraden. Arbetet foljs upp av exploateringsforvaltningen.

Sammanlagt kommer atgérder genomforas pa cirka 2,3 hektar naturmark. For att rétt
atgirder ska genomforas pa ritt plats har inventering genomforts i naturomraden norr och
oster om planomradet. Atgirder for att gynna hackspetten kommer att genomforas pa de
mest ldmpliga platserna inom dessa omréden, och en l&ngsiktig skotselplan kommer att
upprittas. Foreslagna atgiarder innebéar mer kvalitetsyta for arten i omradet. Inom
planomradet kan cirka 0,3 hektar omrade forbéttras sa livsvillkoren gér frdn gynnsamma
till mycket gynnsamma. Férutom marken inom planomrédet finns ytterligare cirka 2
hektar mark som &r lampliga for forstarkningsatgirder dster om planomréadet.

Mindre justering (utdkning av kvartersmark) har gjorts av grinsen mellan allmén plats
och kvartersmark i planens nordostra del i samband med granskningsforslaget. Samtidigt
har naturmarken utokats centralt i omradet och mot véster. Stadsbyggnadsforvaltningen
bedomer att det inte ger en paverkan pa bedomningen kring dispens fran
artskyddsforordningen gillande mindre hackspett.

Riksintresse for hdgexploaterad kust
Planforslaget medger en ny karaktér for omradet med en hogre bebyggelse dn den
befintliga sméaskalig bebyggelse som finns idag. Naturen och naturvérdena &r av stor vikt
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1 omradet samt naturens betydelse for friluftsliv vilket faller inom syftet for riksintresset.
Dessa virden bevaras i detaljplanen genom reglering av naturomrédet till allmén plats,
NATUR.

Den tillkommande byggnationen kommer utformas med en hojd som tar stod av det
bakomliggande berget. De hogsta byggnadshdjderna ligger 1 norr med en fallande skala
mot sdder som en anpassning mot den sméaskaliga bebyggelsen sdder om Akeredsvigen.
Den nya bebyggelsen kommer regleras med tydliga slépp dér berget och naturomradet
bakom fortfarande upplevs fran sdder. Bebyggelsen kommer anpassas sa att
utsiktspunkter fran naturomrédet bibehalls i storsta mojligaste man.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanen utgdr mdjlighet till en utveckling
av staden och det lokala naringslivet dir de allménna och enskilda intressena har avvigts.
Planen kommer inte paverka riksintresset for hogexploaterad kust

Miljdmal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 (senast reviderat 2024-02-01) ar
stadens gemensamma plattform for det langsiktiga strategiska miljoarbetet. Under den
overgripande malbilden Ekologiskt hallbar stad 2030 formuleras tre miljomal: Géteborg
har en hog biologisk mangfald, Goteborgs klimatavtryck dr nédra noll samt goteborgarna
har en hdilsosam livsmiljo.

Naturen - Goteborg har en hog biologisk mangfald

Detaljplanen innebir att befintliga naturvirden ska paverkas sa lite som mojligt och
planen bidrar till att naturomrade sikerstélls och utdkas. Planen sékrar befintliga
naturvéirden savél som rekreativa virden vilket innebér en positiv padverkan pé stadens
miljomélen Géteborg har en hog biologisk mangfald och Goteborgarna har en hdlsosam
livsmiljo.

Planen bidrar till en minskning av naturvirden som framst ar knutna till trad,
skogsmiljoer och brynvegetation. Rodlistade arter, som sélg, ask och alm kommer att
paverkas negativt. Dessa kommer paverkas negativt eller forsvinna helt. Brynbuskage
med blommande arter kommer tas bort. Planen innebér en negativ paverkan pa stadens
miljomal Goteborg har en hég biologisk mangfald. Flera av dessa varden kommer dock
med hjalp av olika atgdrder kompenseras i planomradets norra del som planeras som
natur.

For att inte forsdmra den mindre hackspettens méjligheter till f6dosok och fortplantning i
omradet méste dtgirder for att skapa gynnsamma biotoper genomforas i nérliggande
omraden. Dessutom behdver en kvalitetshojning av befintliga biotoper inom planomréadet
ske. Atgirder for att gynna hackspetten kommer att genomfdras i samband med planens
genomforande pé de mest lampliga platserna inom aktuella omraden. En dtgérdsplan ar
upprittad och en langsiktig skotselplan kommer upprittas. Arbetet genomfors och foljs
upp av exploateringsforvaltningen (tidigare park- och naturforvaltningen).

Mindre justering har gjorts av gransen mellan allmén plats och kvartersmark i samband
med granskningsforslaget. Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att det inte ger en
paverkan pa bedéomningen kring dispens frén artskyddsférordningen gillande mindre
hackspett. Atgirds- och skétselplan har uppdaterats enligt det reviderade forslaget.
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Stadsbyggnadsforvaltningen bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. Undersokningssamrad har utforts med lansstyrelsen
angaende stillningstagandet om betydande miljopaverkan i samband med samréadet av
planforslaget.

Planforslaget bedoms inte paverka statusen for havet vid Askims fjord negativt med
avseende pa miljokvalitetsnormerna eftersom totalmangderna som slépps ut per ar
minskar med foreslagen dagvattenrening.

Klimatet - Goteborgs klimatavtryck idr néra noll

Detaljplanen innebér att befintliga byggnader forslas rivas och erséttas med nya
byggnader och parkering. Detta innebar negativ paverkan pa stadens miljomal Goteborgs
klimatavtryck dr ndra noll och programmets strategi Vi driver pd utvecklingen for
hallbart byggandeutvecklingen for hdllbart byggande.

Det klimatstrategiska arbetet i staden bedoms delvis paverkas negativt genom att ett antal
nya bostéder och arbetsplatser tillkommer i omradet, vilket sannolikt kar antalet
fordonsrorelser lokalt. Samtidigt har omradet god tillgang till kollektivtrafik och forslaget
innebér en forbéttring av gdng- och cykelvégar till och frin omradet. Detta ger en positiv
inverkan pa stadens miljomal och strategi kring héllbara transporter.

Planforslaget innebér sikerstéllande av en blandning av bostider, verksamhetslokaler och
kommunal service samt en ombyggnad av Akeredsvigen till en gata med okat fokus pé
tillgénglighet for fotgdngare och cyklister. Planen ska bidra positivt till stadens miljomal
Goteborgs klimatavtryck dr ndra noll och Géteborgarna har en hélsosam livsmiljo.

Planen sékerstéller goda utrymmen for avfallshantering och sidkrar en forberedelse for
klimatforandringarna och extrema viader genom forslagna atgéarder for dagvatten- och
skyfall. Planen innebér en positiv paverkan utifran stadens klimat- och miljomal och
strategin Vi planerar for en gron och robust stad.

Minniskan - Goteborgarna har en hilsosam livsmiljo

Planen bed6ms inte innebéra att ménniskor utsétts for skadliga luftfororeningar, kemiska
amnen, ljudnivaer och radonhalter eller andra oacceptabla hélso- eller sikerhetsrisker och
uppfyller dirmed miljomalet Goteborgarna har en hélsosam livsmiljé.

Planforslaget innebér en negativ paverkan pa miljomalet da forslaget innebar fler
invénare i omradet som kan tdnkas anvinda bilen vilket 6kar utsldpp till luften nagot.

Forslaget sékerstiller utbildningslokaler, bostdder och verksamhetslokaler niara
kollektivtrafik. Forslaget innebdr dven en ny géng- och cykelbana med nya passager
utmed Akeredsviigen och Grevegardsvigen. Detaljplanen bidrar hirigenom positivt till
miljomalet da forslaget innebér att fler ménniskor kan klara sin vardag till fots eller cykel
och minskar behovet av bilanvédndningen.

Planen klarar mélvirdet for tillgéng till gronytor dd naturmiljon vérnas och en varsam
forbattring av tillgdngligheten till skogen kommer att genomforas.

Planen sékrar befintliga naturvérden savél som rekreativa vérden vilket innebér en positiv
paverkan pa miljomélen Géteborg har en hég biologisk mdngfald och Goteborgarna har
en hdélsosam livsmiljo.
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De boende nar inom 300 meter ett gronomrade som &r storre dn 0,2 ha. Planen bidrar till
en arlig 6kning av bostdder med tillgang till ’svala 6ar” vilken &r en indikator som foljs
upp for miljomalet.

Atgiirder for att hantera dversviimningsproblematik till foljd av skyfall foreslés och
hanteras i detaljplanen.

Det har bedomts i planarbetet att kompensationsatgérder for ekosystemtjinster behdvs for
estetik/landskap, kulturhistoria, lek, promenad, utblick, rodlistad/fridlyst art,
kontinuitet/naturlighet och pollinering vid genomforandet.

Planen bidrar positivt till generationsmalet da planforslaget innebér att en variation av
bostdder mojliggdrs i omradet.

Detaljplanen ligger i linje med stadens dversiktsplan och dess malbild Hdllbar stad,
oppen for virlden och bidrar positivt till utvecklingsstrategier sammanhdllen, nira och
robust stad vilket samverkar med stadens 6vriga mal och strategier kopplat till den
ekologiska dimensionen och dven den sociala dimensionen

Kulturmiljé

Under detaljplanens framtagande har gestaltningsfragor betraktats utifran hansyn till
stadsbilden, befintliga kulturvirden och intresset att frimja intresset av en god
helhetsverkan enligt PBL 2 kap. 6 § samt att planforslaget ska mdjliggéra en byggnad
med god form-, farg-, och materialverkan enligt PBL 8 kap. 1 §.

En kulturmiljéutredning har tagits fram i samband med planarbetet Kulturmiljéutredning
norr om Akeredsviigen, WSP (2021-04-08) med syfte att ge en samlad bild av
utredningsomradets kulturhistoriska och upplevelsemaissiga innehall och kvalitéer.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att de kulturhistoriska vdrdena har végts mot
tillskottet av en forskola och fler bostéder som é&r av ett storre allmént intresse.

Inom omradet kommer den befintliga bebyggelsen rivas och ersittas av ny bebyggelse.
Nagra av de dldre byggnaderna ar rester fran den dldre gardsmiljon medan annan
bebyggelse tillkommit senare i tid. Bedomning har gjorts av fastighetségaren att
byggnaderna dr av varierat skick och uppfyller inte dagens krav pa bland annat teknik,
energi, tillgdnglighet med mera. Forskolans behov av tillracklig yta for forskolebyggnad
och forskolegérd innebér paverkan den gamla byvigen och dess oxelhidck. Avsikten &r att
den éldre byvigen ska sparas pa den kommande forskolegard. Allménhetens tilltrade
kommer att vara begriansat under forskolans verksamhetstider men kan, beroende pa
verksamhetens egen bedomning, héllas 6ppet utanfor dessa tider.

De identifierade kulturhistoriska kvalitéerna inom planomradet har beaktats 1
planforslaget genom att bibehalla kvarvarande vérden i naturomrédet och en anpassning
till angréansande bebyggelse i skala och gestaltning. Exploateringen kommer hélla sig
nedanfor naturomradet och berget.

De forslagna byggnadernas hogsta hojder ligger i planomrédets norra delar med en
fallande skala mot sdder och Akeredsvigen. Byggnadernas placering norr om
Akeredsvigen tar stod av berget och har ett avstdnd mot Akereds egnahemsomrade.
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Utpekade rumsskapande lindar utmed Akeredsvigen kommer att ersittas av nya triad vid
ombyggnationen av Akeredsvigen och utformningen av den nya ging och cykelvigen.
Den nya bebyggelsen kommer innebira i sig en rumskapande verkan pa Akeredsviigen
ihop med Akereds egnahemsomrade.

Skala och siktlinjer
Egnahemsomradets utformning dr tydligt inspirerat av det tidiga 1900-talets

sydskanska/danska gatumiljo med gavelsidor utan takskégg, branta tak forsedda med
rundade takkupor i svart plat samt taktdckning av enkupigt lertegel. Kedjehusens slapp”
mellan byggnadsvolymer drar ned tillkommande bebyggelses skalupplevelse. Gavelsidor
utan takskégg bidrar till att dessa sldpp framtrader tydligare.

e Ny’

Synbild frin en av bergets utsiktsplatser diir man ser Akereds egnahemsomrdde. WSP.

Foreslagen bebyggelse ér utformad som tre kvarterformer dér slépp finns. Ett storre slépp
finns centralt i omradet dér ett tydligt klippmotiv kommer bibehéllas. M6jlighet finns att
fa in tydliga gavelmotiv i hornen pa bostadskvarteren for att bryta upp skalan och anpassa
till egnahemsomrédet.
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Bildvyer med forslaget som visar siktlinjer fran en av utsiktsplatserna mot sydvdst. Bild: Okidoki Arkitekter.

De foreslagna bostadskvarteren kommer ha 6ppningar som forhéller sig till naturomradet
och berget. Sliappen genom bebyggelsen kommer att bibehalla siktlinjer fran och mot
framtriidande klippor och natur. Siktlinjer frdn utsiktsplatser dver Akereds
egnahemsomréides enhetliga rader av kedje- och radhus i sdder bevaras, beroende pé var
man befinner sig, sa att dess karaktér fortsatt kan upplevas. Den fallande skalan och
slappen mellan bostadskvarteren kommer bittre integrera den nya bebyggelsen i
landskapet.
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Hllustration som visar bebyggelsens fallande skala mot befintligt smahusomrdde soder om planomradet. Bild:
Okidoki Arkitekter.

Utformning

Ny bebyggelse ska utformas med en fargséttning och volymhantering som knyter an till
Akereds egnahemsomradet, naturlandskapet och topografin. Kommande bebyggelse
kommer fé en kvartersstruktur med grundldggande element som styrs av detaljplanen vad
géller takutformning och fonsterséttning. Kuldr kommer regleras i plankartan.
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Den dldre gardsmiljon

Den éldre gardsmiljon dr den enda resterande bebyggelsen utmed den gamla byvagen
(gamla Akeredsviigen). Den mojliggor forstaelse av den tidigare agrara miljon som var
raddande i omradet fore 1960-talets bostadsutbyggnad och ér ett gott exempel pa en
komplett gardsmiljé med generationsboenden samt olika typer av ekonomibyggnader.

Den befintliga bebyggelsen och rester som finns inom planomradet kommer inte bevaras.
Forlusten av dessa innebér en sdmre uppfattningen om hur den dldre gadrdssamhillet sag
ut i Akered innan utbyggnaden av den stdrre infrastruktur och bebyggelse vi ser idag.

Spér av den agrara karaktidren och gardsmiljon kommer enbart finnas kvar inom
naturomradet d& ny bebyggelse placeras vid bergsfoten. Tillgdngligheten till naturen fran
allmén plats finns frin Grevegardsgatan i dster genom naturstigar. Ovriga passager till
naturomradet sker genom kvartersmark.

Bild vinster: En karaktiristisk rak lagaskiftesmur som stricker sig upp mot utmarkerna. Bild héger: Befintlig
byggnad uppford som samlingslokal, senare ombyggd for annan verksamhet. Byggnaden stdr vid den gamla
byvigen, vid oxelhdcken.

Planomradet kommer delvis regleras som allmén plats, Natur, och kvartersmark S, Skola,
vilket ger en viss mojlighet att ta tillvara berg i dagen och gronska med ektréd och tall pa
utvalda platser. Planen medger olika utformningar av skolbyggnaden, dock finns det
ingen garanti att dldre byvégens strickning och bredd tillsammans med den dldre
oxelhdcken kommer att integreras i utformningen av den nya forskolegérden.
Kompensationsatgéarder kan genomforas hos respektive fastighetsdgare for att aterskapa
annat kulturvérde pa platsen.

Samspel med omgivningen
Planen medger en ny bebyggele som generellt &r mellan fyra och sex vaningar, med en

byggnad som pga markens sluttning medges vara sju véningar. Kvartersmarksgrénsen
kommer till storre delen gé vid bergsfoten. Forskolegérd kommer stréicka sig 6ver den
gamla byvégen och ansluta mot bergsfoten. Utformningen av planforslaget innebér att
den agrara karaktiren inom omréadet behalls frimst inom naturomradet med de historiska
betesmarkerna.
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Byggnadernas gestaltning ska utgé fran kulorer med jordiga pigment likt
egnahemsomradets fargsittning. Byggnadernas utformning ska ha sin grund i det
traditionella formspraket. Bestimmelser om utformning laggs in i plankartan.

Paverkan pa luft

En platsbedomning for luft har tagits fram i samverkan med milj6f6rvaltningen.
Luftsituationen inom planomradet dr godtagbar dirmed bedoms det att ndgon
luftutredning inte behdvs for detaljplanen.

Berdkningar av kvavedioxidhalter visar att de underskrider miljokvalitetsnormernas
gransvirden, dven vid scenario med dkade trafikfloden enligt trafikanalysen av
planforslaget.

Paverkan pa vatten

Planforslaget bedoms inte paverka statusen for recipienten havet vid Askims fjord
negativt med avseende pa miljokvalitetsnormerna eftersom totalméngderna som slipps ut
per ar minskar med foreslagen dagvattenrening.

Oexploaterade och i huvudsak opéverkade vattendrag paverkas inte av planforslaget.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Exploateringsndmnden far inkomster fran forséljning av kvartersmark for bostiader och
exploateringsbidrag.

I samband med detaljplanens genomférande far Exploateringsndimnden utgifter for
forrattningskostnader, omldggning av ledningar, utbyggnad av allmén plats, frivilliga
kompensationsatgirder, forstarkningsatgarder for mindre hackspett samt skyfalls- och
dagvattenatgérder.

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av va-ledningar och forrittningskostnader for ledningsritt.

Kommunens 6vriga investeringar
Stadsfastighetsndmnden fér utgifter for byggnation av forskola med tillhérande gérd och
parkeringsplatser.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Exploateringsndmnden far intékter frin kommunintern markupplatelse for forskola.
Exploateringsnimnden far minskade intikter till f61jd av uppsigning av befintliga
arrenden samt forsiljning av tomtrétter.

Stadsmiljondmnden far kostnader for driften av ny gang- och cykelbana samt
skyfallsanlédggningar i form av rénta och avskrivningar samt for skotsel och underhall.
Stadsmiljondmnden far dven kostnader for drift i form av rénta och avskrivningar samt
for skotsel och underhéll av anldggningar inom allmén plats natur” s& som utsiktsplats,
géngvégar, entrén till naturomradet samt géngstig norr om planomradet.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for rénta
och avskrivningar samt driften av allménna Va-anldggningar.
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Stadsfastighetsndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse, rdnta och
avskrivningar samt 6kade driftskostnader for forskola. Stadsfastighetsndmnden fér
intdkter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatdren fér utgifter och kostnader for exploateringsbidrag for atgérder inom allmén
plats som ér direkt kopplade till planens genomforande, kdp av kommunédgd mark, frikop
av tomtrétter, projektering, byggnation, forrattningskostnader, rivning av befintliga
byggnader, dagvatten- och skyfallsatgirder, eventuella ledningsflyttar och
forstarkningsatgérder for mindre hackspett.
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Overensstimmelse med dversiktsplanen

Planforslaget r i 0verensstimmelse med gillande oversiktsplan.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan Viveca Risberg

Enhetschef detaljplan sydvdst Projektledare/Konsultsamordnare
Helena Brategren
Plankonsult

For Exploateringsforvaltningen

Magnus Uhrberg Oskar Svensson

Enhetschef Exploateringsansvarig
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