S oy

o’ . .
Goteborgs Stad Intraservice i Goteborgs
Stad
Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2026-06-15 Daniel Perlhede

Arendenummer INT-2026-00180 Telefon: 031 — 367 84 97
E-post: daniel.perlhede@intraservice.goteborg.se

Namnden for Intraservice lokalbehovsplan
2027

Forslag till beslut
Némnden for Intraservices lokalbehovsplan 2027 godkénns och dversénds till
kommunstyrelsen.

Sammanfattning

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for lokalforsorjning ska samtliga ndmnder
arligen sammanstilla sin lokalbehovsplan. Beroende p4 omfattningen av ndmndernas
lokalbehov kan en ndmnd anta sin lokalbehovsplan en géng per mandatperiod. Syftet med
lokalbehovsplanen ér att ge en tydlig struktur och analys av nimndens behov av lokaler
pa kort och lang sikt. Pa aggregerad niva utgér ndimndernas samlade lokalbehovsplaner
underlag for stadens dvergripande lokalforsorjningsplan. Denna plan avser att gilla for
2027.

Intraservice lokalbehovsplan for 2027 utgors i huvudsak av det uppdrag till
stadsfastighetsndmnden som ndmnden for Intraservice beslutade 2023-09-28 §168 (Dnr
0287/23) att soka alternativa eller ombyggda lokaler 2025. Detta uppdrag resulterade i att
ndmnden for Intraservice, 2025-03-05 § 45 godkénde forslag pa nytt hyreskontrakt pa sju
ar, for lokalisering med adress Rosenlundsplatsen 5 och gav forvaltningsdirektoren i
uppdrag att underteckna hyresavtal. Eftersom hyreskontraktets kapitalbindande vérde
overstiger 1 650 prisbasbelopp behovde ett inriktningsbeslut fattas i kommunstyrelsen,
vilket godkéndes vid sammantriade 2025-05-07 § 397 (SLK-2025-00419).

Planen ér avgrénsad till kontorslokaler, samtliga fradgor och antaganden om lokalbehov
samt geografisk placering av datacenter ldmnas utan kommentar och hanteras i sirskild
ordning med hénsyn till sdkerhetsaspekter.

Néamndens lokalbehovsplan ska vara kommunstyrelsen tillhanda senast 30 september
2026.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Beddmningen ér att totalkostnaderna for hyra i nytt kontrakt pé sju ar, inklusive tilligg
blir marginellt hogre jamfort med nuvarande kostnader.

Hyreskostnaderna styrs i forsta hand av marknadshyra for omradet i andra hand pa
omfattningen av de kvalitativa lokalegenskaper som aldggs fastighetsdgaren. En hogre
marknadshyra for geografisk placering, moderna och anpassade lokaler kompenseras av
mindre lokalytor. Ny hyresnivé i ett, langsiktigt hyreskontrakt, innebér en bedomd 6kad
merkostnad pa cirka 1 100 000 kronor per ar jamfort med nuvarande kostnad. Viss
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merkostnad ska forstds av de behov och krav som stélls pa Intraservice. Intraservice har
ett kundnéra uppdrag med ett stort antal besokare vilket forutsétter en central placering,
darutover tillkommer utdkade krav och styrning for verksamheternas fysiska sékerhet och
infrastruktur. Anpassning till en hogre sdkerhetsniva hade tillkommit oavsett en
omflyttning till nya lokaler.

Bedomning ur ekologisk dimension

Den ekologiska dimensionen ingar som en naturlig del i Intraservices overgripande
héllbarhetsarbete. Vid inflyttning i nya lokaler p4 Rosenlundsplatsen 5 kommer
forvaltningen att flytta in i en fastighet som &r certifierad enligt miljécertifieringssystemet
BREEM-SE och med miljocertifieringen “In-use, Very good”, vilket innebér en visentlig
forbéttring. Stort fokus kommer att vara att sikra beslutade effekter, till exempel det
avfallssnéla kontoret, teranvindning av IT-utrustning och méobler, fossilfri fordonsflotta
och cykelvinlig arbetsplats.

Det finns en stor mojlighet att forbattra Intraservice miljoprofil, genom en légre
energiforbrukning. Nuvarande lokaler har en stor andel ineffektiva tekniska 16sningar,
detta giller savil klimatsystemen som belysningsldsningar. Miljoaspekterna paverkas
dven positivt genom att vi minskar forvaltningens lokalytor.

Bedomning ur social dimension
En maélséttning med mer &ndamélsenliga lokaler &r att de ska bidra till en mer attraktiv,
héllbar och hélsofrdmjande arbetsplats dér medarbetare trivs.

Ambitionen é&r att se det nya kontoret som en samarbetsplats som ska underlétta och
stimulera samarbete, effektivitet och nytdnkande. Kontoret mdjliggor en kinsla av
sammanhang och delaktighet i ndgot storre och &r den naturliga platsen for introduktion
av nya kollegor.

Genom att erbjuda fortsatt flexibilitet med mdjlighet att delvis kunna arbeta p& annan
plats (till exempel hemifran), ges medarbetare och chefer mojlighet till bittre balans i
livet. Det i sig ger ocksa 6kade forutsattningar till en god héilsa. Samtidigt som vi erbjuder
flexibilitet ska det alltid finnas mojlighet for alla som behdver och vill arbeta fran
kontoret hela arbetstiden att gora det.

Bilaga som ingar i beslutsunderlaget
Intraservice Lokalbehovsplan 2027
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Beskrivning av arendet

I tjénsteutlatandet redogor forvaltningen for forslag till nimnden for Intraservices
Lokalbehovsplan 2027. Beslutet dversénds dérefter till Kommunstyrelsen, senast 30
september 2026.

I enlighet med Goteborgs Stads riktlinjer for lokalforsorjning ska samtliga ndmnder
arligen sammanstilla sin lokalbehovsplan. Beroende pa omfattningen av nimndernas
lokalbehov kan en nimnd anta sin lokalbehovsplan en géng per mandatperiod. Syftet med
lokalbehovsplanen &r att ge en tydlig struktur och analys av ndmndens behov av lokaler
pa kort och lang sikt. P4 aggregerad niva utgér ndimndernas samlade lokalbehovsplaner
underlag for stadens dvergripande lokalforsorjningsplan. Forvaltningen har tagit fram
forslag till nimndens lokalbehovsplan 2027. Denna plan avser gélla for 2027.

Intraservice lokalbehovsplan for 2027 utgdrs i huvudsak av det uppdrag till
stadsfastighetsndmnden som ndmnden for Intraservice beslutade 2023-09-28 §168
(Dnr0287/2023) att soka alternativa eller ombyggda lokaler 2025. Detta uppdrag
resulterade i att nimnden for Intraservice, 2025-03-05 § 45 godkéinde forslag pa nytt
hyreskontrakt pa sju ér, for lokalisering med adress Rosenlundsplatsen 5 och gav
forvaltningsdirektoren i uppdrag att underteckna hyresavtal. Eftersom hyreskontraktets
kapitalbindande virde dverstiger 1 650 prisbasbelopp behdvde ett inriktningsbeslut fattas
i kommunstyrelsen, vilket godkéndes vid sammantrade 2025-05-07 § 397 (SLK-2025-
00419).

Efter inflyttning i nya lokaler kommer verksamheterna att samlokaliseras med ett
lokalbehov som ér i balans. Lokalerna kommer att vara moderna och anpassade for ett
mer digitalt arbetssitt. Genom det nya hyreskontraktet med tilltrddesdag 2026-12-21,
kommer hela forvaltningen att samlokaliseras pa en adress, Rosenlundsplatsen 5.
Undantagen ar lokalerna for Centrum for Ledarskapsutveckling (CLU) pa Skanegatan 10
(cirka 500 kvadratmeter) och befintligt hyreskontrakt for datacenter.

Arlig lokalkostnad for Intraservice uppgar till cirka 38 miljoner kronor, vilket férutom
hyra inkluderar, driftskostnader, fastighetsskatt och elkostnader. Déarutéver i mindre
omfattning dven lokalanpassningar och atgarder. Lokalkostnaderna kommer att vara
marginellt hogre under kommande hyreskontrakt jaimfort med dagens niva, med undantag
for kontraktreglerande index samt lokalens driftkostnad.

Planen ar avgrinsad till kontorslokaler, samtliga fragor och antaganden om lokalbehov
samt geografisk placering av datacenter ldmnas utan kommentar och hanteras i sirskild
ordning med hénsyn till sdkerhetsaspekter.

Forvaltningens bedémning
Intraservices forslag till lokalbehovsplan utgors i huvudsak av att ndmnden for

Intraservice, 2025-03-20 § 45, tog beslut om hyreskontrakt for Intraservice nya
verksamhetslokaler (Dnr 0287/23).

Genom nytt hyreskontrakt skapar forvaltningen ett lokalbehov i balans parallellt med
samlokalisering pa en adress.
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Planen ar avgrinsad till kontorslokaler, samtliga fragor och antaganden om lokalbehov
samt geografisk placering av datacenter limnas utan kommentar och hanteras i sirskild
ordning med hénsyn till sdkerhetsaspekter.

Forvaltningen bedémer att nimndens lokalbehovsplan for 2027 ar framtagen i enlighet
med Goteborg Stads riktlinje for lokalforsorjning. Forvaltningen beddmer darfor att
ndmnden for Intraservice lokalbehovsplan 2027 ska godkénnas och 6verséndas till
kommunstyrelsen.

Stina Hall Hellqvist Peter Soderstrom

Avdelningschef Styrning och Stod Forvaltningsdirektor
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