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Yrkande angaende Hemstallan fran
stadsfastighetsnamnden

avseende fortsatt upplatelse av lokaler till
Communityskolan i Gardsten

Forslag till beslut

I kommunstyrelsen och kommunfullmaktige:

1. Bifalla Hemstéllan fran stadsfastighetsnimnden avseende fortsatt upplatelse av
lokaler till Communityskolan i Géardsten

Yrkandet

Den verksamhet som bedrivs av Communityskolan i Gardsten utgdr en etablerad och
uppskattad del av det lokala samhaillet. Den bidrar inte bara till elevernas utbildning utan
dven till trygghet och kontinuitet for familjer och boende i omréadet. Ett avvecklande av
nuvarande upplatelse, utan att ett konkret och genomarbetat alternativ finns pé plats,
riskerar dérfor att skapa oonskade konsekvenser i form av oro och minskad stabilitet.

Det har vidare inte framkommit att det foreligger ndgot omedelbart behov av lokalerna
for annan kommunal verksamhet. Inte heller har ndgon beslutad eller tidsatt plan
redovisats for hur fastigheten ska tas i ansprak efter ett eventuellt avflyttande. Mot denna
bakgrund framstar det som oproportionerligt att i nuldget avsluta en fungerande
verksamhet utan att ersittningslosning eller tydlig framtida anvandning sdkerstéllts.

Fragan om fastighetens langsiktiga forvaltning och underhéll bor hanteras i ett separat
och mer dvergripande sammanhang. Det aktuella stéllningstagandet bor i stillet praglas
av forsiktighet och ansvarstagande utifran radande forutsittningar.

En tidsbegrinsad forlangning av upplatelsen till och med sommaren 2027 framstar darfor
som en vil avvigd och rimlig atgird. Dérav foreslar vi att bifalla hemstéllan till
kommunfullméktige for slutligt stillningstagande, sa att drendet hanteras pa ett korrekt
och formellt riktigt satt
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Hemstaéllan fran stadsfastighetsnamnden
avseende fortsatt upplatelse av lokaler till
Communityskolan i Gardsten

Stadsledningskontoret Gverlamnar utan eget stillningstagande stadsfastighetsndamndens
hemstéllan till kommunfullméktige att ge stadsfastighetsndmnden i uppdrag till
forvaltningen att vidta de &tgérder som krévs for att forldnga nuvarande hyresavtal
avseende lokaler for Communityskolan i Gardsten till och med sommaren 2027, for
beslut i kommunstyrelsen och kommunfullméktige.

Sammanfattning

Stadsfastighetsndmnden beslutade 2026-05-29 § 82 att hemstélla till kommunfullméktige
att ge stadsfastighetsndmnden i uppdrag till forvaltningen att vidta de atgérder som kravs
for att forlinga nuvarande hyresavtal avseende lokaler for Communityskolan i Gardsten
till och med sommaren 2027.

Communityskolan i Gardsten bedriver sedan 2023 verksamhet i lokaler som hyrs av
stadsfastighetsforvaltningen. Avtalet mellan stadsfastighetsférvaltningen och RM
Bildning AB som driver Communityskolan har behandlats av stadsfastighetsndmnden vid
ett flertal tillfédllen de senaste aren. Det nuvarande avtalet loper till 2026-06-30 da det &r
uppsagt for avflyttning.

Stadsledningskontoret dverldmnar utan eget stéllningstagande stadsfastighetsndmndens
hemstéllan till kommunfullméktige, for beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullméktige.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Stadsfastighetsforvaltningen har konstaterat att lokalerna som Communityskolan i
Gardsten nyttjar har brister vilket gor att dessa inte ar lampliga for skolverksamhet. Det
skulle krivas omfattande &tgérder i lokalerna for att fortsétta bedriva verksamheten. Det
nuvarande avtalet ar skrivet med Triple net-liknande villkor men det frantar inte
stadsfastighetsndmnden det ansvar som &ligger fastighetséigaren géllande att uppfylla
lagkrav och allménna foreskrifter.

Bedomning ur ekologisk dimension
Stadsledningskontoret har inte funnit nagra sirskilda aspekter pa fragan utifran denna
dimension.
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Beddmning ur social dimension

P& Communityskolan i Gardsten gar idag drygt 300 elever som tillsammans med sina
familjer kommer att péverkas av att kontraktet 16per ut och skolan behdver sténga.
Eleverna paverkas av att det infér sommarlovet dr ovisst hur det kommer att bli med deras
skola till hosten vilket kan skapa oro hos savil elever som vardnadshavare. Skolans
verksamhet i Gardsten bedoms ha en stor betydelse for omradet.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Stadsfastighetsndimndens protokollsutdrag 2026-05-29 § 82
2. Stadsfastighetsndmndens protokollsutdrag 2025-02-26 § 27
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Beskrivning av arendet

Stadsfastighetsndmnden beslutade 2026-05-29 § 82 att hemstélla till kommunfullméktige
att ge stadsfastighetsndmnden i uppdrag till forvaltningen att vidta de atgérder som kravs
for att forlanga nuvarande hyresavtal avseende lokaler for Communityskolan i Gardsten
till och med sommaren 2027.

Communityskolan i Gardsten

RM Bildning AB bedriver sedan 2023 Communityskolan i Gardsten pa Kanelgatan 38 i
lokaler som hyrs av stadsfastighetsnimnden. Lokalerna 6vertogs av RM Bildning AB i

samband med att Skolinspektionen drog in tillstdndet for Foreningen Framstegsskolan i
Goteborg som tidigare bedrivit skolverksamheten i lokalerna.

Stadsfastighetsforvaltningen motsatte sig 6vertagandet da forvaltningens avsikt var att
sdga upp hyresavtalet for avflyttning pa grund av lokalernas bristande status och skick.
Arendet provades av Hyresnimnden som gav RM Bildning AB ritt att ta dver
hyreskontraktet.

Stadsfastighetsndimnden har direfter behandlat flera drenden gillande RM Bildning AB:s
mojligheter att fortsatt fa hyra lokalerna. Det nuvarande hyreskontraktet tecknades i
samband med stadsfastighetsndmndens beslut om att ge forvaltningen i uppdrag att
teckna ett Triple net-avtal med RM Bildning AB. Beslutet 6verklagades och
forvaltningen tecknade avtalet for att invénta provning i domstol. Avtalet 16per till
2026-06-30 da hyresforhallande upphor och hyresgisten enligt avtalet ska flytta.

RM Bildning AB har enligt stadsfastighetsforvaltningen framfort ett dnskemal om att
forvdrva fastigheten Gardsten 12:14. Forfragan behandlas av exploateringsforvaltningen.

Tidigare beslut avseende Communityskolan

Stadsfastighetsndamnden beslutade 2024-06-14 § 117 punkt 1 att ge
stadsfastighetsforvaltningen i uppdrag att, utifran ett barnperspektiv och elevernas behov
av en trygg skolgéng, erbjuda RM Bildning AB (Communityskolan) ett nytt hyresavtal
for perioden 2024-10-01 till 2025-08-01 i de befintliga lokalerna i fastigheten Gérdsten
12:14. I beslutet framgér att forvaltningen sa langt det var juridiskt mojligt skulle 6verlata
ansvaret for fastighetens sékerhet och skick till hyresgisten. Vidare att fastigheten skulle
Overldmnas till férvaltningens lokalbestand senast 2025-08-01 och att hyran skulle
justeras utifran fordndrat ansvar. Stadsfastighetsforvaltningen fick dven i uppdrag att
sammanstilla aktuella uppgifter om tillgéngliga lokaler i stadsomrade nordost i det egna
bestdndet samt hos andra kommunala aktérer (SFN 2024-06-14 § 117 punkt 2).

Stadsfastighetsndamnden forklarade 2025-02-06 § 14 uppdragen fran 2024-06-14 § 117
avslutade. I drendet framgar att forvaltningen erbjudit RM Bildning AB ett nytt
hyresavtal for perioden 2024-10-01 till 2025-08-01 men det avbojdes av hyresgésten.
RM Bildning AB begérde i stéllet anstand med avflyttning i Hyres- och arrendendmnden.
Hyres- och arrendendmnden beslutade 2024-10-08 i &rende nr H4679-24 att ge
hyresgéasten uppskov med avflyttning till 2025-06-30 for att verksamheten skulle kunna
fortsdtta under lasaret 2024/2025. Vidare att forvaltningen sokt lokaler i det egna
bestindet, hos de kommunala bolagen och pa den privata hyresmarknaden men inte
kunnat finna nagra lampliga erséttningsalternativ.
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Stadsfastighetsndmnden beslutade 2025-02-26 § 27 att ge direktoren 1 uppdrag att
uppritta ett Triple Net-avtal pa 20 ar med RM Bildning AB for de befintliga lokalerna
inom fastigheten Gérdsten 12:14. Uppdraget omfattade ocksa att teckna ett nytt avtal
avseende befintliga lokaler inom fastigheten Gérdsten 12:14 pa befintliga villkor att gélla
senast fran 1 juni 2025 och tills vidare, intill dess att ett mojligt Triple net-avtal tecknats
for att ersatta avtalet. Forvaltningsdirektoren valde att limna en protokollsanteckning for
att uppmérksamma némnden pa att det inte &r en kommunal angelégenhet att tillgodose
fristdende aktorers lokalbehov. Namnden ska tillse att verksamheten bedrivs i enlighet
med reglementet som kommunfullméaktige beslutat om och att avtalsupplagget skulle
kunna innebéra en upphandlingspliktig anskaffning av byggentreprenad.

Beslutet overklagades 2025-03-20 till Forvaltningsréitten genom laglighetsprovning.
Forvaltningsritten beslutade 2025-03-24 att inhibera beslutet, vilket innebér att beslutet
inte fick verkstillas i avvaktan pa dom i mélet.

Stadsfastighetsndamnden beslutade 2025-04-22 § 66 att ge forvaltningsdirektoren i
uppdrag att skicka in yrkandet fran M, L och KD som yttrande till férvaltningsrétten i mal
nr 3300-25, tillsammans med bilaga 2 PM:et ”Utredning om vissa hyres- och
offentligrittsliga fragor avseende Communityskolan Gardsten”, inklusive samtliga
bilagor.

Forvaltningsratten i Goteborg upphivde 2025-09-09 stadsfastighetsndmndens beslut och
domen vann laga kraft 2025-10-15. Stadsfastighetsndmnden antecknade 2025-09-24

§ 137 information om domen. I domen framgér att ett ingdende av avtal enligt beslutet
inte kunde anses ingd i nimndens uppdrag s& som det beslutats av kommunfullmaiktige
genom ndmndens reglemente. Sammantaget bedomdes att nimnden ddrmed hade
Overskridit sina befogenheter och att beslutet darfor ska upphavas.

Stadsfastighetsndmnden antecknade 2026-03-27 § 29 information fran férvaltningen om
status i drendet kring Communityskolan i Gérdsten. I drendet framgér att lokalerna har
upplatits med ett avtal som 16per till sommaren 2026 och avtalet darefter upphor varvid
hyresgisten behover ldmna lokalerna.

Stadsfastighetsndmnden beslutade 2026-05-29 § 82 att hemstélla till kommunfullmaktige
att ge nimnden i uppdrag till forvaltningen att vidta de &tgirder som krévs for att forldnga
nuvarande hyresavtal avseende lokaler for Communityskolan i Gardsten till och med
sommaren 2027. Forvaltningsdirektoren, ledaméterna fran S, V och MP respektive
ledamoten fran C med instimmande fran L, M och KD valde att ldmna
protokollsanteckningar. Forvaltningsdirektdren uppmérksammar nimnden pa att det inte
ar en kommunal angeldgenhet att tillgodose en fristdende aktdrs lokalbehov och att
kommunen é&r férhindrad att ge subventioner eller ekonomiska fordelar. Forvaltningen
som fastighetsdgare har ett ansvar att uppfylla lagstiftning och foreskrifter. Férvaltningen
kan bli féremal for atgardsforeldggande samt att avtalsupplégget kan innebédra en
upphandlingspliktig anskaffning av byggentreprenad. I protokollsanteckningen framhéller
forvaltningsdirektoren dven risken med en fortsatt upplatelse med hénsyn till lokalernas
bristande status och skick vilket kan krdva evakuering med kort varsel som det saknas
savél 16sning som finansiering for.
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Yrkande med anknytning till stadsfastighetsnamndens hemstallan
Kommunstyrelsen beslutade 2026-05-20 § 382 att avsla ett yrkande om att ge ndimnden i
uppdrag att vidta de atgdrder som krivs for att forlinga hyresavtalet avseende lokaler for
Communityskolan i Gardsten till och med sommaren 2027.

Stadsrevisionens granskning av stadsfastighetsnamnden 2025

Stadsrevisionens valde att i sin Granskning av stadsfastighetsndmnden — verksamhetsaret
2025 att rikta kritik mot nimnden i form av en anmérkning. Anmérkningen avsag beslutet
som ndmnden fattade 2025-02-26 § 27 om att teckna ett 20-arigt Triple net-avtal med ett
privat bolag. Stadsfastighetsndimnden beslutade 2026-04-08 § 45 att dversédnda yrkande
fran M, L och KD som eget yttrande i drendet till kommunfullméktige.

Kommunfullmaktige beslutade 2026-04-23 § 125 punkt 1 att rikta en anméarkning mot
stadsfastighetsndmnden i enlighet med revisorernas motivering. De ledaméter i nimnden
som reserverat sig mot beslutet och de ersittare som inte tjanstgjorde vid beslutet
undantogs fran kritiken.

Hemstillan fran stadsfastighetsndamnden avseende namndens reglemente
Stadsfastighetsndmnden beslutade 2024-12-17 § 217 att hemstalla till
kommunfullméktige om att utreda stadsfastighetsndimndens reglemente i enlighet med
intentionerna i ndmndens beslut. I hemstéllan framgar att uppdraget avser en revidering
av reglementet i enlighet med intentionerna i yrkandet som ror tillhandahallande av
lokaler for vélfardsverksamhet som drivs av andra aktorer.

Kommunstyrelsen beslutade 2025-10-08 § 767 att aterremittera hemstallan till
stadsfastighetsnimnden. Namnden fick i uppdrag att se 6ver hur forvaltningsrattens dom
angdende ett Triple net-avtal med en extern aktdr pdverkade ndmndens verksamhet och
reglemente. Stadsfastighetsndmnden beslutade 2026-02-12 §12 att Gversidnda
forvaltningens tjansteutlatande till kommunstyrelsen som eget yttrande 6ver aterremissen.
I drendet framgar att forvaltningen inte bedomde att domen paverkar vare sig nimndens
verksambhet eller dess reglemente samt att domen bekraftar forvaltningens bedomning av
hur reglementet ska tolkas och verksamheten bedrivas.

Kommunstyrelsen beslutade 2026-05-20 § 380 att remittera hemstéllan fran
stadsfastighetsndmnden till grundskolendmnden, forskolendmnden och
utbildningsndmnden.

Stadsledningskontorets bedémning

Stadsledningskontoret noterar att stadfastighetsforvaltningen utdver de juridiska
perspektiven bedomer att det finns risker med en fortsatt upplatelse av lokalerna pa
Kanelgatan, fastigheten Géardsten 12:14 med hénvisning till lokalernas status och skick.

Stadsledningskontoret dverldmnar utan eget stéllningstagande stadsfastighetsndmndens
hemstallan till kommunfullmaktige for beslut i kommunstyrelsen och
kommunfullméktige.

Magnus Andersson Eva Hessman

Ekonomidirektor Stadsdirektor
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Bilaga 1

%

Stadsfastighetsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2026-05-29

§ 82 Arendenummer SFF-2026-00545

Yrkanden fran C samt M om fortsatt upplatelse av lokaler till
Communityskolan i Gardsten

Beslut
1. Stadsfastighetsndimnden hemstéller till kommunfullméktige att ge
stadsfastighetsndmnden i uppdrag at forvaltningen att vidta de atgirder som krévs
for att forlanga nuvarande hyresavtal avseende lokaler for Communityskolan i
Gardsten till och med sommaren 2027.
2. Paragrafen justeras omedelbart.

Tidigare behandling
Bordlagt stadsfastighetsndimnden 2026-04-21

Handlingar
1. Yrkande C och L, protokollsbilaga 1
2. Yrkande M, protokollsbilaga 2

Yrkanden
Mattias Tykesson (M) och Soren Runsteen (KD) yrkar bifall till yrkande M

Daniel Augustsson (C) och Patrik Krantz (L) yrkar bifall till yrkande C och L.

Joran Fagerlund (V) yrkar avslag pa yrkande M samt yrkande C och L.

Propositionsordning
Ordforande stéiller forst proposition om att avsla yrkande C, L mot bifall till yrkande C, L
och finner att nimnden beslutar att avsla yrkande C, L.

Ordf6rande stéller sedan proposition om att avsla yrkande M mot bifall till yrkande M
och finner att nimnden beslutar att avsla yrkande M. Omrostning begirs.

Omrostning
Godkénd voteringsproposition: ”Ja for att avsla yrkande M och nej for att bifalla yrkande

Vid upprop rostar Camilla Widman (S), Jéran Fagerlund (V), Pontus Norman (S),
Thomas Larsson (MP) och Maud Ekman (V) ja, medan Mattias Tykesson (M), Thomas
Pettersson (M), Patrik Krantz (L), Sofie Bergstrom (SD), Séren Runsteen (KD) och
Daniel Augustsson (C) rdstar nej. Med fem ja-rdster mot sex nej-roster beslutar ndimnden
att bifalla yrkande M.
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Stadsfastighetsnamnden

Protokollsutdrag
Sammantradesdatum: 2026-05-29
Protokollsanteckningar
Direktoren limnar en protokollsanteckning: Direktdren vill gora ndimnden
uppmaérksam att det inte 4r en kommunal angeldgenhet att tillgodose en fristdende aktors
lokalbehov om det inte finns sdrskilda skél enligt 3 kap 6 § Lag (2009:47) om vissa
kommunala befogenheter. Kommunen ar forhindrad att ge subventioner eller ekonomiska
fordelar utover elevpeng till enskild skolhuvudman. Det gar inte att utesluta att villkoren i
befintligt avtal, med hyresniva och ansvarsfordelning, kan anses som indirekt stdd och
diarmed inte forenligt med 2 kap 8 § 2 st Kommunallag (2017:725).

Aven om hyresgisten enligt avtalet ansvarar for renovering, drift och underhall gentemot
forvaltningen, dr det ndimnden som fastighetsdgare som bér ansvaret for att uppfylla
lagstiftningens och andra foreskrifters krav pa byggnaden gentemot tillsynsmyndigheter,
oavsett eventuell upplatelse. Forvaltningen kan saledes bli foremal for
atgirdsforelagganden. Avtalsupplidgget kan innebéra en upphandlingspliktig anskaffning
av byggentreprenad (LOU) da hyresgésten atar sig ett stort atgirdsansvar i utbyte mot
nedsatt hyra, vilket kan betraktas som ekonomisk erséttning for nyttigheter som kommer
kommunen, i egenskap av fastighetsdgare, tillgodo.

Direktoren vill, enligt direktorens instruktion frén nimnden punkt 2.1.4, géra ndimnden
uppmérksam pa risken att fortsatt upplatelse av skollokalerna medfor stora risker for att
lokalerna behdver evakueras med kort varsel, frimst pé grund av dess skick. Vid sddan
héndelse saknas det s&vél finansiering som evakueringslosningar for att hantera
konsekvenserna av en sddan situation. Det saknas ocksa finansiering for att utfora
underhall for att minska denna risk.

Ledaméterna fran S, V och MP limnar en protokollsanteckning: Vi far positiva
signaler att Communityskolan ser ut att hitta en 16sning for att kunna driva

den framgangsrika verksamheten vidare i paviljonger i vintan p& en mer permanent
16sning.

Véra partier har jobbat konstruktivt i olika ndmnder fOr att hitta en bra 16sning i enlighet
med vara respektive reglementen.

Det gor att barnen far den goda milj6 de fortjanar och dagens lokaler inte erbjuder. En
milj6 Stadsfastighetsnimnden inte kan erbjuda med mindre &n en totalrenovering och
diarmed nyproduktionshyra.

Stadsfastighetsndamnden kan nu fokusera pa vért grunduppdrag och utveckla
Gardsten genom att anvianda platsen till kommunal verksambhet.

Ledamoten fran C, med instimmande fran L, M och KD, limnar en
protokollsanteckning: Centerpartiet beklagar att nimnden inte ar beredd att ta ansvar for
en rimlig 6vergingslosning for Communityskolan i Gardsten.

Verksamheten har ldnge sokt andra alternativ och arbetar med en konkret 16sning genom
tillfélliga skolmoduler. Dialog f6rs med berdrda forvaltningar, markfrdgan hanteras och
ansokan om tillfdlligt bygglov har lamnats in. Tidplanen dr dock mycket pressad. Om
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Stadsfastighetsnamnden . ,(,!; Goteborgs
P4 Stad

Protokollsutdrag

Sammantradesdatum: 2026-05-29
overgéngen inte hinner komma pa plats riskerar omkring 350 elever, deras familjer och

skolans personal att drabbas hart.

Mot den bakgrunden dr det anmérkningsvért att nimnden inte medger en kort,
tidsbegransad forldngning av nuvarande upplatelse. Det handlar inte om att permanenta
dagens situation, utan om att undvika att en valfungerande, idéburen och icke-
vinstdrivande skola faller mellan stadens egna processer under nagra avgérande manader.

Forvaltningen har tydligt angett att en sddan forlangning kraver ett politiskt beslut.

Némnden har alltsd mdjlighet att agera, men véljer att inte gora det. Att i detta lidge
hanvisa till formalia och regelverk, nir konsekvensen kan bli att skolan kan tvingas
stdnga, dr kortsiktigt och orimligt hart.

Situationen visar ocksa behovet av att fordndra det reglemente som begrénsar
forvaltningens mdjlighet att agera mer pragmatiskt och ménskligt i den hér typen av
drenden. Oppositionen, inklusive Centerpartiet, hemstéllde for 6ver 1,5 ar sedan till
kommunfullméktige om att reglementet behover ses dver. Trots detta har det rodgrona
styret, Socialdemokraterna, Vénsterpartiet och Miljopartiet, 1atit fragan ligga i
kommunstyrelsen utan att prioritera den.

Det dr inte ansvarsfullt att forst 1ata bli att fordndra reglerna och dérefter anvdinda samma
regler som ursdkt nér konsekvenserna blir orimliga.

Socialdemokraterna, Vénsterpartiet och Miljopartiet har haft méjlighet att agera. De har
haft mojlighet att prioritera fradgan i kommunstyrelsen. De har haft mdjlighet att se till att
staden far ett regelverk som gor det mojligt att hantera den hér typen av situationer med
rimlighet och ménsklighet. I stéllet har fragan fatt ligga.

Niér konsekvensen nu riskerar att bli att omkring 350 elever, deras familjer och en
vilfungerande idéburen skola drabbas, gér det inte ldngre att gdmma sig bakom juridiska
hinvisningar och administrativa processer. Det ar ett politiskt misslyckande.

Centerpartiet anser darfor att nimndens hantering &r kortsiktig, onddigt hard och politiskt
ansvarslos. Det rodgrona styret bar det yttersta ansvaret for att staden har hamnat i en
situation dir barn och familjer riskerar att fi betala priset for politisk passivitet.

Reservationer
Camilla Widman (S), Joran Fagerlund (V), Pontus Norman (S), Thomas Larsson (MP)
och Maud Ekman (V) reserverar sig mot forslaget till forman for eget avslagsyrkande.
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Stadsfastighetsnamnden

Yrkande Centerpartiet, Liberalerna

2026-04-21 Nytt drende

Yrkande angaende fortsatt upplatelse av
lokaler till Communityskolan i Gardsten

Forslag till beslut
I Stadsfastighetsndamnden

1. att Stadsfastighetsndmnden uppdrar at férvaltningen att vidta de atgérder som
krévs for att forlinga nuvarande hyresavtal avseende lokaler for
Communityskolan i Gardsten till och med sommaren 2027.

2. att paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Communityskolan i Gardsten bedriver en uppskattad och betydelsefull verksamhet for
omradet, dess elever och deras familjer. Verksamheten ar en viktig del av det lokala
sammanhanget och bidrar till stabilitet och kontinuitet i ett omrade dar sddana vérden inte
ska underskattas. Att avsluta nuvarande upplatelse utan att det finns ett tydligt och
nérliggande alternativ riskerar dérfor att skapa oro och osékerhet, bade for de direkt
berdrda och for omradet i stort.

Samtidigt har det inte redovisats nagot akut behov av lokalerna fér annan kommunal
verksamhet. Det har inte heller presenterats nagon férdig och beslutad plan for vad
platsen omedelbart ska anvéindas till efter ett avflyttande. Nar det varken finns ett tydligt
alternativt behov eller en konkret plan for nésta steg framstér det som orimligt att skynda
fram ett avslut av en verksamhet som redan finns pa plats och fungerar.

Detta handlar inte om att féregripa den langsiktiga diskussionen om fastighetens
underhallsbehov och framtid. Det handlar om att fatta ett rimligt och proportionerligt
beslut hér och nu. En tidsbegransad forlangning till och med sommaren 2027 &r darfor en
ansvarsfull avvidgning. Den ger barn, familjer och verksamhet nodvandig kortsiktig
stabilitet, samtidigt som staden far tid att hantera den langsiktiga frdgan i réitt ordning och
med bittre framforhallning.

Underhéllet av fastigheten i det befintliga tillfdlliga avtalet &r till stor del dverskrivet till
verksamhetsutoveraren, som l6pande atgardar bade planerat och akut underhall.
Stadsfastighetsforvaltningen och verksamhetsutover har dialog om ersittningslokaler och
flertal gangbara alternativ finns, varpa patvingad nedldggning av en fullt fungerade och
uppskattad skola &r ett vardslost beslut i detta skede.
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Stadsfastighetsndmnden

Yrkande Moderaterna
2026-04-21

Yrkande angaende fortsatt upplatelse av
lokaler till Communityskolan i Gardsten

Forslag till beslut

1. Att hemstilla till kommunfullmiktige att ge Stadsfastighetsnamnden i uppdrag at
forvaltningen att vidta de atgédrder som kréivs for att férlinga nuvarande
hyresavtal avseende lokaler for Communityskolan i Gardsten till och med
sommaren 2027.

2. Att paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Yrkandet

Den verksamhet som bedrivs av Communityskolan i Gardsten utgor en etablerad och
uppskattad del av det lokala samhillet. Den bidrar inte bara till elevernas utbildning utan
dven till trygghet och kontinuitet for familjer och boende i omradet. Ett avvecklande av
nuvarande upplatelse, utan att ett konkret och genomarbetat alternativ finns pa plats,
riskerar darfor att skapa oonskade konsekvenser i form av oro och minskad stabilitet.

Det har vidare inte framkommit att det foreligger nagot omedelbart behov av lokalerna
for annan kommunal verksamhet. Inte heller har nagon beslutad eller tidsatt plan
redovisats for hur fastigheten ska tas i ansprak efter ett eventuellt avflyttande. Mot denna
bakgrund framstar det som oproportionerligt att i nuldget avsluta en fungerande
verksambhet utan att ersittningslosning eller tydlig framtida anvéndning sidkerstallts.

Fragan om fastighetens langsiktiga forvaltning och underhall bor hanteras i ett separat
och mer dvergripande sammanhang. Det aktuella stéllningstagandet bor i stillet priglas
av forsiktighet och ansvarstagande utifran radande forutsittningar.

En tidsbegrinsad forldngning av upplatelsen till och med sommaren 2027 framstar darfor
som en vil avvigd och rimlig atgird.

Dirutover ska beslutet, i enlighet med géllande ordning, hemstéllas till
kommunfullmaiktige for slutligt stdllningstagande, sa att drendet hanteras pa ett korrekt
och formellt riktigt sétt

Goteborgs Stad Stadsfastighetsnamnden



Signature reference: dde47118-65aa-40a7-87a1-7a68291bfa6d

Bilaga 2

Stadsfastighetsndmnden @ Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2
Sammantradesdatum: 2025-02-26

§ 27 Arendenummer SFF-2025-00146

Yrkande fran M, L, och KD om att teckna ett Triple Net-avtal
med Raddningsmissionen for fastigheten Gardsten

Beslut

1. Stadsfastighetsndmnden ger direktoren i uppdrag att upprétta ett Triple Net-avtal
(NNN-avtal) pa 20 &r med Ridddningsmissionen for befintliga lokaler i
fastigheten Géardsten 12:14.

2. Stadsfastighetsndmnden ger direktoren i uppdrag att teckna nytt hyresavtal
avseende befintliga lokaler i fastigheten Gérdsten 12:14 pa befintliga villkor att
gilla senast fran 1 juni och tills vidare, intill dess att ett mojligt Triple Net-avtal
tecknats och ersitter avtalet.

Tidigare behandling
Bordlagt SFN 2025-02-06

Handlingar
1. Yrkande M, L och KD, protokollsbilaga 1

Yrkanden
Mattias Tykesson (M), Daniel Augustsson (C) och Patrik Krantz (L) yrkar bifall till
yrkande M, L och KD.

Camilla Widman (S) yrkar avslag till yrkande M, L och KD.

Propositionsordning
Ordforande stéller yrkande om att avsla yrkande M, L, KD mot bifall till yrkande M, L
KD och finner att nimnden beslutar att avsla yrkande M, L, KD. Omrostning begérs.

Omrostning

Godkénd voteringsproposition: Ja for avslag till yrkande M, L, KD och ne;j for bifall till
yrkande M, L, KD.

Camilla Widman (S), Eva-Marianne Skansberg (S), Thomas Larsson (MP), Zebastian
Bjorkqvist (V) och Karl Larsson Bergh (S) rdstar ja, medan Mattias Tykesson (M),
Thomas Pettersson (M), Patrik Krantz (L), Mikael Ullstrom (SD), Jérgen Knudtzon (KD)
och Daniel Augustsson (C) rdstar nej.

Med fem ja-réster mot sex nej-roster beslutar ndimnden att bifalla yrkande M, L, KD.

Protokollsanteckning
Direktoren lagger protokollsanteckning enligt f6ljande:
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Signature reference: dde47118-65aa-40a7-87a1-7a68291bfabd

Stadsfastighetsndmnden Goteborgs
Stad

Protokoll nr 2

Sammantradesdatum: 2025-02-26
Direktoren vill gora ndimnden uppmérksam att det inte 4r en kommunal angelédgenhet att

tillgodose en fristdende aktors lokalbehov om det inte finns sarskilda skél. I detta fall har
det inte framkommit ndgra sadana skil. Nuvarande hyresgist kénde till att hyresavtalet
skulle ségas upp till avtalstidens utgdng och overtog ett lokalhyresavtal som var uppsagt
for avflyttning vid dverlatelsen. Kommunen ska @ven hantera alla enskilda aktdrer pa ett
likvardigt satt. Kommunen ar forhindrad att ge subventioner eller ekonomiska fordelar
utover elevpeng till enskild skolhuvudman utan stdd i lag eller forfattning.

Enligt kommunallagen ska ndmnden inom sitt omréde se till att verksamheten bedrivs i
enlighet med det reglemente som fullmiktige har bestimt. Beslutet faller utanfor
nimndens grunduppdrag enligt reglementet. Att upplata lokaler med villkor att
hyresgisten ska bekosta investeringar och ansvara for stora byggentreprenadarbeten ingar
enligt min uppfattning inte i forvaltningens uppdrag att hyra ut tomstéllda lokaler. Den
langa upplatelsetiden pé tjugo ar indikerar ocksa att drendet &r av principiell beskaffenhet
och behdver beslutas av kommunfullméktige.

Aven om hyresgiisten enligt avtalet ansvarar for renovering, drift och underhall gentemot
forvaltningen, dr det nimnden som fastighetsidgare som bar ansvaret for att uppfylla
lagstiftningens och andra foreskrifters krav pd byggnaden gentemot tillsynsmyndigheter,
oavsett eventuell upplatelse. Forvaltningen kan sdledes bli foremél for
atgirdsforelagganden.

Avtalsuppldgget kan innebéra en upphandlingspliktig anskaffning av byggentreprenad
(LOU). Entreprenadarbetena foreslés finansieras delvis genom nedsatt hyra, vilket
betraktas som ekonomisk ersittning for nyttigheter som kommer kommunen, i egenskap
av fastighetségare, tillgodo.

Direktoren vill ocksa, enligt direktorens instruktion fran nimnden punkt 2.1.4, géra
ndmnden uppmaérksam pa att en fortsatt upplatelse av skollokalerna pé villkor som
motsvarar nuvarande villkor enligt beslutet inte &r uttryckligen finansierat. En fortsatt
upplatelse ar forknippad med stora risker for att skolbyggnaderna behover evakueras med
kort varsel, frimst pa grund av dess skick. Det saknas finansiering for att hantera
konsekvenserna av en sadan situation. Det saknas ocksa finansiering for att bade kort-
och langsiktigt utfora underhall for att minska denna risk.

Reservationer

Camilla Widman (S), Eva-Marianne Skénsberg (S), Thomas Larsson (MP), Zebastian
Bjorkqvist (V) och Karl Larsson Bergh (S) reserverar sig mot beslutet till formén for eget
yrkande. Ledamdterna motiverar reservationen enligt foljande:

Vi rodgrona reserverar oss med anledning av de flera starka skil som forvaltningen har
redovisat samt av samma anledning som direktoren.

Mot bakgrund av detta, samt de betydande oklarheterna kring beslutsniva, anser vi att ett
bifall till yrkandet dr beklagligt.
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