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Fastställande av krav och utvärderings-
kriterier för markanvisning för småhus vid 
Rödstensvägen inom stadsdelen Södra 
Skärgården 
Förslag till beslut 
I exploateringsnämnden 

1. Exploateringsnämnden fastställer krav och utvärderingskriterier för 
markanvisning för småhus vid Rödstensvägen inom stadsdelen Södra Skärgården 
i enlighet med de förutsättningar och villkor som framgår i förvaltningens 
tjänsteutlåtande.  

2. Exploateringsnämnden uppdrar åt exploateringsförvaltningen att ta fram 
erforderliga handlingar och genomföra annonsering av markanvisningen.      

Sammanfattning 
Markanvisningen omfattar fastigheten Brännö 3:198 och ligger utmed Rödstensvägen 
inom stadsdelen Södra Skärgården. Området består idag av en gräsbevuxen yta.  

Aktuell markanvisning innehåller cirka 6 småhus (radhus/parhus) som ska upplåtas med 
bostadsrätt alternativt äganderätt. Detaljplanen är laga kraftvunnen.    

Exploateringsförvaltningen föreslår att markanvisningen sker via jämförelseförfarande, 
vilket innebär att exploateringsförvaltningen öppet kommer annonsera den aktuella 
markanvisningen med möjlighet för alla intresserade att lämna anbud. Aktuell 
markanvisning föreslås utvärderas på pris. 

Bedömning ur ekonomisk dimension 
Markanvisningarna förväntas generera en inkomst vid kommande markförsäljning.  

Exploateringsförvaltningen kommer att utföra seriositets-, säkerhets- samt ekonomiska 
kontroller i syfte att kontrollera behörighet och göra en bedömning om den sökande 
aktören har tillräckliga ekonomiska förutsättningar för att kunna genomföra projektet. 

Bedömning ur ekologisk dimension 
Projektet ska genomföras i enlighet med kraven i Göteborgs Stads program för 
miljöanpassat byggande. Som alternativ ges aktören möjlighet att tillämpa ett lämpligt 
miljöcertifieringssystem och inom detta uppnå en certifieringsnivå som, enligt 
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exploateringsförvaltningen på övergripande nivå motsvarar Göteborgs Stads ambitioner 
inom området.  

Bedömning ur social dimension 
Föreslagen markanvisning bidrar till stadens mål om att öka antalet markanvisade 
småhustomter.  

Bilagor som ingår i beslutsunderlaget 
1. Översiktskarta samt detaljkarta 
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Beskrivning av ärendet 
Ärendet avser fastställande av krav och utvärderingskriterier för markanvisning avseende 
småhus vid Rödstensvägen inom stadsdelen Södra Skärgården.  

Exploateringsförvaltningen föreslår att markanvisningen sker via jämförelseförfarande, 
vilket innebär att exploateringsförvaltningen öppet kommer annonsera den aktuella 
markanvisningen med möjlighet för alla intresserade att lämna anbud.  

Inkomna ansökningar kommer att utvärderas utifrån en urvalsmodell baserad på 
Göteborgs Stads riktlinje för markanvisningar. Det innebär att markanvisning kommer att 
föreslås till den aktör som accepterat grundkraven för markanvisningen, uppfyller 
kvalificeringskraven samt bäst bedöms uppfylla utvärderingskriterierna.  

Markanvisningens omfattning  
Markanvisningen omfattar fastigheten Brännö 3:198 och ligger utmed Rödstensvägen 
inom stadsdelen Södra Skärgården.  

Markanvisningen omfattar cirka 6 småhus i form av radhus/parhus såsom föreslagits i 
planarbetet. Den exakta byggrätten framgår av den lagakraftvunna detaljplanen. 

Grundkrav enligt Göteborgs Stads riktlinje för markanvisningar 
Följande krav baseras på Göteborgs Stads riktlinje för markanvisningar och utgör 
grundkrav för markanvisningen. För att en ansökan om markanvisning ska bedömas 
utifrån utvärderingskriterierna måste följande grundkrav accepteras. 

Mångfald i boendet 
Kommunen strävar efter att uppnå mångfald i boendet inom det aktuella området och 
stadsdelen som helhet. Genom att tillskapa en variation i bostadsbeståndet med fler 
radhus/parhus på Brännö bidrar projektet till öns tätortsutveckling och bostadsförsörjning.  

Byggnationen upplåts med bostadsrätt alternativt äganderätt. 

Ekologisk hållbarhet 
Projektet ska genomföras i enlighet med kraven i Göteborgs Stads program för 
miljöanpassat byggande. Som alternativ ges aktören möjlighet att tillämpa ett lämpligt 
miljöcertifieringssystem och inom detta uppnå en certifieringsnivå som, enligt 
exploateringsförvaltningen på övergripande nivå motsvarar Göteborgs Stads ambitioner 
inom området. I samband med att projektering startas och bygglov söks ska Bolaget kalla 
exploateringsförvaltningen till särskilt samråd avseende miljöanpassat byggande.  

Övriga krav 
Den markanvisade aktören ska förbinda sig att genomföra de lösningar och beskrivningar 
som anges i anbudet till markanvisningen samt uppfylla de utfästelser som den åtagit sig i 
sitt anbud. 

Kvalificeringskrav 
Ekonomisk stabilitet 
Sökande bolag ska ha tillräckliga ekonomiska förutsättningar och stabilitet för att kunna 
genomföra projektet. Aktören ska inneha god kreditvärdighet vid riskbedömning. Som 
del av bedömning om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en 
kreditupplysning för bolaget att inhämtas från Creditsafe AB. För att uppfylla kravet ska 
sökande bolag under en 12 månaders period från utvärderingstillfället inte ha understigit 
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en ratingnivå om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller nivå 40 kommer ansökan att 
förkastas. 

I det fall som sökande bolag/organisation inte omfattas av rating av riskbedömning enligt 
Creditsafe åligger det bolaget/organisationen att kontakta Creditsafe för ett manuellt 
framtagande av en riskbedömning som visar på att kravet är uppfyllt. Detta intyg ska 
sedan skickas in till exploateringsförvaltningen. 

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomföras av 
exploateringsförvaltningen. Kontroll kommer endast att ske för den intressent som 
föreslås tilldelning. Observera att kontroll även kommer ske vid eventuell framtida 
förlängning av markanvisningen samt vid överlåtelse av marken. 

Seriositetskontroll 
För den intressent som föreslås tilldelning kommer exploateringsförvaltningen att 
genomföra en seriositetskontroll av intressenten. Denna kontroll görs för att säkerställa att 
det inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos intressenten. 

Kontrollen kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten, folkbokföringen/ 
Skatteverket och eventuellt kommunpolis. Seriositetskontrollen kommer att genomföras 
av exploateringsförvaltningen. Kontroll kommer endast att ske för den intressent som 
föreslås tilldelning. Observera att kontroll även kommer att ske vid eventuell framtida 
förlängning av markanvisningen samt vid överlåtelse av marken. 

Exploateringsförvaltningen utför inte någon seriositetskontroll av bolag som är noterade 
på Stockholmsbörsen eftersom dessa bolag redan står under omfattande kontroll. 

Tidigare åtaganden gentemot kommunen 
I de fall intressenterna har haft tidigare åtaganden gentemot kommunen kommer 
förvaltningen att kontrollera att intressenterna har fullföljt dessa åtaganden t.ex. 
markanvisningsavtal, genomförandeavtal, samarbetsavtal, miljöanpassat byggande med 
mera. 

Prissättning på marken 
Aktuell markanvisning föreslås utvärderas på pris, vilket innebär att den aktör som 
erbjuder högst totalt pris kommer föreslås tilldelas byggrätten. 

Utvärderingskriterium 
Markanvisningen utvärderas utifrån pris som enda utvärderingskriterium. 

Bedömningsmetod 
1. Kontroll av grundkrav  

Exploateringsförvaltningen kontrollerar att aktörerna som lämnat anbud också 
accepterat de grundkrav som ställs för att komma i fråga för markanvisningen. 
Exploateringsförvaltningen kommer förkasta anbud som inte accepterat dessa 
grundkrav. 

2. Utvärdering av ansökan  
Den aktör som erbjuder högst totalt pris kommer föreslås tilldelas byggrätten. I 
det fall två eller flera aktörer lämnat samma totala pris kommer val av aktör ske 
genom lottning.   
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3. Kontroll av kvalificeringskrav  
Exploateringsförvaltningen kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven 
för den aktör som redovisat lägst klimatpåverkan, alternativt i sjunkande ordning 
fram tills någon aktör uppfyller samtliga kvalificeringskrav. Ansökningar som 
inte uppfyller kvalificeringskraven kommer att förkastas.   

Förvaltningens bedömning 
Exploateringsförvaltningen föreslår att exploateringsnämnden fastställer föreslagna krav 
och utvärderingskriterier samt ger förvaltningen i uppdrag att ta fram erforderliga 
handlingar och genomföra annonsering för markanvisning av det aktuella området.  

Markanvisning kommer att föreslås till den aktör som accepterat grundkraven för 
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskraven samt erbjuder högst totalt pris.   

Föreslagen markanvisning bidrar till att öka antalet markanvisade småhustomter. Genom 
att tillskapa en variation i bostadsbeståndet med fler radhus/parhus på Brännö bidrar 
projektet till öns bostadsförsörjning.  

Genom föreslagna krav och kriterier bedömer exploateringsförvaltningen att det finns 
goda förutsättningar för att kommande byggnation ska bidra positivt till områdets 
utveckling. 
 

 

Marie Persson 
Avdelningschef mark och boende 

Kristina Lindfors 
Exploateringsdirektör 
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Översiktskarta

Bilaga 1 till tjänsteutlåtande
till exploateringsnämnden
2026-04-20. Dnr EXF-2026-00240
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Detaljkarta


