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Faststallande av krav och utvarderings-
kriterier for markanvisning for smahus vid
Rodstensvagen inom stadsdelen Sodra
Skargarden

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden

1. Exploateringsndmnden faststéller krav och utvarderingskriterier for
markanvisning for smahus vid Rodstensvigen inom stadsdelen Sodra Skérgarden
i enlighet med de forutséttningar och villkor som framgér i forvaltningens
tjénsteutlatande.

2. Exploateringsnimnden uppdrar &t exploateringsforvaltningen att ta fram
erforderliga handlingar och genomfora annonsering av markanvisningen.

Sammanfattning
Markanvisningen omfattar fastigheten Branno 3:198 och ligger utmed Rodstensvigen
inom stadsdelen Sodra Skiargarden. Omradet bestar idag av en griasbevuxen yta.

Aktuell markanvisning innehéller cirka 6 smahus (radhus/parhus) som ska upplatas med
bostadsritt alternativt d4ganderitt. Detaljplanen ar laga kraftvunnen.

Exploateringsforvaltningen foreslar att markanvisningen sker via jamforelseforfarande,
vilket innebér att exploateringsforvaltningen 6ppet kommer annonsera den aktuella
markanvisningen med mojlighet for alla intresserade att limna anbud. Aktuell
markanvisning foreslas utvérderas pa pris.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Markanvisningarna forvintas generera en inkomst vid kommande markforséljning.

Exploateringsforvaltningen kommer att utfora seriositets-, sdkerhets- samt ekonomiska
kontroller i syfte att kontrollera behdrighet och gora en beddmning om den s6kande
aktoren har tillrackliga ekonomiska forutséttningar for att kunna genomfora projektet.

Bedomning ur ekologisk dimension

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges aktdren mojlighet att tillimpa ett 1dmpligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppna en certifieringsniva som, enligt
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exploateringsforvaltningen pé dvergripande niva motsvarar Goteborgs Stads ambitioner
inom omradet.

Beddmning ur social dimension

Foreslagen markanvisning bidrar till stadens mal om att 6ka antalet markanvisade
sméhustomter.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta samt detaljkarta

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande



Beskrivning av arendet
Arendet avser faststiillande av krav och utvirderingskriterier for markanvisning avseende
sméhus vid Rodstensvédgen inom stadsdelen Sodra Skargarden.

Exploateringsforvaltningen foresléar att markanvisningen sker via jamforelseforfarande,
vilket innebér att exploateringsforvaltningen 6ppet kommer annonsera den aktuella
markanvisningen med mojlighet for alla intresserade att 1amna anbud.

Inkomna ansdkningar kommer att utvérderas utifran en urvalsmodell baserad pé
Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar. Det innebér att markanvisning kommer att
foreslas till den aktor som accepterat grundkraven for markanvisningen, uppfyller
kvalificeringskraven samt bast bedoms uppfylla utvédrderingskriterierna.

Markanvisningens omfattning
Markanvisningen omfattar fastigheten Branno 3:198 och ligger utmed Rddstensvigen
inom stadsdelen Sodra Skérgarden.

Markanvisningen omfattar cirka 6 smahus i form av radhus/parhus sdsom foreslagits i
planarbetet. Den exakta byggritten framgar av den lagakraftvunna detaljplanen.

Grundkrav enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor
grundkrav for markanvisningen. For att en ansdkan om markanvisning ska bedémas
utifrdn utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Mangfald i boendet
Kommunen strévar efter att uppnéd mangfald i boendet inom det aktuella omradet och
stadsdelen som helhet. Genom att tillskapa en variation i bostadsbestandet med fler

radhus/parhus pa Brannd bidrar projektet till ons tatortsutveckling och bostadsforsérjning.

Byggnationen upplats med bostadsrétt alternativt dganderétt.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs Stads program for
miljoanpassat byggande. Som alternativ ges aktdren mojlighet att tillimpa ett 1dmpligt
miljocertifieringssystem och inom detta uppna en certifieringsniva som, enligt
exploateringsforvaltningen pa dvergripande niva motsvarar Goteborgs Stads ambitioner
inom omradet. I samband med att projektering startas och bygglov soks ska Bolaget kalla
exploateringsforvaltningen till sérskilt samrad avseende miljoanpassat byggande.

Ovriga krav

Den markanvisade aktdren ska forbinda sig att genomfora de 16sningar och beskrivningar
som anges i anbudet till markanvisningen samt uppfylla de utfastelser som den atagit sig i
sitt anbud.

Kvalificeringskrav

Ekonomisk stabilitet

Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska forutséttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god kreditvérdighet vid riskbedomning. Som
del av beddmning om det ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en
kreditupplysning for bolaget att inhdmtas fran Creditsafe AB. For att uppfylla kravet ska
sokande bolag under en 12 ménaders period fran utvarderingstillfillet inte ha understigit

Goteborgs Stad exploateringsforvaltningen, tjansteutlatande



en ratingniva om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansokan att
forkastas.

I det fall som sokande bolag/organisation inte omfattas av rating av riskbeddmning enligt
Creditsafe aligger det bolaget/organisationen att kontakta Creditsafe for ett manuellt
framtagande av en riskbedomning som visar pa att kravet ar uppfyllt. Detta intyg ska
sedan skickas in till exploateringsforvaltningen.

Kontrollen av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av
exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for den intressent som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer ske vid eventuell framtida
forlangning av markanvisningen samt vid overlatelse av marken.

Seriositetskontroll

For den intressent som foreslés tilldelning kommer exploateringsforvaltningen att
genomfora en seriositetskontroll av intressenten. Denna kontroll gors for att sékerstilla att
det inte finns oegentligheter eller kopplingar till kriminell verksamhet hos intressenten.

Kontrollen kan omfatta kontakt med kronofogdemyndigheten, folkbokf6ringen/
Skatteverket och eventuellt kommunpolis. Seriositetskontrollen kommer att genomforas
av exploateringsforvaltningen. Kontroll kommer endast att ske for den intressent som
foreslas tilldelning. Observera att kontroll &ven kommer att ske vid eventuell framtida
forldngning av markanvisningen samt vid overlételse av marken.

Exploateringsforvaltningen utfor inte nadgon seriositetskontroll av bolag som &r noterade
pa Stockholmsbdrsen eftersom dessa bolag redan stér under omfattande kontroll.

Tidigare ataganden gentemot kommunen

I de fall intressenterna har haft tidigare ataganden gentemot kommunen kommer
forvaltningen att kontrollera att intressenterna har fullfoljt dessa dtaganden t.ex.
markanvisningsavtal, genomférandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat byggande med
mera.

Prisséattning pa marken
Aktuell markanvisning foreslas utvirderas pa pris, vilket innebér att den aktér som
erbjuder hogst totalt pris kommer foreslas tilldelas byggritten.

Utvarderingskriterium
Markanvisningen utvérderas utifrén pris som enda utvéirderingskriterium.

Bedomningsmetod
1. Kontroll av grundkrav
Exploateringsforvaltningen kontrollerar att aktérerna som ldmnat anbud ocksa

accepterat de grundkrav som stills for att komma i fraga for markanvisningen.
Exploateringsforvaltningen kommer forkasta anbud som inte accepterat dessa
grundkrav.

2. Utvérdering av ansOkan

Den aktor som erbjuder hogst totalt pris kommer foreslas tilldelas byggratten. |
det fall tva eller flera aktorer ldmnat samma totala pris kommer val av aktor ske
genom lottning.
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3. Kontroll av kvalificeringskrav
Exploateringsforvaltningen kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven

for den aktdr som redovisat lagst klimatpaverkan, alternativt i sjunkande ordning
fram tills ndgon aktor uppfyller samtliga kvalificeringskrav. Ansokningar som
inte uppfyller kvalificeringskraven kommer att forkastas.

Forvaltningens bedomning

Exploateringsforvaltningen foreslar att exploateringsndmnden faststéller foreslagna krav
och utvirderingskriterier samt ger forvaltningen i uppdrag att ta fram erforderliga
handlingar och genomf6ra annonsering for markanvisning av det aktuella omradet.

Markanvisning kommer att foreslas till den aktdr som accepterat grundkraven for
markanvisningen, uppfyller kvalificeringskraven samt erbjuder hogst totalt pris.

Foreslagen markanvisning bidrar till att 6ka antalet markanvisade sméhustomter. Genom
att tillskapa en variation i bostadsbestandet med fler radhus/parhus pa Brannd bidrar
projektet till 6ns bostadsforsorjning.

Genom foreslagna krav och kriterier bedomer exploateringsforvaltningen att det finns
goda forutsittningar for att kommande byggnation ska bidra positivt till omradets

utveckling.
Marie Persson Kristina Lindfors
Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor
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Detaljkarta
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