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1. BAKGRUND OCH
UTGANGSPUNKTER

1.1 UPPDRAGET

I kommunfullméktiges budget for 4r 2025 fick stadsbyggnadsnimnden
toljande uppdrag:

» Stadsbyggnadsnimnden fir i uppdrag att paskynda arbetet
med planerna pa ny bebyggelse vid Sodra Anggarden
(Hogsbo industriomrade). Aterrapporteringen ska ske till
stadsbyggnadsnimnden.

I genomforandeplanen for stadsbyggnadsnimnden (2024-11-19)

konkretiserades uppdraget:

» Forvaltningen ska under 2025 ta fram inriktningsbeslut med mal f6r
bade struktur, innehall, investerings- och exploateringsekonomi och
en preliminir tidplan for start av omradets detaljplaner.

I genomforandeplanen beskrivs dven utgingspunkterna for stadens
stadsplanering, vilka varit vigledande f6r det har uppdraget. De
utgangspunkter som bedémts ha storst relevans listas nedan.

» Inriktning mot traditionell kvartersstad och tridgardsstad
» Trdd och annan gronska blir naturligt inslag i stadsmiljon

» Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) och AB Framtidens arbete
med virdeskapande stadsutveckling ska utgora grund for Géteborgs
utbyggnad

» GUI ska anvindas som generell startpunkt och 6vergripande
riktningsgivare fér planeringen

» Stadens stadsdelar ska byggas ihop med urbana strik som
overbryggar barridrer

Detta pM redovisar resultatet av kommunfullmaktiges
budgetuppdrag. PM:et ska dven kunna utgéra underlag f6r
prioritering i Overgripande inriktning for samordnad stadsutveckling,
vilket forvintas presenteras for stadsbyggnadsndmnden under forsta
kvartalet dr 2026, samt utokat planbesked for de planans6kningar som
inkommit i omradet.

I forslag till 6vergripande inriktning f6r samordnad stadsutveckling
(O15s), vilken éterremitterades av stadsbyggnadsnimnden den 25 mars
2025, rekommenderas att stadsutveckling i Hogsbo industriomrade
och lings Dag Hammarskjoldsleden ska paboérjas. Med paborjas avses
"piborja 6vergripande utredning och analys for beskrivning av effekt
och konsekvens av fortsatt stadsutveckling”.



1.2 Omradet

1.2.1 Geografisk avgransning

Mot bakgrund av hur det politiska uppdraget ar formulerat, och
utifrin behovet att utredningen ska kunna ligga till grund for svar
pa ans6kan om planbesked, bedoms uppdragets tyngdpunkt ligga
pa omradet mellan Marklandsgatan och Marconigatan. Det édr
inom denna geografi som detta PM kommer att vara mer detaljerat
avseende struktur, innehéll och genomférbarhet. Redovisning

av utgifter och intikter for stadsomvandling avser ocksa det
rodmarkerade omradet. Aven om konkretiseringsgraden ir hogre

i den mellersta delen kommer samband och beroenden av, och till,
geografiskt angrinsande planering och utveckling att beskrivas.
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Bild 1. Uppdragets geografiska avgrans- Bild 2. Analys som beskriver

omradet i sitt sammanhang

1.2.2 Kontext och karaktar

Frolunda och Hogsbo breder ut sig i ett storre dallandskap som bildas
mellan Anggardsbergen pi den Gstra sidan och Slottsskogen och
Ruddalens naturomréde pi den vistra sidan. Dalgangen har en hogsta
punkt vid Marklandsgatans hallplats, hir sluttar dalgingen nerat

bade mot norr och soder. Sluttningarna medfor att Slottsskogen och
Anggirden ir rumsligt avskilt fran resten av Hogsbo och Frolunda.

Omradet har historiskt utgjorts av jordbruksmark med flera storre
girdar. Staden borjade planera for nya bostadsomréden i slutet av
1940-talet. Fran borjan var tanken att jordbruksmark och bergknallar
skulle sparas, och bebyggelsen skulle forldggas i randen mellan de

tva landskapstyperna. Med tiden férdndrades inriktningen, och en

allt titare exploatering, med storre bostadsomraden samt trafik- och
parkeringsytor efter den tidens ideal blev f6ljden. Dalgingens i
huvudsak enkelt byggbara jordbruksmark togs i ansprik for industrier,
bostider och tillhérande centrumanlidggningar.




Bild 3. Flygfoto éver omradet 1960 Bild 4. Flygfoto éver omradet ar 2024

De topografiska forutsittningarna har spelat stor roll for hur
dalgingen har bebyggts, frin 1950-talet och framét. Den vistra delen
bestar huvudsakligen av bostadsmilj6er frin efterkrigstiden i bade
plana och kuperade delar, medan den 6stra anvints for industri- och
verksamhetsbebyggelse. Stora delar av Hogsbo-Frolunda dr starkt
priglat av efterkrigstidens bebyggelseideal. Det finns flerbostadshus-,
radhus- och villaomraden med ursprung i 1950-talet i grinsomradet
mot Kungsladugird i norr och vid Jarnbrott i séder. Runt Frolunda
torg finns utbredda hoghuslandskap fran 1960- och 1970-talet. Storre
delen av bebyggelsen har uppforts diremellan. Trafikseparering dr
konsekvent genomférd inom nistan alla delar av planomréidet.

Sedan omradet byggdes ut har flera kompletteringar i Hogsbo

och Frolunda skett, genom fortitning och centrumfornyelse vid
Frolunda torg, pabyggda hus vid Kaverds och forindrad bebyggelse
vid Vixelmyntsgatan. Flera skolor har rivits och de karaktirsgivande
panncentraler som finns uppforda pd centrala och synliga platser i
bostadsomridena har férlorat sin funktion, men utgér fortfarande
viktiga landmairken.

Nordostra Hogsbo, vilket dr den geografi som den hir utredningen
omfattar, dr idag en stadsmissigt relativt avskild del av staden. Den
pagiende bostadsbebyggelse som ir under uppférande inom antagen
detaljplan kommer omgirdas av verksamheter och mindre industrier,
och kvarteren kommer att sakna naturlig koppling till den stad och
det utbud som, teoretiskt sett, finns pa gangavstind vister om leden.
Dag Hammarskjoldsleden, med sina vil tilltagna sidoomréden, skapar
mentala och fysiska avstind och forhindrar en mer stadsmissigt
integrerad struktur.

Bild 5. Fastigheter for vilka ansdokningar om planbesked inkommit.

1.3 Tidigare och pagaende planering

1.3.1 Ansdkningar om planbesked

Inom nordéstra Hogsbo, eller Sodra Anggirden, vilket ir det namn
som anvinds av fastighetsutvecklarna, har fem ansékningar om
planbesked inkommit. Totalt omfattar ans6kningarna cirka 4 9oo
bostider. Utéver inkomna ans6kningar pigéar utbyggnad inom redan
antagen detaljplan for Olof Asklunds gata, vilken medger cirka 1 9oo
bostider.

Fastighetsiigarna i omradet har tagit fram en gemensam strukturplan,
vilken dr tinkt att ge en samlad bild av hur omréadet kan utvecklas och
struktureras. Strukturen bygger vidare pa den typologi som foreslagits
i detaljplan for Olof Asklunds gatan, med relativt sma, slutna
bostadskvarter pd sex vaningar innehallande hogre delar med upp till
tolv vaningar.

Ansokningarna om planbesked kommer att besvaras i bérjan av

ar 2026. Den hir utredningens slutsatser avseende limplig volym,
struktur och méjlig etapputbyggnad kommer att ligga till grund
for svaren. Aven kommande revidering av 6vergripande inriktning
for samordnad stadsutveckling (01ss) kommer att utgora ett viktigt
underlag, di dokumentet kommer att virdera i vilken takt staden
bedéms kunna vixa och vilka omraden som iér prioriterade for
stadsutveckling.



1.3.2 Detaljplan for Olof Asklunds gata

For nirvarande pagar utbyggnad inom Detaljplan f6r stadsutveckling
vid Olof Asklunds gata. Detaljplanen vann laga kraft i april ir 2022
och medger cirka 1 goo bostidder. Den nya stadsbebyggelsen utgors
av en tit kvartersstruktur med i huvudsak fyra till atta vaningar,

men dir vissa byggnader kan bli upp till 16 viningar. I planen ingar
dven en skola med plats for upp till goo elever samt tre forskolor

om sammanlagt 16 avdelningar. En stadsdelspark pa ungefir 20

ooo kvadratmeter och en bostadsnira park omfattande cirka 3 500
kvadratmeter ingar ocksa i planen.

Bild 6. Visualisering av detaljplan Olof
Asklunds gata

1.3.3 Program i anslutning

Vid Linnéplatsen, omfattande strickan mellan Linnéplatsen

och Annedalsmotet, antogs i april dr 2025 ett planprogram,

vars syfte dr att beskriva hur platserna kan utvecklas nir
Lindholmsforbindelsen dr pa plats. Planprogrammet beskriver bland
annat att Dag Hammarskjoldsleden ska omvandlas till boulevard
inom programomrédets avgrinsning, och att Ovre Husargatans
utformningsprinciper dr tinkta att gilla dven f6r boulevarden, vilket
innebdr mittférlagda busskorfilt och ett korfilt f6r biltrafik per
riktning.

Sydvist om den hir utredningens geografiska avgrinsning grinsar
de nyligen antagna planprogrammen for Frolunda och Tynnered.
Programforslagen illustrerar bland annat en 6kad stadsmissig
utformning av Marconigatan, och har, i utblick utanf6ér programmets
avgriansning, dven redovisat mojliga nya kvarter i Hogsbo.
Programmens struktur utgar frin att Dag Hammarskjoldsleden
omvandlas till boulevard eller stadsgata.

1.4 Oversiktsplanens inriktning

Utredningsomradet utgér en del av den fordjupade 6versiktsplanen
tor Frolunda och Hogsbo, vilken ér inarbetad i den nu gillande
oversiktsplanen. Omradet mellan Flatdsmotet och Marconimotet
beskrivs kunna omvandlas till blandad stadsbebyggelse och inrymma
ungefirligen 8 0coo — 11 000 invanare, med hogst tithet nirmast en
framtida boulevard. Invinarantalet grundar sig i en ambition att
skapa en balans mellan offentliga friytor, hallbar mobilitet och god
kommunal service.

I 6versiktsplanen anges att omradet bor tillhandahalla tillracklig
mingd offentlig friyta, inklusive parker. Tillgingligheten till
Anggirdsbergen bor stirkas genom utveckling av entréerna till
naturreservatet. Fem bostadsnira parker har illustrerats schematiskt
i 6versiktsplanens markanvindningskarta, utéver de tva parker som

ingér i detaljplanen for Olof Asklunds gata.

I 6versiktsplanen beskrivs vidare att kommunal service bor sikerstillas
tidigt i planeringen av omdaning av omradet, och att hantering av
skyfall och dagvattenrening bor ske genom 6ppna 16sningar.

En viktig forutsittning for stadsutveckling i omradet 4r omdaning

av Dag Hammarskjoldsleden till boulevard, och 6versiktsplanen
rekommenderar att omvandlingen av omradet kan péiboérjas i
samband med anliggandet av boulevard, inkluderande spéarvig. En
samtidig boulevardisering av leden bedéms av vikt f6r att skapa

en sammanhéillen stad, med fi barridrer och dir det omvandlade
omradet 6ster om leden hinger ihop med den befintliga staden pa
vistra sidan. Boulevarden bor innehalla sparvig, for att sikerstilla
kollektivtrafikfrsorjning och for att skapa forutsittningar for héllbart
resande. Som en del i framtagandet av den f6rdjupade 6versiktsplanen
tor Frolunda och Hogsbo bedrevs en atgirdsvalsstudie f6r Dag
Hammarskjolds boulevard, vilken illustrerar en méjlig framtida
utformning av boulevarden. I den strukturidé som presenteras i denna
utredning dr atgirdsvalsstudiens tinkta utformningen en birande del.

Omrédet norr om Flatasmotet, ddr skjutbanan ér lokaliserad,
bedéms enligt 6versiktsplanen kunna inrymma ungefirligen 2000
invanare. Inriktningarna for delomréidet dr bland annat att utveckla
Marklandsgatans potential som stadsmissig nod, skapa 6kad
tillganglighet till Anggﬁrdsbergen och ny bebyggelse anpassas utifrin
topografin.

n
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2.STRUKTURIDE

Forutsittningar
Landskapets karaktar med bred
dalgang och mindre kullar

Ett starkt centralt strak i form av
Dag Hammarskjélds boulevard

Historiska spar i strukturen och
stadslandskapets kontext

Topografi och floden, befintliga
hoég- och lagpunkter skapar karaktéar

Fastighetsgranser och inkomna plan-
besked paverkar utveckling éver tid

Bild 7 och 8. Anpassat rutnat utifran
omradets férutsattningar och
befintligheter.

2.1 Overgripande intentioner

Den 6vergripande intentionen med strukturidén dr att omvandla
verksamhetsomradet till en sammanhallen stadsbebyggelse i enlighet
med kvartersstadens principer. Kvarter i rutnit dr strukturellt
vigledande, men anpassningar gors utifrin topografi, befintlig
gatustruktur, fastighetsgrinser och antagna detaljplaner.

Omvandlingen till kvartersstad med ett stort antal boende stiller
krav pa att det idag strukturellt isolerade omradet blir en integrerad
del av omkringliggande stad. En birande del 4r att den trafikala
barridr som Dag Hammarskjoldsleden utgor forsvinner, till f6rméan
tor en boulevard eller stadsgata, med moéjlighet att passera i plan.
Genom omdaning kan bade upplevelsemissig nirhet och noder for
stadsutveckling skapas.

Stadslandskapets och dalgingens férutsittningar och virden behéver
torma omrédets karaktir. Lings boulevarden, och i de centrala
delarna av stadsdelen, bor titheten, och kvarterens vaningshéjd,

vara hogre, medan skalan ir ligre i anslutning till Anggardsbergen.
Naturreservatets kvaliteter bor askadlig- och tillgingliggoras, genom
utvecklade entréer, grona kilar och samband. Parker och gronstruktur
bor lokaliseras och utformas for att kunna omhinderta skyfall.

Strik med stadsmissig potential ska utvecklas och bejakas, och utgéra
strukturerande delar av den framtida stadsviven. Kvartersstrukturen
bor formas f6r att skapa gena 6st-vistliga kopplingar och binda
samman stadsutvecklingsomradet med boulevardens vistra sida.

Princip
Sammanfattningsvis kan de 6vergripande intentionerna, eller

milsittningarna, med foreslagen strukturidé sammanfattas i nedan
punkter.

» Omrédet utvecklas utifrin kvartersstadens principer for en
sammanhingande och nira stad

» Boulevardisering med sparvig av Dag Hammarskjoldsleden for
att skapa noder med stadsmissig potential, minska barridrerna och
skapa forutsittningar f6r hallbart resande.

» Stadslandskapets och dalgéngens forutsittningar och virden formar
karaktiren pa omradet

» Ligesbaserad planering for att forstirka kvarterens potential och

karaktir

» Grona kilar och strik stirker tillgingligheten till Anggardsbergen
och kan samnyttjas f6r skyfallshantering

13



2.2 Strukturplan

2.2.1 Strukturell idé

» Anpassat rutnit utifrin kvartersstadens principer, med slutna
kvarter

» Huvudstruktur bygger pa och fangar upp historiska strak, torg
och platser och det omkringliggande stadslandskapets topografi

» Kontinuerliga strak med hog stadsintegration utvecklas och kopplar
befintliga torg vister om boulevarden med nya potentiella platser

» Tre nodpunkter etableras lings Dag Hammarskjolds boulevard, dir
platsbildningar uppstar

» Ligesbaserat tankesitt med hogre tithet och potential f6r handel i
centrala ligen. Langs bergssidor och i de hogre belidgna platserna en
lugnare och mer lokal stadsmilj6

(o T

» Stadsdelspark pa tvirs kopplar Anggardsbergen med lagpunkt for
dagvatten och skyfall. Bostadsnira parker utvecklas lings striken
och i anslutning till omradets kullar och slinter

e

» Gronstrukturen hanterar vatten och kopplar visuellt och

tunktionellt i bade 6st-vistlig och nord-sydlig riktning
H
Bild 9. Strukturidé for Dag Hammarskjoldsleden
och Hégsbo industriomrade

Bild 10. Vy fran nordvast 6ver forslaget och maijlig
volymhantering. Skiss Ashwin Karjatkar
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Bild 11. Strukturell idé - strak, noder och tathet

2.2.1.1 Boulevard och lingre kontinuerliga tvirstrak

Boulevardomvandlingen av Dag Hammarskjoldsleden dr en barande
del i strukturidén da den mojliggér en sammanhéllen stadsstruktur
pa 6mse sidor av gatan. Stadsmissiga strak kan fortsitta tvirs
boulevarden, och det utbud och den service som tillhandahills

pa vistra sidan kan nyttjas av inflyttade boende i nordéstra

Hogsbo. Spérvig lokaliseras i mitten av boulevarden och ansluter
till Marklandsgatan i norr och viker av mot Fr6lundabanan vid
Marconigatan.

Lings den framtida boulevarden skapas tre nodpunkter, dar
sparvigshillplatser och de tre strukturerande straken Marconigatan,
Synhillsgatan och Tunnlandsgatan sammanfaller. Vid noderna formas
mindre platsbildningar och torg.

Marconigatan kopplar sig mot Frolunda torg och Sisjon i en lingre
kontinuerlig gata, via pdgiende och planerad stadsomvandling

via A Odhners gata. Hir skapas en central korsningspunkt i det
storre omlandet med nirhet till bade det lokala Radiotorget i vister
och korsningen med Olof Asklunds gata 6ster om korsningen
boulevarden. Gatorna i soder, i befintligt verksamhetsomrade, ar litt
lutande med fina gatusektioner och flera kulturhistoriskt intressanta
byggnader, vilka ramas in av grona kullar.

Synhallsgatan ansluter sig i vister mot Flatés torg och Flatas park,
och i dster till korsningen med Olof Asklunds gata, en viktig punkt
utifrin ett stadsintegrationsperspektiv. Gruvgatan leder vidare upp
mot en av Anggardsbergens entréer.

Tunnlandsgatan ansluter mot Hogsbo sjukhus och Axel Dahlstroms
torg, och i ett lingre perspektiv mot Ruddalen. I 6ster letar sig strik
upp mot skjutbanan och ett tydligt ssamband med funktionerna pa
vistra sidan kan etableras.

2.2.1.2 Topografi och grénstruktur

Lings omradets 6stra sida ar Anggardsbergen och naturreservatet
beldget och bildar en grén inramning, bade visuellt och funktionellt.

I férslaget 1oper en, redan planerad, central stadsdelspark pé tvirs frin
Anggardsbergen och landar i en ligpunkt vister om boulevarden.

Parken dr kuperad och det ér viktigt att tillskapa tillgingliga plana
parkytor.

Stadsdelsparken kompletteras med tvirgéende strik av platser och
mindre bostadsnira parker, vars syfte dven ir att stodja vattenfloden
genom omridet. Parkerna placeras skapar grona samband och ir
placerade i anslutning till omradets kullar och slinter.

2.2.1.3 Rutnitsstruktur utifran ligesbaserad planering

Kvartersstrukturen utgar fran ett rutnit med lokala anpassningar.
Bebyggelsen bestir till storsta delen av slutna kvarter pa cirka fyra till
sex vaningar, med inslag av stadsradhus.

Karaktdren pd omradet utgér frian ligesbaserad planering, dir
strak med storst potential att generera stadsliv identifierats. Lings
dessa strak finns en hogre tithet, och ett storre inslag av publika
verksamheter. I anslutning till de platser dir straken korsar
boulevarden har hallplatser for sparvig placerats.

Omriden med lugnare karaktir foreslis mot Anggardsbergen och
vid skjutbanan i éster. Vid skjutbanan kan stadsradhus placeras.
Lings det nord-sydliga striket vid Distansgatan, vars karaktir
kommer f6rindras nir leden omvandlas, finns potential for ytterligare
stadsradhus, framfor allt i den s6dra delen av gatan.

2.2.1.4 Kommunal service anpassas till
utbyggnadsetapper och lagen

Kommunal service behéver vara logiskt och dndamalsenligt placerade
och anpassas till savil utbyggnadsetapper som utbyggnadstakt.
Forskolor och skolor kan limpligen vara lokaliserade nira
Anggirdsbergen och naturliga bergknallar i omréadet. Pa si sitt kan de

grona kvaliteterna nyttjas av verksamheterna, och skalan hallas nere.

‘Tvd moijliga skoltomter har identifierats, strax norr om Marconigatan
och pa skjutbanan vid Anggardsbergens rand. I anslutning till den
senare kan en idrottshall med tillh6rande bollplan vara limplig, och
samnyttjas under skoltid. Att lokalisera publika malpunkter lingre in i
omradet, vid Anggirdsbergen, kan generera flédena éver storre delen
av dygnet. Malpunkterna kan stirka den publika tillgéngligheten till
Anggirdsbergen och dess entréer.

17



2.3 Potential och behov

I tabellen nedan sammanfattas strukturplanens tillkommande

innehall. I omrédet idag finns ett stort antal befintliga verksamheter

som enligt foreslagen omvandling, och inskickade ans6kningar om

planbesked, kommer att f6rsvinna eller beh6va omlokaliseras. Dessa

redovisas inte.

Strukturplan

Bostdder

Cirka 6 000, inklusive DP Olof Asklunds gata

Flerbostadshus

~5 900

Smahus / radhus

~70-90

Verksamheter och
sysselsatta

Beddmning ej gjord (idag arbetar drygt 3 500
personer i omradet)

Kommunal service

Grundskolor

2 stycken, utdver internationella engelska skolan, tva
eller tre parallella klasser per skola

Forskolor 4 forskolor med sex till atta avdelningar (motsvarar
totalt cirka 27 avdelningar)
Idrottshall 1 stycken, 1900 kvm (BYA)

11-mannaplan

1 stycken, befintliga privata Sikvallen avvecklas

Parker / gronstrak

Stadsdelspark

En stadsdelspark, under uppférande i pagaende de-
taljplan

Bostadsnara parker

(kZirka 10 stycken, i huvudsak storlek 2 000 - 4 000
vm

2.3.1 Bostiader och verksamheter

Antalet bostdder i strukturskissen uppgar till ungefir 6 ooo,
detaljplan for Olof Asklunds gata inkluderad. Bostiderna bestir
till allra storsta del av flerbostadshus, men ungefirligen 70—9o
stadsradhus bedéms kunna skapas. Stadsradhusen foreslis i forsta
hand lokaliseras vid skjutbanan men kan i viss utstrickning dven
placeras vid Distansgatan, beroende pé gatans framtida karaktir.

Det bedoms, av ekonomiska skil, finnas ett hogst begrinsat intresse
fran de privata fastighetsidgarna att uppfora stadsradhus.

Bedomt invinarantal i omradet, cirka 12 0oo, innebir att den ovre
grinsen for oversiktsplanens bedémda limpliga antal 6verskrids

ndgot.

Tabell 1. Innehall i framtagen struktur

Bild 13. Linnéstadens kvartersstruktur inklippt i
det har uppdragets utredningsomrade.

Bild 14. Droénarbild éver grébnomrade
som ska omvandlas till stadsdelspark
inom detaljplan fér Olof Asklunds gata,

foto: Magnus Brink

Idag inrymmer omréidet ungefirligen 3 500 arbetsplatser. Strukturen
utgdr frin att fastigheter som idag huserar verksamheter istillet
kommer omvandlas till i huvudsak flerbostadshus. Det far till £6jd att
antalet verksamma i omrédet kommer minska. Utvecklingen kommer
ske stegvis, och det dr sannolikt att en stor del av verksamheterna
kommer att finnas kvar under en tid framéver.

Invanarantal eller exploateringsgrad paverkar dels karaktiren pé ett
omride, dels behovet av kommunal service sisom skolor, forskolor,
friytor, park, bollplaner och kollektivforsorjning. I de omréiden i
Goteborg som har en klassisk kvartersstruktur, liknande Majorna,
Linnéstaden eller Vasastaden, uppgér exploateringstalet ofta till ett.

2.3.2 Offentliga rum, friyta och park

De offentliga rummen bestér av torg, platsbildningar, lekplatser och
parker. De offentliga rummen behover tillhandahalla funktioner och
kvaliteter som ticker behovet hos manga malgrupper.

Utgangspunkten f6r strukturidén dr de principer for markf6rdelning
som anges i 6versiktsplanens kapitel om gestaltad livsmiljo. Minst

15 % offentlig friyta och ungefirligen 30 % gatumark beskrivs

vara en lamplig utgingspunkt, och har sin grund i UN Habitats
rekommendationer.

Ambitionen har varit att tillskapa tio kvadratmeter friyta per person,
varav minst tvé tredjedelar ska vara park. Motsvarande friytetal har
tillimpats i utvecklingen av Backaplan. Med detta som utgangspunkt
uppnas cirka 15 % offentlig friyta inom utredningsomréadet. Ut6ver
den offentliga friytan behover friyta tillskapas i form av gardsmiljo
inom kvartersmark.

Enligt strukturplanen kompletteras dagens stadsdelspark med
ungefir tio bostadsnira parker. De bostadsndra parkerna ir utformade
och lokaliserade for att uppfylla 6versiktsplanens ambition om

att parkerna ska vara minst 0,2 hektar stora och kunna nés inom

300 meter frin bostad. Utover att bidra med boendekvaliteter

ska parkerna kunna samnyttjas med skyfallsstrak, vilket paverkat
lokaliseringen. Ambitionen har dven varit att i méjligaste man

skapa en sammanhingande gronstruktur mellan Frolunda, Hégsbo
och Anggardsbergen. Med utdkade och utvecklade entréer till
Anggirdsbergen forstirks tillgingligheten.
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2.3.3 Skyfall- och dagvattenhantering
Hantering av skyfall och dagvatten dr en knickfriga vid

stadsomvandling av Hogsbo industriomrade och omvandling

av Dag Hammarskjoldsleden. Idag ansamlas skyfallsvatten frin
Anggirdsbergen och Hogsbo i dalgingen, som utgors av Dag
Hammarskjoldsleden och dir ett naturligt vattendrag kulverterats.
Sirskilt stor ansamling sker vid Marconimotet, som ligger betydligt
ligre dn angrinsande omraden.

Strukturskissen har beaktat utpekade skyfallsleder och skyfallsytor i
oversiktsplanen och har i méjligaste mén forsokt skapa grona strik
och platser vilka kan samnyttjas for skyfallshantering. I den norra
delen bedéms den tinkta gronytan och bollplanen kunna utgora
skyfallsyta. Centralt i omradet finns ett slipp mellan kvarteren som
medger storre fléden. I den sédra delen blockerar Pagens byggnad
idag en naturlig skyfallsled, vilket far till £6ljd att vatten ansamlas vid
dess tomt. Vid avveckling av byggnaden och ersittning med mindre
kvarter ges forutsittningar for en bittre skyfallshantering 4n idag, da
vatten kan rinna genom att mer finmaskigt gatunit.

Omdaning och upphéjning av Dag Hammarskjoldsleden dr sirskild
utmanande, di upphdjning innebir att vattnet inte kan ansamlas i

den utstrickning som sker idag, samt att flodet s6derut riskerar att
oka. Dag Hammarskjolds boulevard foreslis, i likhet med forslaget

i atgirdsvalsstudien, dven fortsittningsvis kunna fungera som
skyfallsled. I den norra delen hanteras skyfall och dagvatten ytligt,
tillsammans med befintlig underliggande kulvert. Lingre soderut, i
ho6jd med Synhillsgatan/Gruvgatan foreslis att backfiran aterskapas, i
ett stadsmissigt utférande pa den 6stra sidan av boulevarden.

Detaljerad utformning av skyfallshantering lings boulevarden
behdover ske i samband med projektering.

2.3.4 Mobilitet och infrastruktur

Den stora infrastrukturella forindringen, som dven utgér en

central utgingspunkt i strukturskissen, dr omdaningen av Dag
Hammarskjoldsleden till boulevard. Forindringen ér en forutsittning
tor att minska barridrerna, kollektivtrafikférsorja omradet och bidra
till att befintlig stadsmilj6 kan utvecklas och vixa dsterut.

Dag Hammarskjolds boulevard féreslis, i det aktuella avsnittet,
utformas som en stadsgata med hastighet 40 km/h och korsningar

i plan, ungefirligen varje 100—200 meter. De gator och strik som
bedéms ha storst stadsmissig potential bor vara strukturerande f6r
utformningen, och stérre korsningspunkter inkluderande hallplatser
tor sparvig bor vara placerade i anslutning till dessa. Dessa punkter dr
vid Marconigatan, Synhéllsgatan och Tunnlandsgatan.

Omvandling av leden bade norr och séder om utredningsomradet dr
n6dvindig for att skapa en kontinuerlig stadsgata fran Linnéplatsen
soderut, men ligger utanfér den hir utredningens avgrinsning.

Bild 15. Beddmd sparvagsstrackning
och hallplatslokalisering l&dngs
boulevarden

Fralundaborg

. s Marklandsgatan

s A S

A

1

I

I

I

]
]
]
]

s Tunnlandsgatan

Kaverds

s Flatas

L]
1
1
1
1
[}
s Synhallsgatan/Flatas
L]
|
I
1
]
1
1
1
1

-y
% SN mmaa s Marconigatan

s Musikvégen

= mm Ny sparvag
== Befintlig sparvag
S Hallplats

Dag Hammarskjolds boulevard inrymmer sparvig, placerad i mitten
av sektionen, med hallplatser vid ovan nimnda korsningspunkter. Vid
Marconigatan viker sparvigen av och ansluter till Frélundabanan.

I norr ansluter sparvigen till Marklandsgatans hallplats, vilket

kan férutsitta en ny placering av dagens hillplatslige. Sparvig i
Alléstraket beh6ver komma till for att det ska finnas kapacitetsmissigt
utrymme att anldgga sparvig i boulevarden.

Ombyggnad av Dag Hammarskjoldsleden innebdr att leden héjs upp
tor att hamna i nivd med omkringliggande bebyggelse. Bilrampen
mot Hégsboleden foreslis rivas och ersittas med en korsning i plan.

Oster om boulevarden, i det omride som foreslis omdanas, antas att
den genomgiende gatan (Olof Asklunds gata / JA Wettergrens gata) i
huvudsak behaller sin nuvarande strickning, for att minska behovet av
ledningsomliggningar och fastighetsintring. Bebyggelseutvecklingen
forutsitter i 6vrigt ett mer finmaskigt gatunit dn idag, vilket innebar
att nya lokalgator tillkommer.

Dagens pendlingscykelstrik vister om leden fyller en viktig funktion,
vilken behover virnas. Pendlingscykelstraket foreslas lokaliseras lings
den vistra sidan av boulevarden.

Parkering har inte studerats specifikt. Det antas att parkering l6ses
genom parkeringsgarage bade i kvarter och i friliggande byggnader.
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2.3.5 Kommunal service

Bedémt invanarantal, i den geografi som strukturplanen omfattar,
toranleder ett behov av drygt 1 100 grundskoleplatser och
ungefirligen 700 forskoleplatser. Bedomningen baserar pi framtagen
utredning kommunal service, vilken innebir firre platser dn i de

styrande nyckeltalen.

Internationella engelska skolan finns redan etablerad i omrédet,

som en del av utbyggnaden av detaljplan f6r Olof Asklunds gata.
Skolan ir en planeringsforutsittning for detaljplanen, men eftersom
staden har kapacitetsansvar f6r grundskola, och da skolan har ett
regionalt upptagningsomride, antas att den inte erbjuder kapacitet
tor tillkommande bostider utover antagen detaljplan. Det innebir att
grundskolebehovet utgors av tvi ytterligare skolor, med tvé eller tre
parallella klasser vardera.

Bild 17. Bedémd placering av skolor och

idrott, samt bedémt ytbehov fér

kommunal service. Skrafferade ytor ska
Bild 16. Dronarfoto éver skjutbaneomradet, 2025. inte ses som férslag pa lokalisering,
Foto: Magnus Brink utan illustrera bedémt behov
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Tva méjliga skoltomter pd i huvudsak kommunal mark har
identifierats, vid skjutbanan respektive strax norr om Marconigatan.
Skoltomterna bedéms vara dindamalsenliga sett till bland annat
upptagningsomrade, och att primirt forligga skolor pa kommunal
mark dr ekonomiskt fordelaktigt da behov av markinkdép minskar.

En grundskola vid skjutbanan skulle, sett till tillginglig yta, kunna
inrymma i strax under 600 elever, vilket motsvarar tre parallella
klasser. Det bedéms finnas forutsittningar for etablering av en
idrottsanliggning och bollplan pa den inre delen av skjutbanan, vilka
skulle kunna samnyttjas under skoltid. Vid Marconigatan skulle en
skola inrymmande cirka 400 elever, eller tvé parallella klasser, kunna

tillskapas.

Beroende pi utbyggnadsordningen inom geografin kan en

skoltomt centralt i omradet behova realiseras, da utpekade tomter
pa kommunal mark dr férenade med vissa genomférandemissiga
utmaningar, bland annat tillgang till, och sanering av, skjutbanan.

Precis som for skolbehovet antas att kommande detaljplaner,
behover omhinderta den efterfrigan pa forskoleplatser som
genereras. Forskolebehovet uppgar da till ungefir 277 avdelningar,
eller motsvarande fyra férskolor med sex till atta avdelningar vardera.
Huvudprincipen ér att forskolor placeras som fristaende byggnader,
men i enstaka fall kan forskolor i bostadskvarter férekomma.

En idrottshall, omfattande cirka 19oo kvm BYA, med angrinsande
bollplan bedéms laimplig vid skjutbanan, da anlidggningen hamnar
naturnira och dessutom kan levandegéra de inre delarna av omridet.
Platsen ddr Sikvallen ér placerad foreslas bebyggas, vilket innebér

att det finns ett underskott motsvarande en bollplan i omréidet.
Mojligheten att inrymma en bollplan i omradet bedéms, precis

som for placering av ytterligare en grundskola, behéva hanteras i
kommande detaljplanearbete.

I lokalbehovsplanen for dldre samt vird- och omsorgsnimnden

pekas behov av tre till fyra nya vird- och omsorgsboenden i sydvist
mellan ar 2031 och ir 2045 ut. Behovet bedoms vara som storst soder
om Séderleden och Visterleden. I strukturidén ingér inte nagot
utpekad yta f6r vird- och omsorgsboende, och dialog om behov av att
reservera plats f6r indamalet behéver ske i fortsatt arbete.
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2.4 Alternativ och vagval

2.4.1 Bebyggelsestruktur

Strukturidén anpassas utifrin ett antal strukturerande element, dir
stadsmissiga strik, grona strik, skyfallsleder och Anggardsbergens
entréer utgdr de mest betydande. De strukturerande elementen
skapar enheter eller omriden limpliga f6r ny bebyggelse. Inom
respektive enhet kan bebyggelsestrukturen se ut pd olika sitt. I
toreliggande utredning har utgidngspunkten varit rutnitsidealet,
med relativt smé kvarter for att skapa genhet, kompletterade med
mindre, bostadsndra parker. En alternativ struktur, som tar hinsyn
till strukturerande forutsittningar, kan vara att i hogre utstrackning
samla gronstrukturen for att bland annat understédja den biologiska
mangfalden och for att skapa storre sammanhingande ytor med
mangfasetterat innehall. Alternativ bebyggelsestruktur utifrin dessa
principer, inkluderande storre kvartersstorlekar, redovisas nedan.

Vister om boulevarden finns storre frihetsgrader, dd staden
dger marken och i mindre utstrickning behéver ta hinsyn till
fastighetsgrinser och befintliga verksamheter. En mer enhetlig
kvartersstruktur pa den vistra sidan skulle kunna bidra till 6kad
stadsmadssighet lings Distansgatan, men de laga kvarteren med
torgardsmark vister om gatan, gor att forutsittningarna for ett
stadsmassigt strik dr relativt begransade.

Bild 18. Strukturerande element
och enheter for bebyggelse

Bild 19. Alternativ struktur med
sammanh&ngande grénstrak och stérre
kvartersstorlekar

Angérdsbergen

7Ué
Q
o
>

De fastighetsigare i omradet som ansokt om planbesked har
presenterat en gemensam strukturskiss, som innebir en hogre
exploateringsgrad, och ett storre invdnarantal, dn den strukturidé

som presenteras i den hir utredningen. Skillnaderna bestar, utéver
kvartershojd, bland annat i andel friyta i omradet, friyta for skol- och
torskoleelever, samt placering av forskolor i fristdende byggnader eller
pa girdar.

Stadens struktur medger en flexibilitet sett till exploateringsgrad.
Med det avses att det dr mojligt att utoka vaningsantalet utan att de

bakomliggande principerna och ambitionerna med strukturen fringis.

Vid detaljplaneliggning av nya bostadskvarter 6ster om boulevarden
behover dialog om exploateringsgrad foras. Hogre exploatering

och fler invinare forutsitter emellertid ytterligare avsteg fran
oversiktsplanens inriktning f6r omradet, och tillimpning av andra
nyckeltal avseende exempelvis friyta och park per person eller storlek
pa skol- och forskolegardar.

2.4.2 Boulevard

En central del i den strukturidé som presenteras dr omdaning av

Dag Hammarskjoldsleden till boulevard eller stadsgata. Idag dr

Dag Hammarskjoldsleden utformad som en motortrafikled vilken
medger hoga hastigheter och hoga trafikfloden. En omdaning skapar
torutsittningar att tillkommande bebyggelse och bostadsomraden
kan integreras med befintlig stad vister om boulevarden, och minskar
risken att nordéstra Hogsbo blir en stadsmissigt isolerad enklav.
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I'boulevarden kan dven kollektivtrafikkapacitet, i form av sparvig,
tillforas, vilket bade skapar stadsmissiga noder och ger underlag f6r

hallbart resande.

Att stadsutveckla och stadsomvandla Hégsbo industriomride utan
samtidig omdaning av Dag Hammarskjoldsleden ir méjligt, men
bedéms fi foljande negativa konsekvenser.

» Barridren bibehills och férhindrar stadsmassig integration

» Tillkommande bebyggelse anpassas, bade hojd- och

innehallsmissigt, till motortrafikled, snarare 4n till boulevard
» Moijligheten till kollektivtrafikforsorjning begrinsas

» Framtida omdaning av leden forsviras kraftigt till f6ljd av dels att
bidrag fran exploatering uteblir, dels att kvarteren lings leden kan
komma att vinda sig bort frin boulevarden.

Bibehillande av dagens led i sin nuvarande utbredning och funktion
paverkar dven méjlig exploaterbar mark, framfor allt vister om leden.

Ett alternativ till en fullskalig boulevardisering skulle kunna vara att
skapa mer stadsmissiga anslutningar till stadsutvecklingsomradet,

i kontrast till dagens storskaliga anliggning. Ett exempel kan vara
Margretebergsmotet, som erbjuder en mer tilltalande angéring

till Anggarden och koppling mot omradet vid Slottsskogsvallen.
Kostnad t6r omdaning av trafikplatserna, men bevarande av Dag
Hammarskjoldsleden, har inte berdknats inom ramen f6r den hir
utredningen.

2.4.3 Kollektivtrafikforsorjning

Kollektivtrafikférsorjningen av nordéstra Hogsbo bedoms i
strukturskissen, i likhet med tidigare arbete med f6rdjupning av
oversiktsplanen, ske genom att sparvig anldggs i boulevarden.
Investering i sparvig dr forenat med omfattande utgifter, inte minst
da det fordrar omdaning av leden.

Att istillet bussforsorja en fullskalig omvandling av Hogsbo
industriomréde, inrymmande cirka 12 ooo invanare, kriver
omfattande, ej finansierade, investeringar i bussinfrastruktur. Linjer
fran vig 158-straket behover fi alternativa korvigar, vilket kriver
Metrobussutbyggnad, vilket precis som spérvig kraver omfattande
investeringar.

Kollektivtrafikférsorjning av moéjlig etappvis utbyggnad pa kort

sikt, omfattande cirka 5 0oo — 6 ooo invinare, innan omdaning

av leden kommit till stand, bedéms vara mojligt med buss.
Kapacitetsnyttjandet pa befintliga linjer i straket och pa knutpunkter
som Linnéplatsen ir hogt, vilket innebdr att det krivs forstirkning av
trafiken och ett utforskande av nya linjedragningar samt utbyggnad
eller forbittring av héllplatser for att tillgodose behovet.

Bild 20. Anslutning till Anggarden
frdn Margretebergsmotet.
Foto: Magnus Brink

2.4.4 Férhallande till fastighetsgrinser och
fastighetsdgande

Strukturidén har i stérsta méjligaste mén tagit hansyn till
tastighetsgrinser, men vissa av de redovisade kvarteren kan besta av
flera fastigheter.

I strukturen har en fullskalig omvandling av Hoégsbo industriomrade
redovisats. En stor andel av fastighetsigarna har, genom inkomna
planbesked, visat intresse for en sidan omvandling, men for vissa
fastigheter har inget planbesked sokts. Strukturplanen ska darfor ses
som en illustration av hur omridet kan struktureras pé ling sikt, i
realiteten kommer utvecklingen ske gradvis och beroende av intresse
fran de olika aktorerna.

Inom omradet finns ett stort antal fastighetsigare, vilka enligt
strukturidén, kan péaverkas i olika hég utstrickning av exempelvis

de redovisade bostadsnira parkerna. Placering av parker ska inte ses
som exakta, utan ska illustrera dels ytbehov, dels 6nskade kvaliteter
sasom grona strak och tillricklig nérhet till park for boende i omradet.
I vidare detaljplaneliggning bor dialog om limplig placering av

savil parker som skolor, férskolor och annan kommunal service ske.
Avvikelser frin strukturen kan siledes ske, givet att kvaliteterna
uppnas.
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3.1 Geoteknik och markmiljoé

Inom ramen f6r den hir utredningen har det inte funnits méjlighet
att studera markmiljo- och geotekniska forhallanden nirmare, de
bedémningar som refereras till nedan har himtats frin tidigare
underlag, i forsta hand fastighetskontorets genomférandestudie och
stadsbyggnadskontorets planprogram fér nordéstra Hégsbo.

Enligt sGu:s jordartskarta bestir marken inom planomrédet till stora
delar av lera och berg i dagen, inslag av svallsediment och morin
torekommer i angransning till bergslinter.

Aktuella omréiden ir till stor del utfyllda, och det kan inte uteslutas
att fyllnadsmassorna delvis ér fororenade i varierande grad. Fyllningen
underlagras generellt av 16s sittningskinslig lera, ofta till stora

djup. Exploatering av omradet kommer kriva relativt omfattande
sittningsreducerande atgirder.

Ur geoteknisk synvinkel bér det finnas goda forutsittningar for
exploatering och fortitning i enlighet med framtagen utveckling, givet
att ovan geotekniska risker tas i beaktande.

Da stora delar av omradet vid och kring Dag Hammarskjoldsleden
byggdes upp under 1950- och 1960-talen finns en generell risk for
torekomst av tjdrasfalt. Det finns dven risk for jarnvigsrelaterade
tororeningar lings den gamla Sirdbanans strickning, vilken idag
utgdr pendelingscykelstrak vister om leden.

3.2 Markagoforhallanden

Kommunens markinnehav omfattar, lite forenklat, omradet vister
om leden och de inre delarna av skjutbanan. M6jlig exploaterbar
mark vister om leden, eller en framtida boulevard, bestér i huvudsak
av markparkeringar upplatna med arrende till omkringliggande
bostadsrittsforeningar. Flerbostadshus pa platserna foranleder att
markparkeringar behéver ersittas.

Detaljplan for ny skjutbana i Kallebdck vann laga kraft varen
2024 och ir en forutsittning for att dagens verksamhet ska kunna
omlokaliseras. For att ny anliggning ska kunna finansieras krivs att

skjutbaneomrédet i Hogsbo planliggs.

Utover de vistra delarna och de inre delarna av skjutbanan

ir markédgandet ndstan uteslutande privat, med undantag for

tva fastigheter arrenderade med tomtritt. Markigandet ar

uppdelat pi ménga, bide mindre och stérre, fastighetsigare. En
samverkansgrupp mellan fastighetsdgarna i omréidet har bildats, och
samverkansgruppens markigande utgor den stora majoriteten av
verksamhetsomridet 6ster om leden.
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Bild 21. Vybild éver Pagen
Foto: Magnus Brink

3.3 Ledningar och kapacitet
Dricksvattenledningsnitet har generellt en god kapacitet, och
inga troskelinvesteringar har identifierats. Det samma giller
spillvattenledningar, vilka bedoms kunna hantera tillkommande
bebyggelsevolymer. For dagvattenledningar finns det redan idag
problem vid tva-drsregn och vid tio-drsregn dr dagvattenflodet 6ver
marknivi i hela omradet. Skilet bedoms vara bristande kapacitet
nedstroms, utanfor planomradet. I dtgirdsvalsstudien f6r Dag
Hammarskjolds boulevard, vars féreslagna utformning ligger till
grund for strukturplanen, foreslas att den kulverterade backen
kompletteras med 6ppna skyfallslosningar for att 6ka kapaciteten i
striket.

Omrédets ledningar ér i hog utstrickning lokaliserade i befintliga
gator, och ett stort antal ledningar dr férlagda utmed Dag
Hammarskjoldsleden. Ledningsnitet utmed leden bor inte roras,
utan framtida omdaning till en eventuell boulevard behéver anpassas
till ndtet. I samband med utbyggnad av nya gator bér ledningsnitet
tornyas och forstirkas.

3.4 Natur- och kulturmiljo
Gronstrukturellt utgérs Hogsbo industriomride av mindre
skogbevuxna bergsryggar, utspridda inom delomridet. En ny
stadsdelspark, kallad Entreprenérsparken, uppférs inom ramen
tor pagaende detaljplan, i 6vrigt saknas anlagda parker. Det
innebir att det finns stor brist pa tillginglig friyta i omradet,
och rekommendationen frin tidigare gronstrukturutredningar
ar att tillskapa flera bostadsnira parker, omréideslekplatser och
stadsdelslekplatser.

Anggirdsbergen ir en virdefull resurs, men férutom brant

och otillginglig terring utgér Anggirdsbergen riksintresse for
naturvirden och friluftslivet. Bergen dr ett naturreservat som

ir definierat som ekologiskt kinsligt omride, och kan darfor
inte tillgodoriknas som friyta f6r exploatering med bostider.
Tillgingligheten och orienterbarheten till Anggirdsbergen kan
emellertid forbéttras genom utvecklade entréer som synliggors i
stadsmiljon.

Omridet bedoms ha tydliga ekologiska kvaliteter, vilka framforallt
beror pi nirheten till just Anggardsbergen. Anggardsbergen fungerar
som en ekologisk kirna, med goda lokala spridningsforutsittningar.
Forekomsten av barridrer, i synnerhet storre vigar, bryter det
ekologiska sammanhanget, men spridningsvigar kan skapas om
barridrerna minskar. Atgirder som gynnar lingsgiende ekologiska
samband, i kombination med forbittrade passager 6ver barridrer kan
skapa ett mer sammanhingande natursystem.

I tidigare kulturmiljéutredningar, frin dr 2015 och 2020, har Pigen
pekats ut som en byggnad av kulturhistoriskt virde, dd den dels utgér
ett viktigt landmirke, dels dr omridets mest virdefulla representant
tor de industriella satsningarna som gjordes i omradet vid 1960-talet.

I framtagen strukuridé har antagits att Pagens fastighet rivs och
ersitts av ett antal mindre bostadskvarter, vilket dven foreslds i den
ans6kan om planbesked som inkommit. Det har inom ramen for det
hir uppdraget tidsmissigt inte varit mojligt att gora en fordjupad
kulturmiljéutredning av fastigheten, en sidan beh6ver genomforas
inom ramen for en eventuell kommande detaljplan.

Utdver Pagen har Olof Asklunds gatas sodra vigstrickning
bedémts som en virdefull strukturell kvarleva frin tiden fére
industrietableringen som hjilper till att synliggéra omradets
historiska utveckling.

Ur ett 6vergripande perspektiv kan det finnas ett virde av att bevara
byggnader som skinker omradet en industrihistorisk identitet. Hur
denna identitet kan bevara vid framtida omdaning har dock inte
hunnit studeras.
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4.1 Néra, sammanhallen och robust stad
Strukturidén innebidr en omvandling av norra delen av Hogsbo
industriomride, frin industri- och verksamhetsomrade till blandstad
med ett stort inslag av bostdder. Stadsdelen integreras med den vistra
sidan genom ett mer finmaskigt gatunit och flera kopplingar i plan.
Det hillbara resandet forstirks genom anldggandet av ny sparvig.
Sparvigens hillplatser kommer utgora viktiga stadsmissiga noder,
kring vilka verksamheter kan koncentreras.

Tillskottet av bostider, och den framtida finmaskiga gatustrukturen,
leder till savil 6kad tithet som en 6kad stadsmissig integration. Vid
tullskalig omvandling kan en integration liknande den i centrala
Goteborg uppnis. Konsekvensen blir att forutsittningarna for stadsliv
okar, liksom viljan och méjligheten att firdas till fots och med cykel.

Titheten i stadsomvandlingsomradet dr, enligt framtaget f6rslag,
betydligt hogre dn i befintliga Hogsbo, och 6kar titheten i stadsdelen
som helhet, vilket kan skapa ett storre underlag for bland annat
handel. Skiftet frin verksamhets- till bostadsomrade innebar
emellertid att antalet arbetsplatser i omradet blir firre, dven om den
sammanlagda titheten blir hogre.
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Bild 22 och 23. Stadsmassig integration, idag och efter stadsomvandling (rétt=hégre integration)
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En omvandling av Dag Hammarskjoldsleden minskar barridreffekten
och okar tillgingligheten till Anggardsbergen fran Frolunda.
Tillgingligheten stirks ytterligare med en utveckling av entréerna

till rekreationsomradet. Oversiktsplanens utpekade grona strik kan,
med ritt utformning och tillrickligt med utrymme mellan kvarteren i
gatumiljoerna, realiseras.

Tillgangen till stomnitets kollektivtrafik bedoms 6ka genom
anldggandet av sparvig och hallplatser i den framtida boulevarden.
Tillgangligheten blir saledes kraftigt forbittrad, dd omridet idag i
princip helt saknar konkurrenskraftig kollektivtrafik.

Ur ett socialt perspektiv behéver ett stort antal funktioner tillféras
tor att stadsdelen ska vara levande, sjlvforsorjande och bidra med
boendekvaliteter. Funktionerna bestar dels av kommunal service i
torm av férskolor och skolor, dels av tillgingliga och inbjudande
parker och lekplatser samt platser for rekreation och spontan- och
breddidrott. De grona och plana ytor som finns idag behéver bevaras
och utvecklas.

Det redan utbyggda Hégsbo, vister om dagens Dag
Hammarskjoldsled, bestar av ett ganska diversifierat utbud av
hyresritter, bostadsritter och smahus. Méjligheten att styra
upplatelseformen och ligenhetstyperna i det omride som kan
komma att uppforas ir begrinsade. Det ir troligt att bostadsritter i
flerbostadshus, med ett visst inslag av smahus, kommer att dominera
den nya stadsdelen. For att inte omréadet 6ster om leden ska bli en
bostadsrittsenklav dr omdaning av leden till boulevard en nyckel.
Genom gatuomvandling kan stadsdelarna pa 6mse sidor integreras
och komplettera varandra. Intentionen dr att motesplatser i form av
torg, idrottshallar och idrottsplatser kan tillskapas i nordéstra Hogsbo
tor att ytterligare stirka utbytet.

Den tinkta stadsomvandlingen kommer leda till 6kade klimatutslipp,
ddr den storsta utslippskillan dr uppférande av nya byggnader

och lokaler for kommunal service. Vidare far omdaning av Dag
Hammarskjoldsleden till stadsgata konsekvensen att framkomligheten
tor biltrafik minskar, och att viss trafik som idag nyttjar leden kommer
vilja andra korvigar. I forsta hand Visterleden forvintas i mer trafik,
enligt framtagna trafikanalyser, och flédet pa vigen bedéms cka med
ungetir 9 500 fordon per dygn.
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Bild 26 och 27. Ndbarhet stomnéat fér kollektivtrafik, idag och efter stadsomvandling (blatt=stérre narhet)
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Tabell 2. Stadskvaliteter i omradet,
idag och med framtagen strukturidé

4.2 Virdeskapande stadsutveckling
Virdeskapande stadsutveckling dr en metod for att bedoma vilka
stadskvaliteter som efterfragas och virderas hogt, och som dirmed
kan péverka bostiders marknadsvirde. I stadens budget anges att
arbetet med virdeskapande stadsutveckling ska utgéra grunden for
stadens utbyggnad under mandatperioden.

For bostadsritter i flerbostadshus, vilka kommer utgéra majoriteten
av de tillkommande bostiderna, har sju stadskvaliteter bedomts
avgorande for bostadsrittspriserna — nirhet till stadskédrna, nirhet

till spar- eller expressbuss, antal urbana verksamheter inom 1 km,
hektar park inom 1 km, nirhet till vatten och kvartersstadsindex.
Med kvartersstadsindex avses, lite forenklat, kringbyggda kvarter med

entréer i kvarterens ytterkant.

De stadskvaliteter som strukturplanen bidrar till bestar framf6rallt

av nirhet till kollektivtrafik, nirhet till park och kvartersstadsindex,
vilka utgor virdeskapande kirna. Strukturidén bedéms saledes kunna
skapa ett storre virde, bade i det omréide som bebyggs och i stadsdelen
i stort.

Flerbostadshus Omrade idag Strukturplan
Narhet till stadskdrna | -~ 3 km ~ 3 km
Narhet till ~1km O - 500 meter

kollektivtrafik

Antal urbana Lag Medel
verksamheter

Hektar park inom 1 km | Lag Hog

Narhet till vatten ~5km ~5 km
Kvartersstadsindex Lag Medel / hég
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4.3 Forhallande till Géteborgs utvidgade
innerstad

Inom ramen for den hir utredningen har l6pande avstimningar med
uppdraget om Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) skett. Syftet

har varit att presentera en samstimmig bild om hur omradet kan
utvecklas. De grundliggande principerna i presenterad struktur och i
GUI bedéms 6verensstimma, och kan sammanfattas i nedan punkter.

» Stadsmissig kvartersstruktur, med slutna kvarter och enhetlig skala
» Omdaning av Dag Hammarskjoldsleden till boulevard / stadsgata

» Stirkande och vidareutveckling av stadsmissiga strik, framforallt
vid Marconigatan, Synhillsgatan och Tunnlandsgatan

» Lokalisering av skola och idrottsindamal vid skjutbanan

» Mojliggorande av stadsmissiga radhus vid Anggirdsbergen rand
» Tillgingliggérande av Anggirdsbergens entré

» Dubbelsidig bebyggelse lings A Odhners gata

Den avvikelse som framf6rallt finns hur skjutbaneomradet ska
struktureras. Strukturidén utgar frin ett gent strak frin Flatismotet,
medan GUI har en nigot mer finmaskig kvartersindelning.

Bild 28. Géteborgs utvidgade
innerstad (GUI) for det aktuella
utredningsomradet

4.4 Forutsattningar for genomférande

4.4.1 Overgripande genomfdrandefragor och
genomfoéranderisker

Med undantag f6r skjutbanan i norr, och de arrenderade
markparkeringarna vister om dagens trafikled dr kommunens
markigande i utredningsomradet mycket begrinsat. Kommunens
begrinsade markigande, i kombination med behovet av strukturella
investeringar, dir boulevardiseringen och anliggning av sparvig
utgdr den mest betydande, gor att det saknas forutsittningar for en
exploateringsekonomi som bidrar positivt till sjilvfinansieringen.

Det stora antalet privata fastighetsigare utgor en
genomforandemissig utmaning eftersom samverkan inte sker
genom konsortiebildning. Fastighetsigarna har presenterat en
gemensam strukturskiss i syfte att illustrera hur behovet av friyta och
kommunal service kan omhéndertas. Samtidigt dr intentionen att

i forsta hand utveckla de egna fastigheterna utifran dagens grinser
och gatustruktur. Ingingsvirdena hos fastighetsigarna varierar
dessutom, da forutsittningarna avseende befintliga byggnaders
skick och befintliga hyreskontrakt skiljer sig ét, och ddrmed dven
incitamenten f6r stadsomvandling. For vissa aktorer kan en mycket
hog exploatering krivas for att en omvandling ska bli ekonomiskt
tordelaktig. Det innebér sammantaget att det kan bli svért att fa
till stind en samordnad utbyggnad och enhetlig stadsbild inom
overskadlig tid.

Befintligt verksamhetsomrade fyller, utifran sitt lige, en viktig
regional funktion. Inom omrédet finns kontorsfastigheter

med ligre attraktivitet, vilket skapat ett omvandlingstryck,

men férutsittningarna for att lokalisera och utveckla ett
sammanhingande verksamhetsomride for att ersitta dagens
funktion dr hogst begrinsade. Detta behover beaktas i stadens
samlade utbyggnadsplanering. Laga byggrittsvirden och begrinsat
marknadsdjup bedéms paverka utbyggnadstakten avsevirt, inte
minst om det pigér flera stora utvecklingsprojekt samtidigt. Uttag av
exploateringsbidrag f6r boulevardisering av Dag Hammarskjoldsleden
blir siledes en genomférandemissig knickfriga, som en foljd bade av
att utbyggnad av omradet kan forvintas pagé under en ling tid, och
osikerhet kring nir en boulevard kan realiseras. Det bedéms finnas
tva principiella varianter for uttag av exploateringsbidrag for etapper
ddr omvandling édr ndra forestiende.

» Schablonmassigt uttag av exploateringsbidrag for stadsutvecklande
atgirder i syfte att integrera omradet med Gvriga staden

» Fastighetsdgare avstir mark for kommunala funktioner (skola,

forskola, vird- och omsorgsboende, park/skyfall, gata)

Vilken av ovan varianter som ska appliceras i det aktuella
utredningsomridet dr bade avhingigt fastighetsigarnas vilja
och ambition och nédvindighetsrekvisitet, det vill siga i vilken
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utstrickning staden kan aberopa att boulevardisering dr nédvindig for
detaljplanernas genomférande.

Vister om boulevarden finns markparkeringar upplitna med
arrende, vilka behéver ersittas, exempelvis i form av etablerandet
av parkeringsanliggning. Det kan fi till {6ljd att en byggritt pa

kommunal mark behover tas i ansprik for detta andamal.

Iordningsstillandet av den mark som idag ér skjutbana innefattar
marksanering. Kommunen #ger delar av marken, medan Balder
dger resterande del. Féreningen bor, som verksamhetsutévare, delvis
bekosta saneringen efter den egna verksamheten. Aven kommunen
har sannolikt ett ansvar for sanering da omradet troligen ar utfyllt
med fororenade massor.

Skyfallshantering behover sikerstillas tidigt, for att inte blockera
tankta skyfallsleder och skyfallsytor och dirmed skjuta utgifter och

behov av dtgirder till senare detaljplaner.

4.4.2 Ekonomi

En 6vergripande ekonomisk bedémning av strukturforslaget och dess
ingéende delar har tagits fram inom ramen for den hir utredningen.
Bedémningen dr framtagen i ett tidigt skede och innehéller stora
osikerheter, varfor resultaten ska beaktas med stor forsiktighet. Vid
torindrade antaganden avseende exempelvis exploateringsgrad, friytor
och upplitelseformer kan kalkylresultatet forindras.

4.4.2.1 Inkomster

Inkomster bedoms uppgi till drygt tva miljarder kronor, varav
ungefir hilften utgors av exploateringsbidrag och andra hilften av
markforsiljning. Inkomster frin markforsiljning avser i huvudsak den
kommunaldgda marken vister om boulevarden, och en omvandling

ar en forutsittning for att de tinkta bostadskvarteren ska kunna
uppforas pa det sitt strukturidén redovisar.

For att underlitta jimforelse med 6vriga aktuella
stadsomvandlingsomraden har antagande om relativt jimn
tordelning av hyresritter och bostadsritter gjorts. Fér omréadet lings
Dag Hammarskjoldsleden innebir det att i princip uteslutande
bostadsritter har antagits uppforas pa privat mark, medan
bostadsbestindet pa kommunal mark endast bestar av hyresritter.
Antagande om upplitelseformer far stort genomslag pa inkomstsidan
i den ekonomiska bedémningen.

4.4.2.2 Utgifter

Utgifterna bedoms uppgi till ungefir 4 6oo miljoner kronor enligt
framtagen bedémning.

Investering i omdaning av Dag Hammarskjoldsleden till boulevard
eller stadsgata, inrymmande spérvig bedoms uppga till cirka 2,2
miljarder kronor, med en osikerhet pa +/- 200 miljoner kronor.
Sparvigsinfrastrukturen bedoéms utgéra drygt 300 miljoner kronor
av investeringen, men att utveckla sparvig utan samtidig omdaning
av leden bedéms svirgenomforbart till foljd av att hojdskillnader inte
medger anslutning till befintliga banor.

Utifran tidiga antagande om mojlig storlek pa exploateringsbidrag
beriknas delfinansiering fran omkringliggande exploatering endast
kunna bidra till en mycket liten del av boulevardomvandlingsutgiften.
Aven vid kraftig 5kning av exploateringsgraden behover
boulevardombyggnaden till allra storsta del antingen skattefinansieras
med kommunala medel eller medfinansieras frin exempelvis statligt
eller regionalt hill. Tidigare stadsmiljoavtal eller storstadsavtal,
liknande Vistsvenska paketet eller Sverigeforhandlingen, ér i
dagsliget inte en mojlig killa till medfinansiering.

Lings nuvarande Dag Hammarskjoldsled 16per en gasledning mellan
vig och bebyggelse. Flytt av gasledningen dr en forutsittning for nya
bostadskvarter enligt strukturidén. Ledningsflytten bedéms medféra
en utgift som uppgar till cirka 50 miljoner kronor, och bor fordelas
mellan kvartersmark och boulevardprojektet.

Utgifter som uppstar i direkt anslutning till framtida detaljplanerna
utgérs bland annat av ledningsomliggningar, utbyggnad av gator och
anldggandet av parker och friytor. Det finns en 6verhidngande risk att
utgifter kopplade stadsomvandling 6ster om leden inte fullt ut kan
tickas av exploateringen, dven utgifter for boulevardomvandlingen
bortses fran. Ett viktigt skal ar att markigandet i omradet ér privat,
samtidigt som kommunal service behéver tillhandahillas, vilket
erfordrar markétkomst for kommunala behov inom kvartersmark. For
tvé fastigheter upplatna med tomtritt dster om boulevarden nirmar
sig uppsigningsfonstret, och det dr limpligt med dialog med aktuella
tomtrittsinnehavare om utbyggnad enligt presenterad strukturplan
ska realiseras. Overenskommelse om forviry for 6vriga kommunala
behov inom privatigda ytor behéver ske innan detaljplaneliggning
startar for att sikerstilla genomférande av detaljplanerna.

4.4.2.3 Osdkerheter och risker

Bedomningen dr framtagen i ett tidigt skede, utifran befintlig kunskap
och baserad pé flera antaganden, bland annat om upplételseformer
och storlek pi exploateringsbidrag.

I bedémningen ingar till exempel inte kostnader f6r att hantera
parkeringsbehovet dir kommunens tinkta byggritter sker pa mark
som idag nyttjas for bostadsritters parkeringar. Markvirdesminskning
tor de ej kommunigda ytor som belastas med allmin plats har inte
heller inkluderats. Vidare ingar inte nigon uppskattning av regionens
behov och eventuella kostnader for att sakerstilla omréadets tillging

till kollektivtrafik.
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4.4.2.4 Sammanvagd bedémning

Framtagen kostnadsbedomning dr behiftad med stora osikerheter,
da den baseras pé en 6vergripande strukturidé. Ett stort antal
antaganden har dirfér behévt goras.

Sammantaget bedéms stadsomvandling av omridet innebira en

finansieringsrisk for staden, dir finansieringen av omvandling av
leden utgdr den storsta riskposten, men dven en forutsittning for
framtagen strukturidé.

I tabellen nedan redovisas bedémda utgifter och intikter f6r den
toreslagna stadsomvandlingen. Sammantaget visar bedémningen

att stadsomvandling av omréidet innebir en skattefinansierad
nettoinvestering motsvarande cirka 2,7 miljarder kronor, osikerheter
inkluderade. I exploateringsfinansierade utgifter ingar utgifter

som uppstir till £6ljd av exploateringen, eller som exploateringen
bedéms behova bidra till. I posten skattefinansierade utgifter ingar
investeringar som dr till gagn f6r en storre geografi, exempelvis
ingar den allra stérsta delen av kostnaden f6r omdaning av Dag
Hammarskjoldsleden.

Utover ovan utgifter tillkommer 4taganden fo6r andra nimnder, vilka
kan sdgas vara demografidrivna investeringsbehov, det vill sidga att
fler boende ger upphov till behov av vA-forsorjning och kommunal
service. Dessa investeringar sammanfattas i tabellen nedan.
Investeringsbehov utéver nedan redovisade kan uppkomma.

Investeringsutgiften for en skola med tre parallella klasser bedoms

Delomré&den och etapper

uppga till 300 miljoner kronor, och f6r tvd parallella klasser I Detalplan Olof Asklunds
ungefir 200 miljoner kronor. Investering i férskola uppgér till i I Boulevard

. e . . B Skjutb
storleksordningen 75 miljoner kronor f6r sex avdelningar och 9o o e
miljoner kronor for atta avdelningar. For idrottshall har den planerade B Svrigt

anldggningen i Backaplan, vilken ar stérre dn den i strukturplanen,
anvints som referens. Utgifter for marklosen f6r kommunala behov
ingér i exploateringskalkylen, men belastar inte 6vriga forvaltningars

ataganden.
Inkomster 2 200 mkr T?bell 3. Exploate_ringsbedérrjning
for stadsomvandling av norddstra
Exploateringsbidrag 1200 Hogsbo, utifran framtagen
utvecklingsidé
Markforsaljning 1000
Exploateringsutgifter -4 600 mkr
Exploateringsfinansierade utgifter -2 600 mkr
Skattefinansierade utgifter -2 000 mkr
[somma —— J-2acomk ]
Exploateringsnetto inkl. osdkerheter -2 700 mkr
Beddmd riskreserv - 250 mkr

Tabell 4. Utgifter for dvriga férvaltningars atag-
anden till foljd av stadsutveckling i norddstra

VA Anslutning och Ej kostnadsbeddmt Hogsbo
investeringar

&vriga kommunala utgifter

Kommunal service Forskolor ~ 320 mkr
Skolor ~ 500 mkr
Idrottshall och bollplan ~ 200 mkr

4.4.3 Méjliga utbyggnadsomraden

Inom utredningsomrédet har tre méjliga utbyggnadsomraden
identifierats. De inre delarna av omradet, vilka ligger i anslutning
till detaljplanen for Olof Asklunds gata, kan utvecklas dven om
boulevardisering av leden ligger lingre fram i tiden. I de inre delarna
finns flera pagiende ans6kningar om planbesked, vilka ska besvaras
nista ar. Utveckling kan forstirka de stadskvaliteter som skapas

av detaljplanen som dr under utbyggnad, och ett storre kluster av
stadsmaissig kvartersstad skulle dirmed kunna skapas.

Omradet vid skjutbanan ér i hog utstrickning beroende av
marksanering och dialog med tidigare verksamhet. Fér omradet
finns ingen ans6kan om planbesked, men bedéms vara en nyckel
tor att tillskapa kommunal service i form av grundskola och idrott.
Skjutbaneomradet bedéms dérfor utgora en samlad deletapp.

Lings den framtida boulevarden behdver utbyggnad av flerbostadshus
och omdaning av gata samordnas, for att sikerstilla att framtida
kvarters innehall och hojdsittning anpassas till en ny gatuutformning.
Det dr sannolikt att en omdaning av leden till boulevard ligger relativt
lingt fram i tiden, till £6ljd av behov av beslut, medfinansiering och
moijlig utbyggnadstakt.

Pigens fastighet skulle eventuellt kunna behova hanteras samlat, f6r
att sikerstilla avveckling av byggnaden och att ingen ny verksamhet
med motsvarande innehall flyttar in och befister dagens funktion och
barriar.

4.4.4 Beslutsbehov

Om det finns en ambition att omvandla Dag Hammarskjoldsleden,
och delfinansiera omvandlingen med exploateringsbidrag, féreligger
det behov av att beslutsmissig forbereda en sidan investering.
Behovet bestir bland annat i framtagande av teknisk forstudie och
planeringsbeslut. Kommunen behdéver dven tydliggora sin avsikt att
ta ut exploateringsbidrag, antingen i ett planprogram eller i bilaga till
stadens riktlinjer for exploateringsavtal. Stadsutveckling i omradet
skulle kunna ske dven om boulevardisering skjuts pa framtiden, men
ar férenat med risker, bland annat uteblivna exploateringsbidrag.

I nirtid behover stadsbyggnadsnimnden ta stillning till de

fem inlimnade ansdkningarna om planbesked. I samband med
stillningstagandet dr det limpligt om det samtidigt finns en
inriktning avseende om, och i sadana fall nir och hur, en omdaning
av leden till boulevard ska ske, inte minst da flera ans6kningar avser
omraden grinsande till dagens led. Vid stillningstagande med
positiva planbesked bor nimnden dven ge en inriktning kring hur
befintliga tomtritter 6ster om leden ska hanteras, det vill siga om
uppsigning av befintliga avtal till f6rmén for stadsutveckling ska ske.
Hur skolbehovet ska losas behover hanteras sirskilt, dd markitkomst
kan erfordras, alternativt krévs planeringsbeslut om uppférande av
skola pid kommunaldgd mark.
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