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Yttrande till byggnadsnamnden over forslag
till detaljplan for verksamheter vid Ostergarde
industrivag inom stadsdelen Lundby

Forslag till beslut
Park- och naturndmnden 6versénder forvaltningens tjdnsteutldtande som eget yttrande till
byggnadsndmnden.

Park- och naturndmnden beslutar justera paragrafen omedelbart.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mdojliggora markanvandning for industri och kontor med
utokad byggritt. Detaljplanen innebér att nuvarande markanvéndning enligt detaljplan
dndras fran handel och kontor till industri och kontor. Exploatéren avser att uppfora
byggnader avsedda for exempelvis smaindustri, lager och/eller kontor.

Planomrédet ligger inom Ostergirde industriomrade, med befintliga verksamheter i ett
storre bebyggelseomrade precis norr om planomradet. Omradet ligger centralt i Hisingens
grona kil, och angrénsar till mark som forvaltas av park och naturndmnden i norr, véster
och soder. Strax soder om planomradet rinner Osbacken, som har viktiga naturvirden.

Forvaltningen bedomer att planforslaget i mycket liten utstrackning tar hdnsyn till
omgivande naturviarden. Planforslaget riskerar att paverka Osbacken och omgivningen
negativt.

Bedomning ur ekonomisk dimension

Planforslaget innebér att park och naturndmnden forlorar en mindre areal mark i form av
ett dike mellan Ostergirde Industriviig och planomridet. Forvaltningskostnaden for
marken dr obefintlig, och forvaltningen har dérfor inte funnit nigra sérskilda aspekter pa
fragan utifran denna dimension.

Bedomning ur ekologisk dimension

Planomradet ligger centralt i Hisingens grona kil som gér i 6stvastlig riktning fran kusten,
in till norra Biskopsgérden och sédra Tuve. Pagdende markanvdndning enligt gillande
oversiktsplan &r jordbruk samt omrade med sérskilt stora varden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap. Rekommendationen i dversiktsplanen ér att dndra
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eller fornya planer kontinuerligt allteftersom fordndrad markanvéndning aktualiseras.
Sérskild hénsyn ska tas till niromrédenas varden.

Osbicken som rinner direkt soder om planomradet omfattas av strandskydd, men
planomradet omfattas inte trots att det ligger inom 100 meters avstand fran backen.

I Osbécken finns population av havsvandrande 6ring samt Kéllkvicklpare som
Goteborgs Stad har som ansvarsart. Ansvarsarter ér arter som Goteborgs Stad har ett extra
ansvar for. Detta for att 4r hotade och vérdefulla och har en relativt stor andel av sina
populationer och utbredningsomraden i Goteborg. Dessa ansvarsarter ska staden
prioritera i sitt arbete.

Eftersom planomradet ligger inom omréde som normalt omfattas av strandskydd, borde
extra hansyn till Osbécken tas i planen for att sékra att ekologiska viarden bevaras.

Planforslaget bidrar i mycket liten utstrackning till att stdrka omgivningens grona varden
och att skydda dessa i enlighet med rekommendationen i versiktsplanen.

Enligt forvaltningens databaser finns en stenmur inom planomradet. Stenmurar i
kulturlandskap kan omfattas av generellt biotopskydd. Planforslaget saknar bedomning av
denna stenmur.

Bedomning ur social dimension
Planforslaget kan bidra till fler arbetsplatser i stadsdelen.

Forvaltningen beddmer att planforslaget inte bidrar till att stodja Gronstrategins sociala
mal. Detta trots att planomradet ligger centralt i ett omrade som utpekas som ett viktigt
gront strak dar dversiktsplanen uttrycker att dessa virden ska beaktas.

Arendet

Byggnadsndmnden har gett park- och naturndmnden mdjlighet att 1dmna synpunkter pa
forslag till detaljplan for verksamheter vid Ostergirde Industrivig inom stadsdelen
Lundby. Yttrandet ska ldmnas senast 2020-03-23.

Klickbar link till planférslaget: Detaljplan for verksamheter vid Ostergérde Industriviig

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra markanvéndning for industri och kontor med
utokad byggritt. Detaljplanen innebér att nuvarande markanvéndning enligt detaljplan
andras fran handel och kontor till industri och kontor. Exploatéren avser att uppfora
byggnader avsedda for exempelvis smaindustri, lager och/eller kontor.
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Karta som visar planomrddets ldge vid korsningen mellan Bjérlandavigen och Hisingsleden.
Planomradet visas med rod ring.

Planomrédet ir beldget vid Ostergérde Industrivig, strax dster om korsningen mellan
Hisingsleden och Bjdrlandavigen cirka 7,2 kilometer nordvést om Goteborgs centrum.

Planomradet &r beldget i en gron kil, som gér i ostvistlig riktning fran kusten, in till norra
Biskopsgérden och sddra Tuve. Vister om Hisingsleden och soder om Bjorlandavigen
préiglas landskapet av jordbruksmark och beteshagar.

Park och naturndmnden forvaltar mark i anslutning till planomrédet i norr, véster och
soder samt en liten remsa i dster som kommer att dverga till kvartersmark.

I anslutning till planomrédet finns 6ppen naturmark med griasytor och vétmarksbiotoper.
Omrédet skdrmas av mot sdder av tit tradrida mot Osbécken.

Osbacken gick tidigare norr om planomradet, men har griavts om och den gamla
backfaran utgdr en naturlig 1agpunkt i ndromradet som star i forbindelse med en
reningsdamm nordvist om planomradet.

Osbicken omfattas av strandskydd, men planomradet omfattas inte av detta trots att det
ligger inom 100 meter fran backen. Pagdende markanvéndning, enligt géllande
oversiktsplan, dr jordbruk samt omrade med sérskilt stora virden for naturvard, friluftsliv,
landskapsbild och/eller kulturlandskap.

Rekommendationen i dversiktsplanen ar att dndra eller fornya planer kontinuerligt
allteftersom fordndrad markanvéndning aktualiseras. Sérskild hinsyn ska tas till
nidromradenas virden.
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Enligt stadens Gronstrategi ska grona strak som knyter samman natur- och
rekreationsomraden virnas och utvecklas. Ny bebyggelse och infrastruktur som angriansar
till naturomréden ska utformas med hénsyn till naturvérdena.
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Planomrddets ldge finns inom réd ring. De gréna pilarna visar “gréna samband” i pagdende

oversiktsplanearbetes strategi.
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Gillande detaljplan vann laga kraft 1986 och tog hinsyn till 6vergripande planer genom
en bestimmelse dar plantering ska ordnas i syfte att ge bebyggelsen en inramning av
véxtlighet:
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Utsnitt fran gdllande detaljplan som vann laga kraft 1986

Forvaltningens bedomning

Inledning — helhetsbedémning

Forvaltningens helhetsbedomning ér att planforslaget inte tar tillrédcklig hdnsyn till
omgivande naturvirden. Forvaltningen bedomer ocksa att den inte bidrar till att uppna
stadens miljomal, malen i stadens &versiktsplan eller 1 Stadens Gronstrategi trots att den
ligger i ett viktigt omrade for stadens dvergripande gronstruktur.

Viktigaste synpunkterna pa planforslaget utifrdn vara styrdokument

Stadens oversiktsplan och Gronstrategin

Forvaltningen beddmer att planforslaget inte tar hdnsyn till naturvirden i ndromradet pa
ett tillfredsstéllande vis. Detaljplanen &r beldgen centralt i Hisingens grona kil och for att
detaljplanen ska kunna bidra till att stérka denna gronkil borde planforslaget innehélla
hogre krav avseende hiansyn till ekologiska vérden.

I planbeskrivningen uppges att gronytefaktor 0,15 ska uppnas, vilket ar standardvardet for
industriomraden. Med tanke pa planomradets lokalitet borde gronytefaktorn i detta fallet
vara hdgre 4n sé.

Stadens miljokvalitetsmal

Tvé av stadens tolv miljokvalitetsmal ar Levande sjéar och vattendrag samt Ett rikt vixt
och djurliv. Osbacken ligger i direkt anslutning till planomradet och strandskydd skulle
normalt sett ha omfattat en stor del av planomradet. Forvaltningen beddmer dérfor att det
dr nodvandigt att planforslaget tar stérre hdnsyn till naturmiljon for att bidra till
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miljokvalitetsmalen och kompensera for strandskyddet. Osbéckens naturvérden riskerar
att forsdmras om hénsyn inte tas till detta i planforslaget.

Synpunkter pa planférslaget utifran aspekten genomfoérbarhet/byggbarhet

Medskick till den fortsatta processen

I ett genomforandeskede ér det i detta fall av yttersta vikt att Osbécken och bickens
omgivning inte paverkas negativt. Detta giller savil geologi som vattenkvalitet,
vegetation och djurliv.

Pé illustrationsritningen syns trid inritade som exempel pé gronska. Triaden i
planforslagets sodra del &r placerade dér forvaltningen Kretslopp och vatten foreslar ett
makadamdike. Detta ar svart att kombinera med plantering av trdd. De foreslagna tradens
placering &r ocksa allt for ndra den nya byggnadens fasad vilket inte kommer att fungera
varken for triden eller byggnaden. Pa den hér platsen &r tridd och annan vegetation extra
viktig p& grund av nérheten till Osbécken. Forvaltningen bedomer dock att den yta som
pa plankartan &dr avsatt som prickmark, och ddrmed ej far bebyggas, inte é&r tillrackligt
bred for att kunna innehdlla trad sa som forslaget visar.

Enligt uppgifter i forvaltningens databaser finns en stenmur inom planomradet som skulle
kunna omfattas av generellt biotopskydd. Stenmuren behdver utredas i det fortsatta
planarbetet.

Forslag pa forandringar i planforslaget

I syfte att minimera paverkan pa Osbécken och stirka backens naturvirden foreslar
forvaltningen ett markbyte dér exploatoren erhdller mark norr om befintligt planomrade
mot att Staden erhaller motsvarande areal mark i planomradets sddra del. Den sodra
fastighetsgrinsen skulle i sadant fall flyttas sa langt norrut som mgjligt, med 10 meter
som minsta krav. Ju ldngre norrut fastighetsgrinsen flyttas desto béttre forutsittningar far
Osbicken och naturomradet att utvecklas, och industriomradet far en béttre
sammanhallning och helhet.

Den marken som Staden skulle erhélla i ett sédant markbyte behdver éterstéllas till
naturmark. Frdgan om strandskydd behdver utredas.

Detta skulle ocksa ge béttre forutsattningar att uppna malen i géllande dversiktsplan och i
Gronstrategin om att stirka Hisingens grona kil.
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Forvaltningen foreslar att fastigheten som omfattas av planforslaget flyttas norrut. Sd
langt som mojligt som fran Osbdcken i soder.

Pernilla Hellstrom Linda Nygren

Enhetschef Direktor
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