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Behov - kommande stadsutveckling

« Kommande bostadsplanering ger nya
behov av Okad lokalkapacitet.

» Planering for skola pa annan
obebyggd mark paverkar
exploateringsekonomi negativt.

PUG prio 1+2
\ ca 24 000 bostader

* Investeringsnivan beddms lagre an
vid nyproduktion.

« Kan frigora kapacitet for forskola vid
omstallning av planarbete vid
Risasgatan/Skansberget.
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« Att utnyttja befintlig bebyggelse
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- 7000 bostader
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* Grundskoleforvaltningen.
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Lokalforsorjning — ansvar for kapacitet

Goteborgs
Stad
Kapacitet Behov
(kommande bostader) (befolkning)
A A
Strategisk planering Taktisk planering Prognos befolkningsutveckling
OP FOP, Omradesplaner, Planprogram SLK, Lokalbehovsplaner

Behov: Lokalbehovsplaner,

Behov: Styrande nyckeltal och Strategiska planer
lokalforsorjningsplan

Ansvar: Ansvar:
stadsbyggnadsforvaltningen verksamhetsforvaltningar \ I )
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Utvecklingsidéer Befintliga objekt Forvarv & rockader Start Behov realiserat
Detaljplan Lokaleffekt

Kapacitet

Utbyggnad Forvaltning
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Byggnad - anpasshning

Anpassning for kommunal verksamhet

Byggtekniskt mojligt att inrymma grundskola ak 7-9
med 5 paralleller (450 elever). Lokalkapacitet
tillracklig och ombyggnadsatgarder genomforbara.
Ytskikt, WC-grupper, spillvattenstammar samt
ombyggnad for specialsalar behdver atgardas inom
befintliga lokaler.

Undervisningslokaler och kontor/administration
uppfylls i befintliga lokaler.

|drott beddms kunna I6sas pa annan plats.

Matsal saknas och kan ej inrymmas i befintliga
lokaler. Inhyrning eller nybyggnation nodvandigt.

Atgarder i befintliga lokaler beddms preliminart
uppga till 28-51 miljoner kr.
Aterstar att utreda |16sning for matsalsfunktion.
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Vardebedomning / ekonomi

Vardebedomning

« Vardering baseras pa en sammanvagning
av avkastningsvarde och ortsprisanalys.

« 135 miljoner kronor, motsvarar ca 25 000
kr/kvm LOA

» Avkastningsvarde — baseras pa
marknadsmassigt avkastningskrav och
driftnetto (5,25 %, ca 7,2 mnkr/ar)

* Ortsprisanalys — jamforbara genomforda
overlatelser.

Ekonomi
+ Stadens bedomda driftsekonomi:
« Kapitaltjanstkostnader (ranta och
avskrivning)
 Drift och underhall
« Hyresgaster och vakanser
* Underhallsskuld
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Jamforelse av arshyra mellan inhyrning och forvarv
samt for nybyggnation av motsvarande volym
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Kontakt

Fornamn Efternamn
eric.hall@exploatering.goteborg.se

Exploateringsforvaltningen, Goteborgs Stad
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