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Avbryta och nytt uppdrag for arbetet med
detaljplan for bostader, handel och kontor vid
Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Garda

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Avbryta arbetet med detaljplan for bostédder, handel och kontor vid
Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Gérda i Goteborg (SBF-2023-01922).

2. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att upprétta detaljplan for bostéder,
handel och kontor vid Lagerstromsplatsen inom stadsdelen Garda med utdkat
forfarande.

Sammanfattning
Omrédet ligger vid Lagerstromsplatsen i anslutning till E6 och vistkustbanan.

Stadsbyggnadskontoret fick 2015-08-18 1 uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder,
handel och kontor vid Lagerstromsplatsen. Avsikten var att detaljplanen skulle vara en
del av satsningen ”Bostad 2021 men utgick ur satsningen. Planarbetet pausades dérefter.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att planarbetet avbryts och att ett nytt uppdrag ges
for att upprétta detaljplan. Motiven for att avbryta forslaget dr att det bearbetats sedan ar
2015 och édven utifran att den politiska inriktningen avseende stadsutveckling har
utvecklats samt att aktuell planlagstiftning ska beaktas.

Ett forenklat stadsutvecklingsforslag har tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen och
Exploateringsforvaltningen. Malet &r bland annat att skapa en attraktiv stadsmiljo. Detta
innebér hog arkitektonisk kvalitet som tar sin utgangspunkt i klassisk arkitektur.
Kvartersstruktur dr utgdngspunkten. Stadsutvecklingsforslaget bygger pa skiss for
omradet framtaget av Stadsbyggnadsforvaltningen. Omfattningen av exploateringen
kommer att studeras i planarbetet mot bakgrund av mélen samt mot bakgrund av andra
utmaningar for omradet. Det handlar bland annat om paverkan fran E6 och véstkustbanan
i form av bland annat buller, luftmiljo, vibrationer, risk frén farligt gods.

Forvaltningen bedomer att planen ska avbrytas och aterstarta med den inriktning som
stadsutvecklingsforslaget innebér.
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Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal ska tecknas med
intressenter innan planarbetet fortsétter.

Exploateringsforvaltningen har under arbetet med forslaget tagit fram en dvergripande
ekonomisk beddmning som anger att projektet kan generera ett dverskott.

Bedomning ur ekologisk dimension
Omradet ligger centralt i staden med relativt god kollektivtrafik. Utifrén detta perspektiv
ar det ett mycket bra projekt utifran den ekologiska dimensionen.

Samtidigt innebér en exploatering av omradet utmaningar for att astadkomma en
blandstad som klarar krav nir det géller bland annat buller, luftkvalitet, risker for farligt
gods. Detta kommer att studeras i planarbetet och planens innehdll méste anpassas efter
forutsdttningarna att né de krav som finns avseende de olika miljofaktorerna.

Bedomning ur social dimension

En exploatering av omradet innebér att en plats som domineras av parkering kan fa
stadskvaliteter och bli attraktivt. Inom ramen for planarbetet ska de sociala aspekterna
studeras i en social konsekvensanalys. Atgirder ska identifieras.

Barnkonventionen &r svensk lag sedan 2020. Barns bésta ska bedomas och beaktats vid
framtagande av planforslaget. Inom ramen for planarbetet ska en Barnkonsekvensanalys
goras. Atgirder ska identifieras med syftet att skapa bra miljder for barn.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Forenklat stadsutvecklingsforslag
2. Byggnadndmndens tidigare fattade beslut
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Beskrivning av arendet samt bakgrund

Stadsbyggnadskontoret fick 2015-08-18 i uppdrag att uppritta detaljplan for bostéder,
handel och kontor vid Lagerstromsplatsen. Avsikten var att detaljplanen skulle vara en
del av satsningen “Bostad 2021 men utgick ur satsningen. Planarbetet pausades direfter.

Kontoret aterstartade planarbetet 2021. Planarbetet pausades dock igen i avvaktan pa
markanvisning. Exploateringsndmnden beslutade om markanvisning 2024-06-17.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att planarbetet avbryts och att ett nytt uppdrag ges
for att uppratta detaljplan. Forslaget har bearbetats sedan ar 2015 och den politiska
inriktningen avseende stadsutveckling har utvecklats. Aktuell plantaxa och aktuell
planlagstiftning kommer att anvéndas.

Forenklat stadsutvecklingsforslag

Omradet ligger vid Lagerstromsplatsen i anslutning till E6 och véstkustbanan.
Kommunen dger de fastigheter som omfattas av forslaget till ny bebyggelse.

Eftersom bade uppdrag och planbesked tidigare har beslutats av BN (2015-08-18) sa har
inte ett s.k. stadsutvecklingsforslag enligt de nya rutinerna tagits fram. I stéllet s& har ett
forenklat stadsutvecklingsforslag tagits fram av Stadsbyggnadsforvaltningen och
Exploateringsforvaltningen (se bilaga). Mélet enligt detta &r att

e Skapa blandstad med attraktiva nya bostdder i ett centralt lage i staden.

e Skapa en attraktiv stadsmiljo. Detta innebdr hog arkitektonisk kvalitet som tar sin
utgangspunkt i klassisk arkitektur. Bebyggelsen och bebyggelsens innehall ska
aktivera gaturummet och skapa forutsattningar for 6kad trygghet.
Kvartersstruktur dr utgdngspunkten. Dér det inte &r mojligt ska bebyggelsen
vinda sig mot gatan och bidra till ett levande stadsrum. Bebyggelsen ska ocksé
bidra till att 14ka staden dvs skapa en tydlig stadsstruktur utan impediment.

e Anpassa och ta hinsyn till befintlig bebyggelse, natur- och rekreationskvaliteter.

Stadsutvecklingsforslaget bygger pa Stadsbyggnadsforvaltningens skiss for omradet.
Skissen innehéller en betydande fortitning. Forslaget innehaller bostéder, kontor och
andra lokaler inklusive garage pa 30 000- 35 000 kvm BTA. Antalet bostider &r ca 240.
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Figur 1 —Skiss ver ett alternativ for ny bebyggelse

Omfattningen av exploateringen kommer att studeras i planarbetet mot bakgrund av
maélen enligt ovan samt mot bakgrund av andra utmaningar fér omradet. Det handlar om
paverkan fran E6 och véstkustbanan i form av bland annat buller, luftmiljo, vibrationer,
risk fran farligt gods. Det handlar ocks& om placering och gestaltning av bebyggelsen
med hénsyn till bland annat stadsméssighet, ekonomi, genomforbarhet, sociala varden,
naturvéirden och kulturhistoriska véirden. Inom ramen for planarbetet ska dven
parkeringsbehov studeras och lokaliseras.

Forslaget dverensstimmer med markanvindningen i Oversiktsplan for Géteborg, antagen
av kommunfullméktige 2022-05-19.

Gillande detaljplaner:

1I-1840 anger allmin plats, bland annat gata

II-3091 anger trafikindamal, jarnvéigsdndamal samt industri eller jimforbart
II-1460 anger allmén plats

II-1489 anger allmén plats (ej gata torg o.dyl.)

1I-2326 anger allmén plats; plantering, parkering, lekplats o.dyl.

II-3071 anger allmén plats; plantering, parkering, lekplats o.dyl.

Genomforandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner enligt ovan.
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Arendets handliggning

Detaljplanen ska upprittas enligt PBL (2010:900). Planen beddms vara av den karaktéren
att den ska hanteras med utokat planforfarande och antas av kommunfullméktige.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

BN 2015-08-18 §336 om positivt planbesked och att uppdra at férvaltningen att
uppritta detaljplan

Forvaltningens bedomning

Huvudskalet till férvaltningens forslag att avbryta och

aterstarta detaljplanen &r att forslaget har bearbetats vésentligt och fordndrats sedan 2015
samt att den politiska inriktningen avseende stadsutveckling har utvecklats. Det finns
darfor skal for en fornyad politisk provning av drendet.

Enligt forvaltningens beddmning innebér stadsutvecklingsforslaget en stadsbebyggelse
som kan utveckla och léka en plats som idag har stadsbyggnadsmaéssiga brister. Det ger
ocksd mojlighet att skapa attraktiva bostidder i ett centralt lge och samtidigt nyttja den
befintliga stadsvéven. Projektet beddms dven ha goda ekonomiska forutséttningar och en
marknadsméssig genomforandekraft.

Det ér dock ett synnerligen utmanande lidge for en ny stadsbebyggelse. Nérheten till E6
och Vistkustbanan innebar utmaningar. Inom ramen for planarbetet finns det en rad olika
knéckfragor som ska 16sas. Det handlar bland annat om foljande:

e Trafikbuller och risker vid E6an, tunneln och Vistkustbanan méste klarldggas

e Luftkvalitetsutredning ska utforas och dven omfatta emissioner fran tagtrafiken.

e Exploatering, innehall, placering och gestaltning av bebyggelse som helhet ska
studeras i planen med hénsyn till bland annat stadsméssighet, ekonomi, sociala
varden, miljofaktorer, naturvirden och kulturhistoriska varden.

e Losa det tillkommande behovet av parkering. Nér det géller befintlig parkering sa
ska ev behov av ersdttning utredas i planarbetet

e Det ér dven viktigt att inte omojliggdra en framtida barridrbrytande atgérd over
E6/Vistkustbanan.

e Planomradet berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad (GUI) baserat
pé en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag
av Byggnadsndmnden och Fastighetsndimnden. Forvaltningen beddmer att
stadsutvecklingsforslaget Gverensstimmer med (GUI) avseende strak.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens och tradgardsstadens struktur. Enligt stadens
budget ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet, exempelvis genom
klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshdvdingehus. Nybyggnation ska ta
hansyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad arkitektur och
tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen.

Planforslaget medger nybyggnation och berors dérfor av principerna i oversiktsplan och
stadens budget. Forvaltningen beddmer att planforslaget i huvudsak ar forenligt med
dessa. Inriktningen mot kvartersstad ar inte mojlig att uppna inom hela planomréadet bland
annat beroende pa de topografiska forhdllandena. Dér det inte 4r mdjligt med
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kvartersbebyggelse ar det viktigt att bebyggelsen vander sig mot gatan och bidrar till ett
levande stadsrum.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att planen ska avbrytas och éaterstarta med
den inriktning som stadsutvecklingsforslaget innebar.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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