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Datum: 2024-08-23

KOMPLETTERANDE UNDERLAG TILL PLANBESKED
MED DNR 0117/18

Bakgrund:

HSB Goteborg erholl positivt planbesked genom delegationsbeslut 2020-10-26, for bostdder
véster om Torslanda torg (Torslanda 36:19 m fl) inom stadsdelen Torslanda, dnr 0117/18.
Ansokan avsag forutom Prastgarden (Torslanda 36:19) dven utveckling av panncentralstomten
samt om- och tillbyggnad av de intilliggande lamellhusen.

Panncentralstomten Lamellhustomten Prastgardstomten

Stadsbyggnadskontoret startade en ny detaljplan for Torslanda Torg med Balder som intressent.
I och med att HSB hade ett positivt planbesked, erbjods HSB ingé i detaljplanen for torget.
Forutsittningarna for HSB dndrades dérefter da foreningen som édger panncentralen och
lamellhustomten tog beslut om att ej utveckla sina fastigheter. Kvar i HSBs ursprungliga
planansdkan fanns dé prastgardstomten.

Stadsbyggnadskontoret gjorde bedomningen att fastigheten 14g for langt fran torget for att
kunna inga i detaljplanen for Torslanda Torg, och man beslutade att hantera priastgardstomten i
en separat detaljplan. I planbeskedet stér angivet start &r 2022, och i samband med ovanstaende
beslut foreslogs for politiken att projektet skulle ingé i startplanen for ar 2023.
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Pé den intilliggande fastigheten Torslanda 94:1 har Stadsfastigheter sokt bygglov for, och
fardigstallt en skola som kraver mer vistelseyta d4n vad som ryms pa den egna fastigheten. I
bygglovet har man tillgodordknat sig en yta pa HSBs fastighet, som HSB tidigare har upplatit
till staden via ett tidsbegrénsat arrende i véntan pa en ny detaljplan. Detta har skett utan HSBs
vetskap eller medgivande. Arrendet sades upp i Maj 2023 och gick ut i Maj 2024.

HSBs fastighet har sin enda tilltradesvig via servitut 6ver skoltomten. Detta dr en yta som
skulle kunna 16sa skolans utrymmesbehov om en annan tillfart skulle kunna anordnas till HSBs
fastighet. Tidigare fanns det en ténkt tillfartsvig vister om HSBs tomt som hade varit mojlig att
ersitta nuvarande tillfartsvig, men denna mdjlighet forsvann i samband med att staden upplat
marken som tomtrétt till den intilliggande bostadsrattsforeningen.

HSB har tagit fram ett forslag pa hur en ny infart till var fastighet kan anordnas (bilaga 2).
Forslaget bygger pé det utrymme som renhallnings- och mindre rdddningstjanstfordon kréver,
vilket kommer att vara ett krav i kommande detaljplan. Forslaget krdver servitut eller liknande
over grannfastigheten, vilket har stdmts av med Exploateringsforvaltningen som bedomer det
mojligt att ordna.

Daé skolan var beroende av ytan pa HSBs fastighet for att fa slutbesked och komma igang med
skolverksamheten tecknade HSB ett nytt arrendeavtal med skolan som ger dem tillgang till
vistelseyta pa véar fastighet under 1 ar (bilaga 4). Om beslut om planstart kan fattas inom den
tiden kan arrendet forlingas fram till dess att den nya detaljplanen ar fardig och en ny infartsvég
kan ersitta den gamla.

Motivet for att villkora arrendeavtalet med en planstart var att nir skolan vél 4r tagen i bruk sa
blir det ett ekonomiskt och resursmissigt atagande for staden att ersétta den tillfalliga
vistelseytan med en permanent. Om incitament for detta saknas riskerar det att bli en negativ
faktor for HSB nér planeringen av kommande planstarter gors.

Bebyggelseforslag:

HSB avser att uppfora radhus med upplatelseform bostadsritt pa fastigheten (bilaga 1). Totalt
ger forslaget ett tillskott pa 35-40 nya bostidder. Forslaget ersatter tidigare inlimnade
bebyggelseforslag.

Forslaget ar utformat som en smaskalig bebyggelse i1 tradgardsstadsstruktur déar den befintliga
préstgarden blir central. Gestaltningen é&r téinkt att knyta an till denna i skala och karaktér, bade
avseende byggnader och utemilj6 (bilaga 2)

Pristgérden renoverades utvindigt 2022 med utgédngspunkt fran ett antikvariskt utlatande
framtaget 2021 (bilaga 5). Byggnaden och inrymmer idag ett hunddagis och &r ténkt att i
framtiden inrymma 3 ldgenheter, varav en Overnattningsldgenhet och gemensamhetslokal for
foreningen. Byggnaden har ett stort kulturhistoriskt vérde, och genom att ge den
skyddsbestdammelser i den nya detaljplanen kan ett langsiktigt bevarandet av denna sékerstéllas.
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Fastigheten innehéller hoga naturvirden, vilka behdver inventeras i kommande detaljplan. Vid
en forsta bedomning féorekommer de framst i fastighetens norra och véstra delar, och forslaget
tar hinsyn till detta genom att ldmna ytor ordrda. Radhuskonceptet ér flexibelt och enstaka
enheter kan tas bort och laggas till for att anpassa bebyggelsen efter genomférd NVI.

Genomforande:

HSB Goéteborg har en egen mark- och projektutvecklingsavdelning, med resurser tillgdngliga
for en planstart under 2025. What arkitektur dr anlitade som arkitekt, och White &r anlitade som
mark och landskapskonsult.

HSB Géteborg har dven en egen nyproduktionsavdelning med resurser tillgédngliga for att
genomfora projektet efter fardig detaljplan. Forutsatt att detaljplanen startar nésta ar beddmer
HSBs att marknaden kommer att finnas nér arbetet med denna &r férdigt, och har for avsikt att
starta projektet omgéende efter lagakraftvunnen plan.

Bilagor:

1 Bebyggelseforslag

2 Forslag pa ny infart

3 Referensbilder

4 Arrendeavtal

5 Antikvariskt utlatande
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