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Hemstallan om kommunfullmaktiges
bemyndigande om forvarv av fastigheten
Lindholmen 6:20 fran Norra Alvstranden
Utveckling AB

Forslag till beslut

I exploateringsndmnden:

1. Exploateringsnimnden hemstéller om kommunfullméktiges bemyndigande om
forvirv av fastigheten Lindholmen 6:20 fran Norra Alvstranden Utveckling AB
till en kopeskilling om 110 miljoner kronor.

2. Exploateringsndmnden godkénner for egen del forvérv enligt punkten 1 och
uppdrar &t forvaltningen att underteckna for forvarvet erforderliga handlingar
med villkor om kommunfullméktiges bemyndigande.

3. Exploateringsndgmnden hemstiller till kommunfullméiktige om utdkad
investeringsram om 55 miljoner kronor for forvérv av fastigheten Lindholmen
6:20 fran Norra Alvstranden Utveckling AB.

4. Exploateringsndamnden &verfor bokfort varde av befintlig bebyggelse inom
fastigheten Lindholmen 6:20 pa tilltrddesdagen till stadsfastighetsndmnden,
forutsatt erhallet bemyndigande enligt beslutspunkt 1 och 3 samt godkdnnande av
beslutspunkt 2.

Sammanfattning

Fastigheten Lindholmen 6:20 4gs av Norra Alvstranden Utveckling AB, ett heldgt
dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, och ir beligen vid Plejadgatan pa sddra
Lindholmen pé Skateberget. Inom Fastigheten finns den kommunala skolan Santosskolan
i byggnaderna Brasilia och Begonia. Skolverksamheten mojliggors idag genom
tidsbegransade bygglov. Med anledning av de tidsbegransade byggloven pagar ett arbete
med en ny detaljplan med syfte att inom befintlig bebyggelse medge skolverksamhet och
kontor samt mdojlighet till en utokad byggratt for att darigenom mojliggéra permanenta
bygglov for pagaende skolverksamhet.

Alvstranden Utveckling AB #r idag planintressent i detaljplanen i egenskap av
markdgare. Mot bakgrund av att detaljplanens huvudsakliga syfte ar att mojliggora
kommunal skolverksamhet har Alvstranden Utveckling AB och staden kommit fram till
att exploateringsnamnden dr en mer d&ndamalsenlig markégare och ddrmed planintressent.

Exploateringsforvaltningen och Alvstranden Utveckling AB har efter férhandling och
gemensamt utredningsarbete enats om forslag till Gverlatelse av fastigheten Lindholmen
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6:20 till en kopeskilling om 110 miljoner kronor. Foreslagen kopeskilling bedoms
marknadsmassig.

Sammantaget bedoms foreslaget forvarv vara motiverat med hénsyn till stadens inriktning
om att figa eller hyra verksamhetslokaler samt Alvstrandens Utveckling AB:s dgardirektiv
och avvecklingsplan. Ett forvarv bedoms dven underlétta planering och genomforande av
det kommande sparvigsprojektet Lindholmsforbindelsen.

Beddmning ur ekonomisk dimension

Exploateringsnamnden

Om ndmndens hemstidllan om bemyndigande att genomfora foreslaget forvarv hanteras i
kommunfullméktige under innevarande ar samt om tilltrdde till fastigheten sker under
samma period, bedoms den foreslagna forvarvsutgiften 6verstiga nimndens
investeringsram for fastighetsforvérv for innevarande ar. Det med hénsyn till genomforda
forvarv under 2026. Vid ett beslut i kommunfullméktige och tilltrdde till fastigheten i
borjan av ndstkommande ar kommer den foreslagna forvarvsutgiften att ta i ansprak en
betydande del av ndmndens investeringsram for fastighetsforvarv. Mot bakgrund av att
forvaltningen bedomer att ytterligare fastighetsforvarv kan komma att aktualiseras under
2027 foreslas namnden hemstélla till kommunfullméktige om en utdkning av
investeringsramen for fastighetsforvérv med 55 miljoner kronor.

Ett forvarv av fastigheten Lindholmen 6:20 innebér en utgift for kommunen om 110
miljoner kronor, vilken kommer att belasta exploateringsforvaltningens investeringsram
for fastighetsforvirv. Utdver forvérvskostnaden tillkommer en kostnad for lagfart som
annu inte dr kind.

Fastighetens varde utgdrs av ett mark- respektive byggnadsvérde. Markvérdet har i detta
fall bedomts till cirka 35 procent och byggnadsvirdet till cirka 65 procent av det totala
vardet av fastigheten. Enligt gédngse rutin ska det bokforda vardet som avser
byggnadsvarde dverforas till stadsfastighetsnimnden. For exploateringsndmnden innebar
det att nimndens driftsbudget kommer att belastas med en kostnad bestédende av
internrénta pa cirka 35 procent av virdet pa fastigheterna. Kommunens internranta for
2026 uppgar till 2,5 procent. Fastighetens bokforda virde kommer pé tilltridesdagen vara
110 miljoner kronor, varav markvérdet dr 37,4 miljoner kronor. Det innebér en arlig
internrantekostnad for exploateringsndmnden om 935 000 kronor.

I samband med att det bokforda byggnadsvardet overfors till stadsfastighetsndimnden ska
den mark som &r bebyggd upplatas med ett kommuninternt markupplatelseavtal till
stadsfastighetsndmnden. Markupplatelseavtalet ska innehalla en ersittning som uppgar
till internrantekostnaden pa markvardet for bebyggd mark samt mark som har sadan
anknytning till bebyggelsen att den anses ingd i byggnadsforvaltandet. Fastigheten ar
bebyggd med tva skol- och kontorsbyggnader. Den obebyggda marken utgér mark som
hor till verksamheten och dess forvaltning. Det innebér att ersittningen i
markupplételseavtalet ska motsvara exploateringsnimndens internrantekostnad for
markvérdet.

Sammantaget bedoms exploateringsndmndens driftsekonomi inte péverkas av foreslaget
forvarv da ndmndens internréntekostnad ticks av den erséttning stadsfastighetsndmnden
betalar for den kommuninterna markupplatelsen.
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Fastigheten Lindholmen 6:20 berdrs av en pagaende detaljplan, vars syfte bland annat &r
att inom befintlig bebyggelse medge skolverksamhet och kontor for att ge
skolverksamheten mdjlighet till ett permanent bygglov. I samband med ett att
overlatelseavtal tecknas vertar kommunen Alvstrandens ansvar i detaljplanen avseende
den del som avser fastigheten. Det medfor att kostnader kopplade till detaljplanen
kommer att belasta exploateringsprojektet och som konsekvens ett negativt resultat i
exploateringsekonomin. Kostnader som kommer att uppsta ér kostnad for ledningsflytt,
kompensationsatgérder enligt miljobalken, utredningar och sanering. Samtliga kostnader,
forutom utredningar, har beaktats genom avdrag i verenskommen kopeskilling.

Stadsfastighetsnamnden

Stadsfastighetsnimnden har idag tva hyresavtal med Norra Alvstranden Utveckling AB
avseende grundskoleverksamhet i byggnaderna Begonia och Brasilia. Det innebér att
stadsfastighetsnimnden betalar en arshyra till Norra Alvstranden Utveckling AB. Den
arshyra som stadsfastighetsndmnden betalar faktureras sedan vidare till
grundskolendmnden. I samband med att staden 6vertar fastigheten upphdr hyresavtalen
att gélla och stadsfastighetsnimndens hyreskostnad till Norra Alvstranden Utveckling AB
upphor.

Vid ett 6vertagande av byggnaderna inom fastigheterna kommer stadsfastighetsnimnden
att belastas med avskrivningskostnader, internrantekostnader samt drift- och
underhéllskostnader. Kostnaden for det kommuninterna markupplatelseavtalet till
exploateringsndmnden &r inkluderad i drift- och underhallskostnaderna. Dessa kostnader
ska tdckas av den sjdlvkostnadshyra som grundskolendmnden ska betala.

I samband med att stadsfastighetsforvaltningen ska ansoka om och erhalla permanent
bygglov for skolverksamhet kommer anpassningskostnader kopplade till ombyggnationer
i Begonia och Brasilia att uppsta. Det beror pa att lokalernas utformning och funktioner
inte uppfyller de krav som stélls pa skolverksamhet i ett permanent bygglov.
Anpassningskostnaden kommer att medfora en utékad kapitaltjdnstkostnad for
stadsfastighetsndmnden som i sin tur kommer att belasta grundskolendmndens
sjalvkostnadshyra. Stadsfastighetsforvaltningen saknar uppgift om storleken pa
anpassningskostnaden i nuldget, vilket innebér att en ekonomisk konsekvensbedémning
inte d4r mdjlig att genomfora avseende den kostnaden. Utifrén tidigare erfarenheter
bedomer stadsfastighetsforvaltningen att den arliga kostnaden for skolverksamheten blir
lagre om denna typ av anpassningsinvestering genomfors av stadsfastighetsforvaltningen
i stdllet for av ett bolag, framst till foljd av skillnader i tillimpade avskrivningstider.

Sammantaget bedoms stadsfastighetsndmndens driftsekonomi inte paverkas av foreslaget
forvarv da nimndens kostnader ticks av den sjadlvkostnadshyra som grundskolendmnden
ska betala.

Grundskolendamnden

Grundskolendmnden hyr idag lokalerna i Begonia och Brasilia av stadsfastighetsndamnden
motsvarande den hyra som stadsfastighetsnimnden debiteras av Norra Alvstranden
Utveckling AB. I samband med att staden Gvertar fastigheterna kommer ndmnden i stéllet
att debiteras en sjdlvkostnadshyra av stadsfastighetsnimnden.

Sammantaget bedoms det foreslagna forvarvet innebara 6kade hyreskostnader for
grundskolendmnden pa kort sikt, medan de ekonomiska effekterna pé ldngre sikt bedoms
positiva.
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Norra Alvstranden Utveckling AB

Foreslaget forvirv innebir en intéikt for Norra Alvstranden Utveckling AB, ett heligt
dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB, som vintas ge en positiv likviditets- och
resultatpaverkan. Till foljd av dverlatelsen upphor den hyresintdkt som Norra
Alvstranden Utveckling AB har erhallit frén stadsfastighetsnimnden, vilket innebér en
minskning av bolagets 16pande intékter.

Bedomning ur ekologisk dimension
Foreslaget forvéarv av Lindholmen 6:20 innebér ingen direkt férdndring pa platsen och
beddms darfor initialt inte innebéra ndgon paverkan ur ekologisk dimension.

Inom fastigheterna har det identifierats markféroreningar som dverstiger
naturvardsverkets grins for kdnslig markanvandning, vilket dr det gransvarde som inte far
Overskridas for att bedriva skolverksamhet. I det skede nér stadsfastighetsforvaltningen
ska ansoka om permanent bygglov for skola eller genomfora atgarder i marken kommer
sannolikt ett saneringskrav uppsta.

Inom fastigheten finns en biotopskyddad trddallé som troligen behdver tas ned nar
marken ska saneras och ledningar byggs ut inom omrédet. Det &r en frdga som hanteras i
det pagéende detaljplanearbetet.

Genom att forvérva fastigheter och byggnader dér staden forvintas bedriva verksamhet
under lang tid sékerstills att forvaltningen av byggnaderna lever upp till relevanta delar
av Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram samt stadsfastighetsndimndens miljokrav
angivna i ndimndens tekniska krav och anvisningar.

Beddmning ur social dimension

Ett forvarv av fastigheten medfor att staden kan sékra en langsiktig forsorjning av
skolplatser i en del av staden dir det finns stora utmaningar i att méta behovet via
nybyggnationer.

Byggnaderna Begonia och Brasilia som é&r beldgna inom fastigheten ingér i kommunens
bevarandeprogram. Bevarandeprogrammet dr kommunens kulturmiljoprogram och de
byggnader och bebyggelsemiljder som finns upptagna har bedomts som sérskilt
vérdefulla. Ett 6vertagande av fastigheten mojliggdr langsiktigt bevarande av
kulturhistoriska varden och ger kommunen radighet 6ver fastighetens framtida
anvindning och utveckling. I den kommande detaljplanen kommer Begonia och Brasilia
omfattas av skyddsbestdmmelser och rivningsférbud.

Ett forvarv av fastigheten innebér att staden far radighet 6ver utrymmen som planeras att
anviandas inom det kommande sparvagsprojektet Lindholmsforbindelsen. Forbindelsen
bedoms stiarka sambanden mellan stadsdelar och bidra till en mer sammanhallen stad med
forbattrade majligheter for invanare att nd arbetsplatser, utbildning, service och
kollektivtrafik.

Bilagor som ingar i beslutsunderlaget
1. Oversiktskarta

2. Detaljkarta

3. Karta 6ver markomrade som upplats med avtalsservitut
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4. Plankarta samradshandling Detaljplan for skola, kontor, bostdder vid Plejadgatan

Protokollsutdrag skickas till
Kommunfullmiktige

Stadsfastighetsndamnden

Norra Alvstranden Utveckling AB
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Beskrivning av arendet

Forvaltningen foreslar ndimnden att for egen del godkénna foreslaget forvérv av
fastigheten Lindholmen 6:20 till en kopeskilling om 110 miljoner kronor. Foreslagen
kopeskilling 6verstiger nimndens befogenhet vid beslut om fastighetsforvarv, varfor
hemstéllan om kommunfullméktiges bemyndigande krdvs. Vidare foreslas namnden
hemstélla om utokad investeringsram till ett belopp motsvarande halva kopeskillingen
samt besluta att overfora bokfort varde av befintlig bebyggelse till
stadsfastighetsndmnden vid fullbordad overlatelse.

Beslut om forsiljning av fastigheten vintas fattas i Norra Alvstranden AB:s
moderbolagsstyrelse, Alvstranden Utveckling AB, i augusti manad.

Bakgrund

Fastigheten Lindholmen 6:20 (“Fastigheten™) figs av Norra Alvstranden Utveckling AB
("Norra Alvstranden™) som r ett heldgt dotterbolag till Alvstranden Utveckling AB
(”Alvstranden”).

Fastigheten ar beldgen pa sodra Lindholmen vid Plejadgatan pa Skateberget. Inom
Fastigheten finns den kommunala skolan Santosskolan i byggnaderna Brasilia och
Begonia. Pa Skateberget finns dven fastigheten Lindholmen 6:21 som utgdrs av en
byggnad for studentbostidder (”Disponentvillan™) samt fastigheten Lindholmen 6:11.

Skolverksamheten mdjliggors idag genom tidsbegransade bygglov. Anledningen till att
skolverksamheten har tidsbegrédnsade bygglov beror pé att Fastigheten ar planlagd {for
industri- och kontorsdndamal i detaljplan 1480K-11-4319. Med anledning av det pagar det
ett arbete med att ta fram en ny detaljplan, Detaljplan for skola, kontor, bostdder vid
Plejadgatan, SBF-2023-01933 (”Detaljplanen”). Detaljplanens syfte ér att inom befintlig
bebyggelse medge skolverksamhet och kontor for att ge skolverksamheten mojlighet till
ett permanent bygglov samt mojlighet till en utdkad byggritt.

Alvstranden #r, som indirekt fastighetsigare, planintressent i Detaljplanen. I dialog med
stadsfastighets- och exploateringsforvaltningen har parterna bedomt att
exploateringsnimnden &r en mer ldmplig markigare och planintressent eftersom
detaljplanen huvudsakligen syftar till att mojliggéra kommunal skolverksamhet pé lang
sikt. I samband med ett att dverltelseavtal tecknas dvertar kommunen Alvstrandens
ansvar i detaljplanen avseende den del som avser Fastigheten. Alvstranden kommer
fortsatt att vara planintressent avseenden den del av Detaljplanen som berdr
Disponentvillan.

Med anledning av ovan ingick kommunen, genom exploaterings- och
stadsfastighetsnimnden, och Norra Alvstranden en avsiktsforklaring om &verlatelsen i
december 2025 Avsiktsforklaringen reglerar bland annat hur planarbetet ska overtas samt
fordelning av kostnader och risker kopplade till planarbetet.

Under borjan av 2023 fattade kommunfullméktige beslut om ett férdndrat uppdrag och
nytt dgardirektiv for Alvstranden, se KF Handling 2023 nr 27 (2023-03-23). Bland annat
medfor beslutet att bolaget inte langsiktigt ska dga och forvalta fastigheter samt att det
markutvecklande uppdraget ska overforas till stadens nimndorganisationer avseende
fastigheter som ska utvecklas pa langre sikt.
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Enligt kommunfullméktiges riktlinje (KF Handling 2023 nr 4) for beslutsnivéer vid
investering i och inhyrning av samt inriktning for att dga eller hyra kommunala
verksamhetslokaler ska staden strdva efter att 4ga fastigheter och byggnader i egen regi
om det ldngsiktiga behovet dr 15 ar eller ldngre. Exploateringsforvaltningen har stamt av
med stadsfastighets- och grundskoleforvaltningen att behovet ar langre én 15 ar for
skolverksamhet inom Fastigheten. Det finns dven ett beslut i kommunfullmaktige som
anger att byggnaderna Brasilia och Begonia med flera ska dverlatas till
exploateringsnamnden, se ”Forslag till effektivare utnyttjande av fastighetsbestandet
inom Gd&teborgs Stadshus AB:s lokalkluster” KF Handling 2016 nr 117.

Grundskolendmndens lokalbehovsplan 2025-2026 (faststilld 2025-09-22) belyser att
grundskoleforvaltningen arbetar med att omprova, skjuta upp eller avbryta framtida
planerade investeringsprojekt. Exploateringsforvaltningen har stimt av med
stadsfastighets- och grundskoleforvaltningen att behovet av befintlig och en utbyggnad av
skola fortfarande ar aktuell inom Fastigheten.

Fastighetsinformation
Fastigheten omfattar en yta om cirka 9 200 kvm och &r bebyggd med tva byggnader,
Brasilia och Begonia.

Begonia ér ett femvaningshus som byggdes for att inrymma huvudkontoret for
Lindholmens varv och Brasilia dr en byggnad i tva plan som anvindes som varvets
ritkontor. Byggnaderna #r av Alvstranden till storsta delen uthyrda till
stadsfastighetsndmnden som i sin tur hyr ut till grundskolendmnden som bedriver
skolverksambhet i lokalerna med tillhdrande skolgard. Ett vaningsplan i Brasilia ar en
kontorslokal som idag dr vakant. Den totala lokalarean ar cirka 4 600 kvm, varav 3 500
av dem utgor lokaler for skolverksamhet och resterande 1 100 kvm utgors av vakanta
kontorslokaler.

Pagaende detaljplan och samband till andra detaljplaner

For Fastigheten pagar ett arbete med Detaljplanen vars huvudsakliga syfte ér att gora
pagéaende skolverksamhet planenlig och pa sa vis mojliggora for en permanent skola.
Utover det ska Detaljplanen dven prova om en utékning av skolverksamheten ar majlig i
form av en pabyggnad av Brasilia och utbyggnad av en matsalsutbyggnad samt om
flexibiliteten med kontor i skolbyggnaderna kan bevaras. Detaljplanen ska dven prova om
befintliga studentbostéder i Disponentvillan och nya bostéder inom Lindholmen 6:11 ar
forenliga med befintlig skolverksamhet inom omradet. Detaljplanen har varit ute pa
samrad under varen 2026 och forvéntas ga pa granskning i november 2026 for att kunna
antas i april 2027.

Inom Fastigheten finns ett bergrum anlagt och Detaljplanen ska mdjliggora att en tillfarts-
och servicetunnel till Lindholmsforbindelsen kan anldggas inom bergrummet. Separat
pagér en planlidggning av Lindholmsforbindelsen genom en jérnvégsplan samt tre
detaljplaner, varav en av detaljplanerna, detaljplan for sparvdg Lindholmen —
Linnéplatsen, delomrade tunnel hanterar hela det omrade som kravs for jarnvégsplanens
genomforande. Ett forvérv av Fastigheten medfor att forvaltningen i ett senare skede inte
behover forhandla med Alvstranden om inlésen av del av Fastigheten i samband med
kommande utbyggnation av Lindholmsférbindelsen.
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Fastighetsbildning och overlatelsestruktur

For att staden ska kunna forvarva Fastigheten har det varit nddvéandigt med
fastighetsbildningsétgérder. Fastigheten har styckats av fran stamfastigheten Lindholmen
6:9 som ér en stor fastighet pa Lindholmen. I samma forrédttning har &ven Lindholmen
6:21 (Disponentvillan) styckats av. P4 grund av géllande detaljplaneforutséttningar har
det inte varit mojligt att genomfora fastighetsbildningen sé att hela markomradet, som i
Detaljplanen planldaggs for skola kan 6verlatas vid samma tidpunkt. Det innebar att del av
Lindholmen 6:21 och 6:9, som i Detaljplanen vid dess antagande &r planlagt som
kvartersmark for skola och kontor, ska dverlatas till staden nér Detaljplanen har vunnit
laga kraft. I véntan pa att Detaljplanen vinner laga kraft ska ett avtalsservitut tecknas for
det markomrade som inte kan dverlatas i det hér skedet. Det innebér att kommunen har
radighet 6ver marken fram till att Detaljplanen vinner laga kraft.

For att sékerstélla att de ekonomiska konsekvenserna identifieras i det hér skedet kommer
exploateringsforvaltningen betala en marknadsméssig erséttning i det avtalsservitut som
tecknas i samband med Gverlatelsen av Fastigheten. Med hansyn till den paverkan pa
marknadsvérdet som belastningen av avtalsservitutet medfor kan markomrédena i ett
senare skede dverlétas till kommunen vederlagsfritt alternativt for en symbolisk
ersittning.

Vardebedomning och 6verenskommen kopeskilling

Parterna har i enlighet med kommunfullméktiges antagna riktlinjer (KF Handling 2026 nr
40) om overlatelse av fastighet mellan stadens bolag och kommunen enats om
varderingsforutsdttningar samt tagit fram varsin vardering.

Inom ramen fér Detaljplanen har en markmiljéutredning tagits fram som visar att
Fastigheten ar belastad med markfororeningar. Féroreningshalterna dverstiger
naturvardsverkets gransvarde for kdnslig markanvandning, vilket ar det gransvarde som
inte far 6verskridas vid ansdkan om permanent bygglov for bland annat skolverksamhet.
Saneringskostnaden dr beddmd till ett intervall om 2,5—-11 miljoner kronor beroende pé
vilka markatgirder som kommer att vidtas. Parterna har kommit §verens om att sju
miljoner &r skéligt att gora avdrag for i kopeskillingen.

Stadsfastighetsforvaltningen har utfort en teknisk besiktning av Brasilia och Begonia som
visar att det finns en underhallsskuld. Parterna har kommit Gverens om att gora ett avdrag
pa kopeskillingen avseende den underhallsskuld som belastar fastighetségarens ansvar i
de hyresavtal som finns mellan Norra Alvstranden och stadsfastighetsforvaltningen.
Parterna har d&ven kommit Gverens om att géra avdrag for kostnader som uppstar i
samband med en framtida ledningsflytt som ar en konsekvens av genomford
fastighetsbildning och Detaljplanen.

Parterna har dirmed enats om en kopeskilling om 110 miljoner kronor varav cirka 3
miljoner kronor utgdr erséttning for det avtalsservitut avseende de ytor som ska Overlatas
i ett senare skede nér Detaljplanen vunnit laga kraft. Det 6verenskomna virdet bedoms,
med beaktande av Fastighetens forutsittningar, utgéra en marknadsmassig erséttning.

Forvaltningens bedomning

Ett forvérv av en centralt placerad skolfastighet innebir att staden sikerstéller en
langsiktig forsorjning av skolplatser i en del av staden dér det finns stora utmaningar i att
mota behovet via nybyggnationer, speciellt grundskolor som kraver en viss niva av friyta.
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For Fastigheten pagar ett arbete med en ny detaljplan vars syfte &r att inom befintlig
bebyggelse mojliggora skolverksamhet. Skolverksamheten bedrivs idag med stod av
tidsbegransade bygglov och en ny detaljplan ar en forutsittning for att verksamheten ska
kunna bedrivas permanent. Mot bakgrund av att Detaljplanens huvudsakliga syfte 4r att
sakerstilla forutsdttningarna for kommunal skolverksamhet bedomer forvaltningen att det
ar andamalsenligt att Fastigheten dgs av kommunen.

Det foreslagna forvirvet dverensstimmer med Goteborgs Stads riktlinje for beslutsnivéer
vid investering i och inhyrning av samt inriktning for att d4ga eller hyra kommunala
verksamhetslokaler. Enligt riktlinjen ska staden stréva efter att 4ga fastigheter och
byggnader i egen regi om det langsiktiga behovet &r 15 ar eller langre. Underlag som
riktlinjen har utgatt frén visar att det efter cirka 15 ar uppstér fordelar med att 4ga, framst
ur ett ekonomiskt perspektiv. Stadsfastighetsforvaltningens prelimindra beddmning visar
att den sjédlvkostnadshyra som grundskolenimnden kommer att betala dverstiger
nuvarande hyreskostnad under de fem forsta &ren. Dérefter bedoms sjélvkostnadshyran
understiga kostnaden for ett fortsatt externt hyresalternativ. Forvirvet bedoms ddrmed
vara forenligt med riktlinjens utgangspunkt att 1angsiktiga lokalbehov i forsta hand bor
tillgodoses genom dgande i egen regi.

Vid en framtida utbyggnad av skolan i enlighet med tillkommande byggritt i
Detaljplanen kan befintlig skolverksamhet utdkas med fler paralleller och ett storre
elevantal. P4 Lindholmen planeras omfattande exploatering inom ramen for det pagédende
planprogramarbetet. En mdjlighet till en utdkning av skolan kan ticka en del av det
tillkommande behov av elevplatser som forvintas uppsta vid kommande exploatering.

Eftersom delar av Fastigheten kan behova tas i ansprak for utbyggnad av
Lindholmsforbindelsen bedoms ett forvarv medfora att staden far radighet 6ver den
berdrda marken. Detta minskar behovet av framtida marké&tkomstutgifter och bedoms
underlétta projektets genomforande.

Det foreslagna forvarvet ar forenligt med kommunfullméktiges inriktning for
Alvstranden. Kommunfullmiktige beslutade den 23 februari 2023 (KF Handling 2023 nr
27) om ett fordndrat uppdrag och nytt dgardirektiv for bolaget, vilket bland annat innebar
att bolaget langsiktigt inte ska dga och forvalta fastigheter. Forvarvet bedoms déarfor
utgdra ett naturligt led i genomforandet av kommunfullméktiges beslut.

Sammantaget &dr forvaltningens bedomning att det foreligger skal ur flera perspektiv att
forvirva Fastigheten av Norra Alvstranden. Exploateringsforvaltningen foreslar, mot
bakgrund av ovan, att nimnden for egen del fattar beslut om forvirv av Fastigheten for en
kopeskilling om 110 miljoner kronor for att sedan hemstilla till kommunfullméktige om
bemyndigande att godkdnna forvarv.

Marie Persson Kristina Lindfors

Avdelningschef mark och boende Exploateringsdirektor
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