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Planbesked for bostader mm vid
Kunskapsgatan (Lindholmen 6:9) inom
stadsdelen Lindholmen

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden:

1. Meddela sdkanden att kommunen avser att upprétta detaljplan for
verksamheter och skola vid Diagonalen (Lindholmen 6:9) inom stadsdelen
Lindholmen i Géteborg.

2. Planarbetet bedoms paborjas 2026 och berdknas ta ca 3 ar.

Sammanfattning

Omradet innehéller idag fem storre byggnader som samtliga uppfordes under varvstiden.
Gillande stadsplan tillter endast industri (J) och dr fran 1946. Efterhand har omradet
genom bygglov renoverats och byggts om och till for att fungera for nya dndamal. Idag
innehaller byggnaderna framfor allt utbildning men dven inslag av idrott, kultur och andra
verksamheter. Planen 4r att byggnaderna ska bevaras och att sikra att byggnaderna
fortsatt och pa lédngre sikt kan anvéndas som de gor idag. Samtidigt finns mdjlighet att
inom omradet skapa enstaka nya byggratter mellan och eventuellt 4ven pa, befintliga
byggnader, detta for att stirka straken i omradet och tillfora rum som kan bidra till en
levande stadsdel.

Forslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen och forslag till program for
Lindholmen. Planbeskedet ér forenligt med program for Lindholmen och foreslagen
utformning av dlvkantskydd, evakueringsstrdk samt skyfallsvégar for centrala
Lindholmen. Den foreslagna exploateringen ska dven bidra ekonomiskt till
genomforandet av andra offentliga platser samt skyfallsloningar och hogvattenskydd sé
som anges i pagéende planprogram.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget beddms vara forenligt med dvergripande
inriktningar om kvartersstadens och tridgardsstadens struktur i dversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo.

En utveckling av omradet bedoms som positivt. Beslut om positivt planbesked foreslés.

Planbeskedsomradet foreslas ingd i kommande detaljplan for bostdder och verksamheter
vid Forskningsgangen. Uppdraget ingér i startplan 2026 och detaljplan planeras starta
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under andra halvéret 2026. Exploateringsekonomin beddms vara i balans for delomradet
men det finns flera osdkerheter och risker kopplat till omrédet som kan f& paverkan pé det
ekonomiska resultatet.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Inom ramen for planprogrammet har exploateringsekonomin férdjupats for hela centrala
Lindholmen, och med bedomningen om en exploateringsekonomi i balans. Det finns flera
osikerheter och risker kopplat till omradet som kan f& paverkan pé det ekonomiska
resultatet. Riskerna avser framfor allt omfattningen av upprustning av befintlig kaj och
behov av ledningsflyttar.

Bedomning ur ekologisk dimension

Hur miljokvalitetsnormer péverkas av projektet behdver diskuteras och potentiellt utredas
i detaljplaneskedet men det bedoms preliminért inte vara ett problem. Bullersituationen
har studerats utifrén tillgéingligt material och det bedoms finnas forutsattningar att klara
géllande riktvarden.

Projektet bedoms preliminért inte féranleda betydande miljopaverkan. Stallningstagande
till om en miljobedomning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap.
miljébalken.

Beddmning ur social dimension

Programforslaget tillfor bostdder till omradet vilket medfor att fler ror sig dar kvallstid,
men det blir viktigt bdde hur bostéderna och allmén plats utformas for att den upplevda
tryggheten ska oka. Att utforma for att de boende ska vilja vistas i omradet okar
tryggheten. Aven behovet av trygghetsskapande atgérder for att det ska upplevas som
tryggt for de boende i ett omradde med fa bostéder.

Bilagor
1. Ansokan om planbesked (Publiceras inte pa Internet)
2. Forprovningsrapport
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Beskrivning av arendet

Arendet giller en begiran om planbesked. Nimnden ska redovisa sin avsikt i frigan om
att inleda en planliggning for att prova foreslagen atgird. Arendet giller en del av den
stora fastigheten Lindholmen 6:9, som tidigare var Lindholmens varv, beldget péa centrala
delen av Lindholmen.

Forfrdgan innebér planldggning av befintliga byggnader (frédmst gymnasieskolor) samt
komplettering med ca 100 bostader.

Beskrivning av intressentens forslag

Syftet med planforslaget &r att befintliga verksamheter, 1 huvudsak skola, ska fa planstod
samt att mojliggora avstyckning av byggnaderna i separata fastigheter. Omradets
nuvarande anviandning stimmer inte med stadsplanen som upprittades for varvet pa 40-
talet och som fortfarande ar géllande plan. Det finns ocksa behov av att skapa allmén
plats mellan byggnaderna for att kunna bygga ut kommunal infrastruktur. Tillkommande
bruttoyta for lokaler ca 6720 m? och for bostéider ca 10 000 m?. Befintlig som foreslés
planldggas ér ca 105 000 m?.

Omprade som planansékan gdller

Styrande dokument och tidigare beslut

Aktuellt planomréde ligger 1 innerstaden, inom omvandlingsomrade for stadsutveckling
enligt dversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19.
Lindholmen avses utvecklas till en integrerad del av Goteborgs stadskidrna genom
tillvaratagande av potential hos befintligt kunskapskluster, forbattrade dlvforbindelser
samt genom komplettering av bostdder och service av olika slag.

Omrédet for aktuell planansokan ligger inom utpekad nod for stadsutveckling. Omradet
ar dven utpekat som hdgskole- och universitetsomrade.
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Léangs dlven 16per ett strak for rorelse och vistelse, Norra dlvstraket, som enligt
oversiktsplanen ska stérkas och tillforas vistelsevirden genom aterkommande
platsbildningar.

Goteborgs stads Gversiktsplan antagen av kommunfullméaktige 2019-04-25 har fastslagit
strategier kring hur Goteborgs Stad ska arbeta med att minska 6versvamningsrisker fran
hoga floden och stigande havsnivaer. Strategierna dr uppdelade pé kort, medellang och
lang sikt. For att skydda de centrala delarna av staden pa medellang sikt, fram till ca
2040, behdver angivna planeringsnivaer foljas och hogvattenskydd anldggas léngs med
delar av Goéta dlv och anslutande vattendrag. Pa lang sikt, runt 2070, bor yttre
stormbarridrer anléggas for att skydda staden mot hoga havsvattennivéer. |
oversiktsplanen finns ett 20 meter brett markreservat utmed berorda strickor i syfte att
skydda mot stigande vatten genom ett hdgvattenskydd, och i enlighet med
oversiktsplanen ska inga byggnader eller anldggningar placeras inom den reserverade
ytan som forhindrar syftet med hogvattenskyddet.

I vision Alvstaden, antagen av kommunfullméktige i oktober 2012 beskrivs att Alvstaden
ska utvecklas till en sammanhéngande innerstad. Detta genom att bygga vidare pé
befintliga klusterbildningar i stadsdelen. Omrédets arbets- och utbildningsomréde ska
stiarkas men ocksa kompletteras med bostéder.

Program fér Lindholmen

Program for Lindholmen 4r dnnu inte godkédnt men ligger for samradsbeslut i
stadsbyggnadsndmnden.

Innehéllet i programforslaget beskrivs sérskilt kring delomradet Centrala Lindholmen dér
planbeskedsomradet ingér.

Centrala Lindholmens strategiska ldge vid Lindholmsplatsen och Lindholmspirens
kontorskluster och med mycket god kollektivtrafik, skapar forutsittningar for en hog
andel verksamhetsytor. Programforslaget innehéller, forutom planldggning av befintliga
kvarter, nytillskott om ca 500 bostéder, ca 55 000 kvm BTA verksamhetsytor, en mindre
park (befintlig) och anldggningar for samlad parkering. Ett parkstrék inom
Lindholmsallén parkstrdk inom Lindholmsalléns véstra del (detta omrade behdver inga i
kommande detaljplan.)

Planeringsforutséttningar som ligger till grund for forslaget ar att befintligt gatunat ligger
kvar, befintliga byggnader och kvarter ligger kvar och byggs eventuellt pa, befintlig p-
anldggning rivs och ersétts av bostdder och verksamheter. Nyckeltal for park, skola och
forskola skapar behov som inte kan tillgodoses inom omridet utan behover omhéndertas i
angriansande omraden. Skola finns inom Plejadgatan och ny skola planeras inom DP
Regnbégsgatan. Forskola foreslas inom delomréde sédra Lindholmen, Propelleromréadet
och pé kortare sikt i Miraallén.

Forslag till fordelning allmén plats och alternativ till hogvattenskydd samt dagvatten och
skyfallshantering studerats med alternativ. Delomrade Centrala Lindholmen foreslas
planldggas som en helhet tillsammans Chalmersfastigheters med planforslagets omréde.
Haér ar nyttan av en sammanlagd plan for 6vertag av allmén plats, hdjdanpassning av
gator, ledningsnit samt parkering samt nya kvarter viktiga parametrar att samordna i en
plan.
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Inom ramen for planprogrammet har sérskilt exploateringsekonomin férdjupats for hela
centrala Lindholmen, och omradet utgar frén en exploateringsekonomi i balans
Exploateringsforvaltningen exploateringsekonomi bedoms vara i balans for delomradet
men det finns flera osdkerheter och risker kopplat till omrédet som kan f& paverkan pé det
ekonomiska resultatet. Riskerna avser framfor allt omfattningen av upprustning av
befintlig kaj och behov av ledningsflyttar.

Pégaende arbete med planprogram for Lindholmen paborjades i december 2017, men
pausades véren 2020 i véntan pa beslut om ekonomisk atgérdsplan. Hosten 2022
aterstartade arbetet med planprogrammet, vilket nu avses tas upp for godkénnande i
Stadsbyggnadsndmnden kvartal 1 2027.

Fran program Lindholmen, gulmarkerat omrdde avser delomradet Centrala Lindholmen ddir
planbeskedsomrddet ingdr.

Stadens budget

Enligt stadens budget 2026 ska nya flerbostadshus ska halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus.
Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Mer varierad
arkitektur och tilltalande gestaltning ar viktiga delar av stadsplaneringen. Vérdefulla
naturomraden ska vérnas och inriktningen &r att jordbruksmark inte ska bebyggas.
Forvaltningen bedomer att struktur och bebyggelseutformning i forslaget bedéms vara
forenligt med Overgripande inriktningar om kvartersstadens och tradgérdsstadens struktur
1 Oversiktsplanens avsnitt om gestaltad livsmiljo. Arkitektur och formsprak behdver
viljas, utformas och gestaltas utifran sitt sammanhang pa Lindholmen bestdende av savil
dldre kulturhistoriskt vardefull bostadsbebyggelse pa Slottsberget samt nyare mer
expressiv arkitektur i form av Karlastaden, Lindholmen Science Park och Kuggen.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tjansteutlatande planbesked

5(11)



Planforslaget bedoms kunna utformas pa lampligt sitt med de befintliga skolbyggnaderna
och med vissa tilldgg av bostider.

Ovriga styrande dokument

Omrédet for planbesked berors av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat pa
en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden. Forvaltningen bedomer att forslaget dr en
utveckling av det som foreslas for omradet och att det stimmer relativt vil med GUL:n
men med annan placering av gronytor. Lampligheten i detta kommer att utredas. Ett
kommande planarbete ska dven f6lja den struktur och de principer som planprogram
Lindholmen redovisar.

Utsnitt fran Géteborgs utvidgade innerstad for aktuellt omrdde.

Gillande detaljplan akt 1480K-11-2471 anger i huvudsak industriindamal.
Genomforandetiden har gatt ut.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2017-12-19 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att uppréitta program for
Lindholmen inom stadsdelarna Lundbyvassen och Lindholmen.

2025-02-25 beslut om negativt planbesked pa planansékan. SBF-2024-00229.

2026-05-19 beslut om aterremittering av program for Lindholmen.
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Stadsmiljo och kulturmiljo

Bebyggelsesammanhanget préglas till stor del av de bevarade byggnader fran 1940 och
60-talet som sedan 80- och 90 talen nétt nya funktioner. Omvandling har till delar
forenklat byggnadernas kvalitet genom utbytta komponenter och detaljer som portar och
fonster, till- och padbyggnader. Kvarvarande byggnader har varierande karaktér och utgdr
viktiga rester fran tiden da varven utgjorde stadens viktigaste néring.
Bebyggelsestrukturen har en tydlig riktning mot dlven. Byggnaderna har varierade uttryck
efter sin funktion, med binds samman av placering i strukturen, och roda tegel. Bredd-och
hojdskalan varierar. Taken ar flacka. Miljon ar foretradelsevis hardgjord, med inslag sma
platser, alléer och enstaka trid. Markbeldggning av gatsten skénker miljon en bearbetad
karaktér. Upplevelsen préglas starkt av nérheten till &lven, kajpromenaden och
hamnbassidngernas konturer. Flera av byggnaderna ér idag exponerade i stadsbildens front
mot dlven och utgor ett viktigt blickfang ocksa i relation till Slottsberget och
Lindholmens arbetarbostider i betraktelsen fran dlvrummet och innerstaden.

Utvecklingen beddms som positiv forutsatt att vad som tillkommer f6ljer den strategiska
inriktningen och ansluter befintlig bebyggelsemiljo pé ett kreativt och respektfullt sitt.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga karaktirsdrag
respekteras och tillvaratas (PBL 2 kap 6§). En viktig utgdngspunkt ar att inte 6verrdsta
aldre spar och byggnader som representerar varvs- och hamnverksamheten, i stéllet stérka
och bygga vidare pé stadsdelens unika identitet och sarpréigel, som i det storre
sammanhanget nu utmanas frén flera olika héll med byggnader med tydligt avvikande
hojdskala och arkitektoniskt uttryck. Kvarteren regleras idag av en éldre generds
stadsplan fran ar 1941 vars syfte var att mojliggora pagaende verksamheters behov.
Reglering av befintlig sarskilt viardefull bebyggelse saknas.

Stadens strategi for att ta tillvara kulturvédrden anger att: Tillimpa skydds- och
varsamhetsbestdmmelser samt rivningsforbud for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
och miljoer. Utifran betraktas det som lampligt att inkludera befintliga virdefulla
byggnader i planarbetet och sikerstélla dem for framtiden.

Utpekade kulturhistoriskt vardefulla byggnader avses bevaras. Byggnadernas
kulturhistoriska viarde och majlighet till skydd eller bevarande behover studeras vidare.

Den aktuella fastigheten ingér i miljon ”F d Lindholmens varv, kv 6 Lindholmens varv”
som dr utpekad i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt viardefull bebyggelse — ett
program for bevarande — Del I, under ”Ovrigt — utanfér programmet”. Inom fore detta
Lindholmens varv &r delar av varvsbyggnaderna rivna. Ett par av de yngsta som
uppfordes 19461951 star kvar och utgor intressanta minnen fran varvet. Fastigheten
ligger dven delvis inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden (Lindholmen [O
2:3).
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Infrastruktur

Trafik

Omradet fungerar idag som ett omrade med lagfartsgator med begréansad biltrafik och
farre parkeringar. Planomradet utgors mestadels av skolor till vilket de flesta ror sig med
kollektivtrafik och dlvskyttlar, samt till viss del med cykel

Bostdder som foreslas bor kunna 16sa sitt behov av p-platser i samlad anldggning for
omrédet for att inte generera biltrafik i befintliga gdngfartsgatorna

Niérheten till hallplats, sparvagn och buss vid héallplats Lindholmen bedéms god, pé sikt
med Lindholmsforbindelsen dnnu béttre. Omradets sodra delar ligger ca 450 m fran
hallplats. Gatorna ligger i nuldget pa kvartersmark och avses 1 forslaget till stora delar
overgé till allmén plats.

Service

Planforslaget omfattar planldggning av befintliga gymnasieskolor. For tillkommande
bostader uppstéar behov av forskoleplatser dar forskola inte 16ses enskilt for den har
planen. Hér foreslas de kvarter och platser som pekas ut i planprogram Lindholmen och
kommande detaljplaner for S6dra Lindholmen och det sk Propellernomradet planldggas
for kommunal service. Pa kortare sikt kommer stadsutvecklingsforslag och kommande
detaljplan for Miraallén att kunna técka behovet av forskoleplatser inom naromradet.

Grénstruktur

Omrédet saknar tillgang till bostadsnira park/natur enligt de riktvarden som anges i
oversiktsplanen och Goteborgs gronplan samt brist pa stadsdelslekplats inom 1000 meter.
Foreslagen parkstruktur i pAgaende planprogram innebér att den bristerna atgédrdas. Den
foreslagna exploateringen ska bidra ekonomiskt till utvecklingen av de parker, gronytor
och lekplatser som foreslés.

Den foreslagna exploateringen ska dven bidra ekonomiskt till genomférandet av andra
offentliga platser samt skyfallsloningar och hogvattenskydd sa som anges i pagaende
planprogram.

I pagaende planprogram har mél kopplade till offentlig friyta tagits fram. For varje
planerad bostad foreslar programmet 10 kvm offentlig friyta, varav 7,5 kvm ska utgdras
av parkmark. Detta behover sidkras i samband med och foreslas startas inom planldggning
for omvandling av delar i Lindholmsallén, startplan 2027. Inom omrédet finns det flera
befintliga trdd och tradrader. I framtida planarbete behdver en bedomning goras for att
avgora hur biotopskyddade trddrader paverkas av planerad utbyggnad. I samband med
detta bor dven en inventering av naturvirden goras pa traden. Om biotopskyddade trad
behover tas ner kriavs dispens frdn Lansstyrelsen och i samband med detta kan det bli
aktuellt med kompensationsatgérder.
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Teknisk férsérining

Omradet har idag ett storre dldre enskilt ledningsnét for VA som i samband med
planldggning och uppdelning i fler fastigheter behover utredas for att 6verga till
huvudparten kommunalt huvudmannaskap.

Foljande delar behver fortsatt utredas;

- Behovet av utbyggnad av allmént VA-ledningsnét samt pumpstation. Kapacitet i
befintligt ledningsnit.

- Hur omradet paverkas av dagvatten och skyfall behover utredas i en dagvatten- och
skyfallsutredning.

Fororenad mark. Marken é&r delar av fd varvsomrade med behov av att utreda markmiljo
och saneringsbehov i relation till foreslagen anvéndning pé kvartersmark och allmén
plats.

Miljo- och halsoaspekter

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver utredas men det bedoms
preliminért inte vara ett problem. Bullersituationen har studerats utifran tillgangligt
material och det bedoms finnas forutsattningar att klara géllande riktvéarden.

Inriktning for hdgvattenskydd och klimatanpassning bedéms kunna foljas enligt program
for Lindholmen.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stdd for bedomning av start och tydliggérande av hur planen férhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mél i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar att det finns synergier med att fa en
samlad detaljplan av kommunal infrastruktur, exploateringstéthet och klimatanpassning
tillsammans med planarbetet norr om omréadet. Samtidigt finns ocksé behov av att ge
planstdd till kvartersmark och dagens skolbyggnader och dessutom kunna foresla nya
bostéder i omrédet.

En planldggning syftar till att sékerstélla en hallbar utveckling av omrédet pé sikt.
Planforslaget ligger i linje och bidrar till att utveckla Lindholmen till en blandstad och en
del av innerstaden, sikerstéller strak till och igenom omradet samt ger en god
tillgénglighet till gronska och rekreation.

Det finns ocksé angrinsande planarbeten som Lindholmsforbindelsen dér planldggning
delvis har beroenden till klimatanpassning, framtida ledningsnét och trafikfragor.
Pégéende detaljplaner i omradet dr detaljplan for Lindholmsforbindelsen samt detaljplan
for kontor och verksamheter vid Lindholmsplatsen.

Stadsbyggnadsforvaltningens bedémning

Forslaget bedoms forenligt med dversiktsplanen for Géteborg antagen av
kommunfullméktige 2022-05-19 i det avseende att omradet for aktuell planansdkan ligger
inom utpekad nod for stadsutveckling. Omradet dr utpekat som hogskole- och
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universitetsomrade med lokaler for forskning och utbildning av olika slag, dar
oversiktsplanen anger att hdnsyn i den fysiska planeringen ska tas for l1arositets
expansionsbehov, bade avseende kdrnverksamheten, student- och forskarbostdder samt
rumsliga behov hos verksamheten som &r nira kopplade till lirositets verksamhet dir den
fysiska nérheten mellan dem é&r av betydelse.

Stadsbyggnadsforvaltningen gér bedomningen att en planldggning av omradet ar
angelédget for att 16sa kommunal infrastruktur samt tillkommande bebyggelse och
klimatanpassning. Det ér ocksé angeléget att befintliga gymnasier och skolor kan f& en
planenlig anvidndning.

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att behovet av planldggning bor samordnas med
nérliggande planarbete i detaljplan for Forskningsgangen (startplan 2026). Den planen
avser att starta under andra halvéret 2026. Sammantaget s kan da tex kommunal
infrastruktur 6ver och under mark, innehall i kvarter, hogvattenskydd 16sas for ett storre
omrade.

Rédstreckad fet linje avser ungefirlig plangrins for kommande detaljplan. Planbeskedet
foreslds ingd i uppdrag och utokat omrdde tillsammans med DP for Forskningsgdngen
(planstart 2026).

Planprogrammet &r vigledande for de strukturella forutsittningarna, avseende allmén
plats (gata och park), hdgvattenskydd, evakueringsvégar och mdjligheter till att ta ut
exploateringsbidrag for de anldggningar som &r nddvindiga for planens lamplighet.

Vid ett kommande planarbete behdver beaktas att omrade med riksintresse for
kulturmiljovérd inte patagligt far skadas.

Lindholmen har idag en mycket stor brist pa offentliga friytor; sdvél bostadsnéra parker
som stadsdelspark. Andel park- och friyta och andra behov som exploateringen genererar
i form av hantering av vatten med mera ska tillgodoses enligt planprogram for
Lindholmen och bekostas genom exploateringsbidrag.
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Arbete med jarnvégsplan och detaljplan for Lindholmsférbindelsen pagar med planerad
granskning under 2026. Planerad dragning kan ge paverkan pa planomrédets omfattning.

Henrik Levin Henrik Kant

Avdelningschef Detaljplan Stadsbyggnadsdirektor
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