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Arendet

Diarienummer: SBF-2025-01498
Handlidggare SBF: Erik Florberger
Stadsomrade: Centrum

Fastighet: Lindholmen 6:9

Sokande: Alvstranden Utveckling AB

Omradet ligger pa Lindholmen. Marken anvénds idag for skoldindamal pa géllande
detaljplan for industri. Planansdkan géller ”Skolomrédet” p& Sodra Lindholmen, del av
fastigheten Lindholmen 6:9 som Ags av Alvstranden Utveckling AB.

Syfte med ny detaljplan

* Att dndra den nu géllande industriplanen och permanenta samt utvidga befintliga
funktioner pa byggnaderna.

* Att bilda flera fastigheter for att kunna mojliggoéra avstyckning av enskilda byggnader i
syfte att kunna avyttra dessa bade enskilt och samlat.

* Att tillskapa allmén plats pd gator och platser mellan byggnaderna, inklusive anslutning
till kommunalt ledningsnit. Allmén plats behdvs ocksa for atkomst till angrédnsande
fastigheter.

* Att samordna med Chalmersfastigheters planer for sina fastigheter, och med deras
planprocess.

* Att skapa nya byggritter for bostdder mellan befintliga byggnader. Bostéder i omradet
medfor en bittre blandning av funktioner, och byggnaderna stérker straken och tillfér rum
som kan bidra till en levande stadsdel. Byggritterna bidrar ocksa till att finansiera planen
och tillskapandet av allmén plats

Forslaget innebdrd medfor att befintliga byggnader kan ges ny anvandning med
Skola/utbildning samt Centrum(bef. BTA, 104.000 m2). Forslaget innefattar ocksa en
komplettering i nya kvarter med ca 110 bostdder ny BTA, ca. 11.000m2). Forslaget
innebdr att gator i stor utrdckning 6vergar till allmén plats med de yttre gatorna mot
vattnet med ett integrerat hogvattenskydd.
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Hela Sédra Lindholmen har stor potential
for att utvecklas till ett mycket attraktivt,
alvnara omrade. med stort inslag av att-
raktiva bostader. Tidplanen fér en sadan
utveckling paverkas dock av Lindholms-
férbindelsen. Tunneln ska enligt aktuell
tidplan bérja byggas 2032 och det ar
forst da den boérjar fardigstallas som
Soédra Lindholmen kan exploateras.

/Centrum
[Kultur
lidrott

Planskissen togs fram av Alvstranden
Utveckling i samverkan med Stadsbygg-
nadsfSrvaltningen under varen 2026.
Den &r framtagen fér att kunna vara en
del av det kommande planprogrammet
for Lindholmen

SKOLOMRADET (enl. skiss)
Total area ca 31050 kvm
Tillkommande BTA bostader ca 11200 kvm

inre Givsirak

T ytire dilvstdk
|

Styrande dokument och tidigare beslut

Aktuellt planomrade ligger i innerstaden, inom omvandlingsomrade for stadsutveckling
enligt dversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullméktige 2022-05-19.
Lindholmen avses utvecklas till en integrerad del av Goteborgs stadskdrna genom
tillvaratagande av potential hos befintligt kunskapskluster, forbattrade dlvforbindelser
samt genom komplettering av bostdder och service av olika slag.

Omradet for aktuell planansdkan ligger inom utpekad nod for stadsutveckling. Omrédet
ar dven utpekat som hdgskole- och universitetsomrade.

Lings élven 16per ett strak for rorelse och vistelse, Norra dlvstrédket, som enligt
oversiktsplanen ska stérkas och tillforas vistelsevirden genom aterkommande
platsbildningar.

Oversiktsplanen anger i avsnittet om gestaltad livsmiljo att den dvergripande inriktningen
for stadsbyggandet ska vara kvartersstadens- och trédgardsstadens struktur.

I vision Alvstaden, antagen av kommunfullméktige i oktober 2012 beskrivs att Alvstaden
ska utvecklas till en sammanhingande innerstad. Detta genom att bygga vidare pa
befintliga klusterbildningar i stadsdelen. Omradets arbets- och utbildningsomrade ska
starkas men ocksé kompletteras med bostéder.

Pégaende arbete med planprogram for Lindholmen paborjades i december 2017, men
pausades véaren 2020 i véntan pa beslut om ekonomisk atgérdsplan. Hosten 2022
aterstartade arbetet med planprogrammet, och planprogrammet planeras godként forsta
kvartalet 2027. Forslag till samrad lades fram till nimnden for beslut forsta gdngen 2025-
02-xx, darefter bordlagt.

Gillande detaljplan akt 1480K-11-2471 anger i huvudsak industriéindamal.
Genomforandetiden har gatt ut. For den aktuella delen av fastigheten géller fortfarande
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den gamla stadsplanen fran 1946. Dér ar hela omradet markerat med ett ”J”, dvs
industridndamal.

Byggnadsndmnden har tidigare beslutat:

2017-12-19 att uppdra at Stadsbyggnadskontoret att upprétta program for

Lindholmen inom stadsdelarna Lundbyvassen och Lindholmen.
2025-02-25 beslut om negativt planbesked pa planansékan. SBF-2024-00229.
2026-05-19 forslag till beslut om samrad for planprogram.
Bedomning

Oversiktlig planering

Markanviandning

Oversiktsplan Goteborgs gillande dversiktsplan antogs 2022. I den dr Lindholmen en del
av Goteborgs Stadskdrna med markanvandning tét, blandad stadsbebyggelse.

Rekommendationerna fér Lindholmen som éar relevanta for skolomradet ar:

 Utveckla omrédet i etapper till en blandstad med dvervigande arbetsplatser men dven
med ett stort inslag av bostidder och bostadsanknuten service och nirhet.

« Stark kunskapsnoden Lindholmen genom att bygga vidare pa befintliga
klusterbildningar for fordonsindustri, it, media, kreativa néaringar och akademisk
forskning.

* Utveckla en mer sammanhéllen och integrerad stadsstruktur i hela omradet. « Utveckla
grona oaser och offentliga rum av olika slag i hela omradet och omhéanderta nérheten till
vattnet i hela omradet for allméin vistelse

Goteborgs stads Oversiktsplan och tematiskt tilldgg for Oversvamningsrisker antagen av
kommunfullméktige 2019-04-25 har fastslagit strategier kring hur Géteborgs Stad ska
arbeta med att minska 6versvamningsrisker fran hoga floden och stigande havsnivaer.
Strategierna ér uppdelade pa kort, medelldng och lang sikt. For att skydda de centrala
delarna av staden pa medellang sikt, fram till ca 2040, behdver angivna planeringsnivaer
foljas och hogvattenskydd anlédggas lings med delar av Gota dlv och anslutande
vattendrag. Pa lang sikt, runt 2070, bor yttre stormbarridrer anldggas for att skydda staden
mot hoga havsvattennivaer. I Gversiktsplanen finns ett 20 meter brett markreservat utmed
berdrda strickor i syfte att skydda mot stigande vatten genom ett hdgvattenskydd, och 1
enlighet med Oversiktsplanen ska inga byggnader eller anldggningar placeras inom den
reserverade ytan som forhindrar syftet med hogvattenskyddet. I planprogram for
Lindholmen har studerats mdjliga lagen och alternativ for ett mer precist ldge, och hur det
kan integrerares med befintliga kajer
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Oversiktsplanen, Gestaltad livsmiljé

| 6versiktsplanens tematiska inriktning Gestaltad livsmiljé anges att stadens
kulturmiljéer ska tas tillvara och utvecklas genom att:

e [at den vixande staden utvecklas i samspel med kulturmiljévérden genom att
bygga vidare pa stadens karaktdrer.

e Fortydliga och forstdrk platsspecifika virden som Géteborgs historia och stadens
unika karaktdr i all stadsutveckling.

e Ny arkitektur ska férhalla sig respektfullt till kulturhistorien, spegla vdr nutid och
stdrka Géteborgs identitet for framtiden.

o Tillimpa skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse och miljéer i detaljplanering och

bygglovgivning.

Oversiktsplanen, Centrala Géteborgs karaktdrsomrdden

Med norra Alvstranden avses har det omrade mellan Alvsborgsbron i vaster och
Slottsberget i 6ster som under de senaste 35 aren utvecklats fran hamns och
industriomrade till tat blandstad med ca 10 000 bostdder men ocksa manga
arbetsplatser. Har fanns, fram till mitten av 1970-talet, fartygsvarven Eriksbergs
Mekaniska verkstad och Lindholmens varv. Inom omradet arbetar idag fler personer an
det gjorde under varvstiden.

Omradet innefattar dven stadsdelen Lindholmens vastra del med Slottsberget. Hela
detta omrade dr en sammanhallen miljo med fore detta arbetarbostéder i den norra
delen i form av landshdvdingehus och trdhus i tva vaningar. Pa Slottsberget finns en
smaskalig, klattrande trdhusbebyggelse som uppvisar de bohuslanska fiskeldgenas
tradition. | omradet finns dven den gamla torrdockan fran Lindholmens varv bevarad.
Genom omradets lage vid alven ar all bebyggelse val synlig och karaktarsskapande i det
stora dlvrummet. Den utbyggnad som skett genom omradets utbyggnad har férandrad
stadens siluett pa ett satt som tydliggor berattelsen om den foranderliga staden, dar
olika naringar avloser varandra och livsvillkoren férandras.

Struktur och bebyggelseutformning i forslaget beddms vara forenligt med dvergripande
inriktningar om kvartersstadens och tradgardsstadens struktur i dversiktsplanens avsnitt
om gestaltad livsmiljo.

Program for Lindholmen

Inom ramen fér program Lindholmen har 6versiktsplanen inriktning fordjupats for
Centrala och Sédra Lindholmen.

Centrala Lindholmens strategiska ldge vid Lindholmsplatsen och Lindholmspirens
kontorskluster och med mycket god kollektivtrafik, skapar forutsittningar for en hog
andel verksamhetsytor. Programforslaget innehéller ca 350 bostider, ca 54 000 kvm BTA
verksamhetsytor, en mindre park (befintlig) och anldggningar for samlad parkering.
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Forskola foreslas omhédndertas inom angridnsande delomrade sédra Lindholmen och ett
parkstrék som bostadsnéra park foreslas inom Lindholmsallén. Planeringsforutséttningar
som ligger till grund for forslaget ar att befintligt gatunét ligger kvar, befintliga
byggnader och kvarter ligger kvar och byggs eventuellt pa, befintlig p-anlédggning rivs
och ersitts av bostéder och verksamheter. Nyckeltal for park, skola och forskola skapar
behov som inte kan tillgodoses inom omradet utan behéver omhéandertas i angransande
omréaden. Skola finns inom Plejadgatan och ny skola planeras inom DP Regnbagsgatan.

Forslag till fordelning allmén plats och alternativ till hogvattenskydd samt dagvatten och
skyfallshantering studerats med alternativ. Delomréde Centrala Lindholmen foreslas
planldggas som en helhet tillsammans Chalmersfastigheters omrade. Nyttan av en
sammanlagd plan for 6vertag av allmén plats, hdjdanpassning av gator, ledningsnét samt
parkering samt nya kvarter viktiga parametrar att samordna i en plan. forutsittningar sitts
i omgivande detaljplanering

I programmet anges foljande inriktning for klimatanpassning till hogt vatten;

Programforslaget for Lindholmen utgér fran de planeringsnivéer som anges i
oversiktsplanens avsnitt om klimatanpassning, (tidigare tilligg for versvimning, TTOP).
Eventuella avsteg frén rekommenderade planeringsnivier som kan bli aktuellt inom
befintlig struktur fér f6lja stadens inriktning med riskutredningar dir skydd av enskilda
fastigheter istillet kan bli aktuella. Alvkantskydd &r for att siikra limpligheten av planerad
markanvindning inom planprogrammet forslag for Lindholmen. Redan pagaende
detaljplaner har dock anpassats for att kunna sékerstilla dagens planeringsnivéer och
marginaler for evakueringsstrdk. Den planerade hdjden for ett dlvkantskydd anges med
dagens planeringsnivéer till +2.3 m.6.h men kan variera utmed strickan. Skydden ska
dven sikerstilla att skyfallsutlopp ar mdjliga och 6ppningar kommer behdvas for att ytligt
kunna leda ut skyfall vilket bedoms kunna 16sas tekniskt. Losningar for dlvkant skydd har
studerats som en helhet pa Lindholmen. Beroende pa utbyggnadsordning, forutsittningar
och befintliga kajer kommer skyddet att utformas pé olika sétt 1angs Lindholmens ca 3km
langa dlvkant och bli en del av kajstraket. Utformning kommer att utredas vidare utifran
platsens forutséttningar. Dar utbyggnad foreslas genom utfyllnad i dlven bor
dlvkantskyddet integreras i utbyggnaden. P4 sa sitt kan nya och befintliga omraden
skyddas mot 6ver svimning samtidigt som nya exploateringsomraden med tillgingliga
strak och 6kade stadsbyggnadskvaliteter tillskapas. Ett planeringsbeslut for att genomfora
en sk genomforandestudie av hogvattenskydd langs delar av Géta dlv har behandlats i
kommunstyrelsen och ska i nésta steg beslutas i kommunfullméktige. kommer forslag till
investeringsbeslut med forslag till genomférandeetapper. Hogvattenskyddet ska skydda
bland annat delar av Lindholmen till vattennivd som lagst +2.3 meter (RH 2000) samt
skyddsportar i Kvillebdacken. Ett hogvattenskydd for delstrackan planeras att vara
genomfort senast 2040 och utgor dé ett storskaligt skydd for Lindholmen.

I ett kommande detaljplanearbete finns goda forutséttningar att planldgga hogvattenskydd
enligt studerade alternativ i program for Lindholmen, delomradet Centrala. (se figur
nedan).
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princip for delstridckor och utformning av dlvkantskydd

jflﬁi'j Anvkantskydd integreras | hojdsatining ny Integrerat alvkantskydd | befintiig stadsmiljo. Omvrade med ungefarligt ge for Alvkaniskyd - Potentiella lgen far utlopp, skytals-
o markhs enligt programfteslag och kemmande | Planlagd kaj/allmanpiats. RN pd sikt. Utanfir . aviedning

detaiplaner,
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princip for delomraden med evakueringsstrak och planeringsnivaer

= Foljar I"""2 Foreslag frén paglende progia. Omrade med behov av alvkantskydd pa ’ Bafintliga samt nya fardngda galor
fallsutredning fr amradet samt framtida kommu- : marbete. Faljer dag s sikt. Utanfar o % som hogrstak for evakuering vid
nalt ledning: stadens p wgsnivaer.- ***% omradet och planeringsnivaer. Med integrerat %, ., Nguatien, min +2.1 m.a.h

Med alvkantskydd pa medellang sikt alvantskydd.

Inom ramen for planprogrammet har sérskilt exploateringsekonomin férdjupats for hela
centrala Lindholmen, och omradet utgar frén en exploateringsekonomi i balans
Exploateringsforvaltningen exploateringsekonomi bedéms vara i balans for delomradet
men det finns flera osdkerheter och risker kopplat till omrédet som kan fa paverkan pa det
ekonomiska resultatet. Riskerna avser framfor allt omfattningen av upprustning av
befintlig kaj och behov av ledningsflyttar.

Bebyggd miljo

Soédra Lindholmen bestér av tva tydligt avgrinsade omraden. Den mindre delen ligger
uppe pa Skateberget i véster. For denna del pagar en detaljplaneprocess. I dster ligger en
storre 1aglént del. Den #r titt bebyggd i norr men betydligt glesare mot Gota Alv i sdder.
Hér 1ag mellan 1839 och 1985 Lindholmens varv, det dldsta varvet pa Hisingen. Manga
byggnader fran varvets senare period finns fortfarande kvar i den norra delen, hér kallat
”skolomréadet”. Dessa har sedan var vet lades ner successivt byggts om till framfor allt
skol- och kulturdndamal. Den s6dra delen domineras av resterna av varvets stapelbidddar
och ér till storsta delen obebyggd. Samtliga byggnader inom omréadet for planansdkan
(utom studentbostidderna som har tillfalligt bygglov till 2026) uppfordes under varvstiden.
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Efter hand har de renoverats och byggts om och till for att fungera for nya d&ndamal,
framfor allt utbildning. De fungerar idag vil och planen ar att byggnaderna ska bevaras
och édven fortsatt kunna anvéndas som de gor idag.

?

0w
i q
i )

Huvudsaklig funktion hos byggnader i karta!

Gota Innehaller Ester Mosessons Gymnasium med pro grammen Hotell och turism samt
Restaurang och livsmedel. Har finns utatriktad verksamhet i form av gymnasiets butik
och tva restauranger.

Aran Innehaller bland annat gymnasieskolornas bibliotek (fd Lindholmens bibliotek),
ytor for Polhemsgymnasiet samt en storre restaurang/skol matsal.

Atle Innehaller Slottbergsgymnasiet, en gymnasiesarskola, samt lokaler for SFI

Anglia Innehéller Polhemsgymnasiet med programmen Ekonomi, Natur, Samhall och
Teknik Santosbyggnaden Innehéller Backa Teater och Hasselbladfabriken. Dartill kontor,
samt lokaler for hogstadieskolan Santosskolan i form av gymnastiksal samt personalut
rymmen.

Urban Cribs Studenbostédder (arrendeavtal som 16per till 2030, for nédrvarande tillfélligt
bygglov till 2026)

Kulturmiljo och riksintressen

Beskrivning — karaktér
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Bebyggelsesammanhanget préglas till stor del av de bevarade byggnader fran 1940 och
60-talet som sedan 80- och 90 talen nétt nya funktioner. Omvandling har till delar
forenklat byggnadernas kvalitet genom utbytta komponenter och detaljer som portar och
fonster, till- och padbyggnader. Kvarvarande byggnader har varierande karaktér och utgdr
viktiga rester fran tiden dé varven utgjorde stadens viktigaste néring.
Bebyggelsestrukturen har en tydlig riktning mot dlven. Byggnaderna har varierade uttryck
efter sin funktion, med binds samman av placering i strukturen, och roda tegel. Bredd-och
hojdskalan varierar. Taken ar flacka. Miljon ar foretradelsevis hardgjord, med inslag sma
platser, alléer och enstaka trdd. Markbeldggning av gatsten skidnker miljon en bearbetad
karaktér. Upplevelsen préglas starkt av nérheten till &lven, kajpromenaden och
hamnbassidngernas konturer. Flera av byggnaderna &r idag exponerade i stadsbildens front
mot dlven och utgor ett viktigt blickfang ocksa i relation till Slottsberget och
Lindholmens arbetarbostider i betraktelsen fran dlvrummet och innerstaden.

Utvecklingen beddms som positiv forutsatt att vad som tillkommer f6ljer den strategiska
inriktningen och ansluter befintlig bebyggelsemiljo pa ett kreativt och respektfullt sétt.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras varsamt si att befintliga karaktéirsdrag
respekteras och tillvaratas (PBL 2 kap 6§). En viktig utgdngspunkt ar att inte Gverrdsta
dldre spar och byggnader som representerar varvs- och hamnverksamheten, i stéllet stérka
och bygga vidare pé stadsdelens unika identitet och sarpréigel, som i det storre
sammanhanget nu utmanas fran flera olika héll med byggnader med tydligt avvikande
hojskala och arkitektoniskt uttryck. Kvarteren regleras idag av en dldre generds stadsplan
fran ar 1941 vars syfte var att mojliggora pagaende verksamheters behov. Reglering av
befintlig sdrskilt vardefull bebyggelse saknas.

Stadens strategi for att ta tillvara kulturvédrden anger att: Tillimpa skydds- och
varsamhetsbestdmmelser samt rivningsforbud for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
och miljéer. Utifran betraktas det som lampligt att inkludera bef véirdefulla byggnader i
planarbetet och sédkerstélla dem for framtiden.

Det finns flera kulturmiljéunderlag fér omradet. Det som inte &terfinns i Go-kart &r
Kulturmiljéunderlag for program for Lindholmen framtaget av Goteborgs stadsmuseum
ar 2017 som éaterfinns pa hemsidan. Kulturhistoriskt virdefulla byggnader skyddas
Utpekade kulturhistoriskt vardefulla byggnader avses bevaras. Byggnadernas
kulturhistoriska viarde och mdjlighet till skydd eller bevarande behover studeras vidare.

Den aktuella fastigheten ingér i miljon ”F d Lindholmens varv, kv 6 Lindholmens varv”
som dr utpekad i stadens bevarandeprogram Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse — ett
program for bevarande — Del I, under ”Ovrigt — utanfér programmet”. Inom fore detta
Lindholmens varv &r delar av varvsbyggnaderna rivna. Ett par av de yngsta som
uppfordes 19461951 star kvar och utgor intressanta minnen fran varvet. Fastigheten
ligger dven delvis inom ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden (Lindholmen [O
2:3)).
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Markerade byggnader avser omradets dldsta och bedémes initialt uppna kriterierna for
sarskilt vardefull byggnad PBL 8:13.

Att tinka pa vid komplettering/nybyggnation:

- Hojd i relation till befintliga byggnader, landskapets formationer, i blick fran
alven mot Lindholmen,

- Fasaduppbyggnad och proportioner

- Gestaltning — hamnkaraktaren — tegel, puts, plat, stal, en bastant/robust
karaktar jamte de postmoderna tillskotten

- Inbyggd kreativitet brokighet

Program fér Lindholmen anger att:

- Byggd miljo och stadsstruktur ska varnas for att behalla lasbarheten av
stadsdelens varvshistoria, minska klimatpaverkan genom att anvanda det redan
byggda och stddja befintliga verksamheter.

- Utvecklingen av Lindholmen ska varna befintlig byggd miljé och stadsdelens
identitet. Omradet hyser kulturhistoriskt vardefull miljé. Utpekade
kulturhistoriskt intressanta byggnader, riktningar och topografi ger stéd for
framtida stadsutveckling, strak och attraktiva offentliga rum.

- Lindholmen skapar majlighet fér en stor stadsutveckling under Iang tid. For att
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moijliggdra detta och samtidigt minska miljo- och klimatpaverkan ar cirkulart
byggande en viktig del.

Enligt stadens budget 2025 ska nya flerbostadshus halla hog arkitektonisk kvalitet,
exempelvis genom klassisk, traditionell arkitektur och moderna landshévdingehus.
Nybyggnation ska ta hdnsyn till omgivande bebyggelse med hog kvalitet. Enligt stadens
budget ska bebyggelsen hélla hog arkitektonisk kvalitet exempelvis genom planering av
klassisk, traditionell arkitektur.

En kulturmiljéutredning ligga till grund for hur befintligt bestand kan kompletteras och
hur ny bebyggelse kan forstirka och komplettera stadsmiljon och kulturmiljovérden.

Social miljo

Omrédet domineras idag av anvandningen for skolor och till viss del 4ven
kulturinstitutioner som Backa teatern o idrott i Santoshallen. Flera strdk och relativt liten
ndrvaro av manniskor kvillstid gor att omradet till viss del kan uppfattas otryggt
kvillstid. I arbetet med program for Lindholmen sé har social barnkonsekvensanalys
tagits for omradet sa foreslas sdrskilt att i vidare planarbete for centrala och sddra
Lindholmen fokusera pa dessa inriktningar:

Rekommendationer fran denna pekar pa;

-Mojliggora for kulturella verksamheter att etablera sig i omradet genom funktionella och
andamaélsenliga lokaler och laga hyror i bade befintlig och ny byggnation.

-Mojliggor for bad 1 hamnbasséngen i tidigt skede, sé att platsen blir kiind som en
badplats for alla i staden. Detta minskar dven risken for konflikt med framtida boende.
Programmera inte hela parkytan vid vattnet, utan mdjliggdr for informella friytor.

- Arbeta for att tydliggora mellan offentlig och privat mark.
-Verka for en blandning av upplatelseformer, bostadsstorlekar och bostadstyper.

Avslutningsvis bedomer forvaltningen planens komplexitetsniva till niva 3. Detta da
planen innehaller ett storre antal bostdder, samhéllsfunktioner i form av skolor samt har
en koppling till planprogram med flera kommande detaljplaner i nérheten.

Stadsmiljo, offentliga platser och parker

Omrédet saknar tillgang till bostadsnira park/natur enligt de riktvarden som anges i
oversiktsplanen och Goteborgs gronplan samt brist pa stadsdelslekplats inom 1000 meter.
Foreslagen parkstruktur i pagaende planprogram innebér att den bristerna atgérdas. Den
foreslagna exploateringen ska bidra ekonomiskt till utvecklingen av de parker, gronytor
och lekplatser som foreslés.

Den foreslagna exploateringen ska dven bidra ekonomiskt till genomforandet av andra
offentliga platser samt skyfallsloningar och hogvattenskydd sa som anges i pagaende
planprogram.
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I pagéende planprogram har mal kopplade till offentlig friyta tagits fram. For varje
planerad bostad foreslar programmet 10 kvm offentlig friyta, varav 7,5 kvm ska utgoras
av parkmark. Detta behover sidkras i samband med och foreslas startas inom planldggning
for omvandling av delar i Lindholmsallén, startplan 2027. Inom omrédet finns det flera
befintliga trdd och tradrader. I framtida planarbete behdver en beddmning goras for att
avgora hur biotopskyddade tradrader paverkas av planerad utbyggnad. I samband med
detta bor dven en inventering av naturvirden goras pa triden. Om biotopskyddade trad
behover tas ner krdvs dispens fran Lansstyrelsen och i samband med detta kan det bli
aktuellt med kompensationsatgérder.

AUABs kvartersmark
som foreslas omvandlas
till allman plats.
(Utbredning ar tolkad ur
ansokan av SBF som
ett max-scenario, AUAB
har informerat om att
vissa gator och torget
kanske inte ar lampliga
som allman plats).

Bild 1. lllustrationsskiss + tolkade ytor for KORP- Bild 2. Blé yta ar kommunagd mark. Gra yta
berakning (kvartersmark som helt eller delvis ar AUAB.
foreslas bli allman plats).

Hallhar atad — Annen far varlden

Hllustration éver ungefdirlig fordelning av allmdn plats och kvartersmark i forslaget.

Kommunal service

Planforslaget omfattar planldggning av befintliga gymnasieskolor. For tillkommande
bostider uppstér behov av forskoleplatser dir forskola inte 16ses enskilt for den hir
planen. Hér foreslés de kvarter och platser som pekas ut i planprogram Lindholmen och
kommande detaljplaner for Sodra Lindholmen och det sk Propellernomradet planldggas
for kommunal service. Pé kortare sikt kommer stadsutvecklingsforslag och kommande
detaljplan for Miraallén att kunna tdcka behovet av forskoleplatser inom naromradet.

Trafik och parkering

Omradet fungerar idag som ett omrdde med ldgfartsgator med begréansad biltrafik och
farre parkeringar. Planomradet utgérs mestadels av skolor till vilket de flesta ror sig med
kollektivtrafik och dlvskyttlar, samt till viss del med cykel

Bostédder som foreslés bor kunna 19sa sitt behov av p-platser i samlad anldggning for
omradet for att inte generera biltrafik i befintliga gangfartsgatorna

Naérheten till hallplats, sparvagn och buss vid héllplats Lindholmen bedéms god, pa sikt
med Lindholmsforbindelsen dnnu béttre. Omrédets sodra delar ligger ca 450 m frén
hallplats. Gatorna ligger i nuldget pa kvartersmark och avses i forslaget till stora delar
Overga till allmén plats.
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Teknisk forsorjning och mark

Omrédet har idag ett storre dldre enskilt ledningsnét for VA som i samband med
planldggning och uppdelning i fler fastigheter behover utredas for att Gverga till
huvudparten kommunalt huvudmannaskap.

Foéljande delar behover fortsatt utredas;

- Behovet av utbyggnad av allmédnt VA-ledningsnét samt pumpstation. Kapacitet i
befintligt ledningsnit.

- Hur omrédet péverkas av dagvatten och skyfall behover utredas i en dagvatten- och
skyfallsutredning.

- Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete.

Fororenad mark. Marken &r delar av fd varvsomrade med behov av att utreda markmiljo
och saneringsbehov i relation till foreslagen anvéndning pé kvartersmark och allmén
plats.

Miljo- och hdlsoaspekter

Hur miljokvalitetsnormer paverkas av projektet behdver utredas men det bedoms
preliminért inte vara ett problem

Bullersituationen har studerats utifrén tillgéingligt material och det bedoms finnas
forutsattningar att klara gillande riktvarden.

Projektet beddms preliminirt inte féranleda betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning kan darfor komma att krdvas. Stillningstagande till om en
miljobeddmning ska goras eller inte, undersoks i planarbetet enligt 6 kap. miljobalken.

Samband, beroenden och prioriteringsgrund

Som stod for beddmning av start och tydliggérande av hur planen férhaller sig till andra
projekt har planens maluppfyllelse enligt strategier, OP och prioriterade mél i budget
analyserats. Sammanvégning av maluppfyllelse visar att det finns synergier med att fa en
samlad detaljplan av kommunal infrastruktur, exploateringstithet och klimatanpassning
tillsammans med planarbetet norr om omréadet. Samtidigt finns ocksé behov av att ge
planstdd till kvartersmark och dagens skolbyggnader och dessutom kunna foresla nya
bostéder i omrédet.

En planldggning syftar till att sékerstélla en hallbar utveckling av omrédet pé sikt.
Planforslaget ligger i linje och bidrar till att utveckla Lindholmen till en blandstad och en
del av innerstaden, sikerstéller strak till och igenom omradet samt ger en god
tillgénglighet till gronska och rekreation.

Det finns ocksé angrinsande planarbeten som Lindholmsforbindelsen dér planldggning
delvis har beroenden till klimatanpassning, framtida ledningsnét och trafikfragor.
Pégéende detaljplaner i omradet dr detaljplan for Lindholmsforbindelsen samt detaljplan
for kontor och verksamheter vid Lindholmsplatsen.
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Sammanfattning och slutsats

Forslaget bedoms forenligt med dversiktsplanen for Géteborg antagen av
kommunfullmédktige 2022-05-19 i det avseende att omradet for aktuell planansdkan ligger
inom utpekad nod for stadsutveckling. Omradet ar utpekat som hogskole- och
universitetsomrade med lokaler for forskning och utbildning av olika slag, dar
oversiktsplanen anger att hdnsyn i den fysiska planeringen ska tas for larosétets
expansionsbehov, bade avseende kdrnverksamheten, student- och forskarbostdder samt
rumsliga behov hos verksamheten som ar néra kopplade till ldrosdtets verksamhet dér den
fysiska nérheten mellan dem é&r av betydelse.

Forslaget bedoms vara forenligt med Gversiktsplanen och forslag till program for
Lindholmen. Delomrédet for planbeskedet &r forenligt med program foér Lindholmen och
foreslagen utformning av dlvkantskydd, evakueringsstrék samt skyfallsvégar for centrala
Lindholmen. Den foreslagna exploateringen ska &ven bidra ekonomiskt till
genomforandet av andra offentliga platser samt skyfallsloningar och hdgvattenskydd sa
som anges i pagéende planprogram.

Stadsbyggnadsforvaltningen gor bedomningen att en planldggning av omrédet ar
angeldget for att 16sa kommunal infrastruktur samt tillkommande bebyggelse och
klimatanpassning. Det ér ocksé angeldget att befintliga gymnasier och skolor kan fa en
planenlig anvandning.

Rédsireckad fet linje avser ungefdrlig plangrdns fér ommande detaliplan. Planbeskedet
Sféreslds ingd | uppdrag och utdkat omrdde tillsammans med DP fér Forsimingdngen(plansiart
2026
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Planprogrammet &r vigledande for de strukturella forutsattningarna, avseende allmén
plats (gata och park), hdgvattenskydd, evakueringsvéigar och mdjligheter till att ta ut
exploateringsbidrag for de anldggningar som &r nédvindiga for planens lamplighet.

Vid ett kommande planarbete behover beaktas att omrade med riksintresse for
kulturmiljovérd inte patagligt far skadas.

Lindholmen har idag en mycket stor brist pa offentliga friytor; sdvél bostadsnéra parker
som stadsdelspark. Andel park- och friyta och andra behov som exploateringen genererar
i form av hantering av vatten och med mera ska tillgodoses enligt planprogram for
Lindholmen och bekostas genom exploateringsbidrag.

Arbete med jarnvigsplan och detaljplan for Lindholmsforbindelsen pagar med planerad
granskning under 2026. Planerad dragning kan ge paverkan pa planomradets omfattning.

En utveckling av omradet bedoms som positivt. Beslut om positivt planbesked foreslas.

Detaljplanarbete

Stadsbyggnadsforvaltningen anser att behovet av planldggning bor samordnas med
nérliggande planarbete i detaljplan for Forskningsgangen (startplan 2026). Den planen
avser att starta under andra halvéret 2026. Sammantaget sa kan da tex kommunal
infrastruktur 6ver och under mark, innehall i kvarter och hogvattenskydd 16sas for ett
storre omréde. Fdljande fragor behdver sérskilt beaktas i detaljplanearbetet

kulturmiljoutredning

Sol- och dagljuskrav

Sdkerstdlla park

Markmiljoutredning, kinslig markanvindning
Oversvimning, avsteg befintliga fastigheters féirdigt golvniva
Lokalbehovsplan for skolor

hogvattenskydd och anpassning for skyfallsvigar

Aterbruk for delvis nya funktioner

Utover dessa fragor sd ska programmet for Lindholmen ligga till grund for planarbetet.

Planarbetet kan utféras inom forvaltningens budget. Planavtal kommer att tecknas med
intressent.

Inom ramen for planprogrammet har sérskilt exploateringsekonomin foérdjupats for hela
centrala Lindholmen, och omradet utgar frén en exploateringsekonomi i balans
Exploateringsforvaltningen exploateringsekonomi bedéms vara i balans for delomradet
men det finns flera osdkerheter och risker kopplat till omrédet som kan f& péverkan pé det
ekonomiska resultatet. Riskerna avser framfor allt omfattningen av upprustning av
befintlig kaj och behov av ledningsflyttar.

Inkomna yttranden

Information har samlats in internt fran de stadsutvecklande forvaltningarna
(stadsbyggnadsforvaltningen, exploateringsforvaltningen, stadsfastighetsforvaltningen),
informationen redovisas inte separat utan har inarbetats i rapporten.
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Arendet har dven sints till Goteborg Energi AB, Kretslopp och vatten,
kulturforvaltningen, miljéforvaltningen, socialforvaltningen, for eventuellt yttrande.
Foljande yttranden har inkommit:

Goteborg Energi

Goteborg Energi fjarrvarme, fjarrkyla samt signalkablar. Goteborg Energi har
fjarrvarmenét och anslutningar i omradet samt en planerad utbyggnation av fjarrkylanat
till Aran och Santos under 2026. Planarbetet behdver utreda hur ledningarna paverkas.

Goteborg Energi Gasnét har ledningar och anslutningar i omradet. Planarbetet behdver
utreda hur ledningarna paverkas. Om lednings- och anldggningsldgena paverkar eller
paverkas av planerna maste kontakt tas med Goteborg Energi for vidare utredning och
atgirdsplanering. De planerade bostdderna ser ex ut att vara i konflikt pa befintliga
ledningar s& dessa kan behova flyttas.

Kretslopp och Vatten

Kretslopp och vatten ser ur ett VA-perspektiv inte nadgra hinder med att starta ett
planarbete. Detta omréde for planbesked ingér i ett pagaende planprogram Lindholmen
(SBF-2023 00869). I planprogrammet har flera VA-fragor studerats, som behover utredas
vidare i detaljplanearbetet:

- Behovet av utbyggnad av allmédnt VA-ledningsnét samt pumpstation. Kapacitet i
befintligt ledningsniit.

- Hur omrédet paverkas av dagvatten och skyfall behover utredas i en dagvatten- och
skyfallsutredning.

- Kretslopp och vatten ser ur ett avfallsperspektiv inte nagra hinder med att starta ett
planarbete.

Kulturférvaltningen

Kulturférvaltningen ser inga hinder med att pébdrja ett planarbete enligt forslaget.
Planomradet innehéller och angransar till kulturhistoriskt vardefulla miljoer.
Forvaltningen podngterar att man i framtida planarbete behdver ta hdnsyn till
virdebédrande delar i befintlig fore detta varvsbebyggelse samt vid nybyggnation eller
andringar ta hénsyn till paverkan pa kringliggande utpekade miljoer, gillande exempelvis
skala och gestaltning.

Socialforvaltningen Hisingen

Socialforvaltningen stiller sig positiva till en utveckling enligt planansdkan men ldmnar
ett antal inspel till utveckling av omradet nedan.

- Utformning av allmén plats med fokus pa skolelevers utemiljo. Med tanke pa att det &r
manga elever fran flera olika skolor som samsas om samma yta utan nagon egentlig
skolgérd ar det viktigt for elevernas hélsa samt for att minska risken for konflikter, att det
finns utrymme for dem att vara utomhus samt att utemiljon ar anpassad utifran elevernas
behov.
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- Utformning utifran trygghetsaspekter. Att tillféra bostdder till omradet medfor att fler
ror sig dér kvéllstid, men det blir viktigt bade hur bostéderna och allmén plats utformas
for att den upplevda tryggheten ska 6ka. Att utforma for att de boende ska vilja vistas i
omradet okar tryggheten. Aven behovet av trygghetsskapande &tgirder for att det ska
upplevas som tryggt for de boende i ett omrade med fa bostéder.

- Bristen pa offentlig friyta i omradet, vilket minskas ytterligare med planansdkans
bostdder samt enligt planbesked &ven i intilliggande detaljplan Forskningsgéngen. Friytor
langs &élven planeras tillkomma forst pé ldngre sikt. Hog exploatering innebér att det finns
risk for att konflikter uppkommer mellan olika malgrupper som vistas i omradet. Hur
kompenseras den bristande friytan?

- Hur kan orienterbarheten okas, for att underlitta for minniskor att ta sig fram i omradet?
Da det ér ett omrdde ménga ror sig i 4r det viktigt med tydliga siktlinjer och kopplingar
till malpunkter. Sarskilt med fokus pa sdkra skolvagar.

-Tidigare negativt planbesked for omradet pa grund av beroende till hogvattenskydd.
Hogvattenskyddet ndmns inte i nuvarande planansdkan. Det behover sikerstéllas att
kommande detaljplan kan genomf6ras, i relation till utformning av hogvattenskydd.

Avslutningsvis bedomer forvaltningen planens komplexitetsniva till niva 3. Detta da
planen innehaller ett storre antal bostdder, samhillsfunktioner i form av skolor samt har
en koppling till planprogram med flera kommande detaljplaner i nérheten.
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